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FATO RELEVANTE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VARE)O
CNPJ n° 27.538.422/0001-71

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO, fundo de investimento
devidamente registrado perante a Comisséo de Valores Mobilidrios, inscrito no CNPJ/ME sob n.°
27.538.422/0001-71 ("Fundo”), por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM, inscrita no
CNPJ/ME sob o no 22.610.500/0001-88 com sede na cidade de Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, CEP 05425-020 (“Administradora”) e sua gestora PATAGONIA CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM, inscrita no CNPJ
sob n° 39.526.263/0001-74 com sede na cidade de Ribeiréio Preto, na Av. Braz Olaia Acosta, 727,
Sala 409, CEP 4026-040, vem, por meio deste fato relevante, em consonéncia com os Fatos
Relevantes publicados pelo Fundo em 27 de junho de 2023, 13 de julho de 2023, 28 de julho de
2023 e 8 de margo de 2024 ("Fatos Relevantes Anteriores”), informar aos cotistas e ao mercado em

geral que foi concluida, nesta data, a operacéio objeto do Compromisso celebrado com o PATRIA

RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (anteriormente denominado CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll), inscrito no CNPJ sob o n® 29.641.226/0001-53 ("HGRU" ou “Fundo Comprador”),

de modo que as partes assinaram as escrituras definitivas de venda e compra e o “Termo de

Fechamento” (“Fechamento’), nos moldes aprovados no éambito da consulta formal de 11 de
setembro de 2024, conforme termo de apuragéo divulgado em 27 de setembro de 2024

abrangendo os ativos imobilidrios descritos abaixo ("Iméveis”):

(i) Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na

Avenida Jorge Amado, s/n, Camacari, Estado da Bahig;

(ii) Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.
Pres. Vargas, 5600, esquina da Rua Francisco Pereira Lago, Castanhal, Estado do

Parg;

(iii) Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.
Juscelino Kubitschek de Oliveira, 2511, Cidade Industrial de Curitiba, Curitiba,

Estado do Parang;

(iv) Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.
Carlos Roberto Costa, 180, Iguatu, Estado do Ceard;

(v) Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.

Joaquim Teotdnio Segurado, s/n, Plano Diretor Sul, Palmas, Estado do Tocantins;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na
Estrada Unido e Industria, 870, Petrépolis, Estado do Rio de Janeiro;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.
Dom Pedro |, E-630, Jardim Silvia Maria, Taubaté, Estado de Sé&o Paulo;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Rua

Maria Genusir Soares, n°® 308, Planalto, Arapiraca, Estado de Alagoas;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na
Estrada Lagoa Patos (BR 030), km 6, Guanambi, Estado da Bahiq;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Rod.
BR 364, s/n, Km 3,5, Bairro Aeroclube, Porto Velho, Estado de Rondénia;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Rua
Sé&o Jodo, 2500, Floresta, Rio Branco, Estado do Acre;

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.

Jerénimo de Albuquerque, 260, Angelim, Séo Luis, Estado do Maranhéo; e

Todas as matriculas e demais direitos detidos relativos ao imével localizado na Av.
Bandeirantes, n® 4.335, Bairro Jardim Bela Vista, Rondonépolis, Estado de Mato
Grosso.

Conforme informado nos Fatos Relevantes Anteriores, o valor financeiro total pago pelo HGRU na

transagdio, pela aquisicéio dos Iméveis, é de R$ 644.590.000,00 (seiscentos e quarenta e quatro

milh8es, quinhentos e noventa mil reais) ("Prego”).

Em decorréncia do Fechamento, o HGRU realizou, nesta data, em favor do Fundo, o pagamento

de R$ 520.423.075,78 (quinhentos e vinte milhdes, quatrocentos e vinte e trés mil, setenta e cinco

reais e setenta e oito centavos), tendo em vista que o HGRU:

(i) Realizou adiantamento ao Fundo no valor de R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais)
no dia 17 de setembro de 2024;

(ii) Reteve o valor de R$ 8.159.800,00 (oito milh&es, cento e cinquenta e nove mil e oitocentos

reais), destinado & regularizagéo dos Iméveis;

(iii)  Assumiu as obrigagdes no valor de R$ 96.007.124,22 (noventa e seis milhdes, sete mil,

cento e vinte e quatro reais e vinte e dois centavos) relacionadas aos compromissos

financeiros néio quitados e as operagdes dos certificados de recebiveis imobiliarios com

as seguintes caracteristicas:

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(11) 3030-7177 vortx.com.br

Pinheiros | S&o Paulo | SP



/ »
f vo RTX Tech based. /[,7/%% Powered.

a. CRI Cédigo CETIP 19L0867734, com vencimento em novembro de 2034,
remuneragdo de CDI +1,5% ao ano e saldo devedor de R$ 30.922.703,97; e

b. CRI Cédigo CETIP 19L0882479, com vencimento em novembro de 2034,
remuneragdo de IPCA + 4,9% ao ano e saldo devedor de R$ 47.620.150,22.

c. Saldo do prego de aquisi¢éio de parte dos ativos acima elencados no valor de
R$ 17.464270,03 (dezessete milhdes, quatrocentos e sessenta e quatro mil,
duzentos e setenta reais e trés centavos), acrescido de determinadas obrigagées

a serem realizadas.

Como consequéncia da transagéio acima, o Fundo procederd com a amortizagéio parcial de cotas
do Fundo, em montante aproximado de R$ 65,17 (sessenta e cinco reais e dezessete centavos) por
cota, somando um total amortizado de R$ 411.381.002,42 (quatrocentos e onze milh&es, trezentos e
oitenta e um mil, dois reais e quarenta e dois centavos), e com a distribui¢dio de rendimentos de

parte do valor cabivel, conforme melhor descrito no Fato Relevante divulgado no dia 9 de outubro
de 2024.

Todos os termos e expressdes aqui utilizadas com iniciais em maitsculo que ndo estejam aqui

definidos terdo o significado a eles atribuido nos Fatos Relevantes Anteriores.
Sé&o Paulo, 11 de outubro de 2024.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO,
por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. e sua gestora PATAGONIA CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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