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A CLASSE UNICA DO DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Lei Federal n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175"), e demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis,
inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n° 53.866.872/0001-01 (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente), representado por seu administrador, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°andar, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23 (“Administrador”). A carteira do Fundo é gerida pela OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.231.396/0001-90, com sede na Rua Casa do Ator, 1117, conjunto 133-A, Vila Olimpia, Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP: 04546-004, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratdrio n® 19.413, expedido em 22 de dezembro de 2021 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos
Essenciais”). O Fundo terd como consultor imobiliario, a ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.068.606/0001-18, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua Piratini, n° 00, Quadra AG6, Lote 13,
Alphaville Flamboyant Residencial Araguaia (“Consultor Imobiliario”). A Oferta (conforme definida abaixo) sera realizada no Brasil, sob a coordenacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢o na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 27.652.684/0003-24 ("Coordenador Lider"), na qualidade de instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Resolucao CVM n° 160 (conforme qualificada abaixo) e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

O Fundo foi regularmente constituido em deliberacdo conjunta pelo Administrador e pelo Gestor por meio do “/nstrumento Particular de Deliberagao Conjunta de Constituicgo do Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada", datado de 08 de fevereiro de 2024 (“Instrumento Particular de Constituicdo”), conforme rerratificado em 22 de fevereiro de 2024 pela “Rerratificacdo ao Instrumento Particular de Deliberagcdo Conjunta de Constituicdo do Dama Fundo
de i Imobilidrio Respo, i Limitada" ("Primeiro Instrumento de Rerratificagdo”), o qual aprovou o regulamento do Fundo, devidamente atualizado (“Regulamento”). O Fundo foi registrado na CVM em 08 de fevereiro de 2024
sob o n° 0324024. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administracéo de Recursos de
Terceiros”, datado de 03 de janeiro de 2022, conforme alterado (“Codigo ANBIMA").

A Classe Unica do Fundo esté realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de sua 32 (terceira) emissdo de cotas (“3® Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“"Resolugdo CVM n° 160"), de até 3.095.112 (trés milhdes, noventa e cinco mil, cento e doze) cotas (“Cotas”), perfazendo o montante total de R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes, vinte e dois mil, quinhentos e oitenta e seis reais e quarenta
centavos) (“Montante Total da Oferta”). As Cotas s&o todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emisséo de R$ 9,70 (nove reais e setenta centavos) por cada Cota (“Preco de Emisséo”).

O Prego de Emissdo sera acrescido de taxa de distribuicdo primaria, correspondente a R$ 0,31 (trinta e um centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, 3,14% (trés inteiros e quatorze centésimos por cento) do Preco de Emissdo e
destinada ao pagamento dos custos de distribuigao primaria das Cotas (“Taxa de Distribui¢do Priméria”), totalizando o prego de integralizagao de R$ 10,01 (dez reais e um centavo) por Cota (“Preco de Integralizacio”).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo da CVM n® 160, desde que subscritas e integralizadas 103.171 (cento e trés mil, cento e setenta e uma) Cotas, correspondente a R$ 1.000.758,70 (um
milhdo, setecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta"). Sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocagao de lote adicional, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdgo CVM n° 160, podendo a
quantidade de Cotas, a critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 773.778 (setecentas e setenta e trés mil, setecentas e setenta e oito) Cotas (“Lote Adicional"). Nao ha valor
maximo de aplicagao por Investidor em Cotas do Fundo, podendo um tnico Investidor subscrever a totalidade das Cotas do Fundo, ndo havendo investimento minimo por Investidor.

As cotas serao admitidas a (i) distribuicao e liquidagdo no mercado priméario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e a (i) negociagao e liquidacao no mercado secundario exclusivamente por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

0S VALORES MOBILIAIOS OBJETO DA PRESENTE OFERTA SERAO REGISTRADOS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3, OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacées relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informacdes constantes do presente Prospecto estio em
consonancia com o Regulamento, porém, nio o substituem. E rec dada a leitura cuidad tanto deste Prospecto, q do Regul to, com especial atencdo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua Politica de Investi e a composigio de sua carteira, bem como as disposi¢oes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais

o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Quaisquer solicitagoes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e dir ao Administrador, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto intitulada “Identificagdo
das Pessoas Envolvidas” (pagina 86) deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO",
PREVISTOS NAS PAGINAS 31 E SEGUINTES.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA CONCEDIDO EM 10 DE OUTUBRO DE 2024. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

ADMINISTRADOR GESTOR COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL

btgpactusl  *<Oren - genial

Kapita| Investimentos

A data deste Prospecto é 10 de outubro de 2024.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERAGCAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICAGOES.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

"Acordo Operacional”: O "Acordo Operacional para Fundos de
Investimento Imobiliario” celebrado entre o
Administrador e o Gestor em 28 de fevereiro de
2024 para estabelecer os termos e condi¢bes
aplicaveis a prestacdo de servi¢os para o Fundo.

“Administrador”: O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicao financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servigos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

"ANBIMA": A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

"Anexo”: Anexo descritivo da Classe, o qual é parte
integrante do Regulamento.

"

"Anuncio de Encerramento”: Anuncio de encerramento de distribuicdo da
Oferta, elaborado nos termos do Anexo M da
Resolucgdo CVM n° 160 (conforme definido
abaixo), a ser divulgado nos termos do artigo 76

da Resolucao CVM n° 160.

“Anuncio de Inicio™: Anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 59, paragrafo 3°
da Resolucao CVM n° 160, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, do Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), nos termos do artigo 13 da
Resolucao CVM n° 160.

"Assembleia” ou “"Assembleia A assembleia geral ou especial de Cotistas,
Geral de Cotistas™ conforme aplicavel, ordinaria ou extraordinaria.
“Ativos Imobiliarios”: Cotas de outros fundos de investimento

imobilidario em conjunto com o0s seguintes
ativos: (i) certificados de recebiveis mobiliarios
("CRI"), (i) letras hipotecarias ("LH"), (ii)) letras de
crédito imobiliario ("LCI"), (iv) letras imobiliarias
garantidas ("LIG"), (v) certificados de potencial
adicional de constru¢ao emitidos com base na

Pagina 8 de 98



Resolucao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022,
conforme alterada; (vi) acdes, debéntures, bénus
de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vil) agdes ou cotas de
sociedade cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario; (viii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolucao n® 175.

“Ativos Financeiros":

Ativos  financeiros ndo  relacionados a
empreendimentos imobiliarios que poderdo
integrar a carteira da Classe, conforme definido
no item 3.5 do Anexo ao Regulamento.

“Ato de Aprovacdo da Oferta” ou
“Ato do Administrador”:

O Ato do Administrador para Aprovagao da
Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas
da 32 (terceira) Emissdo do Dama Fundo de
Investimento  Imobilidrio  Responsabilidade
Limitada, de 10 de outubro de 2024.

"Auditor Independente”:

A sociedade prestadora dos servicos de
auditoria independente contratada pelo Fundo.

"BACEN™

O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo™:

O boletim de subscricdo de Cotas firmado por
cada Cotista quando da subscricao de Cotas do
Fundo de sua respectiva emissao, conforme
abaixo especificado.

HEH:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade andnima de capital aberto, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°09.346.601/0001-25, com
sede na Praca Ant6nio Prado, n°® 48, 7° andar,
Centro, Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP
01010-901.

“Capital Integralizado™:

Significa o valor total nominal em reais
aportado pelos Cotistas no Fundo.

“Classe Unica" ou “Classe”:

A CLASSE UNICA DO DAMA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA. Uma vez que
o Fundo é constituido com classe Unica da
Cotas, todas as referéncias a Classe serdo
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entendidas como referéncias ao Fundo e vice-
versa.

"CNPJ/ME":

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

"Codigo ANBIMA™:

Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros, conforme alterado de tempos em
tempos.

"Cddigo Civil Brasileiro™:

Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”:

O comunicado de encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser
divulgado no 1° (primeiro) dia util subsequente
ao encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Comunicado de Encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de
Sobras e de Montante Adicional”:

o comunicado de encerramento do Periodo
para Exercicio do Direito de Preferéncia, a ser
divulgado no 1° (primeiro) dia util subsequente
ao encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Sobras e de Montante Adicional.

“Consultor Imobiliario™:

O Fundo terd como consultor imobiliario a
ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA.,
sociedade por quotas de responsabilidade
limitada inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 33.068.606/0001-18, com sede na Cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua Piratini, n® 00,
Quadra AG6, Lote 13, Alphaville Flamboyant
Residencial Araguaia.

“"Contrato de Consultoria™

O "Contrato de Consultoria Especializada em
Fundo de Investimento Imobiliario", celebrado
entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Consultor Imobiliario.

“"Contrato de Distribuicao”:

Significa o "Contrato de Distribuicdo Publica da
37 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocagcdo, da Classe Unica do
Dama Fundo de Investimento [mobilidrio
Responsabilidade Limitada’, celebrado em 10
de outubro de 2024 entre o Fundo, o
Administrador (na qualidade de representante
do Fundo), o Gestor e o Coordenador Lider, com
a finalidade de estabelecer os termos e
condi¢des sob os quais a Oferta sera realizada.

Pagina 10 de 98




“Coordenador Lider":

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
agoes integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400, conjunto 92, 10°
andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0003-24.

"

“Cotas™

Sado as fragdes ideais do patrimonio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural.

“Cotistas”:

Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A. instituicao
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como
custodiante, de acordo com o Ato Declaratorio
n°® 7.204, de 25 de abril de 2003.

"CVYM"™:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data-Base”

A data na qual sera verificada a relagédo de
Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia, qual sera o dia 15 de outubro de
2024.

“Data da 12 Inteqgralizacdo de
Cotas”:

A data da primeira integralizagcao de Cotas que
devera ser efetuada em moeda corrente
nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo.

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

A partir do dia 18 de outubro de 2024, conforme
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secao “Informacdes sobre a existéncia de direito
de preferéncia, sobras e montante adicional na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 49 deste
Prospecto.

“Data de Inicio do Periodo de
Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional™

E 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de
divulgacao do Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia e Inicio das Sobras e
Montante Adicional, inclusive, conforme
cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secdo "Informagdes sobre a existéncia de direito
de preferéncia, sobras e montante adiciona na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 49 deste
Prospecto.

Pagina 11 de 98




"Decreto n° 6.306/07":

O Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Derivativos”:

Significa opera¢des com derivativos que podem
vir a ser celebradas pelo Fundo exclusivamente
para protecdo contra as taxas de atualizacao
e/ou correcdo aplicadveis as obrigacdes do
Fundo, e sua variacao, decorrentes das posi¢des
detidas a vista, até o limite dessas, nos termos
da politica de investimento em derivativos.

“Dia(s) Util(eis)":

Entende-se por “Dia Util" qualquer dia, exceto:
() sabados, domingos ou feriados nacionais e
(it) aqueles sem expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”:

Significa o direito de preferéncia na subscri¢do
de Cotas objeto da pelos atuais Cotistas do
Fundo que estejam em dia com suas obriga¢des
para com o Fundo na Data-Base, na proporgao
do numero de cotas do Fundo que possuirem
na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de
propor¢do equivalente a 0,66988372365,
equivalente a razao entre a Quantidade de
Cotas da 32 Emissdo e o numero total de cotas
emitidas pelo Fundo, aplicado sobre o nimero
de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista.

“Direito de Subscricdo das Sobras

e Montante Adicional”:

Significa o direito de subscricégo das Sobras
conferido aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras e Montante
Adicional.

“Distribuicdo de Rendimentos”:

E a distribuicdo de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do Capitulo 7
do Anexo ao Regulamento.

“Distribuicdo Parcial”:

Sera admitida a distribuicao parcial de Cotas da
32 Emissao, desde que subscritas e
integralizadas, no minimo, 103.171 (cento e trés
mil, cento e setenta e uma) Cotas, perfazendo o
montante de R$ 1.000.758,70 (um milhao,
setecentos e cinquenta e oito reais e setenta
centavos), nos termos termo dos artigos 73 e 74
da Resolugao CVM n° 160.

"Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, acima qualificado.

"Estudo de Viabilidade":

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do Anexo lll, da Resolucdo CVM n° 160.
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IIFIIII.

Os Fundos de Investimento Imobiliario.

“Flls Conflitados":

As cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados e/ou geridos pelo Administrador,
Gestor ou sociedades de seus grupos
econdmicos, que poderdo ser adquiridas pela
Classe, desde que observados os critérios
estabelecidos na Ata de Assembleia Especial de
Cotistas realizada em 08 de margo de 2024.

“Fundo”:

O DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu
Regulamento, pela parte geral e Anexo Il
Resoluggo CVM n° 175, pela Lei Federal
n° 8.668/93 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

"Gestor”:

A OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o no 43.231.396/0001-90, com
sede na Rua Casa do Ator, n° 1.117, conjunto
133-A, Vila Olimpia, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP: 04546-004,
devidamente autorizada e habilitada pela CVM,
por meio do Ato Declaratério n® 19.413, de 22
de dezembro de 2021, contratado para prestar
os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao Fundo.

O Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

"IPCA™

indice de Precos ao Consumidor Amplo, do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrumento Particular de
Constituicao™

O “Instrumento Particular de Deliberacdo
Conyunta de Constituicado do Dama Fundo de
Investimento  Imobiliario  Responsabilidade
Limitads", celebrado em 08 de fevereiro de
2024, entre o Administrador e o Gestor, com a
finalidade de constituir o Fundo e deliberar a
Oferta.

“Investidores Qualificados” ou
“Investidores”:

Sao considerados Investidores Qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo
CVM n° 30/21: (i) investidores profissionais; (i)
pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior aR$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de Investidor qualificado mediante
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termo préprio; (iii) as pessoas naturais que
tenham sido aprovadas em exames de
qualificacdo técnica ou possuam certificacOes
aprovadas pela CVM como requisitos para o
registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira de
valores mobilidrios, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes
de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por um ou mais cotistas, que sejam
Investidores qualificados.

“Investimentos Temporarios”:

Significam, nos termos do artigo 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolucgo CVM 175, a
aplicagdo  dos  recursos recebidos na
integralizacao das cotas, durante o processo de
distribuicdo, os quais deverdo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

“Lamina da Oferta”:

Documento que tem por objetivo resumir as
principais caracteristicas deste Prospecto.

“Lein® 6.404/76"

A Let Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, que dispde sobre as
sociedades por acoes.

“Lei n® 8.668/93":

A Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobilidario e da outras
providéncias.

“Lein®9.779/99"

A Lei Federal 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, que alterou a legislacdo do
Imposto de Renda, relativamente a tributagdo
dos Fll, dentre outras disposigoes.

“Lein® 11.033/04"

A Lei Federal n°® 11.033 de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, que alterou a
tributacdo do mercado financeiro e de capitats,
dentre outras disposicoes.

“Lote Adicional™:

A quantidade de Cotas da 32 Emissao pode, a
critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser
acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, 773.778 (setecentas e setenta e trés mil,
setecentas e setenta e oito) Cotas.
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“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociagdo publica de
titulos e valores mobilidrios no mercado
secundario, tais como o ambiente de
negociagao organizado pela B3.

“Montante Minimo da Oferta"”:

O montante minimo de 103.171 (cento e trés
mil, cento e setenta e uma) Cotas, equivalente a
R$ 1.000.758,70 (um milhdo, setecentos e
cinquenta e oito reais e setenta centavos).

“Montante Total da Oferta”:

O montante de 3.095.112 (trés milhSes, noventa
e cinco mil, cento e doze) de Cotas, totalizando
o montante de R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes,
vinte e dois mil, quinhentos e oitenta e seis reais
e quarenta centavos), podendo ser diminuido
em razao da Distribuicdo Parcial ou aumentado
pelo Lote Adicional.

“Oferta”:

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Terceira Emissdo da Classe Unica do Fundo.

“Qutros Ativos”:

a) Titulos de renda fixa de emissdao do Tesouro
Nacional; b) cotas de fundos de investimento,
referenciados em DI ou de renda fixa e com
liquidez diaria; c) operacbes compromissadas
com lastro em titulos publicos de emissao do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria; e/ou d)
caixa; e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI") que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; f) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); g)
Letras Hipotecarias ("LH"); h) Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG"); i) Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo emitidos com base na
Resolucao CVM n° 84 de 31 de marco de 2022;
j) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; e k) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao
aplicavel.

“Patrimonio Liquido™:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades.

“Periodo de Distribuicdo™:

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento.

“Periodo para Exercicio do Direito

de Preferéncia”

Periodo compreendido entre 18 de outubro de
2024, inclusive, e 31 de outubro de 2024,
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inclusive, para o exerciclo do Direito de
Preferéncia.

"Periodo de Subscricdo das Sobras

e de Montante Adicional”:

Prazo para manifestacdo dos Cotistas sobre o
exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, que se iniciard em 05 de
novembro de 2024 e se encerrara: (a) em 08 de
novembro de 2024, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custodia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (b) 11 de novembro de 2024, inclusive, junto ao
Escriturador, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso.

"Pessoa(s) Ligada(s)":

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, do consultor imobiliario
especializado, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor imobiliario  especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em &rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno  do Administrador, do Gestor ou
consultor imobiliario especializado, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

"

“Politica de Investimento":

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo
de que trata o Capitulo 3 do Anexo ao
Regulamento.

"Prazo de Duracdo™:

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado,
conforme previsto no item 1.1, do Regulamento.

"Preco de Emissao”:

O preco de cada Cota da Classe Unica do Fundo
objeto da 32 Emissao, de R$ 9,70 (nove reais e
setenta centavos).

"Preco de Inteqgralizacdo”:

O preco a ser pago pelo investidor quando da
subscricdo e integralizacago das Cotas,
equivalente a soma do Preco de Emissdo e da
Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

"Prestadores de Servicos
Essenciais”:

O Administrador e o Gestor do Fundo, quando
referidas em conjunto.

"Primeiro Instrumento de
Rerratificacdo”

A "Rerratificagdo ao Instrumento Particular de
Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Dama
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Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada’, celebrado em 22
de fevereiro de 2024.

"

Prospecto™

Este Prospecto.

"Publico-alvo”:

Investidores qualificados, nos termos do Artigo
12 da Resolucao CVM n° 30.

"

Regulamento”:

E o regulamento do Fundo devidamente
atualizado, datado de 08 de fevereiro de 2024.

"Representante(s) dos Cotistas":

U

Um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas
para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 20 do Anexo Normativo lll
da Resolucao CVM n° 175.

“Resolucdo CMN n° 4.373/14":

E a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n°4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que disp&e sobre aplicacbes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes.

“Resolucdo CVM n°® 11"

E a Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 30"

Ea Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada.

“Resolucdo CVM n® 160":

E a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

"Resolucdo CVM n® 175"

Ea Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada.

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia constituida para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo
do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez e os rendimentos decorrentes desta
aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

"Taxa de Administracdo":

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.
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“Taxa de Distribuicdo Primaria”:

A taxa de distribuicdo primaria, por cota
efetivamente integralizada, correspondente a
R$ 0,31 (trinta e um centavos) por Cota
efetivamente integralizada, ou seja, equivalente
a 3,14% (trés inteiros e quatorze centésimos por
cento) do Preco de Emissdao e destinada ao
pagamento dos custos de distribuicdo primaria
das Cotas, incluindo, sem limitacdo, as
comissdes devidas a distribuidores, os custos de
assessoria juridica, marketing, tributos, entre
outros, diretamente relacionados a distribuicao
em questdo e a taxa de registro da Oferta na
CVM. A Taxa de Distribuicdo Primaria nao
integra o Preco de Emissdo e, portanto, de
integralizacao das Cotas, e sera destinada para
0 pagamento ou o reembolso das despesas
incorridas na oferta de cotas do Fundo.
Eventuais custos nao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo encargos do Fundo,
nos termos do Artigo 47, IV, do Regulamento.
Eventual valor remanescente decorrente do
pagamento da Taxa de Distribui¢do Primaria
pelos investidores apurado apds o pagamento
ou o reembolso de todas as despesas da Oferta,
tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

“Taxa de Gestdo":

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.

“Taxa de Performance":

Tem o significado que lhe é atribuido no
Capitulo 9 do Anexo ao Regulamento.

“Terceira Emissao” ou “32
Emissdo”:

E a terceira emissdo de Cotas do Fundo, a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. Breve descricao da Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agoes integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, Conjunto 92, 10° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0003-24, (“Coordenador
Lider"), de acordo com a Resolucdo CVM n° 160 e a Resolucdo CVM n° 175, nos termos e condicdes
do Regulamento do Fundo, constituido em 08 de fevereiro de 2024, por meio do "/nstrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Dama Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada" ("Fundo” e “Instrumento Particular de Constituicdo”, respectivamente), e
do "Contrato de Distribuigdo Publica da 37 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢cos de
Colocagdo, da Classe Unica do Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’
(“"Contrato de Distribuicao”), celebrado em 10 de outubro de 2024, entre o Fundo, representado por
seu Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor.

A Oferta sera conduzida sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VI, inciso (b), da Resolucao CVM n° 160 (“"Oferta”).

2.2. Apresentacao de classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que a
Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas no regulamento

O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas (“Classe Unica” ou “Classe”), sendo vedada a
afetacdo ou a vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse
de Cotas.

A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme Anexo Normativo
[ll da Resolugdo CVM n° 175, tem prazo de duragdo indeterminado e é constituida em regime fechado,
de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término do prazo de duragao da respectiva série
ou, ainda, em caso de liquidacdo da Classe. Sera permitida a amortizacao das Cotas nos termos do
Capitulo 6 do anexo descritivo da Classe, o qual é parte integrante do Regulamento (“Anexo”).

As Cotas serdo escriturais e nominativas e corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de Cotas previstas no Anexo. O Custodiante sera
responsavel pela inscricao do nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) os Prestadores de Servigos
Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos; (b) os sécios, diretores e empregados dos Prestadores
de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos
Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios,
diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o
Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em
deliberacao; ou (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade.
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Nao se aplica o disposto acima quando: (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das
demais Cotas em circulacdo, que podera ser manifestada na prépria Assembleia ou constar em
permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pelo
Administrador. Também ndo se aplicara quando todos os subscritores de cotas forem condominos
de ativo com que concorreram para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliagcdo do ativo para fins de integralizagdo de cotas,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404/76.

2.3 Identificacao do Publico-Alvo

A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolucao CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”).

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Ligadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta, as
ordens de investimento das Pessoas Ligadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observado que a vedagao nao sera aplicavel (i) as instituicdes
financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos
em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagéo
minima de recursos seja observada; e (iit) caso, na auséncia de colocacao para as Pessoas Ligadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

2.4. Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas objeto da presente Oferta serao admitidas a negociacdo nos mercados de bolsa.

As Cotas poderao ser negociadas entre investidores em geral a partir do dia 23 de dezembro de 2024
(https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=690372&cvm=true).

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O valor nominal unitario de cada Cota da 32 Emissado é de R$ 9,70 (nove reais e setenta centavos) por Cota
("Preco de Emissao”).

O Preco de Emissao sera acrescido de taxa de distribuicdo primaria, correspondente a R$ 0,31 (trinta
e um centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, 3,14% (trés inteiros e quatorze
centésimos por cento) do Preco de Emissdo e destinada ao pagamento dos custos de distribuicdo
primaria das Cotas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o preco de integralizacdo de
R$ 10,01 (dez reais e um centavo) por Cota ("Preco de Integralizacdo”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta
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O valor total da oferta é de R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes, vinte e dois mil, quinhentos e oitenta e
seis reais e quarenta centavos), considerando a subscri¢ao e integralizacao da totalidade das Cotas
pelo Preco de Emissao (“Montante Total da Oferta”), sendo admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
prevista nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, desde que subscritas e integralizadas
103.171 (cento e trés mil, cento e setenta e uma) Cotas, correspondente a R$ 1.000.758,70 (um milhao,
setecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos) (“Montante Minimo da Oferta”).

Sera outorgada pelo Fundo a possibilidade de colocacao de lote adicional, conforme facultado pelo
artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, podendo a quantidade de Cotas, a critério do Gestor e do
Coordenador Lider, ser acrescida de até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja 773.778 (setecentas e
setenta e trés mil, setecentas e setenta e oito) de Cotas (“Lote Adicional”). As novas Cotas do Lote
Adicional conservardo as mesmas caracteristicas das Cotas, inclusive no tocante a destinacao dos
recursos.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricado do Montante Minimo da Oferta. Caso nao
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador devera: (i) fazer rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das Cotas integralizadas e acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se refere o inciso (i).

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider, irdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

A quantidade de Cotas da Oferta sera de 3.095.112 (trés milhdes, noventa e cinco mil, cento e doze)
de Cotas, a serem subscritas e integralizadas pelo Preco de Emissdo, devendo alcangar o Montante
Minimo da Oferta, a serem integralizadas a vista, conforme previsto no Regulamento e nos termos do
Boletim de Subscricao.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS
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3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Classe tem como objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimento do Fundo, por meio de
aplicacdo em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, por meio
do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como ganho
de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

A Classe podera adquirir, por meio do Fundo, os seguintes tipos de Ativos Imobiliarios:

(a) agoes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(b) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de deposito
de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
regulamentacao aplicavel;

() agoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da regulamentagao aplicavel;

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022, conforme alterada;

(e) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
regulamentacao aplicavel, e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

6) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(9) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) letras hipotecarias;

© letras de crédito imobiliario; e

) letras imobiliarias garantidas.
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Excepcionalmente, o Fundo podera deter a titularidade de bens imoveis, que estejam localizados em
todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis em decorréncia de:
() liguidagdo ou de procedimentos de cobranca; e (ii) excussdao dos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento do Fundo.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patrimonio Liquido que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, deve ser aplicada nos seguintes ativos
("Ativos Financeiros”):

(a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Resolucao CVM n° 175; e

(b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe e desde que previsto na Politica de Investimento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo
da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relacao
as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢oes necessarias existentes
e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a
falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Os Cotistas deliberaram, por unanimidade e sem quaisquer reservas ou restricdes, em Assembleia
Especial de Cotistas realizada em 08 de margo de 2024, autorizar a aquisicao e alienagao pela Classe
de cotas de fundos de investimento imobiliario administrados ou geridos pelo Administrador, Gestor
e/ou sociedade de seus grupos economicos (“Flls Conflitados”).

Observado o artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo CVM n°® 175, bem como as demais
disposi¢cdes do Regulamento do Fundo e da regulamentacdo aplicavel, as cotas de Flls Conflitados
poderdo ser adquiridas desde que respeitados os seguintes critérios:

a) as cotas dos Flls Conflitados estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa e ou de
balcdo organizado e tenham sido objeto de oferta realizada nos termos da regulamentacao
aplicavel;

b) a totalidade das aquisicdes em Flls Conflitados observem a limitacao de até 90% (noventa
por cento) do Patriménio Liquido da Classe; e

c) os Flls Conflitados tenham sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro, nos termos da regulamentacao aplicavel, e/ou serem negociados em mercado
organizado de valores mobiliarios.

Pagina 27 de 98



3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, nos termos do art. 73 da Resolucdao CVM n° 160, das Cotas da 32
Emissdo e, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos liquidos da Oferta serdo
aplicados, sob a gestdo do Gestor em Ativos Imobiliarios a serem selecionados de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de Distribuigdo Parcial das Cotas da 32 Emissao, ndo havera captagdo por meio de fontes

alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pelo Fundo no
futuro.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao
emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacoées contidas no Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas proprias situacées
financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacoes disponiveis, em particular, aquelas
relativas a Politica de Investimento e composi¢cdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos
abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario em colocar
em préatica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estio, por sua
natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢coes
adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacio. Além disso, dado que o
objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por
meio de investimentos em Ativos Imobilidrios, os quais, por definicdo, sdo imoveis que
apresentam perfil de ativos estressados, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos riscos juridicos
associados a essa modalidade de ativos. Mesmo que o Administrador, o Gestor e o Consultor
Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer
garantia de eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de Cotas do
Fundo qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

As aplicacées realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, da instituicao responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

Néao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Imobiliario acerca da rentabilidade das aplicacées dos recursos do Fundo. A verificacao de
rentabilidade obtida pelas Cotas de outros fundos de investimento imobiliario no passado ou
existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, os mencionados a seguir:

Auséncia de garantia das Cotas: As aplicagdes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos
Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores de Servigos, de quaisquer terceiros, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de
Servigos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigos ndao prometem ou asseguram aos Cotistas
qualquer rentabilidade em razdo da aplicagdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizagdo e do resgate das Cotas decorrerdo exclusivamente dos resultados e do patrimonio da
Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho € incerto. (Materialidade do risco:
Maior)

Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e/ou outros Ativos que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, com colocacBes sucessivas. Independentemente da possibilidade
de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado
de imodveis, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisicao ou locagdo dos imoveis, considerando ainda
que ndo ha garantia de que todos os imodveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre locados ou
alienados. (Materialidade do risco: Maior)

Riscos de Liquidez: O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido
resgate das Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patrimonio Liquido do Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da
carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo: Este
Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser
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objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. O
Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“EGC"). Os eventos futuros poderao diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas. (Materialidade do risco: Maior)

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamental e Globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. (Materialidade
do risco: Maior)

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir da percepgdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos Imédveis e/ou outros ativos, a titulo de locacdo ou compra e venda de tais Imoveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imodveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Iméveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. (Materialidade do risco: Maior)

Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagao prévia, em sede de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
IV, do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolu¢do CVM n° 175. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Sdo atos que
configuram potencial conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (it) a alienagdo, locacao ou arrendamento ou exploracédo do
direito de superficle de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iit) a aquisicao, pelo
Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou o Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do
Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM n° 175, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo,
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como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico, do artigo 41, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. (Materialidade do risco: Maior)

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relaclonadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.
(Materialidade do risco: Maior)

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Novas Cotas €
uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuicbes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas
Cotas. Ndo obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem
alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar. (Materialidade do risco: Maior)

Patrimonio Liquido negativo: As aplicagoes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes
tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacao, ndo havendo garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para a Classe e os Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que
o Patrimonio Liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos suficientes para
satisfazer as suas obrigacOes. (Materialidade do risco: Médio)

Propriedade das Cotas e ndao dos iméveis: Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida por ativos
imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis.
Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. (Materialidade do risco: Médio)

Risco em Funcao da Dispensa de Registro: As ofertas do Fundo poderdo submeter-se ao rito de
registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de forma que as
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informacdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal. (Materialidade do risco: Médio)

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.
(Materialidade do risco: Médio)

Risco tributario: A Lein®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ", Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo
ao Programa de Integragdo Social — “"Contribuicdo ao PIS” e Contribuigdo ao Financiamento da
Seguridade Social — "COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicacbes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-
se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas quando da extincao
do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). (Materialidade do
risco: Médio)

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagao: Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de
mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
(Materialidade do risco: Médio)

Risco relacionado ao Investimento em CRI: O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao
tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencao
no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da
Lei Federal n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos de CRI
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
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igualmente sdo isentos de imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando
tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo
esperada pelos Cotistas. (Materialidade do risco: Médio)

Risco relativo aos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a
emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para
os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo
sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI. A capacidade da
companhia securitizadora emissora dos CRI, de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI e da
excussdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. Nos casos em que o patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo
conte com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora, o recebimento integral e
tempestivo pelo Fundo, e pelos demais titulares dos CRI, dos montantes devidos, conforme previsto
nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do(s)
contrato(s) imobiliario(s), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do(s) devedor(es) podera afetar
negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. (Materialidade do risco: Médio)

Troca de informacgoes: Ndo ha garantia de que as trocas de informagdes entre os Prestadores de
Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais terceiros ocorrerdo livre de erros.
Caso tal risco venha a se materializar, o funcionamento regular do Fundo e da Classe sera afetado
adversamente, prejudicando os resultados e o patrimonio da Classe. (Materialidade do risco: Baixo)

Interrupcao da prestacao de servigos: O funcionamento do Fundo e da Classe depende da atuacdo
conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos.
Qualquer interrupgdo na prestacao dos servigos pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou pelos
Demais Prestadores de Servicos, inclusive em razdo da sua substituicdo, podera prejudicar o regular
funcionamento do Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servicos
Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um aumento dos
custos do Fundo ou da Classe com a contratacao de um novo prestador de servicos. (Materialidade
do risco: Baixo)
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Liquidacao da Classe: Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo da Classe, conforme previsto
no Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas receberem os valores investidos de forma
antecipada, frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe.
Ademais, ocorrendo a liquidacdo da Classe, poderd ndo haver recursos imediatos suficientes para o
pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse caso, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para negociar ou
cobrar os ativos recebidos. (Materialidade do risco: Baixo)

Operacoes com derivativos: A Classe podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente
com o objetivo de protecao patrimonial. As operagdes com derivativos, pela sua propria natureza,
podem acrescentar risco a carteira da Classe e poderdo afetar negativamente a sua rentabilidade.
(Materialidade do risco: Baixo)

Risco de o Fundo ser genérico: O Fundo ndo possut um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de selecdao de Ativos Imobiliarios para a realizacdao do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, poderdo nao ser encontrados Imoveis e/ou outros
Ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. (Materialidade do risco: Baixo)

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da Terceira Emissiao do Fundo: Caso ndo
sejam subscritas todas as Cotas do Montante Minimo da Oferta da 32 Emissdao do Fundo, o
Administrador ou o Escriturador ira ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entre
os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na
referida emiss@o e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo a Auséncia de Novos Investimentos em CRI: Os Cotistas estdo sujeitos ao risco
decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimento para o Fundo, hipdtese em que os
recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros ativos permitidos, nos termos do Regulamento
do Fundo. (Materialidade do risco: Baixo)

Risco relativo ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos: Os Ativos poderao
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria.
Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em Ativos. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do
Fundo e a rentabilidade das suas Cotas, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. (Materialidade
do risco: Baixo)

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
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financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais. (Materialidade do risco: Baixo)
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5. CRONOGRAMA
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5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando:

5.1.1 As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacodes relacionadas a oferta

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Evento Etapa Data prevista

1 Protocolo dos documentos da Oferta na B3 02/10/2024

2 Deferimento B3

09/10/2024

3 Pedido de Registro da Oferta na CVM 10/10/2024

4 D.Lvulgag?o do Ato do Admlnls:crafjor e Fato R,eleyante B 10/10/2024
Divulgacao do Prospecto, da Lamina e do Anuncio de Inicio

5 Data-Base do Direito de Preferéncia 15/10/2024

6 Inicio do Pertodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e na 18/10/2024
B3 e no Escriturador

7 Encerriamgnto do Periodo de Exercicio do Direito de 30/10/2024
Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

8 Preferéncia no Escriturador 31/10/2024

9 Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 01/11/2024

10 DLvulgAagap do Comunicado de Encerramento do Direito de 04/11/2024
Preferéncia

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de

" Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador

05/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
12 Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 08/11/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
13 Subscricao de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 1171172024

14 | Data de Liquidacao de Sobras e Montante Adicional 18/11/2024

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Direito de

15 Subscricao de Sobras e Montante Adicional 19/11/2024
16 |Inicio do 1° Periodo de Subscricao 21/11/2024
17 |Encerramento do 1° Periodo de Subscricao 04/12/2024
18 [Procedimento de Alocagao 05/12/2024
19 [Data prevista para a 12 Liquidacdo da Oferta 08/12/2024
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Data maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento
da Oferta

*m caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. A ocorréncia de revogacdo, suspensao ou
cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizacdo do Prospecto, l[dmina da Oferta (“Ladmina da Oferta”) e do
Anuncio de Inicio ("Anuncio de Inicio”).

‘ 20 08/04/2025

Quaisquer informagdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de
aceitacao a oferta, manifestagéo de revogacao da aceitacao a oferta, modificacao da oferta, suspensao
da oferta e cancelamento ou revogagao da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucao
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede
mundial de computadores da:

Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, pesquisar
por “53.603.489/0001-52" na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar em "DAMA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA", e entdo localizar o documento
desejado).

Gestor:

www.openkapital.com.br (neste website, clicar em “Fundos” e selecionar o "DAMA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA").

Coordenador Lider:

https://www.genialinvestimentos.com.br (neste website na aba “Para Investir” clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas” localizar "DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e, entio clicar em “+" e localizar o Prospecto).

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em "Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em "Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Consulta de Informagdes”, procurar pelo “Dama Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” na coluna “Emissor”, selecionar “"Cotas de Fll” na coluna "Valor
Mobiliario”, clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna "Acdes”, e,
localizar o "Prospecto” ou “"Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);
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Fundos.net (administrado pela B3):

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar sobre o botédo “Continuar” e sobre “Dama Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui”, ao final da pagina para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “"Anuncio de Inicio” ou “"Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada).

5.1.2. Os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos Investidores
interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor, (iv)
posterior alienacao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em decorréncia
da prestacdao de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi)
quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao
mercado em geral

As Cotas da 32 Emissao serao objeto de distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM n°® 160 e das
disposicbes do Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de
Registro Automatico. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na 32 Emissao €
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio de distribuigéo,
observado o disposto da Resolugao CVM n® 160.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, que
contera todas as disposi¢des referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo
e a sua forma de integralizacdo. E, cada subscritor se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Nos termos do artigo 74 da Resolug¢do CVM 160 e observado o procedimento previsto no Prospecto,
o Investidor podera, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) ao Montante Total da Oferta; ou (it) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

Exceto se de outra forma prevista nos documentos da Oferta, a integralizacdo de Cotas pelos Cotistas,
até o valor comprometido, devera ocorrer (i) em moeda corrente nacional, por meio da B3 S.A,, na
conta correspondente; ou (i) por meio de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta corrente, agéncia e banco de titularidade
do Fundo, conforme as informagdes constantes do Boletim de Subscricéo.

Em relacdo as cotas do item (iii) do paragrafo acima, sera utilizado o valor de mercado da cota no
fechamento do mercado de bolsa do Dia Util imediatamente anterior ao dia da integralizacio pelo

Investidor.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM n° 160, o
Coordenador Lider comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta e todos os atos de aceitacao
serdo cancelados. Caso a Oferta seja suspensa, o Coordenador Lider deverd comunicar o Investidor
para que, em até 5 (cinco) dias Uteis da comunicagdo, informe sua decisdo de desisténcia, ou néo, a
Oferta. Tanto no caso de cancelamento, quanto no caso de desisténcia da Oferta, o Investidor que ja
tiver aceitado a Oferta tera os valores investidos integralmente restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos
ultimos 2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

As tabelas abaixo indicam a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/07/2024)
Valor de negociagao por cota (em Reais)
Data Min3 Max? Méd?
2024 8,53 10,63 10,07
2023 N/A N/A N/A
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A

1 Valor Méaximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Nota: Considerando que a Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 12 Emissdo de Cotas da Classe Unica do Fundo teve seu respectivo
anuncio de encerramento divulgado em 05 de marco de 2024, anteriormente a 2024 ndo houve negociacdes das Cotas em mercados
secundarios.

Cotagoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/06/2024)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max* Méd?
2° Trimestre/2024 10,04 10,21 10,16
1° Trimestre/2024 N/A N/A N/A
4° Trimestre/2023 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor méximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacoes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/07/2024)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max* Méd?
jul/24 10,00 10,16 10,06
jun/24 10,16 10,21 10,19
mai/24 10,11 10,20 10,16
abr/24 10,04 10,16 10,09
mar/24 N/A N/A N/A
fev/24 N/A N/A N/A
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1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

A 32 Emissao, objeto da Oferta, fot aprovada por meio de Ato de Aprovacao da Oferta, o qual aprovou
a emissdo das Cotas, as quais ficam sujeitas ao direito de preferéncia, conforme previsto em
Regulamento.

Conforme disposto no item 1.1 do Anexo ao Regulamento, aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na propor¢do do ndmero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, sendo
certo que a data de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como a critério do Gestor, podera ou ndo
haver a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou
a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do
direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador ou ata da
Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados
ainda os prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo na Data-Base, ou
seja, em 15 de outubro de 2024, terdao o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da
Oferta, na proporcao do niumero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacao
do fator de proporcao equivalente a 0,66988372365, observados os termos e condi¢des descritos no
Prospecto e demais documentos da Oferta. Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente.

O Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no Cronograma
da Oferta disponivel na pagina 41 deste Prospecto.

A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicagdo minima para
a subscricdo de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 18 de outubro de 2024
e (a) até 30 de outubro de 2024, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 31 de outubro de 2024,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador:
() o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (i) devera ser enviada uma
via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o

Pagina 48 de 98



término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, conforme os dados
abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacdes:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Torre Corcovado,
Botafogo, Rio de Janeiro, CEP 22250-040

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;
Website: https://www.btgpactual.com/

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (i) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta observados os
termos e condicbes descritos abaixo.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, qual seja, 01 de novembro de 2024, e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos locais descritos no art. 13 da
Resolug¢do CVM n°160, conforme indicados na se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas” na pagina
86 deste Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas
para o exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricao de Sobras
e Montante Adicional. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricao
de Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao
entre () o numero de Cotas remanescentes na Oferta apos o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdio de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional indicado no cronograma descrito no Prospecto, ou seja, a partir de 05 de
novembro de 2024 e (a) até 08 de novembro de 2024, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 11 de
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novembro de 2024, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricao de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, se tem interesse na subscricao de Montante Adicional
equivalente as Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total das Sobras.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e
ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacao da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia e que tenham assim
declarado intencdo de exercer direito de subscricio do Montante Adicional. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada até a Data de Liquidagdo do
Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, isto é, 18 de novembro de 2024, e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas apdés o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio de Subscricao de Sobras e Montante Adicional nos locais
descritos no art. 13 da Resolucao CVM n° 160, conforme indicados na secao “ldentificacdo das Pessoas
Envolvidas” na pagina 86 deste Prospecto, a qual ocorrera até 19 de novembro de 2024, referido saldo
podera ser ofertado aos Investidores durante o periodo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugado
CVM n° 160, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, caso o Montante Minimo da Oferta
nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolucdago CVM n° 160 e observado o procedimento previsto no
Prospecto, o Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, poderd, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Total da Oferta; ou (i) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista
em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e do Boletim de Subscrigao,
conforme o caso. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, dos Boletins de Subscri¢do e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta.
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Os recursos recebidos na integralizagcdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiros — SPB, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Investimentos Temporarios”). Tais valores serdo escriturados separadamente das demais aplicacdes
do Fundo até o encerramento da distribuicdo, nos termos do artigo 27, paragrafo 1°, da parte geral
da Resolucdo CVM n° 175.

Caso, ao final da Oferta, ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores até entdo
integralizados por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional serdo devolvidos, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do andncio de cancelamento da Oferta que sera
divulgado pelo Administrador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, conforme
descrito neste item, os Cotistas deverao fornecer recibo de quitagado relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de
Subscricao das Sobras.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao, que
especificara as condicOes de integralizagao, e que sera autenticado pelo Coordenador Lider, conforme
poderes outorgados pelo Administrador no Contrato de Distribuicdo, do qual constardo, entre outras
informacdes: (i) nome e qualificacdo do subscritor; (i) niUmero de cotas subscritas; (iil) preco de
integralizacdo e valor total a ser integralizado; e (iv) condi¢des para integralizagdo de cotas.

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, receberd,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencao de autorizagdo da B3, néo
sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota, correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3. As
Cotas da 32 Emissdao somente poderdo ser negociadas no Mercado Secundario com investidores em
geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

6.3. Indicacao da diluicido economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissio em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)
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Cenarios | Quantidade de | Quantidade de Patrimonio Valor Percentual
Cotas Emitidas | Cotas do Fundo | Liquido do | Patrimonial das de
Apé6s a Oferta Fundo Apods Cotas Apos a Diluicao
a Captacao Captacao dos
dos Recursos Recursos da

de Emissdo Emissao (R$)
(R$)
1 103.171 4.723.543 45.818.367 9,70 16,75%
2 3.095.112 7.715.484 74.840.194,80 9,70 66,99%

Cenario 1: Considera a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, descontados os custos previstos na
tabela de custos da Oferta na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos da
Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 06 de setembro de 2024,
sendo que, caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagéo financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO DE FATORES DE RISCO.

6.4. Justificativa do preco de emissiao das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao.

O preco unitario de emisséo das Cotas é R$ 9,70 (nove reais e setenta centavos) por Cota, fixado pelo
Administrador, apds ouvida a recomendacao do Gestor, nos termos do Regulamento. O Prego de
Emissao sera fixo até a data de encerramento da oferta, que se dara com a divulgagao do Anuncio de
Encerramento.

Nos termos do Regulamento, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar

sobre novas emissdes de Cotas sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000 (cinco bilhdes de reais).
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. Descrigao de eventuais restri¢oes a transferéncia das cotas

As Cotas da presente 32 Emissdo poderdo ser negociadas entre investidores em geral a partir do dia
23 de dezembro de 2024
(https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=690372&cvm=true).

7.2. Declaracao em destaque da Inadequacao do Investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de Fll encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado organizado de valores mobiliarios. Além
disso, os Fll que tém a forma de condominio fechado, como o Fundo, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco” nas paginas 31 a 39 deste Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao
de investimento.

Além disso, as aplicagcOes realizadas nas Cotas ndo contam com garantia dos Prestadores de Servigos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC), portanto, o Fundo e os Cotistas estao sujeitos aos
riscos juridicos associados a essa modalidade de ativos, um investimento que é considerado
inadequado para investidores que nao estdo dispostos a correr esses riscos.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TIiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

7.3. Esclarecimentos acerca dos procedimentos previstos nos arts.70 e 69 da Resolucao n° 160
a respeito da eventual modificacdao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM n° 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacao acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir requerimento de revogacdao da Oferta, sendo certo que a
modificacdo da Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogacao ou de modificacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em
10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os
documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento
pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10
(dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas, conforme determina o
paragrafo quinto do artigo 67 da Resolucdao CVM n° 160.

O pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do referido protocolo na CVM e, em caso
de modificagdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
Administrador e do Gestor, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o
Gestor, ou para renuncia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Administrador e pelo Gestor, ndo
sendo necessario requerer junto a CVM tal modificagao, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67
da Resolucdao CVM n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM n° 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢des previstas no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, conforme os artigos 68 a 69 da Resolucao CVM n° 160, a divulgagado
acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios
de comunicagdo a serem utilizados para divulgagéo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, de forma
que o Coordenador Lider devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da
manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipdtese prevista acima, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69 da Resolu¢do CVM n° 160,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados pelo
Coordenador Lider a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao, para que
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisao de
desistir de sua adesao a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo
CVM n° 160 (melhora nas condi¢gdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adogao caso
entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacdo prévia e que comprometa a execugdao do
cronograma, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesao
a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM n® 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Anulncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcao CVM n° 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condig¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM n°
160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuigcdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro
automatico da Oferta; e (i) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor deverdo dar conhecimento da suspensao aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgagado da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugao CVM n° 160, a rescisdao do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes ou de ndo verificacdo da
implementacdo das Condicoes Precedentes (conforme definidas no Contrato de Distribuicdo),
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdago CVM n° 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo
implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolu¢do CVM n° 160; ou (ii)) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto nos §4° e 52 do art. 70 da Resolugdo CVM n° 160, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores o cancelamento ou
revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo. Nesses casos sera devolvido ao
Investidor o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
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Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apods a data de divulgacao do Anuincio de Encerramento.

Caso findo o Prazo de Colocagao, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao Montante
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem integralizado
as Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores
que tiverem integralizado as Cotas no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de
comunicagao do cancelamento da Oferta.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM n° 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores se tal hipotese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma
e condig¢des aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e
71 da Resolugdo CVM n° 160, as quais sao inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1. Eventuais condicoes a que a Oferta Publica esteja submetida

Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento
da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada.

Ainda, a subscricao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a qualquer
momento.

ApOs a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta, mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 76 da Resolucao
CVM n° 160, independentemente do numero de Cotas que vierem a ser subscritas, observado, no
entanto, o Montante Minimo da Oferta, de R$ 1.000.758,70 (um milh&o, setecentos e cinquenta e oito
reais e setenta centavos), equivalente a 103.171 (cento e trés mil, cento e setenta e uma) Cotas.

8.2. Eventual destinacao da Oferta Publica ou partes da Oferta Publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n° 30, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento.

8.3. Autorizacoes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunidao em
que foi aprovada a operacao

A 32 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada por meio de Ato do Administrador datado de 10 de
outubro de 2024, cuja ata encontra-se anexa ao presente Prospecto (“Ato de Aprovacao da Oferta”).

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associacgao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestao
de Recursos de Terceiros", conforme em vigor (“Codigo ANBIMA").

8.4. Regime de Distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, conforme definido no
Regulamento, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intenc¢oes de investimentos e determinacao do preco ou taxa

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que fol fixado pelo
Gestor.
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8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas a negociacdo no mercado de bolsa de valores,
administrado e operacionalizado pela B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo ndo contratou Formador de Mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro, conforme
previsto no Regulamento (“Formador de Mercado”).

8.8. Contrato de estabilizacao, quando aplicavel

Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de precos e garantias de liquidez pelo Fundo.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao aplicavel.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira que contemple, no
minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo lll deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O
Gestor ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugao CVM
n° 160 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacao publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro paits,
que nado o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e nao se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista
que estao sujeitas a diversos fatores.

NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR ACERCA
DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS RECURSOS DO FUNDO. POTENCIAIS INVESTIDORES
DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO
DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. Descricdao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o Gestor ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Acerca do relacionamento entre as partes, sabe-se que, além daquele referente a Oferta, as
instituicoes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais
do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo
socletaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador ndo possut qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacilonamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo Administrador de outros
fundos de investimento geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer relaclonamento

relevante com o Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacilonamentos
acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes
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Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre
o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n°® 175/22 e do Regulamento.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO
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11.1. Condicoes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras
clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de todas as seguintes
condigdes precedentes, consideradas condi¢bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo
Civil Brasileiro (“Condicbes Precedentes”):

0] obtengdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para
prestacdo dos servi¢os previstos no Contrato de Distribuicao;

(i) negociagao, preparacao e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a efetivagao da
Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais,
incluindo os Anuncios de Inicio e Encerramento, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo
todas as condicoes da Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (“Documentos da Oferta”);

(iii) listagem do Fundo e obtencao do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario
e negociacao no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao (“B3");

(iv) obtengdo do registro para distribuigdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(V) fornecimento pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todos os
documentos necessarios para a comprovagao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b)
os representantes do Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor e pela Consultora Imobilidria ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento das
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais
documentos e informacgdes deverao ser verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo
o Administrador e o Gestor pela falsidade, incorrecao, incompletude e insuficiéncia dos respectivos
documentos e informacgdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em
decorréncia de tais documentos e informacgdes, nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vii) recebimento pelo Coordenador Lider de relatério de due diligence, caso necessario, em
conformidade com os critérios vigentes estabelecidos pela CVM e em termos aceitaveis para o
Coordenador Lider, bem como entrega ao Coordenador Lider de opinido legal a respeito do processo
de due diligence, se realizada, e da Oferta, em termos usualmente utilizados em opera¢des
semelhantes a Oferta e satisfatorios ao Contratado;
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(viii) obtengdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovacdes,
averbacdes, protocolizac¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivagao,
formalizacao, precificagdo, liquidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto e quando aplicaveis: (a) aos 6érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) a
quaisquer terceiros, inclusive credores e institui¢des financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de
aprovagao competentes do Administrador, e/ou Gestor, conforme o caso;

(ix) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor condicao fundamental de funcionamento;

(x) obtenc¢do de declaragdo emitida pelo Administrador e pelo Gestor, na data de inicio da
distribuicdo das Cotas, ratificando que todas as informacdes e declara¢des relativas ao Fundo, ao
Administrador e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

(xi) inexisténcia de violacao ou indicio de violacao de qualquer dispositivo de qualquer lel ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei Federal n® 9.613/98, a Lei Federal n°® 12.529/11, a Lei Federal
n°® 12.846/13, o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
of 2070, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrup¢do”) pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor,
suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle
comum (diretas ou indiretas);

(xii) nao ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucao, decretagdo de faléncia, intervencao, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas
(diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo EconOmico”); (b) pedido de
autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econdmico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou
de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no prazo legal ou
antes da data da realizacdo da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Administrador,
pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso do Administrador, do Gestor e/ou de
qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(xiii) nao ocorréncia de alteracbes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobiliarios (inclusive em sua tributagcdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteracdes
por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o
preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das Partes o cumprimento das obrigagdes assumidas;

Pagina 73 de 98



(xiv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Administrador do Gestor e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo
Grupo Econdmico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econ6mica
da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obriga¢des previstas no
Contrato de Distribuicdo com relacédo a Oferta;

(xv) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obriga¢des
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM n° 160;

(xvi) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo, em especial, mas nao se limitando, as obriga¢des previstas na
Clausula Sétima e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xvii)  a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo Administragdo e Gestao de Recursos de
Terceiros”, do “Codigo de Distribuicao de Produtos de Investimento” e do “Codigo de Ofertas
Publicas” ("Cédigos ANBIMA"), quando aplicaveis;

(xviii)  cumprimento, pelo Fundo, e/ou pelo Administrador e/ou pelo Gestor, da legislacao
ambiental, trabalhista e das normas de saude, seguranga e medicina do trabalho em vigor, incluindo,
mas nao se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdo do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adogdo das medidas e acGes preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo, o Administrador e
o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xix) verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estao adimplidas. As obrigacdes pecuniarias do Fundo, do Administrador e do
Gestor mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as obrigagdes pecuniarias assumidas
no ambito da Oferta e do Contrato de Distribuicao;

(xx) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor nao
contenham impropriedades que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a regularidade da Oferta
e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta; e

(xxi) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo.
A verificacdo do atendimento das Condicoes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider
até o Dia Util imediatamente antecedente & data de publicacdo do Anlncio de Inicio, sendo que

qualquer alegagdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente
fundamentada. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicbes Precedentes, a Oferta
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ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pelas obrigacoes
de reembolso de despesas ao Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacao ao
preco unitario de distribuicao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d)
a comissao de garantia de subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos
relacionados.

Comissées e Despesas Custo Total da Oferta % em Relacao ao Preco de

P (R$) Emissao Cota da 32 Emissao
Comissdo de Distribuicdo R$ 900.000,00 2,40%
Tributos ~ Comissdo  de R$ 96.126,18 0,256%

Distribuicao

R$ 1.051.46652 2,803%
Total de Comissionamento $ °
Coordenacdo Lider R$ 50.000,00 0,133%
Advogados R$ 27.670,17 0,074%
Taxa de Registro CVM R$ 11.250,00 0,030%
Taxas B3 R$ 73.925,55 0,198%
Outros Custos R$ 0,00 0,00%
Total R$ 1.179.312,24 3,14%

Os custos relativos a Oferta serdo suportados pelo Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas com: (i) estruturacao; (i) coordenacgao; (iii) distribuicdo; (iv) assessores legais; (v) taxa de
fiscalizagdo CVM e (vi) eventuais taxas de liquidagao junto a B3.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM: a) Denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e
objeto social; e b) Informagbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Além disso, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o direito a
aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes da Oferta,
razdo pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO “3.1 EXPOSICAO
CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A
LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE” NA PAGINA 27
DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU
COMO ANEXOS
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13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar presente
no Regulamento do Fundo, conforme previsao constante do artigo 11 do Anexo Normativo Il da

Resolugao CVM n° 175:

INFORMACOES MINIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUCAO

CVM N° 175

LOCALIZAGAO NO
REGULAMENTO

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a natureza dos
investimentos ou empreendimentos imobilidrios que poderdo ser realizados;

Capitulo 1 do Anexo

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo:

Capitulo 3 do Anexo

a) A descri¢do do objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho de
capital, obtenc¢do de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente poderdo
ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Item 3.1 do Anexo

b) A especificacdo do grau de liberdade que o administrador se reserva no cumprimento da
politica de investimento, indicando a natureza das operacdes que fica autorizado a
realizar independentemente de prévia autorizagdo dos cotistas;

Item 3.3 do Anexo

¢)  Os ativos que podem compor o patriménio do fundo e os requisitos de diversificacdo de
investimentos;

Item 3.2 do Anexo

d) A possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
fundo, caso autorizada no regulamento;

Item 3.6 do Anexo

e) A possibilidade de aquisi¢do de imdveis gravados com 6nus reais; e

N/A

f)  Localizacdo geogréfica das areas em que o fundo pode adquirir iméveis ou direitos a
eles relacionados, se aplicavel;

Item 1.1 do Anexo

O prazo de duragéo do fundo;

Item 1.1

Taxas de administracdo e desempenho, se for o caso;

Capitulo 9 do Anexo

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacdo, se for o caso;

N/A

NuUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

Iltem 5.1 do Anexo

Possibilidade ou ndo de realizacdo de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicao;

Item 5.3.5 do Anexo

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizacdo para a emissao
de novas cotas a critério do administrador, independentemente de aprovagdo em assembleia
geral e de alteracdo do regulamento;

Item 1.1 do Anexo

Critérios para a subscri¢do de cotas por um mesmo investidor;

Item 5.3.1 do Anexo

Data de encerramento do exercicio social;

Item 1.1

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;

Capitulo 7 do Anexo
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INFORMAGOES MiNIMAS DO ARTIGO 11 DO ANEXO NORMATIVO Il DA RESOLUGAO

CVM N° 175

LOCALIZAGAO NO
REGULAMENTO

Qualificagdo do administrador;

Item 1.1

Obrigacbes e responsabilidades do administrador, em especial quanto aquelas previstas no art.
32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis e
direitos integrantes do patrimoénio do fundo;

Capitulo 8 do Anexo

Critérios para a remuneracdo do administrador;

Iltem 9.1 do Anexo

Modo de convocagao, competéncia, quérum de instalacdo e de deliberacdo da assembleia geral,
assim como as formas de representacdo dos cotistas;

Capitulo 4

Modo e as condi¢des de dissolucdo e liquidacdo do fundo, inclusive no tocante a forma de
partilha do patrimonio entre os cotistas e a amortizagdo programada das cotas, se for o caso;

Item 6.3 do Anexo

Percentual méaximo de cotas que o incorporador, construtor e socios de um determinado
empreendimento em que o fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com

tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas;

. L S . . P N/A
pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as consequéncias
tributérias;
Prazo méximo para a integralizacdo ao patrimonio do fundo de bens e direitos oriundos de N/A
subscricao de cotas, se for o caso;
Descri¢do das medidas que poderao ser adotadas pelo administrador para evitar altera¢des no Capitulo 5

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo;

Item 10.5.4 do Anexo

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de
investimento;

N/A

A contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e

Item 8.6.1 do Anexo

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e
respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto
no art. 25, § 2°, da Resolucao.

Item 11.1 do Anexo

Abaixo, elencamos os documentos incorporados neste Prospecto como anexos:

Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

Para acesso ao Ato de Aprovacdo da Oferta, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina

principal, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Dama Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre
“Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui”, ao final da
pagina, para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a "Ato do Administrador” de 10 de

outubro de 2024).

Anexo Il - Regulamento do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,

clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Dama Fundo de
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Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botdo “Continuar” e sobre “Dama
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”, ao final da pagina,
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o "Regulamento”).

Anexo Il — Estudo de Viabilidade

13.2. Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos Auditores Independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

Em razao da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos
trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem
disponibilizadas, as informacdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstracdes
financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, estarao
disponiveis para consulta no seguinte website:

()] COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM", clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar sobre o botéao
“Continuar” e sobre “Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione
"aqui”, ao final da pagina para acesso ao sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo

“Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e "Demonstracdes Financeiras”. A opgao de
download do documento esta disponivel no campo “"A¢des”).

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicao das Cotas, haja a divulgacao, pelo Fundo, de quaisquer
informacbes periddicas exigidas nos termos da regulamentagdo aplicavel, tais informagdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com
a regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“"Informagdes do Fundo”).

As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (https://www.btgpactual.com/), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Pagina 83 de 98


https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.btgpactual.com/
https://www.btgpactual.com/

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 84 de 98



14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Torre Corcovado,
Botafogo, Rio de Janeiro, CEP 22250-040

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel: +55(11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;
Website: https://www.btgpactual.com/

Gestor

OPEN CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Rua Casa do Ator, 1117, conjunto 133-A,

Vila Olimpia, Séo Paulo — SP, CEP: 04546-004
At.: Srs. Fabio Frugis Cruz e Marcelo Vieira Elauiy
Tel.: (11) 2359-6456

E-mail: contato@openkapital.com.br

Website. www.openkapital.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte
Itaim Bibi, Sdo Paulo, CEP 04.538-132

At.: Area de Produtos | Juridico

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: produtos@genial.com.vc | juridico-IB@genial.com.vc

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Consultor Imobilidrio

ESTRATEGISTA FINANCEIRO LTDA.,

Rua Piratini, n° 00, Quadra AG6, Lote 13, Alphaville Flamboyant Residencial Araguaia
Cidade de Goiania, Estado de Goias

At.: Henrique Camara

Tel.: (62) 98345-1777

E-mail: henriguecamara@estrateqgistafinanceiro.org

Website: www.estrategistafinanceiro.com.br

14.2. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos, etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no
prospecto

Assessor Legal
BCA ADVOGADOS
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Av. Sao Gabriel, 149, Conjunto 304

Jardim Paulista, Sdo Paulo, SP — CEP: 01435-001
At.: Sr. Gustavo Rosetti

Tel.: (11) 97243-5869

E-mail: g.rosetti@bcalex.com.br

Website: https://bcalex.com.br

14.3. Nome, endereco comercial, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis
por auditar as demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Levando em consideragdo que o Fundo foi constituido em 08 de fevereiro de 2024, nenhum exercicio
social foi encerrado até a presente data, de forma que o Fundo ainda ndo contratou auditor
independente para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras.

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a Coordenador Lider e demais
instituicoes consorciadas e na CVM

Quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo e sobre a Oferta, bem como a
obtengdo de copias do Regulamento e deste Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Administrador,
ao Coordenador Lider e ao Gestor, cujos enderecos comerciais, enderecos eletronicos e telefones para
contato encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracido de que o registro do Emissor se encontra atualizado

Para os fins da Resolugao CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente
registrado perante a CVM.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolu¢ao CVM n° 160/22, atestando a veracidade
das informacgoes contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider declaram ter tomado todas as cautelas e ter agido com
elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM
n° 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1 Tributacao

Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas exceg¢des e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nado obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Let n° 11.033/04,
alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

. Possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

[l.  As Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de
quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo
ou cujas quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isengdo prevista acima. Ja quanto a alinea "b" citada acima, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Adicionalmente, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na
isencdo de tributagdo constante da Lei n® 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas
neste item, o Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢cdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

Pagina 90 de 98



As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos
e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estao sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os Fll sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacao de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Resolugdo CVM n° 175 e demais regras aplicaveis.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

0] Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

(1) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidario que tenha como
incorporador, construtor ou socio de imdvel pertencente ao Fundo, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — "IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido —
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"CSLL", Contribuicao ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — "COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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Anexo | - Ato de Aprovacao da Oferta

(Ato de Aprovagcdo da Oferta integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO DAMA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.866.872/0001-01

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicAo de valores
mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ")
n°®59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) da classe Unica do
DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
fundo de investimento imobilidrio, constituido nos termos da parte geral e Anexo
Normativo Il da Resolucdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo CVM n° 175”), da Lei Federal
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposic¢des legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 53.866.872/0001-
01 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), diante da faculdade para emissédo de novas
cotas por meio de ato do Administrador, nos termos do regulamento do Fundo e Anexo
| da Classe (“Regulamento”), conforme recomendacdo da OPEN CAPITAL GESTAO
DE ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°43.231.396/0001-90 (“Gestor”),
considerando que a Classe: (i) encontra-se devidamente registrada perante a CVM,; (ii)
pode aprovar novas emissdes de cotas sem a necessidade de aprovacdo em
assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais). (“Capital Autorizado”); e (iii) o Capital
Autorizado atual é de R$ 4.956.276.280,00 (quatro bilhdes, novecentos e cinquenta e
seis milhdes, duzentos e setenta e seis mil, duzentos e oitenta reais) RESOLVE aprovar
a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissao
do Fundo (“Oferta” ou “32 Emissado”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob
coordenacédo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
sob regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Resolucdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”), da
Resolucdo CVM n° 175 e demais leis e regulamentagfes aplicaveis, bem como seus
principais termos e condic¢des, incluindo:

l. Rito: a 32 Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do artigo 26, inciso VI, da Resolu¢do CVM n° 160;

Il. Pablico-Alvo da Oferta: a Oferta serd destinada exclusivamente aos
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugé&o da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir
Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estao sujeitos a esta
condi¢éo, nos termos do Art. 53 da Resolugdo CVM 160 (“Investidores”);

. Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta seréo

destinados a aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario e,
complementarmente, ao investimento nos Ativos Imobiliarios (conforme definidos no

btgpactual.com



btqpactual

Regulamento), observada a Politica de Investimento da Classe, descrita no Capitulo 3
do Anexo | ao Regulamento do Fundo;

V. Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo
priméaria das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de
colocacdo, sob coordenacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0003-24 (“Coordenador Lider”);

V. Quantidade de Cotas: serao emitidas, inicialmente, até 3.095.112 (trés milhdes,
noventa e cinco mil, cento e doze) novas cotas (“Cotas”), em série Unica, podendo tal
guantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

VI. Preco de Emisséo: o preco de emissdo das Cotas sera de R$ 9,70 (nove reais
e setenta centavos) por Cota, calculado com base na cota patrimonial de fechamento
do dia 06 de setembro de 2024 (“Preco de Emisséo”);

VII.  Montante Total da Oferta: o valor total da 32 Emisséo sera de, inicialmente, até
R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes, vinte e dois mil, quinhentos e oitenta e seis reais e
guarenta centavos), na data de emissdo das Cotas, considerando o Preco de Emissao,
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou
aumentado em razdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Total da
Oferta”™);

VIll.  Taxa de Distribuicdo Primaria: no ambito da Oferta, sera cobrada uma taxa de
distribuicdo priméria dos Investidores, inclusive dos Cotistas que venham a exercer o
Direito de Preferéncia, no valor de R$ 0,31 (trinta e um centavos), ou seja, 3,14% (trés
inteiros e quatorze centésimos por cento) do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicao
Priméaria”), totalizando o Precgo de Integralizacdo de R$ 10,01 (dez reais e um centavo).
O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive as comissfes de coordenacéo e estruturacao e distribuicdo da Oferta devidas
ao Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Priméaria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais custos
e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade da Classe;

IX. Preco de Integralizagéo: trata-se da somatéria do Preco de Emissdo com a
Taxa de Distribuigcdo Primaria, equivalente a R$ 10,01 (dez reais e um centavo) (“Preco
de Integralizacdo”);

X. Lote Adicional: a quantidade de Cotas pode, a critério do Gestor e do
coordenador lider, ser acrescida em até 25% (vinte cinco por cento), ou seja,
773.778 (setecentas e setenta e trés mil, setecentas e setenta e oito) Cotas (“Lote
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Adicional”). As Cotas do Lote Adicional conservardo as mesmas caracteristicas das
Cotas, inclusive no tocante a destinacdo dos recursos;

XI. Lote Suplementar: ndo serd outorgada pela Classe ao Coordenador Lider a
opcéao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagéo do preco das Novas
Cotas;

XIl.  Distribuicdo Parcial: sera permitida a Distribuicdo Parcial das Cotas no ambito
da Oferta (“Distribuicdo Parcial”’), observado o montante minimo da Oferta, ora
estabelecido em R$ 1.000.758,70 (um milhdo, setecentos e cinquenta e oito reais e
setenta centavos), considerando o Preco de Emissdo, correspondentes a
103.171 (cento e trés mil, cento e setenta e uma) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na forma determinada
nos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera facultado ao Investidor, no ato de
aceitacdo da Oferta, condicionar sua adeséo a que haja distribuicdo da totalidade do
Montante Total da Oferta, ou do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no
momento da aceitacdo, o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a
condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou
uma quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas da Oferta
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
por ele subscritas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serao devolvidos
aos respectivos Investidores, de acordo com os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da data da respectiva liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes sobre 0s rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da Oferta. Nesta
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia;

XIll.  Registro para Distribuic&o e Negociag¢éo: as Cotas objeto da presente Oferta
serdo admitidas & negociacéo no mercado de bolsa.

XIV. Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no
3° (terceiro) dia util subsequente a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica
(“Andncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigagdes perante o Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, com as seguintes
caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis, para
exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio
junto a B3, contados a partir do 6° (sexto) dia util da data de divulgacdo do
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Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito
de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia: posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia Gtil apds a publicacéo
do Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

C. Percentual de subscrigcéo: o fator de propor¢éo para subscricdo de Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd equivalente a
0,66988372365, 0 qual sera aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data-Base do Direito de Preferéncia, observando
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de

Proporgéo”);

d. Direito de subscricdo de Sobras do Direito de Preferéncia e Montante
Adicional: adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
sera conferido o direito de subscrever as Cotas ndo subscritas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras”). O Fator
de Proporc¢ao para o calculo do numero de Cotas que poderdo ser subscritas no
ambito do Direito de Subscri¢do de Sobras sera divulgado junto ao Comunicado
de Encerramento do Direito de Preferéncia. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente & manifestacéo do exercicio de seu Direito de Subscricao de
Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas
(além do Fator de Proporcdo descrito no paragrafo acima), especificando a
guantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das
Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,
e quando denominado em conjunto com o Direito de Subscricao de Sobras como
“Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em
caso de excesso de demanda sera realizado um rateio observando-se a
propor¢cdo do numero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os
periodos do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo
periodo. ApGs a alocagédo das Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera
colocada pela instituicdo intermediéaria lider da Oferta junto aos Investidores; e

e. Negociacdo: o Direito de Preferéncia ndo poderd ser objeto de
negociacao.

Investimento Minimo: n&o havera investimento minimo por Investidor no &mbito

da Oferta, exceto pelo Prego de Integralizacdo, tendo-se em vista que apenas admite-
se a subscricdo de Cotas em namero inteiro.

XVI.

Prazo da Oferta: a oferta inicia-se na data de divulgagédo do Anuncio de Inicio,

em conformidade com o previsto no artigo 59, inciso Il, da Resolugdo CVM 160, e sera
encerrada com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Periodo de
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Distribuicdo”), o qual devera ser publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de inicio da Oferta, ou quando da distribuicdo da totalidade das Cotas
objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM
160.

XVII. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Oferta: as Cotas serdo
integralizadas, pelo Preco de Integralizacdo a vista, na data de liquidacéo do Direito de
Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na
gualidade de escriturador das cotas, e na data de liquidacdo da Oferta Publica, em
moeda corrente nacional;

XVIII.Prospecto: necessario, nos termos do Art. 9° da Resolu¢cdo CVM 160;
XIX. Lamina: necessaria, nos termos do Art. 23 da Resolu¢cdo CVM 160.
XX. LimitagcGes a negociacao: nao ha.

XXI. Demais Termos e Condi¢cdes: os demais termos e condicBes da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emissao e da Oferta, respeitados os
parametros ora aprovados;

Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Administrador
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Regulamento )
DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.866.872/0001-01

PARTE GERAL

CAPITULO - 1 FUNDO

1.1 DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”),
regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugédo n°® 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdao de Valores Mobiliarios (respectivamente,
“Resolucéo 175” e “CVM”), tera como principais caracteristicas:

I ’ni 3 I ” 13 I ” .
Classe de Cotas Classe Unica (“Classe” ou “Classe de Cotas”)

CNPJ 53.866.872/0001-01
Indeterminado

Prazo de Duracéo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
Administrador sob o n° 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n°8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR?”), responsével pela administracdo fiduciaria.

Open Capital Gestdo de Ativos Ltda., sociedade com sede na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Rua Casa do Ator, n° 1.117, cj. 133, 13° andar, Vila
Olimpia, CEP 04546-004, inscrita no CNPJ sob o n°43.231.396/0001-90,
autorizada pela CVM & prestagéo dos servigos de administracdo de carteira de
Gestor titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n° 19.413, de 22
de dezembro de 2021, contratada para prestar os servigos de gestéo de carteira
de valores mobilidarios ao FUNDO (“GESTOR” e, em conjunto com o
ADMINISTRADOR, os “PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o ndmero de classes
aqui previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

“‘Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacgéo da Classe Anexo
Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3 Durante o Prazo de Duracdo, o FUNDO podera constituir diferentes classes de cotas, que terdo
patrimonio segregado e direitos e obrigacbes distintos, nos termos do artigo 5° da Resolucdo 175, por ato
conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

CAPITULO -2
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Regulamento )
DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.866.872/0001-01

2.1 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacgédo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacao
dos demais prestadores de servicos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condicbes
de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestacfes de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de
investimentos e composi¢do e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos
referentes a selecéo e realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

2.2 O Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacado, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-
alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de célculo e percentuais
para céalculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestédo e Taxa de Performance.

2.3 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as
definicbes indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-
se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel;
(iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista
no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o0
do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus
Anexos e Apéndices n&o seja Dia Util, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte.

CAPITULO — 3 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus préprios atos e omissfes contrarios a lei,
ao regulamento do FUNDO ou a regulamentacéo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
hipéteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

3.1.1 Na&o obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacédo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita a
contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; e,
eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

3.1.2 N&o obstante as atribuicbes previstas neste regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
GESTOR praticar 0s atos necessarios a gestéo da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas néo se limita
a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacao de
operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria especializada; (d) classificagéo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestéo
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

3.1.3 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao FUNDO néo se encontre dentro da
esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela
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fiscalizagc&o de tal servico. As atribuicBes e a responsabilidade pela prestacéo deste tipo de servi¢o perante o
FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

3.2 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a
regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

3.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizacdo de suas operacoes.

3.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas,
0 FUNDO ou a CVM.

3.4 Os investimentos no FUNDO n&o sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO — 4 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

4.1 O FUNDO tera encargos que Ihe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da parte geral da
Resolucado 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servico
Essencial que a tiver contratado, sem prejuizo da existéncia de encargos adicionais previstos no anexo de
Classe.

4.2 As despesas néo previstas neste Regulamento ou na regulamentacgé&o aplicavel como encargos devem
correr por conta do Prestador de Servigco Essencial que o tiver contratado.

CAPITULO — 5 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

51 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolu¢do 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas, conforme aplicavel, serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacao
vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

5.1.1 A convocacado da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias corridos
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinérias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso
das assembleias extraordinérias, exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletrdnico (e-mail) enderecado
aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do, cadastro do cotista junto ao
ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo
responsavel pelo recebimento de tal informacao.

5.1.2 Ainstalagdo ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

5.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.
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5.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

5.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de cotas.

5.1.6 As deliberacBes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto
as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fuséo,
incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do FUNDO; e (iii) alteracdo do
regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

5.1.7 As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude
do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

5.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrdnico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

53 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolucéo 175.

5.4 Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contréria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO — 5 quanto a assembleia geral de
cotistas.

CAPITULO - 6 TRIBUTACAO

6.1 O disposto neste CAPITULO — 6 foi elaborado com base na legislagéo e regulamentago em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos
cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da
legislacéo e regulamentacéo em vigor.

6.2 Ha excecdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacéo a tributacéo
aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacéo aplicavel as operagcdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
limposto de Renda na | egdras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Fonte (“IRF”):
Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecérias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), admitidas a
BTG Pactual

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 4



btgpactual

Regulamento )
DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.866.872/0001-01

negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao, ha regra de isencdo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacéo
Geral de Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliério por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n° 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou soécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacé@o na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l.IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF & aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (i)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica.

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracao de ajuste anual, sobre as distribuicées de lucro
apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hip6tese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas |he
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 5



btgpactual

Regulamento )
DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.866.872/0001-01

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacéo
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacédo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislacao que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional
n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas
residentes no exterior também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas
forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizac@o de rendimentos das cotas, da

Cobrancado IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do
FUNDO.
II.IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienacdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em fun¢éo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
IOF/TVM: aplicacdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliguota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
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imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacfes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operacdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagBes no mercado internacional, nos limites e condi¢6es fixados
pela CVM, também estédo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
gualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO - 7 DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
7.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas péaginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletrbnica as informacdes de envio obrigatério previstas na

regulamentacédo aplicavel.

7.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria: 0800 722 0048

* % %
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CLASSE UNICA DE COTAS DO DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO est&o descritas abaixo:

Nao aplicavel.
Subclasses P

. . Fechado.
Tipo de Condominio echado

- Indeterminado
Prazo de Duracéo

. Fundo de investimento imobiliario.
Categoria

Mandato: “Papel”.
Subclassificacdo: “Fundos”
Classificacdo ANBIMA Tipo de gestao: Ativa.

Segmento: “Multicategoria”

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicacdo em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FII”), nos termos do item 3.2 abaixo e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de
Fll, os “Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis mobiliarios
(“CRI”), (ii) letras hipotecarias (“LH"), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”),
(iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de
31 de marco de 2022, conforme alterada; (vi) acBes, debéntures, bénus de
subscri¢é@o, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
deposito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
Objetivo promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) acdes ou cotas de
sociedade cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimentos imobilidrio; (viii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Resolucao 175, excetuados o0s
ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da
Resolucdo 175; e (ix) excepcionalmente, a classe poderd deter a
titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territdrio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens
Iméveis”), em decorréncia de liquidagado ou de procedimentos de cobranga
e excussdao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.
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Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros conforme
disposto na politica de investimento da Classe definida no CAPITULO — 3
abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigcos Essenciais
guanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Publico-Alvo

Investidores em geral.

Custédia e Tesouraria

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n° 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
0 Ato Declaratorio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

Escrituracéo

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n®501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23, autorizada a prestar
servicos de escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n°8.696, de 22 de marco de 2006
(“ESCRITURADORY).

Consultor Imobiliario

Estrategista Financeiro Ltda., sociedade limitada, com sede na Rua
Piratini, s/n° quadra AG6, lote 13, Alphaville Flamboyant Residencial
Araguaia, Municipio de Goiania, Estado de Goias, CEP: 74883-089, inscrita
no CNPJ sob o n° 33.068.606/0001-18, devidamente registrada na Junta
Comercial do Estado de Goias (“JUCEG”), sob o NIRE 5260105905-3,
conforme contrato arquivado em 19 de marco de 2019 (‘CONSULTOR
IMOBILIARIO”).

Emissdo e Regime de
Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emisséo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Encerrada a Primeira Emissdo ou da emiss&o anterior, conforme o caso,
0 ADMINISTRADOR poderéa deliberar por realizar novas emissdes das
cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadas ao montante total de
R$ 5.000.000.000,00 (cinco hilhdes de reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢édo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporgéo do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias Gteis, sendo certo que a data de corte
para apuracdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem como
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a critério do GESTOR, podera ou nédo haver a possibilidade de cesséo do
direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas
cotas, observados ainda os prazos e procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacéo.

Negociagao

As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA”)
e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociagéo e liquidagéo
no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as restricdbes a
negociacao previstas na Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem
integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poderdo negocid-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicdes previstos neste Anexo. O
ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacéo,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado.

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséo e
transferéncia; (i) por meio de negociacdo, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas sejam admitidas a
negociacgdo; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, opera¢gbes de cesséo
fiduciéria, execuc@o de garantia ou sucessdo universal, dissolugdo de
sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura publica
gue disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de administracéo
ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais
hipéteses previstas na Resolugdo 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizacao

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distincdo entre Cotistas, ressalvada a situagéo
prevista no item 5.3.3 deste Anexo.

Ainda, base para fins de pagamento de rendimentos e amortizacao,
sendo certo, que deve ser observado o intervalo minimo de 5 (cinco) dias
Uteis entre a data de corte e a data de pagamento.

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii)

Dia Util aqueles sem expediente na B3.
Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo possui cota, ndo
Feriados recebe aplicagbes e nem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
gue estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
BTG Pactual
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de prazo de converséo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais a classe de cotas possui cota, recebe aplicacdes
e realiza resgates e amortizagdes.

A integralizacdo, o resgate e a amortizagdo de cotas apenas serédo
Integralizagdo das Cotas realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relacao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de

Adocao de Politica de Voto
computadores.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacédo e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de
cotas esta negativo:

® qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacBes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacéo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso 0 ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragdo judicial de
insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo 175.

2.4 Serdo aplicaveis as disposicfes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO — 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Os recursos da classe serédo aplicados pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracgao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos
Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

3.2 Os ativos que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da assembleia especial de cotistas,
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observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre a classe e 0o ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou o consultoria especializada e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

3.3 A classe podera participar subsidiariamente de operagfes de securitizacdo por meio de cessédo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou direito
real de superficie.

3.4 Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da

Resolucdo 175.

3.5 As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

® cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado

o limite fixado na Resolucéo 175; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecado patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

3.6 A classe podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia.

3.7 E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo ADMINISTRADOR.

3.8 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados por deliberacao da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

3.9 A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO — 4 DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota corresponderd um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

4.2 O titular de cotas da classe:
€) nédo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio da classe;
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(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos
integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o0 seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A classe iniciara suas operac0es, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez
reais) cada (“Preco de Emissao”).

5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas previstas no instrumento que aprovou a emisséao (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condicdes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissédo de novas
cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 29, inciso V, da
Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Na&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, observado
que:

€) os rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que: (i) a Classe possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iii)) as
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e

(b) nos termos da Lein.°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas da classe, a classe estara sujeita a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

5.3.2 No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo, ou o documento de
aceitacao da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel,
gue sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizag&o das cotas.

5.3.3 Em emissfes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integraliza¢éo, sendo que no més
em que forem integralizadas o rendimento seré calculado pro rata temporis, podendo, a critério do GESTOR
ou conforme descrito no instrumento de aprovagdo da respectiva oferta: (i) participar integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade
das cotas.
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5.3.4 As despesas incorridas na estruturacéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da
Classe, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacéo aplicavel ou poderéo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando
da aprovacéo de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.

5.3.5 Os Documentos da Oferta poder&o prever a possibilidade de subscri¢céo parcial de cotas das emissdes,
bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposi¢cdes da Resolu¢cdo CVM 160. Neste
caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

® a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execucao da
politica de investimentos da Classe; e

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢cfes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos
pelas aplicacbes da carteira.

5.4 Apo6s a Primeira Emiss&o, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovagao da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagdo do
ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de cotas.

5.5 No caso de alienagdo voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagado do cessionario, bem como o preco, condigbes de pagamento e demais condigdes.

5.5.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo ADMINISTRADOR do
atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolucdo 175 e alteracBes posteriores
e demais regulamentacfes especificas.

5.5.2 As cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se 0 cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagfes do cotista cedente perante a Classe
no tocante a sua integralizacéo.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1 N&o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagéo total da
Classe.

6.2 Caso a classe efetue amortizagédo de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovacgao terdo o
valor integral da amortizagéo sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

6.3 No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patriménio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipétese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagcéo da classe.
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6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 ApOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da classe,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao necessaria e aplicavel.

CAPITULO — 7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71 A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis (“Montante Minimo de
Distribuigao”).

7.2 Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de Competéncia” e
“‘Data de Distribuigcao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que,
na Data de Distribuicado relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao
menos, o Montante Minimo de Distribuigdo, nos termos do art. 10°, paragrafo Unico, da Lei n° 8.668.

7.3 Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribui¢cao
e que nao tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do GESTOR, em comum
acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuigdo
aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicao e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, (conforme
abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislacao e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de deliberagdo dos cotistas; (ii)
de liquidagao da classe, nos termos do deste Anexo.

7.4 O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido percentual minimo.

7.5 Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR das cotas.

75.1 Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, a critério do GESTOR, uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados,
em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagédo
poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida
no caput deste artigo.

7.5.2 Para a constituigdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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CAPITULO - 8 DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracéo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagbes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposigdes legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes
para praticar todos os atos necessarios a administragdo da classe, observadas as competéncias inerentes ao
GESTOR.

8.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda,
servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade a Classe e manter reserva sobre seus negécios.

8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens e imodveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacao ou neste Anexo.

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

® realizar todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto da classe
de cotas;
(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio

da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele;

(v) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢bes estabelecidos
neste regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolug&o 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sao outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este regulamento, ou ainda, por
todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicao
das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do
prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

8.6 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;

(iii) escrituragdo de cotas; e
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(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servicos essenciais.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com o0s seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipoétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:

€) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e
(b) custédia de ativos financeiros.

8.71 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Bens Imoveis, a

responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
gue detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao
mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de registro e de liquidagéo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3 Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé séo obrigatérios caso a
classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigacBes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR:

0] Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbac&o, no cartério de registro de imoveis, das restricdes determinadas pelo
art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira
gue tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
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(iii) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentacéo relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, quando
for o caso;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(V) Custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da classe.

Da divulgacdo de informacdes

8.9 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatérias exigidas pela Resolugao
175.

8.10 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdbnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autorizagcao do cotista.

8.11 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

8.12 O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hip6teses de renincia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

8.14 Nahip6tese de rentincia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungées
até a averbacao, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdéveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

8.14.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.14 acima, caso o ADMINISTRADOR néo a convoque,
no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.
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8.14.2 Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liguidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagéo.

8.14.3 Se a assembleia geral de cotistas nédo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacédo extrajudicial, 0 Banco Central do
Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8.14.4 Nas hipéteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de cotas.

8.14.5 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe néo constitui
transferéncia de propriedade.

Gestéo

8.15 O GESTOR, observadas as disposi¢cdes previstas na regulamentacado e autorregulacdo aplicaveis e as
limitacdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a
gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

8.16 Compete ao GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e

gualquer contrato ou documento relativo a negociacdo de ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.17 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugcdo 175, contratou o
CONSULTOR IMOBILIARIO para prestar os seguintes servicos (“Consultoria Especializada”):

0] Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos deste
Anexo, 0s ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do FUNDO;

(i) Participar de negociaces e propor negocios a classe, observada a politica de investimentos
constante deste Anexo;

(iii) Administrar as locagfes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio da
classe, a exploracéo do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

8.18 O CONSULTOR IMOBILIARIO desempenhara suas atividades em conformidade com o disposto
neste Regulamento, na legislacdo vigente, no contrato firmado entre 0 CONSULTOR IMOBILIARIO e o
FUNDO, representado por seu ADMINISTRADOR, para a prestacéo dos servigcos de consultoria relacionados
aos ativos (“Contrato de Consultoria”), na regulamentagéo e na autorregulamentacao aplicaveis.
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8.19 Fica permitido ao CONSULTOR IMOBILIARIO, n&o pertencendo ao mesmo grupo econdmico do
GESTOR, receber remuneracéo, referente a Taxa de Performance, diretamente do ADMINISTRADOR, nos
termos do Contrato de Consultoria.

8.20 A porcentagem e os detalhes sobre a remuneracao a ser recebida pelo CONSULTOR IMOBILIARIO,
bem como os termos e condicBes da sua atuacdo deverdo ser formalizados no Contrato de Consultoria,
conforme acordado entre CONSULTOR IMOBILIARIO, o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR, quando aplicavel,
validada pelo proprio ADMINISTRADOR, respeitando as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

8.21 Em caso de divergéncia entre as disposi¢cGes deste Capitulo e o contrato especifico firmado entre o

CONSULTOR IMOBILIARIO, ADMINISTRADOR e o GESTOR, quando aplicavel, validado pelo proprio
ADMINISTRADOR, prevaleceréo as condi¢cbes estabelecidas no referido Regulamento.

CAPITULO — 9 TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E CUSTODIA

Taxa de Administracdo

9.1 O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razao de
1/12 (um doze avos), calculado (a.1) sobre o valor contbil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissédo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado
o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagio do indice Geral
de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més
subsequente a de funcionamento do Fundo perante a CVM, a ser pago diretamente ao Administrador, sendo
certo que, apenas durante os primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do FUNDO, este valor minimo mensal
sera de R$ 15.000,00 (quinze mil reais); e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria
da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo, serd acrescentada & Taxa de Administracdo o
montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administragado sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Gestdo

9.2 O GESTOR receberd por seus servicos uma taxa equivalente a 0,3% (trés centésimos por cento) ao
ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe no ultimo
dia do més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Gestéo”), observado o
valor minimo mensal de R$ 18.780,00 (dezoito mil, setecentos e oitenta reais), atualizado anualmente pela
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variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM

(“Taxa de Gestao”).

9.2.1 A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela Classe
aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total

da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance

9.3 Além da remuneracdo que lhes € devida nos termos do caput, 0 GESTOR e o CONSULTOR
IMOBILIARIO far&o jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o Gltimo Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pela classe ao GESTOR e ao CONSULTOR IMOBILIARIO, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,25 x {[Resultadom-1] = [PL Base * (1+Taxa de Correcdos™1)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo de performance;
Taxa de Correcdo,™?! = Variacéo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) do més x (conforme
definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracao.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isencéo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, j& deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo de apuragcdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil
utilizado na apuracéo da Ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracédo subsequentes
Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contébilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

m-—1

Distribuicdes Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo Distribuigdes™ 1)

i=x

Taxa de Correcédo Distribuicdes ™! = Variacdo positiva do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IFIX) do més x (conforme definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisédo da Taxa de Performance)
no periodo de apuracao;

PL Contabil .1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da apuracao da Taxa de Performance).
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i = Més de apuracéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao da classe, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance devida.

9.3.1 Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, o PL Contébil .1 sera o valor da
integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

9.3.2 As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderédo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

9.3.3 Para os fins do calculo de atualizacédo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada contribuicao
dos cotistas, atitulo de integralizacéo de cotas da classe, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacédo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada
realizada ao final do més-calendario de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Performance € o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

9.3.4 E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota da classe, em determinada data de apuracéao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima
apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

9.3.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo; e (ii) a Taxa de Performance em cada
data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e
(iii) apos a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o patrimdnio liquido base de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa
de Performance efetuada.

9.3.6 A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas da classe, inclusive da
Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de

amortizag&o ou de rendimentos.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com as despesas da
oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR que
aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPITULO — 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

€) demonstracdes contabeis;

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;

(c) emissao e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da classe;
(d) fuséo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacéo ou liquidacdo da classe;

(e) alteracdo do presente anexo;

) plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaracédo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & hegociacao;

® apreciacdo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgéo, se houver, e

aprovacado do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade,
caso aplicavel,

(K) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolucéo 175; e

0] alteracdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao.
10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
(a) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.
10.3 A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no CAPITULO — 11.
10.4 A convocagdo referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim

convocada deliberar em contrario.

10.5 A convocacgédo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigoes:
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(a) Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(b) A convocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(c) O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presencga de qualquer numero de cotistas.
10.5.2 A presenga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéo.

10.5.3 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0] Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

(i) Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha formalizado
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da classe
sejam admitidas & negociacéo.

10.5.5 Por ocasidao da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da
Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia
especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacgéo da assembleia.

10.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).
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10.6.1 Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d),
(e), (i), (k) e (I) do item 10.1, acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao,
ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas da classe,
desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) acima, bem como (i) reconhecimento da firma do
signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da
solicitacao.

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nao seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderédo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocagoes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugao 175.

CAPITULO - 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1 A classe podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia especial,
com prazos de mandato de 1 (um) ano ou unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria,
permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias
previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175.

11.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:
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(M seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerga cargo ou fung&o no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servi¢co de qualquer natureza,

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

11.3 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

11.4  Aceleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (irés por cento) do total de cotas
emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas
emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

11.5 A funcédo de representante dos cotistas é indelegavel.

11.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracao dos candidatos
de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175; e (b) as
informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugéo 175.

11.7 O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo
Il da Resolugao 175.

11.8 Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

11.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175 e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos do art. 61 da
Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

11.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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11.11 Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagédo e ainda que a matéria
nao conste da ordem do dia.

11.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido de
informacao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDAGOES

Vedacées Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
0] receber depodsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagao a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.
12.2 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remunerac&o, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, sugestdo de

investimento.

Vedacdes Aplicaveis ao GESTOR

12.3  Em acréscimo as vedacdes previstas no item 12.1 acima, € vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da classe de
cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hip6tese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, realizar operac¢des da classe de cotas quando caracterizada
situacéo de conflito de interesses entre:
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(a) a classe de cotas e 0 ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria Especializada;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e 0 empreendedor.
v) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas;
(vi) realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste

Anexo e no Anexo Normativo Il da Resolucdo 175;

(vii) realizar operagbes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do patrimdnio liquido.

12.3.1 A vedacéo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.

CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO

13.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* %k
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Anexo III - Estudo de Viabilidade

A indUstria de Fundos Imobiliarios (“FIIs”) cresceu nos ultimos anos, impulsionada pelo amadurecimento
institucional do mercado de capitais brasileiro e, em especial, pelo ambiente de taxa basica de juros em
patamares historicamente mais baixos. Conforme dados divulgados pela B3 (Grafico I), houve um
crescimento de mais de 170% na quantidade de fundos imobiliarios listados na Bolsa em um periodo
de aproximadamente 5 anos.

Grafico |

Fonte: B3

Quantidade de FlIs?
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Esse crescimento traz consigo o aumento de liquidez (Grafico Il), entrada de investidores institucionais de maior
porte (Grafico lll) e a possibilidade de abertura do mercado para novas teses de investimento.
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Gréfico ll e lll

Fonte: B3, Sistemas CVM

FUNCEF amplia carteira de fundos
imobiliarios, diversifica ativos e supera
meta

Gestdo ativa permitiu @ Fundagdo capturar oportunidades da retomada do segmento

Figura |

Fonte: Funcef — disponivel em: https://www.funcef.com.br/portal/menu-principal/comunicacao/funcef-amplia-carteira-de-fundos-imobiliarios-diversifica-ativos-e-supera-meta.htm

Mesmo em um ambiente macroeconémico mais desafiador devido ao impacto do aumento da taxa bdsica de juros,
a industria de fundos imobilidrios apresentou crescimento no ano de 2024 (Grafico 1) e, conforme projetam
especialistas, o ano de 2024 tende a ser ainda melhor (Figura I, Figura Il e Figura IV), o que ja comega a se refletir
nos precos dos ativos conforme mostrado no Grafico Ill a seguir.

Fundos imobiliarios renovam
recorde no primeiro meés de 2024

Apesar de um desempenho timido em janeiro, a classe de fundos imobiliarios superou, com
folga, o desempenho do principal indice de acbes da bolsa, o Ibovespa, que recuou 5,06% no
periodo

Figura Il

Fonte: Valor Investe — disponivel em: https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2024/02/01/fundos-imobiliarios-renovam-recorde-no-primeiro-mes-de-
2024.ghtml

= Onde investir 2024 ‘

2024 é o ano dos fundos imobiliarios? Analistas do BB
respondem

Confira nossa anélise |

r: Andlise BB * & Sminutos + Atualizado em 11/12/2023 as 12:22 ‘

Figura Il

Fonte: InvesTalk BB — disponivel em: https://investalk.bb.com.br/noticia/onde-investir-2024-fundos-imobiliarios
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Analistas estimam valorizacao

de até 40% dos fundos
imobiliarios em 2024

Figura IV

Fonte: Gazeta de Sdo Paulo — disponivel em: https://www.gazetasp.com.br/brasil/analistas-estimam-valorizacao-de-ate-40-dos-fundos-imobiliarios-em/1134188/
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Gréfico Il
Fonte: B3

Como num jogo de xadrez, os gestores de recursos e investidores em geral alocam suas carteiras conforme o cenario
muda, equilibrando os portfolios entre estratégias mais conservadoras e mais arrojadas, assim como um mestre
enxadrista desloca as pegas disponiveis no tabuleiro de acordo com os movimentos do adversdrio, estratégia definida
e equilibra seus movimentos entre defesa e ataque de forma a garantir a vitéria ao mesmo tempo que minimiza, na
medida do possivel, a perdas.

Como base na filosofia de uma partida de xadrez e considerando os fatores elencados anteriormente, a Gestora
desenvolveu uma tese de investimento para aproveitar o momento de mercado para auferir eventuais ganhos de
capital, ao mesmo tempo que procura a obten¢do de renda recorrente e estdvel aos investidores.

Como resultado, a Gestora criou o Dama Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“DAMA”),
cujo processo de investimento esta detalhado na imagem a seguir (Figura V):
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Leitura de Avaliagdo de Aprovagdo Monitoramento &
Mercado Oportunidades Rebalanceamento
Leitura do Cenario +  Avaliagdo de *  Aprovagso em *  Monitoramento
macroeconémico COportunidades comité de do desempenho
considerando: investimentos no mercado
Definicdo de pesoc formado por secundario
por estratégia 1) Preco equipe
multidisciplinar * Monitoramento
2) Estabilidade de do desempenho
Dividendos da tese de
investimento
3) Liquidez
* Rebalanceamento
4) Fatores da carteira
Qualitativos

Figura V

Fonte: Interno

Aa alocacdo dos ativos na carteira do DAMA, com foco em equilibrio na geracao de caixa do fundo, as oportunidades
serdo avaliadas em comité de investimentos privilegiando a analise de 4 fatores chave principais:

1)

2)

3)

4)

Preco: O prego de entrada e saida de um investimento em fundos imobilidrios é considerado um fator chave
para o comité de investimentos, tanto nas alocacGes com foco em geracdo de dividendos quanto nas
alocac¢des com foco em ganho de capital.

Estabilidade de Dividendos: Salvo em situacdes especiais de condicdes de mercado, o comité de
investimentos do DAMA considera a estabilidade na distribuicdo de dividendos como um fator chave para a
selecdo de ativos.

Liquidez: Segundo a ANBIMA, Liquidez é a capacidade de conversdao de um bem em dinheiro, ou seja, é a
rapidez com a qual é possivel se desfazer de algum ativo e receber caixa em maos. Considerando o foco em
buscar estabilidade na geragao de dividendos, o DAMA vai considerar a liquidez como um fator chave na
selecdo de ativos, para permitir a montagem e desmontagem de posi¢des em ativos aprovados pelo comité
sem que isso impacte a cotagao em Bolsa.

Fatores Qualitativos: Para cada subsetor dentro do mercado imobilidrio, sdo consideradas variaveis
especificas para cada grupo, tais como qualidade dos ativos, localiza¢do, entre outros.

O conjunto da analise dos macro fatores citados acima, resulta em uma gestdo de carteira com foco em renda
recorrente e uma projec¢ao de dividendo yield conforme grafico abaixo

Open Kapital - Rua Casa do Ator, 1117 — 132 Andar — Vila Olimpia — Cep 04546-004

D4Sign ef8833be-dadc-431c-b35d-b06ac22df9fl - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.



*{ OpenKapital

Expectativa de Dividendos?

159% 153% 155%
158%
125%
- ' .
2024 2025 2026 2027 2028

mmm OY [2nualizado] DY Gross-up (% COI)

Fonte: Open Kapital
1 A expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipotese, comao promessa, garantia

ou sugestao de rentabilidade futura. Os calculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor

Gréfico IV

Fonte: Interno
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DISCLAIMER

Este material tem carater exclusivamente preliminar e confidencial para fins de suporte a andlise de viabilidade de
potencial emissdo de cotas (“Oferta”) do Dama Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo” ou “DAMA11”) e ndo
deve ser entendido como recomendacdo de investimentos. O presente material é destinado exclusivamente ao
receptor para fins de analise, sendo que, conforme o caso, os futuros documentos da oferta deverao estar de acordo
com a regulamentacao aplicavel. O conteudo aqui disponibilizado foi elaborado com base em dados desenvolvidos
internamente, informacdes publicas e outras fontes externas, e representam uma estimativa em relacdo a potencial
alteracdo a ser realizada pelo fundo. Esse material ndo representa qualquer declaragdo ou garantia com relagao as
expectativas de rendimentos futuros. Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusoes
e projecdes podem impactar ou modificar o conteddo deste material, e ndo existe qualquer compromisso de
atualizacdo em relagdo ao seu conteddo. Em nenhuma hipdtese, os cotistas devem considerar que os dados e
informacdées aqui disponibilizados representam qualquer garantia ou rentabilidade futura em relacdo ao fundo. Esse
material ndo representa qualquer declaracdo ou garantia em relacdo as expectativas de rendimentos futuros. Esse
material ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacdo de compra ou
venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocdo de
estratégias por parte dos destinatarios.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE | CNPJ do Fundo: 53.866.872/0001-01
LIMITADA
Data de Funcionamento: | 01/03/2024 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRDAMACTF007 Quantidade de cotas emitidas: 4.620.372,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl‘s.tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:a0~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= X 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 08/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: OPEN CAPITAL GESTAO DE 43.231.396/0001- [R CASA DO ATOR, 1117, AND 13 CONJ 133A - (11) 996321574
"~ |ATIVOS LTDA. 90 VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP - 04546-004 )
30.306.294/0001 - PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45' ’ 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - (21) 32629757
22250-911
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - 0
1.4 |Formador de Mercado: /-

1.5

Distribuidor de cotas:

/-

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as

locagoes:

-

1.8

Qutros prestadores de servicos':

Nio possui informagéo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos 1[\:32:33?; Origem dos recursos
KINEA INDICES FII Lucro na Venda 2.703.486,62 Capital
EI\S[Z(!){BI?S:%%OI;ECEBIVEIS F Lucro na Venda 476.470,00 Capital
FII TG ATIVO REAL Lucro na Venda 6.485.407,51 Capital
iﬁggﬁg iﬁ%ﬁ?ﬁ/ EIS Lucro na Venda 988.491,12 Capital
HABITAT II FII Lucro na Venda 1.222.855,64 Capital
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - FUNDO DE Lucro na Venda 20.099.527,32 Capital
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

VINCI IMOV URB FII Lucro na Venda 868.233,14 Capital
LIFEMED INDUSTRIAL DE

e T ARoS  [Lucro na Venda 1.499.992,00 Capital
S.A.

MANATI CAPITAL FII Lucro na Venda 298.660,69 Capital
V2 RENDA IMOBILIARIA FII Lucro na Venda 10.007.270,67 Capital
CRI 21H0748748 Lucro na Venda 168.636,43 Capital
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CRI 21K0146621 Lucro na Venda 1.948.536,94 Capital
CRI 24C1733665 Lucro na Venda 8.017.259,38 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo
O Fundo se encontra em fase de captagéo.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢iao da carteira
O Fundo se encontra em fase de captagdo.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilirios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM | Pel:cjln)tual (lie o
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) ? Oar llaczo ooe Qralacao
purado no periodo
CRI 21H0748748 158.101,84 SIM 1,66%
CRI 21K0146621 1.868.458,37 SIM 2,41%
CRI 24C1733665 3.016.447,36 SIM 2,56%
B3 S.A. - BRASIL BOLSA
BALCAO 5.044.498,18 SIM -1,08%
FII TG ATIVO REAL 6.398.588,25 SIM -1,09%
HABITAT II FII 1.201.518,55 SIM -2,32%
IRIDIUM RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FII 936.000,00 SIM -5,32%
KINEA INDICES FII 2.211.683,50 SIM 0,02%
LIFEMED INDUSTRIAL DE
EQUIPAMENTOS E ARTIGOS 1.521.626,50 SIM 1,44%
MEDICOS E HOSPITALARES S.A.
MANATI CAPITAL FII 278.400,00 SIM -6,78%
NCH BRASIL RECEBIVEIS FI
IMOBILIARIOS 279.000,00 SIM -2,41%
OPEN K ATIVOS E RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE 10.622.040,26 SIM -1,08%
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
V2 RENDA IMOBILIARIA FII 9.963.200,00 SIM 4,17%
VINCI IMOV URB FII 789.968,97 SIM -8,70%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; Valor das cotas dos fundos investidos do tltimo
dia 1til do més, divulgadas na B3;
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. |[Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
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de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representacdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragao com firma reconhecida, lavrada ha menos
de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, € possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas so realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servico de escrituragdo de cotas do
Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢cdo do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestacdo do voto, prazo para apuracgdo dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagao, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
(Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
Assembleia, o Administrador envia a Convocagio também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validag@o do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia € eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre os conteudos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias ap6s seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢do CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente ¢ o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragido
¢ do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao”):
(a) 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), calculado (a.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do
Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das Cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo’), observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagio do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a de funcionamento do Fundo perante a CVM, a ser
pago diretamente ao Administrador, sendo certo que, apenas durante os primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do FUNDO, este valor
minimo mensal sera de R$ 15.000,00 (quinze mil reais); e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, serd acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos
por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administra¢do, observado o valor minimo
mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

213.900,00 0,47% 0,46%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos
Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administra¢do
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: pela Pontificia Universidade

Catdlica do Rio de Janeiro
em 2005.

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na fungio:

31/01/2023
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Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Banco BTG Pactual S.A

De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual ¢
se tornou socio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner(Manager
Director Partner), Head de
Fund Services.

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido du

rante os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as Nio h4

13. |Distribuicido de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 623,00 1.184.440,00 25,64% 22,51% 3,13%
Acima de 5% até 10% 3,00 945.440,00 20,46% 20,46% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 544.170,00 11,78% 11,78% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 2,00 1.946.322,00 42,12% 21,64% 20,48%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de|Contraparte
. = transaciao envolvido s
aliena¢io ou autorizacio
locacio)
COTAS DE FII - V2 RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisiclo  [02/04/2024 959,99 08/03/2024 FB&?%PN%CETIESSF S&Rg%%%?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
COTAS DE FII - FII NCH EQI HIGH L BTG PACTUAL SERVICOS
VIELD RI alienagio  [26/04/2024  {190.600,00  [08/03/2024 | r mpe 0L AT
COTAS DE FII - FII NCH EQI HIGH o BTG PACTUAL SERVICOS
VIELD RI aquisicio  [26/042024  [476.470,00 (08032024 |\ ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM jaquisigio ~~ [26/04/2024  [494.296,12  [08/03/2024 |21 G PACT WAL SERVICOS
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
COTAS DE FII - IRIDIUM FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisigao 26/04/2024  1384.45 08/03/2024 " |p[NANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM |aquisicio ~ [29/04/2024  [494.195,00  [08/03/2024 FBE\I(L%ACCETIESSL SSEAR]\)/%%?E
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO  |aquisicio  |23/05/2024  |48.496,74  |08/03/2024 FBE\I(Z;AC%TIESSF ss/];:le\)/%(\;/?/?
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
COTAS DE FII - V2 RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisigo  [27/05/2024  {10.000.007.28{08/03/2024 |21 G PACTIAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
COTAS DE FII - V2 RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisicdo 31/05/2024  |1.006,60 08/03/2024 E&i;‘*cgggé SSE\RI\)’;%?;
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
COTAS DE FII - IRIDIUM FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO alienagdo 20/06/2024 376,15 08/03/2024 " |p[NANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - MAXI RENDA FI o BTG PACTUAL SERVICOS
IMOBILIARIO FII aquisicio  [27/06/2024  [407.400,00  [08/03/2024 |\ ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - V2 RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisicio  [04/07/2024  [2.198,00  |08/03/2024 E&iﬂ%ﬁgg& SSEAR]\)’;%?AS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
COTAS DE FII - V2 RENDA
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisicio  [09/07/2024 109,00 [08/03/2024 FB&?%PN%CETIESSF S&Rg%%%?
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
COTAS DE FII - MAXI RENDA FI L BTG PACTUAL SERVICOS
IMOBILIARIO FII alicnagdo 15/07/2024  [408.240,00  [08/03/2024 | i mpe O AT
COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO |alicnagio  [19/07/2024  [291.291,50  [08/03/2024 ?&iﬂ‘*&{gg& SiR]\)’%%%f
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO  |alicnagio  [23/07/2024  |54.999.00  [08/03/2024 E&ii[\cggéég%g%%ﬁ
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO  |alicnagio  [24/07/2024  |694.03124  [08/03/2024 Eg&fﬁgggé SSEAR]‘)’;%?AS
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO |alicnagio  [25/07/2024  177.801,00  [08/03/2024 E&iﬂ%ﬁgg& S&Rg;%%?
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

COTAS DE FII - AF INVEST CRI FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO  |alienagio  [21/08/2024  [361.579,75  [08/03/2024 FBE\I(L%ACCETIESSL SSEAR]\)/%%?E
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

COTAS DE FII - V2 RENDA
- BTG PACTUAL SERVICOS
IMOBILIARIA FUNDO DE aquisi¢ao 21/08/2024  [1.999,80 08/03/2024 FINANCEIROS S/A DTVM

INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=750883&cvm=true
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