DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.866.872/0001-01
Cddigo ISIN: BRDAMACTFO007
Cdédigo de Negociacao na B3: DAMA11

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) da classe Unica do DAMA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado e em classe Unica, com prazo
indeterminado de duracao, nos termos Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 175”), da Lei Federal n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°53.866.872/0001-01 (“Classe” e "Fundo”,
respectivamente), conforme recomendacéo da gestora do Fundo, a OPEN CAPITAL GESTAO DE
ATIVOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o0 n°®43.231.396/0001-90 (“Gestora”), comunicam aos
cotistas do Fundo e ao mercado em geral que foi aprovada, em 10 de outubro de 2024 por meio do
“Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria de Cotas da 32
(Terceira) Emissdo do Dama Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Ato de
Aprovacao da Oferta”), a 32 (terceira) emisséo de cotas da classe Unica do Fundo (“Classe”, “Cotas” e
“Oferta”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, por meio de oferta publica em regime de melhores
esforcos de colocacao, a ser conduzida nos termos do artigo 26, VII, “b”, da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”), da Resolucdo CVM n° 175 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a ser submetida ao rito de registro automatico perante a
CVM.

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas abaixo e no Ato de Aprovacao da Oferta:

() Colocacéo: a Oferta consistira na oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagéo, a ser coordenada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3400, Conjunto 92, 10° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 27.652.684/0003-24 (“Coordenador Lider’), na qualidade de instituicdo intermediaria lider
responsavel pela Oferta;

(i) Publico-Alvo: a Oferta sera destinada investidores qualificados, definidos conforme o artigo
12 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo que os Cotistas
gue vierem a adquirir Novas Cotas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ndo estao sujeitos
a esta condi¢do, nos termos do Art. 53 da Resolucdo CVM 160 (“Investidores Qualificados” ou
“Investidores™);

(i) Numero da Emissé&o: a Oferta representa a 32 (terceira) emisséo de Cotas da Classe;
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(iv) Tipo de Distribuicdo: priméaria;

(v) Montante Total da Oferta: até R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes, vinte e dois mil, quinhentos e
oitenta e seis reais e quarenta centavos), considerando o Preco de Emisséo, podendo ser diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentado em razdo do Lote
Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Total da Oferta”);

(vi) Quantidade de Cotas até 3.095.112 (trés milhdes, noventa e cinco mil, cento e doze) Cotas,
podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razéo do Lote Adicional (conforme abaixo
definido);

(vii) Lote Adicional: o Administrador, ouvidas as recomendag¢fes do Coordenador Lider e da
Gestora, podera optar por acrescer o Montante Total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, até 773.778 (setecentas e setenta e trés mil, setecentas e setenta e oito) Cotas, perfazendo
o montante adicional de até R$ 7.505.646,60 (sete milhdes, quinhentos e cinco mil, seiscentos e
guarenta e seis reais, e sessenta centavos), considerando o Preco de Emisséo (“Lote Adicional”);

(viii) Montante Minimo da Oferta: sera permitida a distribuicéo parcial das Cotas no ambito da Oferta
(“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo da Oferta, ora estabelecido em
R$ 1.000.758,70 (um milhdo, setecentos e cinquenta e oito reais e setenta centavos), considerando o
Preco de Emissdo, correspondentes a 103.171 (cento e trés mil, cento e setenta e uma) Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na
forma determinada nos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdo CVM n° 160, sera facultado ao Investidor, no ato
de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo da totalidade do Montante
Total da Oferta, ou do Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacéo, o
Investidor devera indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a propor¢cédo entre 0 nimero
de Cotas da Oferta efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
por ele subscritas.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizagcdo e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo em
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidagéo,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos
auferidos, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
cancelamento da Oferta. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido
o0 Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,

(ix) Preco de Emissdo: o preco unitario de emissdo das Cotas € R$ 9,70 (nove reais e setenta
centavos) por Cota, fixado pelo Administrador, apds ouvida a recomendacgéo do Gestor, nos termos
do Capitulo 1 do Anexo do Regulamento do Fundo (“Preco de Emissao”);
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(x) Taxa de Distribuicdo Primaria: no ambito da Oferta, sera cobrada uma taxa de distribui¢cdo
primaria dos Investidores, inclusive dos Cotistas que venham a exercer o Direito de Preferéncia, no
valor de R$ 0,31 (trinta e um centavos), ou seja, 3,14% (trés inteiros e quatorze centésimos por cento)
do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), totalizando o Prego de Integralizagdo de
R$ 10,01 (dez reais e um centavo). O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores
a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive as comissbes de coordenacdo e estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas ao
Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes da Oferta (se aplicavel), sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio da Classe; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serao de
responsabilidade da Classe;

(xi) Preco de Integralizacdo: trata-se da somatéria do Preco de Emissdo com a Taxa de
Distribuicdo Priméaria, equivalente a R$ 10,01 (dez reais e um centavo) (“Preco de Integralizacéo”);

(xii) Demais Taxas: exceto pela Taxa de Distribuicdo Priméria, ndo serdo cobradas taxas dos
Investidores das Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

(xiii) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da Oferta: as Cotas serdo integralizadas,
pelo Preco de Integralizacéo, a vista, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custddia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na
data de liquidacéo da Oferta Publica, em moeda corrente nacional;

(xiv) Destinacdo dos Recursos: os recursos liquidos provenientes da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, ao
investimento nos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de Investimento da Classe, descrita no
Capitulo 3 do Anexo | ao Regulamento do Fundo;

(xv) Periodo de Distribuicdo: as Cotas da Oferta deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de divulgacdo do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM n° 160 (“Anuncio de Inicio”). A Oferta se encerra com a divulgagao do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160 (“Periodo de Distribuicao”);

(xvi) Negociacédo: as Cotas objeto da presente Oferta serdo admitidas a negociacdo no mercado
de bolsa.

(xvii) Direito_de Preferéncia: serd assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no 3° dia dutil
subsequente a publicacdo do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, com as seguintes caracteristicas
(“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio junto
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias (teis, para o exercicio junto a B3, contados a
partir do 6° (sexto) dia util da data de divulgacédo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicédo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
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e.

posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apos a publicagdo do Anancio de Inicio
(“Data-Base’);

Percentual de subscricdo: o fator de propor¢céo para subscricdo de Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalente a 0,66988372365, o qual sera
aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base
do Direito de Preferéncia, observando que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo)
(“Fator de Proporcdo”);

Direito de subscricdo de Sobras do Direito de Preferéncia e Montante Adicional:
adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o
direito de subscrever as Cotas ndo subscritas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras”). O Fator de Propor¢ao para o célculo do
numero de Cotas que poderao ser subscritas no ambito do Direito de Subscricao de Sobras
seréa divulgado junto ao Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia. Cada
Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacéo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de
Cotas (além do Fator de Proporcdo descrito no paragrafo acima), especificando a
guantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas
existentes para as Sobras (“Direito _de Subscricdo de Montante Adicional”, e quando
denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de

demanda sera realizado um rateio observando-se a propor¢cdo do nimero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de Cotas subscritas
nesse mesmo periodo. Apds a alocacao das Cotas no ambito do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera colocada pela
instituicdo intermediaria lider da Oferta junto aos Investidores; e

Negociacao: o Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de negociacao.

(xviii) Cronograma da Oferta:

Evento Etapa Data prevista

Protocolo dos documentos da Oferta na B3

02/10/2024
Deferimento B3 09/10/2024
Pedido de Registro da Oferta na CVYM 10/10/2024
D!vulgagzilo do Ato do AdmlnlstrAad.or e Fato R(?Ie\{ante N 10/10/2024
Divulgacéo do Prospecto, da Lamina e do Andncio de Inicio
Data-Base do Direito de Preferéncia 15/10/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e na 18/10/2024
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B3 e no Escriturador
7 Encerrfamgnto do Periodo de Exercicio do Direito de 30/10/2024
Preferéncia na B3
8 EncerrAam.ento do Pgrlodo de Exercicio do Direito de 31/10/2024
Preferéncia no Escriturador
9 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 01/11/2024
10 Dlvulg?gap do Comunicado de Encerramento do Direito de 04/11/2024
Preferéncia
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do de
11 Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 05/11/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
12 Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na B3 08/11/2024
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
1 . . . 11/11/2024
3 Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no Escriturador f11/20
14 | Data de Liquidag&o de Sobras e Montante Adicional 18/11/2024
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de
15 Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 19/11/2024
16 |Inicio do 1° Periodo de Subscricao 21/11/2024
17 | Encerramento do 1° Periodo de Subscricdo 04/12/2024
18 |Procedimento de Alocacgéo 05/12/2024
19 |Data prevista para a 12 Liquidacao da Oferta 08/12/2024
20 Data maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/04/2025
da Oferta

(xix) Limitacdes a negociacdo: ndo ha.

(xx) Demais Termos e Condi¢bes: os Demais Termos e Condi¢cdes da Emissao e da Oferta serédo

descritos nos documentos da Oferta.

INFORMACOES ADICIONAIS:

ESTA OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS INVESTIDORES QUALIFICADOS E,
PORTANTO, FOI OBRIGATORIA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA A
REALIZACAO DA OFERTA. A CVM NAO REALIZOU A ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA NEM DE SEUS TERMOS E CONDICOES.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SECAO DOS FATORES
DE RISCO.

O Administrador permanece a disposicéo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
fagcam necessérios.
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Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
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