LAMINA DA OFERTA PUBLICA INICIAL DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 32
EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO DAMA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.866.872/0001-01

Informagdes Essenciais — Oferta Publica Primaria da Terceira Emissao de Cotas do Dama
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, em Classe e Série Unicas.

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdug¢do ao prospecto da oferta. A
decisdo de investimento deve levar em consideracao as informagbes constantes do prospecto,

principalmente a segéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

x] perda do principal

O investimento nas
Cotas da Terceira
Emissao envolve a
exposicao a
determinados riscos.
Os potenciais
investidores podem
perder parte
substancial ou todo o
seu investimento.
Para mais
informacbes, veja a
secao “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

[ ] responsabilidade ilimitada
Risco de

Os Cotistas
possuirao
responsabilidade
limitada ao valor das
Cotas subscritas,
nos termos do
Regulamento do
Fundo.

[x] falta de liquidez

O investimento no
Fundo nao é
indicado aqueles
que necessitem de
liquidez em seus
titulos ou valores
mobiliarios. Para
mais informacoes,
veja  secao “4.
Fatores de Risco” do
Prospecto.

[X] produto complexo

As aplicacdes
realizadas nas Cotas
nado contam com
garantia dos
Prestadores de




Servigos Essenciais,
dos Demais
Prestadores de
Servigos, de
quaisquer terceiros,
de qualquer
mecanismo de
seguro ou do Fundo
Garantidor de
Créditos (FGC). Os
Prestadores de
Servigos do Fundo
nado prometem ou
asseguram aos
Cotistas  qualquer
rentabilidade em
razdo da aplicacao
nas  Cotas. Os
recursos para o
pagamento da
amortizacdo e do
resgate das Cotas
decorrerdo somente
dos resultados e do
patrimdnio da
Classe, a qual esta
sujeita a riscos
diversos e cujo
desempenho é
incerto. Para mais
informacgbes, veja
secao “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto,

nem dos documentos da oferta.

1. Elementos

Essenciais da Oferta

Mais informagoes

Cotas de Fundo de Investimento

A. Valor Mobiliario L . Secao 2.2
Imobiliario, em classe Unica.
a.1) Quantidade ofertada 3.095.112.(tres milhdes, noventa e cinco Segdo 2.7
mil, cento e doze) Cotas
a.2) Precgo unitario R$ 9,70 (nove reais e setenta centavos) Sec¢ao 2.5
R$ 30.022.586,40 (trinta milhdes, vinte e Secao 2.6
a.3) Montante Ofertado (= a.1*a.2) | dois mil, quinhentos e oitenta e seis reais
e quarenta centavos)
a.4) Lote suplementar N/A N/A
YTV .
a.5) Lote adicional Até 25% (vinte e cinco por cento) da Secdo 2.6

quantidade incialmente requerida




Qual mercado de negociagao?

As Cotas serao admitidas a negociacao no
mercado de bolsa.

Secao 24

Qual a data de liquidagdo da
oferta?

A Data Prevista para 12 Liquidagao sera 08
de dezembro de 2024.

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberacao
a ser divulgado, posteriormente a
divulgacdo do anuncio de encerramento e
da obtencao de autorizacdo enviada pela
B3.

Cddigo de negociagao

DAMA11

Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

Dama Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada -
cotas de classe e série Unicas

Capa do Prospecto

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A
DTVM
CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23
https://www.btgpactual.com/

Capa do Prospecto

Gestor

Open Capital Gestao de Ativos Ltda.
CNPJ/MF n°® 43.231.396/0001-90
https://openkapital.com.br/

Capa do Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais informagoes

Qual sera a destinagao dos
recursos da oferta?

Os recursos da classe serao aplicados
pelo Administrador, por recomendag¢éo do
Gestor, segundo wuma Politica de
Investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado, objetivando
a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como ganho de
capital a partir da negociagado dos Ativos
Imobiliarios.

Secao 3.1

3. Detalhes Rel

evantes sobre o Fundo

Mais informacgoes

Informagdes sobre o gestor

A gestdo do Fundo sera realizada pela
Open Capital Gestao de Ativos Ltda.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Casa do Ator,
n®1.117, Conjunto 133-A — Vila Olimpia,
CEP: 04546-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o0 n° 43.231.396/0001-90, devidamente
autorizada e habilitada pela CVM, por
meio do ato declaratério n° 19.413,
expedido em 22 de dezembro de 2021,
competindo-lhe  selecionar, gerir e

Capa do Prospecto



https://www.btgpactual.com/
https://openkapital.com.br/

acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Imobiliarios que compordo o seu
patriménio.

Informacdes sobre o
administrador

A administragdo do Fundo sera realizada
pelo BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A DTVM, instituigdo financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5°andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n°59.281.253/0001-23 e
credenciada pela CVM como
administradora de carteira, de acordo com
o Ato Declaratério CVM n® 8.695, de 20 de
marco de 2006, responsavel pela
administracao fiduciaria do Fundo.

Capa do Prospecto

Sumario dos principais riscos
do fundo

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Auséncia de garantia das
Cotas: As aplicagbes realizadas
nas Cotas nado contam com
garantia dos Prestadores de
Servigcos Essenciais, dos Demais
Prestadores de Servigos, de
quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Os Prestadores de
Servigcos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos nao
prometem ou asseguram aos
Cotistas qualquer rentabilidade
em razao da aplicacao nas Cotas.

[ 1 Maior
[X] Média
[ 1 Menor

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

2. Riscos de Liquidez: O Fundo
€ organizado sob a forma de
condominio fechado, ndo sendo
admitido resgate das Cotas. Os
Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociacdo das
Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, a Administradora
podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez.

[ 1 Maior
[X] Média
[ 1 Menor

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

3. Patrimoénio Liquido negativo:
As estratégias de investimento da

[ 1 Maior
[ 1 Média

[X] Maior
[ 1 Média




Classe poderao fazer com que o [X] Menor
Patrimdnio Liquido seja negativo,
hipétese em que os Cotistas néo
serao obrigados a realizar aportes
adicionais de recursos. E
possivel, portanto, que a Classe
nao possua recursos suficientes
para satisfazer as suas
obrigagoes.

[ 1 Menor

4. Riscos Relacionados a
Fatores Macroeconomicos,
Politica Governamental e
Globalizagao: @) Fundo
desenvolvera suas atividades no
mercado  brasileiro, estando
sujeito, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo
Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudancgas
em suas politicas. Impactos
negativos na economia, tais como
recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do
Fundo.

[ 1 Maior
[ 1 Média
[X] Menor

[X] Maior
[ 1 Média
[ 1 Menor

5. Riscos de nao distribuicao da
totalidade das Cotas da Terceira
Emissao do Fundo: Caso nao
sejam subscritas todas as Cotas
da Terceira Emissao do Fundo, a
Administradora ou o Escriturador
ira ratear, na proporgao das Cotas
subscritas e integralizadas, entre
0s subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os
recursos financeiros captados
pelo Fundo na referida emissao e
os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdbes em renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos
os tributos incidentes.

[ 1 Maior
[ ] Média
[X] Menor

[ 1 Maior
[X] Média
[ 1 Menor

4. Principais Informagodes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas | (i) sédo emitidas em classe Unica;

Secao 2.2




(i) correspondem a fracdes ideais do
Patrimonio Liquido;

(iii) ndo sao resgataveis;

(iv) forma escritural e nominativa;

(v) conferirdo o direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo;

(vi) ndo conferem propriedade sobre os
ativos do Fundo; e

(viii) registradas em contas de depdsito
individualizadas.

Prazo de duracao do fundo

[X] indeterminado

Capa

Restricbes a livre negociagao

(x) Revenda ao publico em geral a partir
de 23 de dezembro de 2024.

Secao 7.1

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informagoes

Quem pode participar da oferta?

(preenchimento cumulativo)

Investidores Qualificados

Secao 2.3

Informagao sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de
prioridade.

Previsto direito de preferéncia, sobras e
montante adicional na subscricdo de
Cotas objeto da Oferta pelos atuais
Cotistas do Fundo que estejam em dia
com suas obrigag¢des para com o Fundo
na Data-Base, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgao descrito no Prospecto.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas Cotas fica assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricio de novas
cotas sobre o valor base da Oferta, na
proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis.

Secao 6.2

Qual o valor minimo para
investimento?

N&o ha investimento minimo.

Secao 8.9

Como participar da oferta?

No ato de subscricao, o Cotista devera
assinar o respectivo Boletim de
Subscricao referente ao valor
comprometido de cada Cotista em relacao
ao Fundo e a sua forma de integralizagéo,
comprometendo-se a integralizar as Cotas
por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e do Prospecto.

Secaon 5.1.2

Como sera feito o rateio?

N/A

N/A

Como poderei saber o resultado
do rateio?

N/A

N/A




O ofertante pode desistir da
oferta?

Sim, nos casos de revogacgao da Oferta ou
nao ocorréncia de condi¢cdes para a sua
efetivagéo.

Secao 7.3

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneracao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de
Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipéteses e nos termos descritos no
Prospecto.

Secao 15.1

Indicacao de local para obtencao
do Prospecto

Administrador:
https://www.btgpactual.com/ (neste
website, selecionar Dama Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada e entao, localizar o Prospecto e
os demais documentos da Oferta)

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a
esquerda, em seguida em “Ofertas de
Distribuicao”, clicar em “Consulta de
Informacgdes”, procurar pelo “Dama Fundo
de Investimento Imobiliario” na coluna
“Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na
coluna “Valor Mobiliario”, clicar sobre o
icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre
o icone sob a coluna “Agbes”, e, localizar
o “Prospecto”);

Fundos.net (administrado pela B3):
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, acessar “Centrais de Contelido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em
“Fundos de Investimento”, buscar por
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario”,
clicar sobre o botdo “Continuar’” e sobre
“Dama Fundo de Investimento Imobiliario”.
Selecione “aqui”, ao final da pagina para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o “Prospecto”).

Coordenador Lider:
https://www.genialinvestimentos.com.br

(neste website, clicar na aba “Para
Investir’ clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida clicar em “Lista de Ofertas”
localizar “Dama Fundo de Investimento
Imobiliario — 3% Emissao” e, entdo clicar
em “+” e localizar o documento desejado);

Secdon 5.1.1



https://www.btgpactual.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.genialinvestimentos.com.br/

Quem sao os coordenadores da

Genial Investimentos Corretora de Capa
oferta? Valores Mobiliarios S.A.
Outras instituicdes participantes N/A
da distribuicao N/A
Procedimento de colocacao Melhores esforgos. Secdo 2.1
Qual o periodo de reservas? N/A N/A
A fixacdo do precgo foi realizada no Ato do
Administrador para Aprovacado da Oferta
Qual a data da fixagdo de Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas
precos? da 32 (terceira) Emissdo do Dama Fundo Capa
de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada”, datado de 10
de outubro de 2024.
Qual a data de divulgacgdo do
resultado do rateio? N/A N/A
QfUE:tI zf)data da liquidagdo da A Data Prevista para 12 Liquidag&o sera 08 Secdo 5.1
orerta: de dezembro de 2024.
No momento da liquidagdo, o
Coordenador Lider consolidara os Boletins
. ) ~ de Subscricao recebidos dos Investidores
Quando receberei a confirmacéao . ~
para a subscricdo das Cotas, e a Secdon 5.1.2

da compra?

confirmacao da compra das Cotas sera
realizada mediante a emissao de recibo
pelo Administrador.

Quando poderei negociar?

Na data definida no Formulario de
Liberacao a ser divulgado, posteriormente
a divulgacao do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizagdo enviada pela
B3.

Capa e Secao 7.1




