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FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FII FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 45.188.176/0001-57
Cédigo ISIN: BROEIOCTFO07

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILI/\RIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.© 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administradora”), na qualidade de administradora, e BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.°© 3.477, 149 andar - parte, inscrita no CNPJ sob o n©
09.631.542/0001-37 (“Gestora”), na qualidade de gestora da CLASSE UNICA DO BTG
PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND - FII FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, classe Unica do fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n.° 45.188.176/0001-57 (“Classe” e
“"Fundo”, respectivamente), comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que,
conforme Termo de Apuragdao do Procedimento de Consulta Formal divulgado em 13 de
agosto de 2024, a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de consulta
formal enviada aos Cotistas pela Administradora, em 11 de julho de 2024 e encerrada em12
de agosto de 2024, aprovou a 32 (segunda) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), no
montante de, inicialmente, R$ 1.999.999.994,96 (um bilhdo, novecentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e noventa
e seis centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido),
podendo tal montante ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Assembleia de Aprovacao da Oferta”). As Novas Cotas (conforme abaixo definido)
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, destinada a Investidores Profissionais
(conforme abaixo definido), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Resolugao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM
160"), da Resolugao da CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 175"), do regulamento do Fundo ("Regulamento”), do Anexo da Classe
e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”).
Dessa forma, a Oferta serd automaticamente registrada na CVM, nos termos do artigo 26,
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inciso VII, item “a”, da Resolucdo CVM 160. As principais caracteristicas da Oferta estdo
descritas na Assembleia de Aprovacdo da Oferta.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 197.628.458 (cento e noventa e sete milhGes, seiscentas
e vinte e oito mil, quatrocentas e cinquenta e oito) novas cotas ("Novas Cotas”), pelo Preco
de Emissao (conforme abaixo definido), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 1.999.999.994,96 (um bilhdo, novecentos e
noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro
reais e noventa e seis centavos) ("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observada a
Captacdo Minima, ou aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido)
(“"Montante Total da Oferta”).

Colocacao

A Oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdo da Administradora, acima
qualificada (“Coordenador Lider”). A contratacdo do Coordenador Lider ndo configura
conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primdaria contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal
contratacdo ndo resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas da Classe, nos termos do
item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

Publico-alvo

A Oferta serda destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos do artigo 11 Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme em vigor, desde que isentos de imposto de renda para os
rendimentos distribuidos nos termos da legislacao aplicavel (“Investidores Profissionais”
ou “Investidores”). E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n.° 11, de 18 de novembro de 2020
("Resolucao CVM 11”). Sera permitida a participacdo de investidores que sejam
considerados pessoas vinculadas, os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do
artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do inciso XII do artigo 2° da Resolucdo da CVM n.° 35,
de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo,
da Administradora, da Gestora, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais pessoas vinculadas a
emissao e a distribuicdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das
instituicdes participantes da Oferta, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a
emissao e a distribuigdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos
das instituicdes participantes da Oferta que desempenhem atividades de intermediagdo ou
de suporte operacional; (iv) agentes autébnomos que prestem servigos as instituigoes
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participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as instituicdes
participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das instituicdoes
participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
instituicdes participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdgo CVM 11 (“Pessoas
Vinculadas”). No entanto, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdao CVM 160.

Preco de Emissao

As Novas Cotas serdao emitidas pelo preco de emissao de R$ 10,12 (dez reais e doze
centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdao
Primaria.

Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida pelos Investidores Profissionais que aderirem a Oferta, quando da subscricéo e
integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual
de 0,08% (oito centésimos por cento) do Montante Total da Oferta, equivalente a R$ 0,01
(um centavo) por Nova Cota, que compreende os custos da Oferta, tais como taxa de
registro da Oferta Publica junto a CVM, taxas da B3 e custos com assessores legais, nao
havendo remuneracdo para o Coordenador Lider, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio da Classe; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de
responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel.

Preco de Subscrigao

O preco de subscricdo por Nova Cota sera equivalente a soma do Preco de Emissdo e da
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a R$ 10,13 (dez reais e treze centavos) por
Nova Cota (“"Precgo de Subscricao”).
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Direito de Preferéncia
No dmbito da Assembleia de Aprovacdao da Oferta, foi aprovada a renlncia ao exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta no montante de R$ 500.503,04 (quinhentos
mil quinhentos e trés reais e quatro centavos), ja considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, equivalente a 49.408 (quarenta e nove mil, quatrocentas e oito) Novas Cotas
(“Captacao Minima” e "Distribuicao Parcial”, respectivamente), nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM n© 160. Caso ndo seja atingida a Captacao Minima, a Oferta sera
cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada
em razdo do ndo atingimento da Captacdao Minima, os valores ja integralizados serao
devolvidos aos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos
investimentos temporarios, nos termos do Art. 27 da parte geral da Resolugcdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo da Oferta, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera
divulgado pela Administradora. Na hipdétese de colocacdo parcial da Emissao, o saldo das
Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 50, da Resolugcdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 400.000.003,04
(quatrocentos milhdes trés reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 39.525.692 (trinta e nove milhGes, quinhentas e vinte e cinco
mil, seiscentas e noventa e duas) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigoes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacdo, sem a necessidade de
modificacao dos termos da Emissdo e da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar
Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdao do preco das Novas, nos termos do artigo 51 da
Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo
N3o havera investimento minimo por Investidor, exceto pelo Preco de Emissdo, tendo-se
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em vista que apenas admite-se a subscricdo de Novas Cotas em numero inteiro.

Distribuicao e Negociagao

As Novas Cotas poderao ser depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do Mddulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado
de balcdo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo - Balcdo B3 ("B3” e "Balcao B3,
respectivamente), sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e
(ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdao B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.
Alternativamente, a Administradora e a Gestora comunicam que, considerando os aspectos
operacionais envolvendo a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas em bens e
direitos, as Novas Cotas poderdao ser mantidas em ambiente escritural, ocorrendo a
liguidacdao da Oferta conforme os procedimentos operacionais do Escriturador do Fundo, de
modo a permitir uma melhor operacionalizacdo de tal opgao.

Subscricao e Integralizacdao das Novas Cotas

As Novas Cotas deverao ser integralizadas a vista em moeda corrente nacional e/ou por meio
da entrega de bens e direitos, observado o disposto abaixo.

O detentor das Novas Cotas fara jus aos rendimentos provenientes da Classe iguais aos
demais Cotistas, sendo que, no més de integralizacdo, os rendimentos serdo devidos
proporcionalmente a quantidade de dias Uteis transcorridos entre a data da integralizagdo e
o Ultimo dia util do més em que ocorreu a integralizacdo, nos termos da politica de
distribuicdo de resultados do Fundo, detalhada no Capitulo “Da Politica de Distribuicdo de
Resultados” do Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo serdo aportados de acordo com a politica de
investimentos estabelecida no Anexo da Classe, em Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(*CRI"), cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio (“"FII”), Fundos de Renda Fixa, bem
como demais ativos que compdem a integralidade da carteira do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII BTG Pactual Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n® 11.026.627/0001-
38 ("BCFF"), considerando que os cotistas do BCFF, aprovaram, no ambito da assembleia
geral extraordinaria realizada por meio de consulta formal, conforme termo de apuracdo do
BCFF divulgado em 13 de setembro de 2024, a subscricdo de Novas Cotas da Classe, com a
integralizagdo de tais Novas Cotas com os ativos integrantes da carteira do BCFF.

Periodo de Colocacdo
O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, em conformidade com o
previsto na Resolugdo CVM 160 (“Antuncio de Inicio”).
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O prazo de distribuicdo das Cotas é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta ("Andncio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro (“"Periodo
de Distribuicao”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, caso a
totalidade das Cotas seja colocada junto aos Investidores Profissionais ou antes do referido
prazo por decisao do Coordenador Lider, observados os termos do Contrato de Distribuicdo.
A Oferta sera encerrada (i) ao término do Periodo de Distribuicdo; (ii) com a colocacdo da
totalidade das Cotas ou o cancelamento do saldo de Cotas nao colocado, no caso de
distribuicdo parcial; ou (iii) por decisdo do Coordenador Lider. Encerrada a Oferta, devera ser
divulgado o Anuncio de Encerramento pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 76 da
Resolugdao CVM 160.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos da Assembleia de
Aprovacao da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiulsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo
ou na Assembleia deAprovacao da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO
NAS COTAS DA EMISSAO QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”, E FACAM
A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE,
AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO
ATO DE APROVAGAO DA OFERTA, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS
E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.
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Sao Paulo, 10 de outubro de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administradora do Fundo)

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)



