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Ativos-Alvo - Regulamento Atual YoeSs! ‘ hedge.

Empreendimentos imobiliarios identificados no Regulamento

6.3. Ativos-Alvo. Com os recursos da Primeira Emissdao o Fundo pretende investir direta ou indiretamente nos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos nos
imoveis a seguir identificados (“Ativos-Alvo”):

(a) SPE Campolim IV: objeto de SPE a ser constituida, para desenvolvimento do imével localizado na cidade de Sorocaba - SP, na Rua Elias Rodrigues Claro, melhor
caracterizado na matricula n2 80.850 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba, com drea de 4.264,03m?;

(b) SPE Aboli¢do: JR ABOLICAO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n2 45.970.866/0001-63, proprietaria do imdvel objeto das matriculas n2 53112 e 85762 do 3° Cartério de
Registro de Imdveis de Campinas — SP;

(c) SPE Taquaral: JJR TAQUARAL SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n2 44.682.158/0001-64, proprietaria do imével objeto das matriculas n® 143.315 a 143.322 do 22 Oficio
de Registro de Imdveis de Campinas - SP;

(d) SPE Mansdes: JR MANSOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n2 45.587.660/0001-59, proprietaria do imdvel localizado na Rua Jodo Preda n2 215, Fazenda Santa
Candida, CEP 13087-552, objeto da matricula n2 34381 do 22 Oficial de Registro de Imdvel de Campinas - SP;

(e) SPE Consolagdo: JR Paulistania SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n? 46.601.003/0001-08, proprietaria do imovel localizado na Rua da Consolagdo n? 335/339, objeto da
matricula n2 21.508 do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Sao Paulo;

(f) SPE Sao Paulo: JR Avenida S&do Paulo Il SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n2 35.816.700/0001-33, proprietdria do imdvel objeto da matricula n? 104.284 do 12 Oficio de
Registro de Imdveis de Sorocaba - SP, com area de 11.565,62m?.

6.3.1. Caso o investimento em qualquer dos empreendimentos ndo se concretize, o Fundo podera investir no empreendimento denominado SPE Barra Funda, objeto
de SPE a ser constituida, para desenvolvimento do imével localizado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Barra Funda, 249 - 257, melhor caracterizado
nas matriculas n2 56.028 e n? 31.344 do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo, sem prejuizo da apresentacdo pelo Consultor Imobiliario, dentro do Periodo
de Investimento do Fundo, de novos empreendimentos caso o investimento pelo Fundo em mais de um dos empreendimentos ndo se concretize até que o Fundo
possua 6 (seis) empreendimentos investidos em seu portfélio, observados os procedimentos de Assembleia Especial.

Fonte: Regulamento vigente do Fundo (29/11/2023)
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Processo de Diligéncia Juridica e Técnica YoSeSs! ‘ hedge.

Governanga entre Fundo e Incorporadora

1. Diligéncia Juridica: Processo de homologac¢ao das documentacdes legais dos terrenos e dos vendedores dentro do ambito do contrato de compra e
venda, seja por aquisi¢ao direta, seja por permuta fisica ou financeira;

2. Diligéncia Técnica: Em paralelo a diligéncia juridica, também foi definido um processo extenso de verificagdo de documentagdes técnicas para a
validacao da viabilidade dos projetos apresentados, os quais seguem a sequéncia abaixo:

* Etapa A - Diligéncia Técnica Inicial: Analise da documentac¢ao técnica e legal inicial dos projetos em paralelo a diligéncia juridica dos terrenos,
para liberacdo do ingresso de cada projeto para Investimento do Fundo;

"""" * Etapa B — Diligéncia Técnica Intermedidria: Analise de documentacdo técnica e legal complementar, a fim de validar o Langcamento de venda de

o cada empreendimento;

"""" * Etapa C - Diligéncia Técnica Final: Andlise de toda a documentacdo técnica e legal dos projetos, contendo projetos, cronograma e orgamento

-------- executivo de construcao, para aprovacao da contratacao e inicio de obra.

REREEES Diligéncia Diligéncia Diligéncia

S Técnica > Técnica — Técnica

A Etapa A Etapa B Etapa C

Ce Dilig'é‘n?cia Aquisicdo do Lancamento _ 12Meses L op e
Juridica Terreno Vendas

Fonte: Relatdrio Gerencial do Fundo - 22 trimestre de 2024.
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SPE Sao Paulo Il
Projeto Lancado

https://yeesinc.com.br/empreendimento/jr-sao-paulo-ii/
https://youtu.be/WNSm1feSDsA

Ficha Técnica do Projeto

Yoes! | hedge.

sorocaba
Rua Eduardo Sandano, 385
Fase 1- Fase 2- Fase 3-
_ Torre A Torre C Torre B D"igé[“:ia
Técnica
11.566 Etapa A
16.315 13.396 6.794
10.025 10.025 4.874
1 1 1 Diligéncia Aquisicdo do
Térreo+  Térreo+  Térreo + Juridica Terreno
20 Pav. 20 Pav. 19 Pav.

Total Vagas Autos

@@@@. T

INVESTMENTS
Diligéncia Diligéncia
Técnica Técnica
Etapa B Etapa C
Lancamento = = => Inicio Obras

Vendas
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https://yeesinc.com.br/empreendimento/jr-sao-paulo-ii/
https://youtu.be/WNSm1feSDsA

SPE Mansdes YSeSs! hedge.

Projeto Lang¢ado INVESTMENTS

https://yeesinc.com.br/empreendimento/mansoes-residencial/
https://youtu.be/upl6Bbflibk

Ficha Técnica do Projeto

Localizagao Campinas
Enderego Rua Jodo Preda, 215
Unica Diligéncia Diligéncia Diligéncia
= Técnica Técnica Técnica
"""" Area Terreno (m?) 3.000 Etapa A Etapa B Etapa C

Area Construida (m?) 8.538

|

Inicio Obras

AN Area Privativa (m?) 5.922

........ Qde Torres 1

-------- Qde Pavimentos Térreo + 11 Pav.

"""" Qde Unidades 113

Diligéncia Aquisicdo do

Lancamento

Juridica Terreno Vendas

........ Total Vagas Autos 119

o e o o
BT S S A A

DD Etapa A DD Etapa B Proj. Executivos DD Etapa C Inicio Obra Entrega Obra
Outubro/2023 Langamento Agostof2024 Novembro/2024 Dezembro/2024 Maio/2027
Dezembro/2023
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https://yeesinc.com.br/empreendimento/mansoes-residencial/
https://youtu.be/upl6Bbfljbk

SPE Taquaral Yoes!  hedge.

Projeto Lang¢ado INVESTMENTS

https://yeesinc.com.br/empreendimento/taquaral-residence/
https://youtu.be/srY73Q9poCs

Ficha Técnica do Projeto
Campinas

R. Baronesa Geraldo de

Resende, 698 Diligéncia
Técnica

ffffffff E
DD Arca Terreno (m?) | 2.600
SN Ao Construida (m?) | 8.641
DR 5.736 Diligéncia Aquisicgo do
SRR 1 Juridica ferreno

"""" Térreo + 13 Pav.

........ Qde Unidades 103

-------- Total Vagas Autos 112

Endereco

¢ Diligéncia Diligéncia
Técnica Técnica
Etapa B EtapaC

|

Inicio Obras

Lancamento
Vendas

o @ ©@ 606 O ©

"""" DD Etapa A DD EtapaB  Langamento Proi, Executivos DD EtapaC  Inicio Obra Entrega Obra
Novembro/2023 Abril/2024 Abril/2024 Setembro/2024 Margo/2025  Abrilf2025 Maio/2028
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https://yeesinc.com.br/empreendimento/taquaral-residence/
https://youtu.be/srY73Q9poCs

SPE Aboligio Yoes! | hedge.

PrOjEtO em dlllgéﬂCla INVESTMENTS

1. Diligéncia Juridica: Em andamento

2. Diligéncia Técnica Inicial (Etapa A): Em andamento

o Diligéncia Diligéncia Diligéncia
L Técnica > Técnica — Técnica
S Etapa A Etapa B Etapa C
Diligéncia E Aquisicdo do Lancamento _ ~12 Mes >  Inicio Obras

"""" Juridica Terreno Vendas

Fonte: Yees | Hedge Investments
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SPE Consolagdo YSeSs! ‘ hedge.

Projeto com recomendacao de exclusao

1. Diligéncia Juridica: Nao finalizada, pois Gestora e Consultor Imobilidrio entenderam que o projeto poderia ndao mais atingir a taxa interna de
retorno originalmente estimada.

2. Diligéncia Técnica Inicial (Etapa A): Nao finalizada, pois Gestora e Consultor Imobilidrio entenderam que o projeto poderia ndo mais atingir a
taxa interna de retorno originalmente estimada.

SERRERE Diligéncia x Diligéncia Diligéncia
S Técnica > Técnica —- Técnica
S Etapa A Etapa B Etapa C
Diligéncia Aquisicdo do Lancamento _ ~12 M_'“ﬁ} Inicio Obras
"""" Juridica Terreno Vendas

Fonte: Yees | Hedge Investments
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SPE Campolim IV Yoes!  hedge.

Projeto com recomendacao de exclusao

1. Diligéncia Juridica: Nao finalizada, pois Gestora e Consultor Imobilidrio entenderam que o projeto poderia ndao mais atingir a taxa interna de
retorno originalmente estimada.

2. Diligéncia Técnica Inicial (Etapa A): Nao iniciada, dada a ndo conclusdo da diligéncia juridica.

SERRERE Diligéncia x Diligéncia Diligéncia
S Técnica > Técnica —- Técnica
S Etapa A Etapa B Etapa C
Diligéncia E Aquisicdo do Lancamento _ ~12 M_'ﬁﬁ} Inicio Obras

"""" Juridica Terreno Vendas

Fonte: Yees | Hedge Investments
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SPE Barra Funda Yoes! | hedge.

Projeto com recomendacao de exclusao

1. Diligéncia Juridica: Nao superada

2. Diligéncia Técnica Inicial (Etapa A): Nao iniciada, dada a ndo superacao da diligéncia juridica.

SERRERE Diligéncia x Diligéncia Diligéncia
S Técnica > Técnica —- Técnica
S Etapa A Etapa B Etapa C
Diligéncia E Aquisicdo do Lancamento _ ~12 M_'ﬁﬁ} Inicio Obras

"""" Juridica Terreno Vendas

Fonte: Yees | Hedge Investments
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Ordem do Dia — Pauta conjunta vYoes! ‘ hedge_
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas —30/09/2024

Exclusdes dos Ativos-Alvo do Regulamento:

(a) SPE Campolim IV: objeto de SPE a ser constituida, para desenvolvimento do imével localizado na cidade de Sorocaba - SP, na Rua Elias Rodrigues Claro,
melhor caracterizado na matricula n2 80.850 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sorocaba, com area de 4.264,03m?;

(b) SPE Consolagdo: JR Paulistania SPE Ltda, inscrita no CNPJ sob n? 46.601.003/0001-08, proprietaria do imovel localizado na Rua da Consolagdo n@
335/339, objeto da matricula n? 21.508 do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo;

(c) SPE Barra Funda, objeto de SPE a ser constituida, para desenvolvimento do imével localizado na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Barra
Funda, 249 - 257, melhor caracterizado nas matriculas n2 56.028 e n? 31.344 do 15° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

........ Inclusao de Ativo-Alvo:

"""" (a) SPE Tatuapé: o investimento pelo Fundo, por meio da sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Sorocaba, estado de Sdo Paulo, na

........ Rua Antonio Adade, n2. 140, sala 05, Parque Campolim, CEP 18.048-060, CNPJ/MF sob n°. 47.260.391/0001-47 (“Holding”), na sociedade de
"""" proposito especifico JR TATUAPE SPE LTDA., pessoa juridica situada na cidade de S3ao Paulo — SP, na Avenida Paulista, n? 2.644 — Conjunto 06, Bairro

........ Bela Vista, CEP: 01310-934, devidamente inscrita sob o CNPJ 41.608.024/0001-05, proprietaria do imével objeto das matriculas Matriculas n? 4748,
-------- 115.191, 195.113, 82.636, 147.592, 55.932 e 203.327 todas do 92 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com

........ investimento, na data base de 30 de agosto de 2024, correspondente a RS 5.351.799,46, sendo certo que este valor poderd ser alterado até que se
-------- concretize a efetiva aquisicao das SPEs, equivalente a uma participacao no capital social, indiretamente, de 43,27%.

........ Fee de Estruturagao:

________ (a) O pagamento pelo Fundo de uma remuneragdo pela estruturagdao dos investimentos (“Fee de Estruturagao”) para o Consultor Imobiliario destinado a
-------- compensa-lo pelos esforgos de estruturagao da SPE Tatuapé, equivalente a diferenga positiva entre o custo de aquisicdo das cotas da referida SPE pela
"~ "Holding detida pelo Fundo e o valor de avaliacdo das referidas cotas (equivalente aos valores investidos antes do ingresso do Fundo, desde a sua
........ constituicdo, corrigidos desde a data de cada desembolso até a data de apuracdao pela variacdo do IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano,
"""" correspondente, na data base de 30 de agosto de 2024, ao valor aproximado de RS 1.291.124,50, sendo certo que este valor podera ser alterado e seguira

sendo corrigido até que se concretize a efetiva aquisicdo da SPE Tatuapé.

Fonte: Regulamento do Fundo, de 29 de novembro de 2023.
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Proposta da Administradora e da Gestora voes! ‘ hedge_
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas —30/09/2024

Com relagdo aos itens da ordem do dia, a Administradora e a Gestora entendem que devem se abster de qualquer manifestacao ou
recomendacao de voto por forca do inciso IV do art. 12 do Anexo Normativo Il da Resolucao da Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175/22”), e do item 10.7. do regulamento vigente

do Fundo.

Fonte: Regulamento do Fundo, de 29 de novembro de 2023.
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Yees Tatuapé

Rua Coronel Luis Americano, 274, Tatuapé — a 270 metros do metr6 Tatuapé

Descrigao do Projeto

Area de Terreno

Area Construida

Area Privativa

Area de Lojas

Unidades Residenciais

R2V 40 m? | 2 dorms
HIS27a40m? | 1 e 2 dorms
NR21a32m?| 1dorm
VGV

TIR Esperada

Margem Liquida

Langcamento
Setembro 2022

Fonte: Yees | Hedge Investments

©

Inicio Obra

Margo 2024  Setembro 2024

Yoes! | hedge.

INVESTMENTS

R. Gongalves Crespo

oW DIeXIeL Y

ojey DieX 9L Y

1.196,97m?

R. Cristais

13.544,79 m?
9.118,96 m?

Sertério

o
3
&
2
c
o
I
o

622,13 m?

265

13%

68%

19%

RS 73.107.324,27

.DomINGues
Agostim

30,70% a.a.
17,34%

Encerramento Fundo
Dezembro 2030

AGE Entrega Obra
Maio 2026
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Yees Tatuapé
Evolucao da Obra

Obra

12%

Servigos preliminares

94,77%

Area Comum

0,07%

Torre

11,89%

Fundagdo

93,65%

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas. Data base: 30 de agosto de 2024.

Yoes! | hedge.

INVESTMENTS
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Yees Tatuapé Yses! | hedge.

Planta Pavimento Térreo INVESTMENTS

(01) Loja
02 Circulagao Residencial
(03 Circ. nio Residencial
@ Portaria
Pulmao Delivery
' Espacgo Uber
(08) Vestiario Funcionarios

08 Vestiario
(07 Banheiro PNE | WC
@_@) Beauty Care
@J Mini Mercado
(10) Cozinha
11) Elevador
Elevador NR

Elevador de Servi¢o
(12) Lixos

@ Areas Técnicas

(14) Carga e Descarga
@ Vaga PNE

(16) Bike Share

@ Pet Place

18) Cross

(19) Redério

(20) Quadra Beach Tennis
21) DML

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas.
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Yees Tatuapé
Planta Pavimento Tipo

Unidade Final 07
Tipo 05 - 31,11m*

Unidade Final 08 [

il

Unidade Final 10
Tipo 02 - 33 47m?

' Unidade Final 09 |
| Tipo 03 - 40,85m*

T ‘_

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas.

‘ \

T
BES

’ . |

Unidade Final 01
Tipo 01 - 30,52m*

58

Yoes! | hedge.

INVESTMENTS

|Unidade Final 04

Unidade Final 02
Tipo 02 - 33,10m*

AGE HEDGE YEES HABITAGOES ECONOMICAS Fll

OUTUBRO 2024 22



Yees Tatuapé Yoes! hedge.

Planta 232 Pavimento (Lazer) INVESTMENTS

01 Playground 06 Churrasco

(02 Brinquedoteca (07) Lavanderia compartithada
....... 83 Lareirs 5 Area Técnica Plscina
------- b (08 Academia

(04’ Saldo de jogos -~
"""" ax (09 Sauna
------- 05 Salao de festas

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas.
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Yees Tatuapé
Planta 242 Pavimento (Lazer + Apartamentos)

Unidade Final 07
Tipo 05 - 31,11m*

by g

] . l',l o |
| - m}’.ui I.-wﬂ. .;;.....

4:

m oy
SLLULDRLRRRLL
-

Unidade Final 01
‘Tipo 01 - 30,52m’

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas.

Yoes! | hedge.

Unidade Final 04
Tipo 04 - 30 85m*

Unidade Final 02
Tipo 02-33.10m"

INVESTMENTS

101! Piscina adulto

(02! Plscina Infantil

63 Blevador
Elevador NR
Elevador de servigos

AGE HEDGE YEES HABITAGOES ECONOMICAS Fll
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Yees Tatuapé Yoes! ‘ hedge.

Area de Lazer
Academia com espago funcional Bike Share Brinquedoteca Coworking
,,,,,,,, Piscina adulto com vista panoramica e Area para churrasco Lareira externa Lockers

........ piscina infantil

........ Sauna integrada com vista panoramica Marketplace Playground Sala de Jogos
-------- Beach Tenis Lavanderia compartilhada Saldo de festas Beauty Care
Pet Place

Fonte: Yees. Imagens meramente ilustrativas.
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Portfélio Fundo — Considerando Inclusao Tatuapé YoSeSs! ‘ hedge.

Projetos a serem desenvolvidos pelo Fundo

Area Privativa:

Projetos no Fundo: ‘
5 empreendimentos 47.280 m?
B;E Unidades: % VGV Total:

,,,,,,,, &/ 964 proprias RS 336 milhdes
Ce Projetos Cidade vev
L R$ milh&es
S JR S3o Paulol I Sorocaba RS 133 mi »
L Yees! Mansoes Campinas RS 40 mi
Ce Yees! Taquaral Campinas RS 42 mi mSorocaba =S&o Paulo  mCampinas
L Yees! Abolicdo Campinas RS 49 mi
o Yees! Tatuapé S30 Paulo RS 73 mi

Fonte: Yees | Hedge Investments
* 0 empreendimento serd incluido no fundo apenas caso outro empreendimento ndo seja aprovado em diligéncia. Ndo considerado nas informagdes consolidadas desta pdgina e no estudo de viabilidade.
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Portfdlio Fundo — Sem Inclusado Tatuapé YoeSs! ‘ hedge.

Projetos a serem desenvolvidos pelo Fundo

Area Privativa:

Projetos no Fundo: ‘
4 empreendimentos 38.161 m?
B;E Unidades: % VGV Total:

,,,,,,,, & 750 proprias RS 263 milhdes
Ce Projetos Cidade vev
L R$ milhdes
S JR S3o Paulol I Sorocaba RS 133 mi
L Yees! Mansoes Campinas RS 40 mi
Ce Yees! Taquaral Campinas RS 42 mi mSorocaba =S&o Paulo  mCampinas
L Yees! Abolicdo Campinas RS 49 mi

Fonte: Yees | Hedge Investments

* O empreendimento serad incluido no fundo apenas caso outro empreendimento nao seja aprovado em diligéncia. Ndo considerado nas informacdes consolidadas desta pagina e no estudo de viabilidade.
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