LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucao n° 160, de 2022.

Informagdes Essenciais — Oferta Publica de distribui¢do publica de cotas da segunda emissio de

série unica do

LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNP]J n° 51.710.043/0001-00

Esta ficha de informagoes essenciais deve ser lida como nma introducao ao prospecto da oferta. A decisao deinvestimento deve levar

enr consideragdo as informagoes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[x] perda do principal

[x] conflito de interesses

[x] responsabilidade ilimitada

[x] impactos tributarios

Risco de
[x] falta de liquidez [x] produto complexo
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais
Informacgdes
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario
Capa
a.1) Quantidade ofertada Inicialmente até 529.100 (quinhentas e vinte e nove mil
e cem) cotas. Sec¢ao 2.6
a.2) Preco unitario R$ 113,40 (cento e treze reais e quarenta centavos). Secao 2.5
Serd acrescido o valor de R$ 2,60 (dois reais e sessenta
centavos) a titulo de custo de Distribuicao e
Estruturacio.
a.3) Montante Inicialmente, até R$ 61.375.600,00 (sessenta e um
ofertado(=a.1*a.2) milhdes e trezentos e setenta e cinco mil e seiscentos Secio 2.6
reais)
a.4) Lote suplementar Nio havera. Secio 2.6
a.5) Lote adicional Naio havera.
Secdo 2.6.1
Qual mercado de negociacao? | B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3. Secio 2.4
Codigo de negociagao LAFI11 Capa

B. Outras informagdes




Emissor

LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Capa

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

Informagdes

I Administrador

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS F
VALORES MOBILIARIOS S.A. CNP] n°
50.544.038/0001-01- www.brcapital.com.br

Capa

Gestor

OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 40.147.132/0001-65 - www.obycapital.com.br

Capa

2. Propésito da Oferta

Mais

Informacgoes

Qual sera a destinacdo dos

recursos da oferta?

Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a
administracio do Administrador, de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao compativel
com os riscos do investimento realizado, em
atendimento aos seus objetivos, observando a
seguinte politica de investimentos: (i) o FUNDO tera
por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos
da exploracido, ou arrendamento, dos Ativos Alvo
Iméveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacoes dos Ativos Alvo
Iméveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;
(ii) competira a Administradora, com a anuéncia do
Representante dos Cotistas, se existente, decidir
sobre a aquisicdo ou a alienacio dos Ativos Alvo
Imoveis, observado o disposto neste Regulamento;
(iii) as aquisi¢oes e alienagdes dos Ativos Alvo
Imoveis para compor a carteira do FUNDO, deverao
observar a Politica de Investimentos e o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos

deste Regulamento e da regulamentacio aplicavel.

Secdo 3.1




3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais

Informacoes

Informacoes sobre o BR-CAPITAL e coligadas tém, no seu curriculo de
administrador/gestor consultoria de negodcios, investimentos, operacoes
estruturadas e fundos de investimento um valor total de Secdo 15.3.1
mais de US§ 5,0 bilhdes, nos ultimos 10 anos e 24|
Fundos sob administracio.

BR-CAPITAL opera em conceito ‘Yaylor made” para
seus clientes, ndo mantendo solu¢des prontas, mas
desenhando, para cada Empresa ou Empreendimento,
a estrutura apropriada, cuja premissa é gerar Valor para
o cliente.

BR-CAPITAL destaca para a lideranca de todos os
seus projetos um dos seus socios, que desenvolve os
trabalhos contratados, sem qualquer grau de
terceirizacao.

A OBY CAPITAL nasceu em 2021 e cresceu no
interior do Brasil. Em 2023, a gestora expandiu suas
atividades para Sao Paulo, onde encontra-se sua sede
atual. O objetivo da companhia é unir a exceléncia em
gestao de investimentos com a confianga trazida pela
proximidade e transparéncia com nossos investidores.
Certos de que ha um grande potencial economico fora
dos grandes centros financeiros, queremos ser
referéncia em gestdo para a nova geragdo de
investidores de todo o Brasil. A OBY CAPITAL tem
como foco principal a gestio de fundos de
investimento para o publico em geral, além de Carteiras
Administradas, oferecendo nao apenas produtos de
alta qualidade, mas principalmente um servico de
gestdo de carteiras personalizado para alcangar os

objetivos dos seus investidores.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade | Impacto Financeiro

Fatores macroecon6émicos relevantes. O mercado de capitais ¢

influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des economicas e de [x] Maior [x] Maior
mercado de outros paises, incluindo de economias emergentes. A [ ] Média [ ] Médio
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode [ ] Menor [ ] Menor
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios

emitidos no pafs.




Risco relacionados 2o investimento em valores mobilidrios: O

investimento nas Novas Cotas é uma aplicacio em valores mobiliarios, [x] Maior [x] Maior
o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da [ ] Média [ ] Médio
valorizacio e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. Os [ [Menor [ ] Menor
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerio, dos
resultados obtidos pelo Fundo.
Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia [x] Maior [x] Maior
do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e [ | Média [ ] Média
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos [ ] Menor [ ] Menor
da economia do pais.
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: O [x] Maior [x] Maior
Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢io, desde que [ ] Média [ ] Média
tais recursos se destinem exclusivamente a execucio da obra do [ ] Menor [ ] Menor
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro.
4. Principais Informagdes sobre o Valor Mobiliario Mais
Informacgoées
Informacgdes sobre a cota do Fundo de
Investimento

Principais caracteristicas O Fundo possui 01 (uma) unica Classe de Cotas, que

correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, sao Secio 2.2

nominativas e escriturais, e possuem direitos

economico-financeiros diferenciados.
Prazo de duragio do fundo [x] Indeterminado

[ ] Determinado

Secao 2.11.1

Restri¢oes a livre negociacao [ ] Revenda restrita a investidores profissionais.

[ ] Revenda a investidores qualificados apos

decorridos 1 (um) dia do final da oferta.
[ ] Revenda ao publico em geral apés decorridos
[ ] dias do final da oferta. Secao 7.1

investidores nao profissionais.

[x] Nao ha restricoes a revenda.

[ ] Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Informacgoes
Quem pode [x] Investidores Profissionais
participarda oferta? [x] Investidores Qualificados Secio 2.3
(preenchimento cumulativo) | [x] Pablico em geral
Informagao sobre a Nos termos do artigo 45 do Regulamento, os Cotistas
existéncia e forma terdo preferéncia para subscrever eintegralizar as novas Segdo 6.2
de exercicio do Cotas.
direito de preferéncia
Qual o valor O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
minimopara contexto da Oferta serd de R§ 116,00 (cento e dezesseis Secao 8.9
investimento? reais) correspondente a 1 (uma) Cota (“Aplicagao
Minima Inicial”).
Como participar da oferta? | Mediante celebragio do Pedido de Subscricio, do
compromisso de Investimento e do termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera Secio 5.2
declarar que tomou conhecimento e compreendeu os
termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento.
Como sera feito o rateio? Proporcional, a ser operacionalizado pela B.3, no ambito Secio 8.4.1
do plano de distribuicio.
Como poderei saber o Até o Dia Util subsequente a Data do Procedimento de
resultado do rateio? Alocagio, a Administradora divulgara fato relevante Secdo 5.1
sobre o encerramento do Petiodo de Subscricio.
O ofertante pode Apenas em caso de suspensio ou modificagiao da Oferta.
desistir da oferta? Eventuais valores integralizados pelo Investidor, serao Secdo 7.3
devolvidos, nos termos do Prospecto.
Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou | IOF Titulos e IR. Secio 15.2
sobre a rentabilidade ou
remunerac¢ao esperada?
Indicagao de local para Administrador e Coordenador Lider:
obtengao do Prospecto https:/ /www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1
,401+Lavoura_I_Fiagro_Imobiliario.html, entdo clicar
no documento desejado
Secio 5.1




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Informacgoes

Gestor: www.obycapital.com.br

CVM: Para acessar o Aviso ao Mercado, o Anuncio de
Inicio, o Prospecto Preliminar ou Definitivo, ou a LLamina
neste site acessar “Regulados”, Regulados CVM (sobre ¢
dados enviados a CVM), “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas Puablicas de Distribuicio”, em seguida em)
“Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ouf
Dispensadas” conforme o caso, selecionar “2024-Entrar”)
acessar “Cotas de Fundo Imobiliario” clicar em “Lavoural

I Fiagro Imobiliario” e entdo, localizar a op¢ao desejada.

B3: Neste website e clicar em "Home”, depois clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucio paral
b
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois|
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Lavoura 1 Fiagro
b
2 <

Imobiliatio” e, entdo, localizar o “Aviso a0 Mercado”,

Prospecto Preliminar” ou a op¢ao desejada

Instituigdes Participantes: InformacSes adicionais
sobre as Instituicdes Participantes podem ser obtidas nas|
dependéncias das Instituicoes Participantes e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3

(www.b3.com.br).

Quem sio os

coordenadores da oferta?

BR CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Capa

Procedimento de colocacao

Melhores esforcos.

Secio 8.4

Qual o perfodo de reservas?

N/A

Secdo 5.1

Qual a data da fixacio
de precos?

O Preco de Emissio das Cotas foi aprovado pelo
Administrador em conjunto com o Gestor em 27 de
junho de 2024.

Secdo 8.3

Qual a data de divulgagao

do resultado do rateio?

A ser informado individualmente aos potenciais
investidores até 1 (um) Dia Util anterior a Data de

Liquidagio.

Secao 8.4.1




5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Informagées
Qual a data da liquidagdo Quando realizada a respectiva liquidagao. Secio 5.1
da Oferta? €6a0 >
Quando receberei a A ser informado individualmente aos potenciais N
confirmacio da compra? investidores na data de divulgacio do Anuncio de Segao 5.1
Encerramento.
Quando poderei negociar? | A qualquer momento ap6s a divulgacao do Anuncio de y
Encerramento da Oferta, observadas as condi¢es para Se¢ido 7.1

negociacao previstas no Regulamento.




