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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas a a Administradora
Capitania Logistica Fundo De de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Capitania Logistica Fundo De de Investimento Imobiliario -
FII ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de
31 de outubro de 2023 (data de inicio das operac6es do Fundo) a 30 de junho de 2024, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contibeis materiais e outras informacoes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2024, o desempenho
de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das
operagdes do Fundo) a 30 de junho de 2024, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgGes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracoes financeiras como um
todo e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes
financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada

sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162
Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao pelo valor de custo dos
investimentos em acoes de companhia
sem negociaciao em bolsa (Notas 3. e.ii e 6)

Conforme apresentado no balanco patrimonial, os Nossos procedimentos consideraram, entre

recursos do Fundo estdo investidos, a¢oes de outros, o entendimento do processo adotado pela

companhia sem negociacido em bolsa. Administracao para a mensuracao e divulgacao
pelo custo do investimento em ac¢oes de

A mensuracao pelo valor de custo do investimento companhia sem negociaciao em bolsa.

em acoes de companhia sem negociacao em bolsa

foi considerada area de foco de auditoria devido a Verificamos a documentacao decorrente da

sua relevancia em relagdo ao patrimonio liquido do constituicao e liquidac¢ao financeira das acoes de

Fundo e a consequente apuracio do valor da cota. companhia sem negociacido em bolsa, revisamos
as analises realizadas pela Administracio para

Por se tratar de um investimento em acoes de manter os investimentos mensurados ao valor de

companhia sem negociacdo em bolsa com objetivo custo, tendo em vista o previsto no Art. 8° da

de desenvolvimento imobiliario, cuja maturidade Instrugdo CVM n°516 e a auséncia de indicios de

do investimento ainda é incipiente, a Administracdo  perda no valor recuperavel dos investimentos.
concluiu que, o valor justo das ac6es de companhia

sem negociacdo em bolsa nio poderia ser Consideramos que a mensuracao do investimento
mensuravel de maneira confiavel e o classificou em acoes de companhia sem negociacdo em bolsa
como custo no reconhecimento inicial dos aportes é consistente e alinhada com as informacoes
realizados. analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ao do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracéGes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
€erro.

Na elaboragio das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracGes financeiras. A
continuidade das operacdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaborac¢do das demonstragoes financeiras.
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Capitania Logistica Fundo De de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancga, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdomicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacoes falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a
eventos ou condic¢Oes que possam levantar duvida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatoério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusées
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstracgdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as ac6es tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagio com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracgoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nio
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2024
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanco patrimonial em 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da Administracao) e exercicio findo em 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto quando mencionado o contrario)

30/06/2024 13/05/2024
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Quantidade Valor liquido Quantidade Valor liquido
Ativo
Circulante 44 0,04 115 0,17
Caixa e equivalentes de caixa 21 0,02 - -
Disponibilidades 21 0,02 - -
Depositos bancarios - conta corrente VOrtx (*) 21 0,02 - -
Contas de Fundo de Investimento - - 88 0,13
Cotas de Fundo de Renda Fixa - - - 20.791 88 0,13
Outros valores e bens 23 0,02 27 0,04
Despesas antecipadas 12 0,01 11 0,02
Despesas diversas 12 0,01 11 0,02
Outros valores a receber 11 0,01 16 0,02
Outros créditos 11 0,01 16 0,02
Nao circulante 86.300 100,07 70.000 99,91
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 86.300 100,07 70.000 99,91
Acoes de companhias fechadas 86.300 100,07 70.000 99,91
SPE BTG Cravinhos Empreendimentos Imobiliarios Ltda 86.300.000 86.300 100,07 70.000.000 70.000 99,91
Total do ativo 86.344 100,11 70.115 100,08
Passivo
Circulante 101 0,11 54 0,08
Valores a pagar 101 0,11 54 0,08
Imposto de renda - - 12 0,02
Consultoria técnica 7 0,01 - -
Taxa de administracao (*) 10 0,01 - -
Taxa de gestdo (*) 84 0,09 - -
Outros valores a pagar - - 42 0,06
Total do passivo 101 0,11 54 0,08
Patrimoénio liquido 86.243 100,00 70.061 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 86.344 100,11 70.115 100,08

(*) Operacgées realizadas com partes relacionadas (nota explicativa n® 20)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoées contabeis.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao do resultado do exercicio

Periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da Administracao) e periodo

de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024.

(Em milhares de reais - R$, exceto quando mencionado o contrario)

14/05/2024 a 31/10/2023 a

Composicao do resultado do periodo 30/06/2024 13/05/2024
Resultados - 146
Resultado com ativos de natureza imobiliaria - 929
Resultado com SPEs - -
Resultado com cotas de fundos imobiliarios - 99
Resultado com ativos de natureza nao imobiliaria - 47
Resultado com cotas de fundos de renda fixa - 47
Despesas (967) (102)
Despesas com ativos de natureza imobiliaria - (12)
Despesas tributdrias - (12)
Despesas de servicos técnicos especializados (863) (7)
Distribuicao (20) -
Assessoria técnica (22) -
Consultoria juridica (695) -
Servicos de avaliagao (126) (7)
Despesas da Administracao e Gestao (100) (38)
Administracao (16) (38)
Gestao (84) -
Demais despesas (4) (45)
Taxa de fiscalizacdo CVM (2) -
Taxa B3 (8) -
Outras receitas/despesas 6 (45)
Resultado liquido no periodo (967) 44
Quantidade de cotas 8.745.220 7.015.220
Lucro por cota - valorem R$ 0 0

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao das mutacodes do patrimanio liquido

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracao) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024.
(Em milhares de reais - R$, exceto quando mencionado o contrario)

Gastos com Lucros
colocacao de (prejuizos) Patrimonio liquido
Capital Social cotas acumulados total

Em 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) - - - -
(+) Cotas emitidas 70.152 - - 70.152
(-) Custo de emissao de cotas - (135) - (135)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - - 44 44
Em 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da administracao) 70.152 (135) 44 70.061
(+) Cotas emitidas 17.300 - - 17.300
(-) Custo de emissao de cotas - (151) - (151)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - - (967) (967)
Em 30 de junho de 2024 87.452 (286) (923) 86.243

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.




DocusSign Envelope ID: 0EDC94B9-199C-4639-AFF0-8A28EF242962

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operagdes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracao) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024.

(Em milhares de reais - R$, exceto quando mencionado o contrario)

14/05/2024 a 31/10/2023 a
30/06/2024 13/05/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(-) Taxa de distribuicao (20) -
(-) Consultoria juridica (695) -
(-) Assessoria técnica (21) -
(-) Taxa CETIP (2) -
(-) Auditoria (31) -
(-) Taxa de administracao (9) (35)
(-) Servicos de avaliacdes e laudos (126) -
(-) Outros pagamentos (12) (40)
Caixa liquido das atividades operacionais (916) (75)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de cotas de fundos de investimento - 47
(-) Aquisicao de participacoes societarias em SPEs (16.300) (70.000)
(-) Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios - Flls - 39
(-) Aquisicao e venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio - Flls - 60
Fluxo de caixa das atividades de investimento (16.300) (69.854)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Aplicacao de cotistas 17.300 70.152
(-) Custo na emissao de cotas (151) (135)
Caixa liquido das atividades de financiamento 17.149 70.017
Variacao no caixa e equivalentes de caixa (67) 88
Caixa e equivalentes de caixa noinicio do periodo 88 88
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 21 -
Variacao no caixa e equivalentes 67 88

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O Capitania Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”) foi constituido em 28 de
setembro de 2023 e iniciou suas atividades em 31 de outubro de 2023, sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo. Destina-se a receber aplica¢des de
investidores em geral.

O objetivo do fundo é proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas cotas por
meio de: (i) investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da
aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e construidos, terrenos ou edificagcbes em
construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para posterior alienacdo, locacdo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade “built to suit ” ou “sale and leaseback ” na forma do art. 54-A
da Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada ou arrendamento, inclusive de
bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”); (ii) exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por
meio de locagdo; e (iii) eventual comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e
condic¢des da legislacdo e regulamentacao vigentes.

Os investimentos do Fundo ndo s3ao garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil
de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacGes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

A administragao do Fundo é realizada pelo Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda. (“Administradora”) e a gestado da carteira é realizada pela Capitania Capital S.A (“Gestora”).

O Fundo possui suas cotas listadas na B3, no entanto ndo houve negociacao no periodo de 14 de
maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das
operacoes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da Administracao)

2. Apresentacgao e elaboragdao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 e especialmente pela resolugdo CVM n2 175/22 e alteragGes posteriores da Comissdo de
Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas
instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As demonstracées contdbeis estdo sendo apresentadas para o periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das opera¢cGes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administragao) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024. Conforme divulgado em
nota explicativa n°24

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 30 de
setembro de 2024, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a
elaboracdo das demonstracGes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM. As
demonstracgdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico, com excec¢ao dos ativos
financeiros que estdao mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucdo CVM
516/11, quer sejam de natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuragao especificas estdo
descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:

Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstra¢des contabeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econ6mico no qual o Fundo atua ("moeda real").

b) Reconhecimento de receitas e despesas

c)

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
Classificagdo ativos e passivos circulantes e nado circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sao classificados como ndo circulantes.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

d) Caixa e equivalente de caixa

Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e cotas de fundos de investimento, sendo o risco de mudanca no valor de
mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimentos

As aplicacbes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no
valor da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos
sdo aplicados.

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicagdao em cotas de fundo de investimento”.

e) Ativos financeiros de natureza imobilidria
(i) Titulos e valores mobilidrios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As variagbes no valor contabil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sdo
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(ii) Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisicdo e permaneceram ao custo até a
data base, devido a fase inicial do empreendimento e serdo subsequentemente avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informacbes financeiras das
investidas, considerando que todos os investimentos em SPE sdo para investimento e que nao
se trata de propriedades para investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos
no Fundo, na proporc¢do de sua participacdo, a crédito do valor contabil do investimento no
Fundo.

Demonstracao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata, conforme
especificado no item “d”.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serao gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balang¢o patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetadrias incorridos.

As provisoes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

ponderando-se o niumero de cotas em circulagao mensalmente.
4. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢do de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2024 e 13 de
maio de 2024 (data de transferéncia da administracao):

30/06/2024 13/05/2024
Ativos - sem vencimento Valor RS Valor
Disponibilidades 21 -
Total 21 -

5. Aplicagoes financeiras de carater ndo imobiliario
30/06/2024 13/05/2024
1Ativos - sem vencimento Quantidade Valor RS Quantidade Valor RS
Cotas de Fundos de Investimentos — CVM 555 - - 20.791 88
Total - - 20.791 88
6. Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”)

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui os seguintes investimentos em SPEs:

Quantidade
Saldo em Aportes Recebimento de Resultado com Saldo em de Agbes
% Capital
Investimentos 13/05/2024 dividendos Ajuste a valor justo 30/06/2024 Social 30/06/2024
SPE 70.000 16.300 - - 86.300 100% 86.300.000

A SPE BTG Cravinhos Empreendimentos Imobilidrios Ltda ("SPE Cravinhos") foi constituida em 13
de novembro de 2023 e tem como objeto social: (i) o desenvolvimento e incorporacdo de
empreendimentos imobilidrios no Municipio de Cravinhos, Estado de S3do Paulo e (ii) a
administracdo e locacdo de imdveis préprios no Municipio de Cravinhos, Estado de S3o Paulo.

O Centro de Distribuicdo Mercado Livre Ribeirdo Preto (“CD Ribeirdao”), focado em atender o
interior do Estado de Sdo Paulo, esta em fase final de construcdo, com entrega prevista para o
segundo semestre de 2024, e se localiza no km 297 da Rodovia Anhanguera, a cerca de 15km do
centro de Ribeirdo Preto/SP. Construido na modalidade Built-to-Suit para o Mercado Livre,
possuird 38.383m? de drea construida em um terreno de 114.630m?. Como usual em operacdes
last-mile, o CD Ribeirdo foi projetado no formato cross-docking, com mais de 90 docas para carga
e descarga, contando ainda com ampla 4rea de estacionamento e manobra para atender o alto
volume de veiculos de entregas.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

O projeto construtivo estad sendo conduzido com as mais modernas caracteristicas aplicaveis a
galpdes logisticos AAA, tais como: pé direito livre de 12m, vao livre minimo de 20m, piso
industrial para 6 ton./m?, cobertura metélica em acgo galvanizado e isolamento termoacustico,
vias de circulacdo e estacionamento de carretas em pavimento intertravado. O empreendimento
também conta com prédio administrativo, vestidrios, portaria, drea de apoio aos motoristas,
cozinha/restaurante e sistema de alarme e combate a incéndio com sprinklers e iluminagdo LED
com baixa densidade energética.

Uma vez pronto, o Imdvel serd utilizado pelo Mercado Livre como um dos seus principais Centros
de Distribuicdo para toda a regido do interior do estado de Sdo Paulo. Conforme mencionado na
nota de Evento Subsequente o Fundo firmou Promessa de Venda e Compra de Quotas e Outras
Avencas para Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobilidrio (Comprador),
a venda da totalidade da cotas da SPE BTS Cravinhos Empreendimentos Imobilidrios Ltda. A
venda esta condicionada a conclusao da construcdo do galpao.

A mensuracao do valor justo das a¢des, foi efetuado com base nas integralizacdo de cotas
realizadas e no contrato de compra e venda da Companhia.

7. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das opera¢ées do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho
de 2024, o Fundo nao realizou opera¢des com derivativos.

8. Patrimonio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e
as condicOes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacao e
resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo é de RS 86.243, representado pelo

montante de 8.745.220 cotas pelo valor unitdrio de RS 9,86 cada. (RS 70.061 em 2023,
representado pelo montante de 70.015.220 cotas, pelo valor unitario de RS 9,99 cada).
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Patrimonio
Valor da liquido
Exercicio cota Rentabilidade (%) médio

Para o periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de
2024. 9,86 (1,38) 82.839
Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio
das operagdes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de
transferéncia da administragdo do Fundo) 9,99 (0,10) 40.388

b) Apresentamos abaixo a rentabilidade mensal da cota do Fundo para o periodo de 31 de
outubro de 2023 (data de inicio das opera¢6es do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de
transferéncia da Administracao) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024
(ndo auditado).

Patriménio Valor da Rentabilidade %
Liquido cota (em
Data (RSmil) RS) Mensal Acumulada

31/10/23 1 10,0000 - -
30/11/23 1 10,0000 - -
31/12/23 35.977 9,9932 (0,07) (0,07)
31/01/24 35.970 9,9914 (0,02) (0,09)
29/02/24 48.966 9,9928 0,01 (0,07)
31/03/24 66.050 9,9846 (0,08) (0,15)
30/04/24 66.080 9,9891 0,04 (0,11)
13/05/24 70.061 9,9870 (0,02) (0,13)
31/05/24 75.988 9,9591 (0,28) (0,41)
30/06/24 83.882 9,8617 (0,98) (1,38)

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuacGes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacao dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sao afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracbes
nas politicas econ6mica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econémicas nacionais ou
internacionais. As oscilacdes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das operag¢es do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a redu¢do dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacdes contratadas.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que sao negociados, devido
a condi¢cOes especificas atribuidas a esses ativos ou aos préprios mercados em que sdo
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posi¢cdes ou negociar os referidos ativos pelo preco e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizacdo aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Risco relacionados a realizacao de operagdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo poderd acarretar variagdes no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndao fossem utilizadas. Tal situacao poder3,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente
obrigacdo de aportes adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Emissdo, resgate e amortizacdo de cotas
a) Emissdo, subscrigdo e integralizacao

A classe iniciara suas operacgdes, t3o logo atenda o patriménio minimo inicial de R$1.000,00 (mil
reais), correspondente a 100 (cem) cotas com valor unitario de emissdo de RS 10,00 (dez reais)

Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissoes de Cotas somente poderdo ocorrer mediante
aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacdo de valor ou mediante simples
deliberacdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissdo de Cotas.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administragdo) houve a emissio de cotas no valor de RS
70.152 representada por 7.015.220 novas cotas e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho
de 2024 a emissdo de cotas no valor de RS 17.300 representada por 1.730.000 novas cotas.

b) Resgate de cotas e amortizagoes

Nao haverd resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de dura¢cao ou amortizacdo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagao de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas que
comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a
regra tributdria para cada caso.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho
de 2024 n3do houve resgate e amortizacdo de cotas.

c) Negociagdo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas em bolsa de valores sob o cédigo CPLG 11. As cotas
apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més.

CPLG 11 (Valores expressos em reais) 2024

Janeiro -
Fevereiro -
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Margo -

Abril -

Maio -

Junho 10,40

As cotas negociadas em bolsa de valores iniciarem-se a partir do dia 10 de junho de 2024.

Prestacao de servicos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sdo prestados pela Capitania Capital S.A (“Gestora”).

c) As cotas dos fundos de investimentos administrados pelo mesmo Administrador estdo

13.

custodiadas na Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. e as cotas dos fundos de
investimento administrados por outros administradores estdo custodiadas nas respectivas
instituicdes administradoras.

Remunerag¢ao da administragao
e Taxa de Administracao e Gestdo

Pela prestacdo dos servicos de administracao fiducidria, gestdo da carteira, tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, distribuicdo e a escrituracdo da emissdo e do resgate de
cotas serd devida pelo Fundo uma taxa de administracdo equivalente a 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o minimo mensal de RS 10
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 59
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das opera¢ées do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo), a despesa de taxa de administracao registrada
foi de RS 38 e no periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 o valor de RS 16.

O Gestor receberd por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes
montantes:

(a) 0,8% (zero virgula oito por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado

(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
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Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor
minimo mensal de RS 20 (vinte mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M, a partir
do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo), ndo houve despesa de taxa de gestdo
registrada e no periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 houve o valor de RS 84.

e Taxa de performance

Além da remuneracdo que lhe é devida o Gestor fara jus a uma taxa de performance a qual serd
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Ultimo dia util do 12 (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pela Classe, ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,10x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢aoxm-1)] }
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de
performance;

Taxa de Corregcaoxm-1 = Varia¢do do indice IPCA do més x (conforme definido abaixo) ao més m-
1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracdo. Esta taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdao de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso
do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuragao da ultima Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuracgdo subsequentes

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o
valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da Oferta.
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14.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

Nao hd incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) e periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho
de 2024 n3do houve despesa registrada de taxa de performance.

¢ Demais taxas

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo
de cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes do Fundo) a 13 de maio
de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) ndo houve despesa com taxa de distribuicdo,
no periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 houve despesa registrada no montante
de RS 20.

N3o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova
emissdo de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em assembleia geral
ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado,
conforme o caso.

Transag¢Ges com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Capitania Capital S.A

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 21, junto a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de RS

84. A despesa registrada para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das operacdes
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15.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) e periodo de 14 de
maio de 2024 a 30 de junho de 2024, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na nota
explicativa n2 12.

Em 30 de junho de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no montante
de RS 10. A despesa registrada para o periodo de 31 de outubro de 2023 (data de inicio das
operacdes do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da Administracdo) e periodo
de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024., a titulo de taxa de administracdo encontra-se
divulgada na nota explicativa n? 12.

Tributacao
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencdo do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacGes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢dao Normativa da Receita Federal n2
1.585/15.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) lIseng¢do de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isen¢do do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicdes:
1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;
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16.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e
3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacdo de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n@
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, a critério da administradora, observada orientacdo da
gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 102 dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao serd pago em
até 10 dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em
recomendagdo apresentada pela gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

2024 2023
Ativos imobiliarios representados por TVM
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM -
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 99
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM -
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM - 99
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+/-) Resultado na venda de aplicacdes financeiras 47
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez - 47
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo

(16) (38)
(-) Taxa de gestdo (84) i
(-) Servicos de Avaliacdo (126) )
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (30) (12)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas de natureza ndo atreladas
a processos judiciais (695) -
(+/-) Outras receitas/despesas (16) (45)
Total de outras receitas/despesas (967) (102)
Resultado contabil/financeiro liquido (967) a1
Resultado financeiro liquido acumulado (967) a1
95% do resultado financeiro liquido acumulado - 42
Rendimentos declarados - 44
(-) Rendimentos pagos antecipadamente - -
Rendimento liquido a pagar remanescente - -
% de distribui¢do sobre o resultado financeiro 0,00% 0,00%

O Fundo ndo realizou a distribuicdo de rendimentos no periodo de periodo de 13 de maio de
2024 (data de transferéncia da administracao do Fundo) a 30 de junho de 2024.

17. Politica de divulgagao de informagdes

A administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 184/23:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento [;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstragdes financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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18.

19.

20.

21.

22.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.
Despesas com servicos técnicos especializados

No periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 houve despesa registrada no montante
de RS 695, refere-se a avaliacdo de atas da transferéncia de Administracdo do Fundo, andlises de
documentacles e elaboragdo da minuta de assembleia geral extraordinaria de cotistas, bem
como revisdo de contrato de construcdo e elaboracdo de memorando de operacgdes relacionadas
a Certificado de Recebiveis Imobiliarios. As despesas e custas registradas nesta rubrica ndo estdo
atreladas a processos judiciais. (Vide demonstracdo de resultado — “Consultoria juridica”).

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instru¢do CVM nl@ 381/03, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os servigos de auditoria
externa das demonstra¢des contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

Conforme Ata de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada no dia 10 de maio de 2024
foi deliberado a transferéncia da administragdo fiduciaria do Fundo, do Atual Administrador para
a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no
CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratoério
da CVM n2 1.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Novo Administrador”), bem como as regras e
procedimentos a serem observados para a referida transferéncia da administracado fiduciaria do
Fundo.

N3o houve alteragdes estatutdria no periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024.
Eventos subsequentes

De acordo com a Promessa de Venda e Compra de Quotas e Outras Avencgas celebrada em 3 de
Julho de 2024 entre o Fundo (Vendedor) e a Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Investimento Imobilidrio (Comprador), nos principais termos e condicoes a venda da totalidade
da cotas da SPE BTS Cravinhos Empreendimentos Imobiliarios Ltda., integralmente detida pelo
Fundo e detentora da totalidade do imdvel onde estda sendo desenvolvido o centro de
distribuicdo logistico, construido e locado sob medida via uma operacdo de Built-To-Suit para o
Mercado Livre. Caso concluidas de forma satisfatdria as condicdes precedentes entre as Partes,
o Fundo ird vender a totalidade das quotas da Sociedade e assim, de forma indireta, o Imdvel.

A alienac3o se dard através do pagamento do valor total de RS 148.562 (cento e quarenta e oito
milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil, cento e setenta e cinco reais), que sera realizado da
seguinte forma:

) Sinal, no valor de RS 35.000 (trinta e cinco milhdes de reais), pagos na
presente data;

) Duas Parcelas Mensais fixas e consecutivas no valor de RS 15.000 (quinze
milhGes de reais) cada, devendo a primeira ser paga no prazo de até 30 dias
corridos contados do pagamento do Sinal, e a seguinte no mesmo dia do més
subsequente;

) Parcela Final, no valor estimado de RS 78.562 (setenta e oito milhdes,
quinhentos e sessenta e dois mil, cento e setenta e cinco reais), que sera paga
em até 10 dias Uteis a contar da superacdo da totalidade das condicdes
resolutivas previstas no Compromisso, em especial mas nao se limitando, a
efetiva conclusdo das obras, sob exclusiva responsabilidade do Fundo, e do
inicio da vigéncia do Contrato de Locagdo, data em que se dard a transferéncia
da totalidade das cotas do CPLG11 para o ALZR11. Este valor podera variar
para cima ou para baixo em funcao das diligéncias em andamento, eventuais
variacoes de caixa da Sociedade, etc.;

V) Retencdo, no valor de RS 5.000 (cinco milhdes de reais), a ser paga apos 6 (seis)
meses a contar do pagamento da Parcela Final, desde que cumpridas as
obrigacGes do Vendedor previstas no Compromisso.

A mensuracdo do valor justo das acOes, para fins de integralizacdo de cotas, foi efetuada com
base no contrato de compra e venda da Companbhia.

Conforme Fato Relevante divulgado em 26 de julho de 2024 o Fundo representado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n?
22.610.500/0001-88 e CAPITANIA CAPITAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 41.793.345/0001-27,
nas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do Fundo, vém por meio deste Fato Relevante
informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo celebrou, nesta data, um Contrato de
Compra e Venda de A¢Bes e Outras Avengas (“SPA”) por meio do qual o CPLG concluiu a aquisi¢do
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23.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

da totalidade das cotas da (i) PRINCIPAL PARTICIPACOES S.A. e da (ii) LOG Il EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE S.A. (“SPEs”), Unicas proprietdrias dos seguintes ativos:

URBAN HUB OSASCO: condominio logistico AAA, com obras entregues no 4T/2023 e 35.011m?
de ABL. O imodvel estd 100% ocupado, sendo aproximadamente 90% da ABL locada para a
empresa Jamef, num contrato de Built to Suit com vencimento em jul/2038, e o restante para
uma operacdo refrigerada da empresa GPA, num contrato tipico até nov/2028. Com acesso pelo
km 18 da Rod. Anhanguera e a apenas 7km da Marginal Tiete, o empreendimento tem uma das
melhores localizacGes para operagdes logisticas na regidao metropolitana de S3o Paulo.

URBAN HUB MAUA: condominio logistico AAA, com obras entregues no 4T/2023 e 48.416m? de
ABL distribuidos em 8 mddulos individuais. O empreendimento tem aproximadamente 67% de
taxa de ocupacdo dividido em 5 locatarios, entre os quais Shopee, UDLog, CBC e Benassi. Para o
ativo Mau3a, o SPA prevé, entre outras condicées, uma Renda Minima Garantida (“RMG”)
equivalente a RS RS 1.090.396,00 (um milhdo, noventa mil e trezentos e noventa e seis reais) até
dezembro/2024 (competéncia).

PRECO DE AQUISICAO O preco total pela aquisicdo das cotas foi de RS 352.600 (trezentos e
cinquenta e dois milhdes e seiscentos mil reais) (“Preco Base”), dos quais RS 246.225.710,46
(duzentos e quarenta e seis milhdes, duzentos e vinte e cinco mil, setecentos e dez reais e
quarenta e seis centavos) foram pagos na presente data por meio de transferéncia bancaria
(“Preco de Aquisicdo”). O Preco de Aquisicdo equivale ao Preco Base liquido de todos os direitos
e obrigacdes financeiras das SPEs, inclusive em relacdo as dividas (“CRIs”), cujo saldo devedor, na
presente data, equivale a RS 111.666 (cento e onze milhdes, seiscentos e sessenta e seis mil,
quinhentos e sessenta e seis reais e sessenta e um centavos).

O impacto da aquisicao para a receita mensal do Fundo é estimado pela Gestora em
aproximadamente RS 0,07/cota, considerando a vacancia atual do ativo Maud, n3o coberta pela
RMG. Assumindo a ocupacao das areas vagas pelo valor do aluguel médio dos contratos vigentes,
o impacto estimado é de RS 0,084/cota. Essas estimativas de resultado n3o levam em
consideragao as despesas financeiras do CRI, nem a eventual ineficiéncia de carrego dos ativos
através das SPEs.

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolugdo CVM
n2 175 (com alteracGes posteriores pelas Resolugdes 181/23, 184/23 e 200/24), que dispde sobre
a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de informacgdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida Resolugdo
revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n2 472 e entrou em vigor em 02 de outubro de 2023,
sendo que alguns de seus dispositivos entrardo em vigor em datas posteriores, conforme
especificado na nova Resolucdo.
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CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 52.371.756/0001-40

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Periodo de 14 de maio de 2024 a 30 de junho de 2024 e periodo de 31 de outubro de 2023
(data de inicio das operac¢des do Fundo) a 13 de maio de 2024 (data de transferéncia da
Administracdo).

(Em milhares de reais, exceto o valor unitdrio das cotas ou quando especificado)

Eric Hayashida
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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