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REGULAMENTO DO INTERALIANZA TiTULOS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJAMIE: N° 34.007.109/0001-72

e e

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - O INFERALIANZA TIiTULOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDQ”) é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668/1993 e pela Instrugéo n° 472/2008
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), bem como pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca

deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser

obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de

computadores no sequinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria.

Paragrafo Sequndo: Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo

do Fll n.° 10, de 23 de maio de 2019, o Fundo ¢é classificado de acordo com as normas como

“Fll renda gestio ativa”.

Artigo 2° - O FUNDO tera prazo indeterminado de duragdo, podendo ser alterado por
proposta do ADMINISTRADOR e deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 18, inciso X deste Regulamento.

Artigo 3° - O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, que possuam situagao financeira,
objetivo de investimento e tolerancia a risco compativeis com o objetivo e a politica de
investimento do FUNDO e que conhegam, entendam e aceitem os riscos relacionados a
carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — As caracteristicas das emissées de cotas do FUNDO constarao
de um suplemento especifico da emissao (“Suplemento da Emissao”).

CAPITULO Il - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos cotistas do FUNDO rentabilidade ao seu
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investimento, inclusive por meio da distribuicdo de rendimentos e resultados auferidos pelo

FUNDO, primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem

imobiliaria, incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos ("Ativos-Alvo") permitidos
aos Fundos de Investimento Imobiliarios - Fll, conforme designados na Instrugdo CVM n°
472/2008. Os “Ativos-Alvo” do FUNDO consistem basicamente em:

Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Acbes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Acdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

V. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucéo
CVM n° 401/ 2003;

VI. Cotas de outros FlI;

VII. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e

X. Letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro: Nao obstante os ativos acima mencionados, o FUNDO podera
investir em quaisquer outros ativos financeiros, conforme permitido pela legislagéo
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vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela GESTORA, tendo a
GESTORA discricionariedade na selecao e diversificagdo dos Ativos-Alvo e dos ativos
financeiros da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de
investimento do FUNDO prevista neste Regulamento.

Paragrafo Segundo: O investimento em CRI devera representar ao menos 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: Ainda que nao seja objeto principal do FUNDO investimento em
imoveis e direitos reais em geral sobre imoveis, poderao esses, eventualmente, fazer
parte de sua carteira de investimento, especialmente quando adquirido em razio de:
(a) recuperagao/troca de garantias dos ativos financeiros de origem imobiliaria que sao
o objeto principal do FUNDO, e/ou (b) renegociag¢ao de dividas decorrentes dos ativos
financeiros dos quais o FUNDO seja credor.

Paragrafo Quarto: Na hipotese do Paragrafo Terceiro acima, os imoveis adquiridos
ou aos quais os direitos reais se recaem deverdo estar localizados no territério
nacional.

Paragrafo Quinto: Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO ser&o destinados
a aquisicdo dos “Ativos-Alvo”, observadas as condigdes estabelecidas neste
Regulamento, e para arcar com as despesas do FUNDO.

Artigo 5° - A parcela do patriménio do FUNDO que nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo

podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagéo aplicavel, em:

Titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por instituigdes financeiras de primeira linha, segundo critério da GESTORA,;
Moeda corrente nacional;

“wn

Operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
Cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;
Outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrucdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos

Paragrafo Primeiro: E vedada a realizagdo pelo FUNDO de operagbes com
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derivativos, salvo para fins de protegédo patrimonial, cuja exposigéo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Segundo: Os fundos de investimento referidos no inciso IV desse artigo
poderao ser administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR e/ou pela GESTORA
ou por quaisquer de suas afiliadas.

Artigo 6° - Dado que o objetivo do FUNDO é investir preponderantemente em valores
mobiliarios, a carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrugédo CVM n° 555/2014, conforme alterada, e/ou na regulamentagéo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao ADMINISTRADOR e a GESTORA
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, a excegao prevista no § 6° do artigo 45 da Instrugao
CVM n° 472/2008 quanto aos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO tera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de encerramento da distribuicdo de cotas, para atingimento dos limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros definido acima,
conforme artigo 107 da Instrugdo CVM n° 555/2014.

Paragrafo Segundo: Observados os requisitos dispostos na presente politica de
investimentos, ndo havera limite maximo de exposigcdo do patriménio liquido do
FUNDO, ou qualquer limite de concentragédo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade de ativos financeiros, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugao CVM n° 472/2008.

Paragrafo Terceiro: Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do FUNDO,
a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos
Ativos-Alvo, devera ser mantida nas seguintes aplicagdes financeiras:

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO; e

Il. derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO e desde que
previsto na politica de investimento do FUNDO.
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Paragrafo Quarto: O FUNDO pode manter parcela do seu patrimbnio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 7° - A aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo FUNDO devera embasar-se em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pela GESTORA, a seu

exclusivo critério.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 8° - O FUNDO é administrado pelaNFER-DISTRIBUIDORA-DE FITULOS-E-VALORES
MOBHIARIOS LTDA.—sociedade—com—sede—no—Estadopelo BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 59.281.253/0001-23, Estado de Minas Gerais, na
Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, n.° 1.219, 21° andar, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira
de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n°® 13-432 -expedide-em-098.695,
de dezembre20 de 2643marco de 2006 (“ADMINISTRADOR®:"), 0 qual também prestara os
servicos de controladoria de ativos, escrituracéo e liquidacao das cotas do FUNDO.

Artigo 9° - A gestdo da carteira do FUNDO compete a INFER-ASSET-GESTACALIANZA
GESTAO DE RECURSOS LTDA,., sociedade empresaria-limitada com sede re-Estade-de
Minas—Geraiss—na Cidade de Bele—HerizenteSdo Paulo, Estado de Sdo0 Paulo, na Avenrida
BarbacenaRua Iguatemi, n.° £23921°%anrdar151, conjunto 202, parte, bairre-Sante-Agestinhe;
€EP—30490-1431—inscrita no CNPJ/MF sob #A2—05585:083n.° 21.950.366/0001-43+00,
devidamente autorizada e—habiitada—pela CVM para a prestagdo dos servigos de

adinistracdo-decarteiradetitulosevaloresmebilidriespor meio do Ato Declaratério n® £566;
expedide-erm-0214.523, de jareire1° de 26640utubro de 2015 (“GESTORA”).

Artigo 10° - Os servigos de custodia,—centrotadoria-deatives—eserituracao—etguidacdodas
eetas do FUNDO serao prestados pelo ABMNISTRABORBanco BTG Pactual S.A. instituicdo

financeira inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 30.306.294/0001-45, devidamente autorizado e
habilitado pela CVM para o exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do Ato
Declaratério da CVM n°® 43-799,7.204, de 2925 de jutheabril de 2044-2003.

Artigo 11 - O FUNDO contara com os servigos de auditor independente, registrado na CVM,
o qual sera formalmente indicado pelo ADMINISTRADOR.
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Artigo 12 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento

do FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,

arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes

da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragéo

da sua carteira, observadas as limitagbes impostas por este Regulamento, as delibera¢des

da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢oes legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: Os poderes constantes deste artigo s&o outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que
encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR e a GESTORA deverdo empregar, no
exercicio de suas funcgdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

Artigo 13 - E vedado ao ADMINISTRADOR e & GESTORA:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VIL. vender a prestagao as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizac&o via chamada de capital;

VIILL prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste
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Regulamento e do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/2008, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, a GESTORA ou consultor especializado, entre o FUNDO e os
cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrugao CVM n° 472/2008;

realizar operagdes com agbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscricido e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 14 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:
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providenciar a averbagéao, junto ao Cartério de Registro de Imodveis, das restricbes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b)ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR,;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidacgédo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,;

e) nao sado passiveis de execucado por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por

mais privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais sobre os iméveis.
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manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenga das assembleias gerais;

c) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas pelo FUNDO;
e

e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, observada ainda as recomendagbes e
orientagdes da GESTORA, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIIl.  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagéao referida no item Ill até o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo VII da Intrugédo
CVM n° 472/2008 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberacdes da assembleia geral; e

XIl. fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR podera contratar, em nome do FUNDO, os
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seguintes servicos facultativos:

distribuicdo de cotas do FUNDO;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO;

empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposicoes
da Instrugdo CVM n° 472/2008.

Artigo 15 - Constituem obrigagées da GESTORA do FUNDO, além das atribuigdes que lhe
sao conferidas por forga de lei, da regulamentagéo em vigor, das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestao celebrado entre o ADMINISTRADOR e a GESTORA:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de

aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas, os bens e direitos que comporao o

patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste

Regulamento, inclusive com a elaboragéo de analises econémico-financeiras, se for

O Caso;

I. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO;

(. monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das cotas e a evolugao
do valor do patriménio liquido do FUNDO;

V. sugerir ao ADMINISTRADOR modificagbes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

V. monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
VI. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo do FUNDO;
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VILI. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

VIll.  exercer o direito de voto do FUNDO em assembleias dos emissores de titulos e
valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os interesses do
FUNDO e de seus cotistas.

Artigo 16 - O ADMINISTRADOR e/ou a GESTORA do FUNDO devem ser substituidos nas
hipéteses de renuncia ou destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento do
ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA, fica o ADMINISTRADOR obrigado a convocar,
imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a liquidagao do
FUNDO, sendo facultado ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagao da Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR nao o faga no prazo de
10 (dez) dias contados do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas
atividades até serem averbadas nos Cartorios de Registro de Iméveis competentes,
as matriculas referentes aos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, a Ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiduciaria
destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de
Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagao no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto: Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da data da publicagéo no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagédo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do
Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Quinto: Considera-se dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
Sendo assim, feriados estaduais e municipais, independentemente do Estado ou
Municipio, serdo considerados Dias Uteis, considerando para tais dias o
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funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo e demais
mercados em que o Fundo atue.

CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR e a GESTORA receberéo, pela prestagéo de seus servigos,
a remuneracgao global de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
valor do patriménio do FUNDO (“Taxa de Administragao”).

Paragrafo Primeiro: A remuneragao sera apurada diariamente (em base de 252 dias
por ano) e paga mensalmente no quinto dia util do més subsequente da prestagéo dos
servicos.

Paragrafo Segundo: O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da taxa
de administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de
administragao, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo Terceiro: Caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passem a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exempilo,
o IFIX, a taxa de administragdo podera ser calculada com base na média diaria da
cotagéo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo e que devera ser pago diretamente ao
ADMINISTRADOR.

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 18 - A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”) compete
privativamente deliberar sobre:

demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
Il. alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro deste Artigo;

. destituicao ou substituigdo do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA e escolha de seu
substituto;
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emissdo de novas cotas, exceto quanto as emissdes previamente autorizadas ao
ADMINISTRADOR, nos termos do Artigo 27 deste Regulamento;

fusao, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do FUNDO;

eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, bem como a fixagdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteragao do prazo de duragédo do FUNDO;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, 1X, da Instrugdo CVM n° 472/2008; e

Alteragéo da taxa de administragédo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/2008.

Paragrafo Primeiro: O Regulamento do FUNDO podera ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragao:

l. Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. For necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao da
razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
e

II. Envolver reducdo das taxas de administracdo, de custdédia ou de
performance.
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Paragrafo Segundo: As alteracdes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo Primeiro
deste Artigo devem se comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Terceiro: A alteragdo no inciso Ill do Paragrafo Primeiro deste Artigo deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 19 - A convocacgéo da Assembleia Geral deve ser feita através de correspondéncia
eletrénica encaminhada a cada cotista, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no
caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovacgéao
das demonstracdes financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”) e com, no

minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias Gerias, em todo
caso, do ato de convocagao constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: As deliberagdes da assembleia geral serdo tomadas por maioria
de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Segundo deste
Artigo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Segundo: As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas
nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, XI e Xl do Artigo 18 deste Regulamento dependem de
aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Terceiro: Os percentuais de que trata o Paragrafo Segundo deverao ser
determinados com base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de
cotistas na data de convocagcdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo Quarto: O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da
convocagao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em assembleias gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;
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Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

II. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Quinto: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagbes de que trata
o Paragrafo Quarto acima incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 35, inciso
[, abaixo, sendo que as informagdes referidas no Artigo 35, inciso V, abaixo, deverao
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Sexto: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos quotistas, as informagbes de que trata o Paragrafo Quinto acima,
incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08, além (ii) das informagdes exigidas no item 12.1
do Anexo 39-V da Instrugédo CVM n° 472/08.

Paragrafo Sétimo: A Assembleia Geral se instala com a presenga de qualquer
numero de cotistas.

Paragrafo Oitavo: A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR,
podendo também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas.

Paragrafo Dez: As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria dos
votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Onze: Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Doze: E facultado aos cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas, solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao aos demais cotistas do FUNDO,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo Oitavo acima,
sendo que, neste caso, o ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas,
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em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragédo em até 5 (cinco) dias uteis
contados da solicitagdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao
pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Treze: Para a validade do voto por procuragédo, o documento com a
indicagao do voto do cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma
dos signatarios além dos documentos necessarios para a comprovagao dos poderes
dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

Paragrafo Catorze: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com
base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da
respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quinze: O pedido de que trata o Paragrafo acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Dezesseis: Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Paragrafo Catorze deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do Paragrafo Quarto deste Artigo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
Quinze deste Artigo, o pedido de inclusdao de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Dezessete: O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Artigo 20 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

o ADMINISTRADOR e a GESTORA;

0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou da GESTORA;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e
funcionarios;
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V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

V. o cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo Unico: N3o se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

0s unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
IV deste Artigo; ou

I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto.

(. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata a regulamentacao aplicavel.

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais
representantes dos cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos e
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

Artigo 22 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderao, a critério do ADMINISTRADOR e
baseado nos procedimentos a serem seguidos que este venha a definir, ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a cada
cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observadas as demais disposigbes aplicaveis da Instrugdo CVM
n°427/2008.

CAPITULO VI — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 23 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s)
primeiro(s) representante(s) dos Cotistas do FUNDO devera estabelecer o nimero maximo
de representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrugao CVM
n® 472/08, bem como fixar sua remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo das
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despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro: A eleicao dos representantes pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no
minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo: Somente pode exercer as fungbes de representantes dos
cotistas do FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

VI.

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquernatureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de
empreendimento imobiliario que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro: A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto: Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO
informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que

possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo Quinto: Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:
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fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legaise regulamentares;

Il. emitir formalmente opinidao sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento,
observado ainda a disposi¢ao do Artigo 27 deste Regulamento;

[l denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral,
os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicagao da quantidade de cotas de
emissdao do FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as
informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da
assembleia geral; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto: O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicagéo por
escrito, a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragbes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quarto
acima.

Paragrafo Sétimo: Os representantes de cotistas podem solicitar ao
ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua fungao
fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo: Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO
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deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstragées financeiras, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgagédo nos termos
deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Nono: Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias
Gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas,
sem prejuizo, os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Dez: Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com
boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagédo ao FUNDO e aos cotistas além
de exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO VIl - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA EMISSAO INICIAL E
DAS EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 24 - Ao término da subscricdo de cotas objeto da primeira emissdo de cotas do
FUNDO, o patrimbénio do FUNDO sera aquele resultante das integraliza¢des das cotas e das
reaplicagdes do capital e eventual resultado n&o distribuido na forma deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Sera admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicdo, desde que aprovado em Assembleia Geral de
cotistas.

Artigo 25 - O patriménio liquido do FUNDO sera calculado diariamente e correspondera a
soma do valor de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes
referentes a taxa de administragao.

Paragrafo Unico: Para os fins previstos neste artigo serdo observados os critérios
fixados por norma regulamentar para a determinagao do valor dos ativos da carteira
do FUNDO.

Artigo 26 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideias de seu patriménio liquido,
nao sao resgataveis e serdo nominativas e escriturais.

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR fica autorizada a proceder com a emisséo de, no maximo,
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2.000.000 (dois milhdes) de cotas, a seu exclusivo critério, independentemente de aprovagao
em Assembleia Geral e de alteragdo do Regulamento, nos termos do art. 15, inciso VIl e
Paragrafo 1° da Instrugao CVM n° 472/2008.

Artigo 28 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera encerrar o processo de
distribuicdo da emissdo autorizada neste Regulamento, bem como, apds realizada
Assembleia Geral e depois de obtida a autorizagdo da CVM para este fim, realizar novas
emissbes de cotas além das previstas neste Regulamento. A deliberacdo ou ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢coes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
provenientes da integralizacdo, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Paragrafo Primeiro: As cotas objeto da nova emissédo assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

Paragrafo Segundo: Nas emissées de cotas do FUNDO com integralizagao prevista
conforme cronograma, caso o cotista deixe de cumprir com as condigbes de
integralizagédo constantes do Boletim de Subscrigcdo, independentemente de
notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93, tal cotista: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 2% (dois por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporgéo das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas.

Paragrafo Terceiro: Verificada a mora do cotista na integralizacdo das cotas, o
ADMINISTRADOR podera convocar Assembleia Geral, para que esta delibere sobre
a hipotese de promover contra o cotista inadimplente processo de execucdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de Subscrigdo como titulo
executivo extrajudicial nos termos do Cdodigo de Processo Civil.

Paragrafo Quarto: O cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e
danos que venha a causar ao FUNDO e seus cotistas ou, ainda, ao
ADMINISTRADOR, em virtude do inadimplemento, bem como tera seus direitos
politicos suspensos até que as suas obriga¢des tenham sido cumpridas, ou até a data
de liquidagao do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Artigo 29 - A integralizacdo das cotas do FUNDO se dara nas datas e nas condi¢cdes
estabelecidas no Boletim de Subscricdo a ser assinado pelo cotista no momento da
subscricdo das cotas.
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Paragrafo Primeiro: Sera assegurado aos cotistas do FUNDO direito de preferéncia
na subscrigao de cotas objeto de emissdes de séries futuras de cotas.

Aos cotistas em dia com suas obrigagbes, na data-base que for definida na
assembleia geral ou ato do ADMINISTRADOR que aprovar a nova emissao,
fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, direito este que devera ser
exercido de acordo com os termos e condigbes definidos no ato do
ADMINISTRADOR ou Assembleia Geral;

Il. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial da cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as
perpectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) valor de mercado das cotas ja
emitidas.

1. Fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas por
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da data de divulgagéo do
anuncio de inicio de distribuicdo das novas cotas;

V. Na nova emissao, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os cotistas ou a terceiros.

Paragrafo Segundo: Todas as cotas emitidas para a constituicdo do FUNDO serao
distribuidas publicamente pelo ADMINISTRADOR ou por instituigées integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas
para distribuir as cotas do FUNDO, mediante esforgos restritos, conforme estabelecido
na Instrucdo CVM n° 476/2009 ou oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrugéo da CVM n° 400/ 2003, e na Instrugao CVM n° 472/2008.

Paragrafo Terceiro: As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos
relativo ao exercicio social em que forem emitidas.

Paragrafo Quarto: Nao ha restricao a subscrigdo ou aquisigdo de cotas do FUNDO
por qualquer pessoa fisica ou juridica brasileira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que se o
FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
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0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
Paragrafo Quinto: Nao ha restricdo a subscrigdo de cotas por um mesmo investidor.

Artigo 30 - A emissao inicial sera distribuida mediante oferta publica com esforgos restritos,
nos termos da Instrugdo CVM n° 476/2009, sendo as cotas emitidas na data do registro do
Instrumento de Constituicdo do FUNDO em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo Primeiro: O numero maximo de cotas na emissdo inicial consta do
Suplemento da Emissao Inicial, de forma que as cotas ndo subscritas poderao ser
canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a qualquer tempo até o final do
prazo da distribuico.

Paragrafo Segundo: As demais caracteristicas da emissdo inicial estdo
contempladas no Suplemento da Emissao Inicial.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscrigao
parcial de cotas de novas emissodes, estipulando um montante minimo para subscrigao
de cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposicdes da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Quarto: Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize nova emissdo com
subscrigdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscrigdo de cotas, a
referida emisséo sera cancelada. Caso haja integralizagao de cotas e a emissao seja
cancelada, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢ao das cotas subscritas
e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo FUNDO, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Artigo 31 - No ato de subscrigdo de cotas, o subscritor (i) assinara o boletim de subscri¢ao,
se comprometendo a integralizar, em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED, as cotas subscritas em até 15 (quinze) dias corridos do envio
pelo ADMINISTRADOR da chamada de capital, respeitadas as demais condi¢des previstas
neste Regulamento e no respectivo boletim. Quando da assinatura do Boletim de Subscricao,
o cotista pode ser informado da primeira chamada de capital, bem como de chamadas
anteriores ja realizadas, devendo integralizar os valores relativos as cotas subscritas em até
15 (quinze) dias corridos contados da assinatura do Boletim de Subscri¢ao.

Artigo 32 - Apos o devido registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO e a
integralizacédo de suas cotas, os ftitulares das cotas do FUNDO poderao, desde que
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exclusivamente em mercado de bolsa, negociar suas cotas no mercado secundario,
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 33 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo Primeiro: Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos
aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagao dos resultados do
semestre a serem distribuidos.

Paragrafo Segundo: A distribuicao dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput"
deste artigo, sera realizada apos o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos-
Alvo do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem
até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro: Farao jus aos recebimentos de que trata o Artigo 33 os titulares
de cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo
dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Paragrafo Quarto: Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do
recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos
(se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a manutengao do
FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na Instrugao CVM n° 516/2011.

Artigo 34 - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao
do(s) imovel(eis), exemplificativamente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei
n° 8.245/1991, a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem
como das esquadrias externas, c) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do
prédio, d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
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ocorridas em data anterior ao inicio da locagéao, e) instalagédo de equipamentos de segurancga
e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de lazer, f) despesas de
decoragao e paisagismo nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagao
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Unico: O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no
maximo 1% (um por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O estabelecimento da
Reserva de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR do FUNDO.

CAPITULO IX - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 35 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, formulario
eletrénico nos termos do anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/2008;

I. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugéo
CVM n® 472/2008;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/2008; e

c) o relatdrio do auditor independente.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagcido, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

Geral Ordinaria.
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Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em
sua versao vigente e atualizada.

Artigo 36 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

VI.

edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°,
da Instrugdo CVM n°® 472/2008 e com excegao das informagdes mencionadas no item
7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n°® 472/2008 quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 35 acima, conforme
aplicavel.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo da regulamentacéo aplicavel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §2° do Artigo 41 da Instrugao CVM n°® 472/2008, para fins
deste Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberagdo da assembleia geral
ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (a) na cotagdo das cotas do FUNDO ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; (b) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas
do FUNDO; e (c) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condicao de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 37 - A divulgacédo de informagbes do FUNDO sera realizada na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado

no Artigo 8° acima.
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Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente &
publicagéo referida no caput, enviar as informagdes referidas nos Artigos 35 e 36 ao
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO X - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 38 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

VI.

VII.

VIII.

IX.

taxa de administragao;

taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicag¢des
aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472/2008;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagéo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimdnio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as
locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploracao do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imoveis,
inclusive consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo,
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bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA no
exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquidagdo do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugéo
CVM n° 472/2008;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia- Geral; e

despesas com o registro de documentos em cartorio.

Paragrafo Unico: Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras
despesas do FUNDO néao previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emisséo
ou nao autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia
Geral de Cotistas.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

39 - O FUNDO e seus cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderéo ter liquidez

significativamente baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento. Uma
vez que o FUNDO é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista
interessado em alienar suas cotas somente podera negocia-las nos termos do Artigo
32 deste Regulamento. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua
participacdo no momento e nas condi¢gdes que desejar.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou

incorporador de bens do FUNDO podem ter problemas financeiros, corporativos, de
alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras, bem como de interrupgbes de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construgao,
escassez de mao-de-obra qualificada para a prestagcao dos servigos, mudangas na
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oferta e procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de
zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgédo e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do FUNDO.

Risco relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios: O FUNDO esta sujeito

aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo e demais variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
de situacbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econ6mica e monetaria envolveram, no passado, altera¢des
nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios do FUNDO. Além
disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores
Mobiliarios e demais oOrgdos competentes poderdo realizar alteragbes na
regulamentagao do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar
a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Mercado: Os ativos que compdem a carteira do FUNDO podem estar

sujeitos a oscilagdes de pregos em fungdo da reagdo dos mercados a eventos
econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de pregos
desses ativos financeiros poderao ocorrer também em fungao de alteragbes nas
expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudangas nos padroes
de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas no contexto
econdmico e/ou politico nacional e internacional.

Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira

nao cumprirem suas obrigac¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o FUNDO.

Outros Riscos Exégenos ao Controle do ADMINISTRADOR: O FUNDO também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao

controle do ADMINISTRADOR, tais como moratéria, mudanga nas regras aplicaveis
aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
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alteragao na politica monetaria, aplicagbes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderao causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor
de suas cotas.

Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis

integrantes da carteira do FUNDO poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriagéo podera prejudicar de
maneira relevante o uso normal do imoével e consequentemente o resultado do
FUNDO.

Riscos do Setor Imobiliario: O FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos relacionados

ao setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio da realizagao de um
empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, durante o qual podem ocorrer
mudangas no cenario macroecondmico que podem vir a comprometer o sucesso de
tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleracdo da economia, aumento da
taxa de juros, flutuagédo da moeda e instabilidade politica, desvalorizagdes do estoque
de terrenos e mudangas demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a
estimativa original; (iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construgdo gerando atrasos na conclusdo do
empreendimento imobiliario; (iv) construgdes e vendas podem nao ser finalizadas de
acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v)
eventual dificuldade na aquisigao de terrenos e eventuais questionamentos ambientais
e fundiarios; (vi) desapropriagdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizagao de obras publicas que prejudiquem o seu uso ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia

de despesas extraordinarias relacionadas aos Imoéveis e que possam afetar a
rentabilidade do FUNDO, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizag¢des trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos
Imoveis.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDOQO: O patriménio do Fundo podera ser

composto por uma unica modalidade de ativo, portanto, pode ocorrer do FUNDO sofrer
prejuizos caso o mercado ou a exploragao desses ativos ndo tenha o retorno esperado
ou os custos de manutencdo veham a superar as estimativas iniciais.

Necessidade de novos aportes: Pode ocorrer pela criagdo de um novo imposto ou

tributo ou por outro motivo alheio a vontade do FUNDO, o ajuste no prego para
constru¢do, manutencgao e desenvolvimento dos imoveis, ocorréncia de despesas sem
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que haja liquidez na carteira do FUNDO para suporta-las, o que pode acarretar a
necessidade de uma nova emissdao de cotas para a liquidagdo das obrigacdes
presentes e futuras do FUNDO. Em nao havendo terceiros interessados na aquisicao
de novas cotas os atuais cotistas podem ser obrigados a aportar recursos.

Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imodveis e

direitos reais sobre Imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para o FUNDO.

Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais, inclusive
em acgdes movidas por terceiros em face do FUNDO ou que direta ou indiretamente
venham a envolvé-lo.

Paragrafo Primeiro: Nao sera devido pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pela
GESTORA ou demais prestadores de servicos qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso o cotista ndo alcance a rentabilidade esperada
com o investimento no FUNDO ou caso o cotista sofra qualquer prejuizo resultante de
seu investimento no FUNDO em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos
acima ou demais riscos associados ao FUNDO.

Paragrafo Segundo: Os riscos descritos acima ndo sdo os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo
financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente,
de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de menor relevancia
neste momento.

CAPITULO XIl - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 40 - O FUNDO tera escrituragao contabil destacada da relativa ao ADMINISTRADOR
e suas demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contabeis

aplicaveis e auditadas semestralmente por auditor independente.
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Paragrafo Unico: As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos-Alvo em que serdo investidos os recursos do
FUNDO.
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Artigo 41 - Nao ha garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA ou de qualquer terceiro de
que os cotistas poderao se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera
possivel tomar medidas para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO
Ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIil - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Em caso de liquidagdo do FUNDO, sera rateado entre os cotistas o produto da
apuracao dos haveres do FUNDO, tal como venha a ser decidido em Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo Primeiro: O auditor devera emitir parecer sobre a demonstragéo da
movimentagcdo do patrimbnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo Segundo: A critério do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera amortizar
parcialmente as suas cotas, inclusive em razao de venda de Ativos-Alvo.

Paragrafo Terceiro: Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover
o cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n°
472/2008.

Artigo 43 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagédo da Assembleia
Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os
rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido auferidos, de forma que o
pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 44 - Fica eleito o foro da Cidade de-Belo-Herizentede Sao Paulo para dirimir qualquer
controvérsia relativa a este Regulamento.

Artigo 45 - O exercicio social do FUNDO encerrar-se-a no dia 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pela GESTORA, que
adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede da GESTORA, orienta suas decisbes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, no intuito de
defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de

BTG Pactual

31
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com




btqgpactual

abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja
participagao seja facultativa.

Paragrafo Unico: A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto da
GESTORA esta disponivel no website

httpsAwww-interassetcom-briwww.alianza.com.br.
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