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Gestor
Engeform Gestao de Recursos

Administrador
BRL Trust-Apex Group

Consultor Especializado
Galapagos Capital

Taxas de Administragcao, Gestaoe
Consultoria
1,65 % a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

Taxa de Performance
30% do que exceder IPCA + 10% a.a.

Inicio do Fundo
Junho/2024

Prazo de Duracéao
5anos

Publico Alvo
Investidor profissional

Classificacao ANBIMA
Lajes Corporativas

Gestao Ativa
Desenvolvimento para Venda

Objetivo do Fundo
Aplicagcdo em sociedades que realizem

desenvolvimento e construgado de empreendimentos
imobiliarios em madeira engenheirada de modo

sustentavel visando a venda dos ativos

Segmento
Imobiliario - Tijolo

Carteira de Ativos
2 SPEs

Patriménio Liquido’
R$ 38.898.312

Quantidade de Cotas'
46.334

Quantidade de Cotistas’
1.671

Valor da Cota Patrimonial’
R$ 839,52

Ticker na B3
EGDB11

Site
Clique aqui

" Data-base: 31/07/24
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https://www.engeform.com.br/gestao-de-recursos/fundos/fii_de_desenvolvimento_de_escritorios_boutique_responsabilidade_limitada/
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Estrutura do Fundo

Investidores

Alocacao de
Capital

Administrador

BRL Trust

Gestor

Engeform Gestéao
de Recursos

Galapagos Capital

Consultor
Imobiliario
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Projeto 1

e SPE Marica
-
SPE Carvalho*
[
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- - 4 Projeto3*

* SPE Carvalho em fase de aquisigao
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Tese de Investimento

— Tese

Desenvolvimento Imobiliario

Aquisicdo de SPEs para Incorporacdo de
empreendimentos corporativos Boutique Offices,
visando a venda apds a conclusao dos imadveis.

— Diferenciais

Localizacao
Ativos localizados em regidao premium com infraestrutura de
alta capacidade e baixo indice de vacancia historico.

Contratos
Portifélio concentrado majoritariamente em ativos com
contratos de renda Built-to-Suit desde a largada.

Método Construtivo

Madeira engenheirada (mass timber) como método construtivo
visando uma construgdo mais sustentavel e eficiente.

Desenvolvedor Especializado

Parceria com empresa especializada no método
construtivo em linha com perfil dos produtos.
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Carta do Gestor

—— Comentarios

Prezado(s) investidor(es),

E com satisfacdo que apresentamos o primeiro Relatério Gerencial do Fundo de Investimento
Imobiliario de Desenvolvimento de Escritérios Boutique. Este relatério visa fornecer
periodicamente as principais informacoes analiticas, operacionais e financeiras relativas aos
ativos em carteira.

No més de junho, foi concluida com sucesso a Oferta Publica destinada a captacao dos
recursos necessarios para o desenvolvimento imobiliario dos Escritérios Boutique, via 3
SPEs. O montante total captado foi de R$ 190 milhdes, que serd alocado por meio de
chamadas de capital com frequéncia mensal média.

Ainda no més de junho, foram realizadas as primeiras chamadas de capital, que totalizaram
R$ 46,3 milhdes em aportes. Esses recursos foram utilizados para arcar com os custos de
estruturagcdo do Fundo, bem como para a aquisicdo dos terrenos relacionados ao projeto
Eucalipto e parte do terreno da Marica, ambos através das respectivas SPEs. A aquisi¢cado da
SPE Carvalho e o pagamento da primeira parcela do terreno estao previstos para ocorrer no
final do proximo més, apds finalizagdo da Due Diligence, sem qualquer impacto no
cronogramainicial.

A proxima chamada de capital esta projetada para o final de agosto.

—— Destaques

TIR alvo Carteira de Ativos
18,2% a.a. 3 SPEs (Desenvolvimento
Real de Escritérios Boutique)
Capital Compromissado ABL Total Estimada

R$ 190 milhoes 10 mil m?

Data-base: 31/07/24
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Carteira e Recursos

— Composicao da Carteira

jun/24 jul/24

Participacao SPE Marica 14.555.197 14.645.197

Participagéo SPE Eucalipto 22.195.798 22.615.798
Participacao SPE Carvalho

Valores a Pagar -237.512 -74.023
Valores a Receber - 6.036
Disponibilidades de Caixa 2.440.743 1.705.305
Patrimdnio Liquido 38.954.226 38.898.313
— Chamadas de Capital
Total Integralizado Total a Integralizar*
R$ 46,3 Milhoes R$ 141,3 Milhoes
24,7% do Projetado 75,3% do Projetado
Aportes Acumulados (R$ milhées) e TIR Projetada*
19,00% 200,0
18,50% =] -~ 150,0
- SR
18,00% -= 100,0
'd
17,50% I.-I--I--i"l’ 50,0
17,00% -
3333333838828 83ggg88g8¢8¢8¢T
I Realizado + Projegéo Atual =@ T|R Projetada = = = Estudo de Viabilidade

*Sujeito a alteragdes | * TIR Real
Data-base: 31/07/24
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Ativos

— Localizacao
Pinheiros - Sao Paulo/SP
1. SPE Marica
Avenida Pedroso de Morais, 1684
2. SPE Eucalipto
‘ Rua dos Macunis, 364
3. SPE Carvalho
Rua Padre Carvalho, 189
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Fonte: Google Earth
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Ativos
— SPE Marica

Informacoes Gerais °
Area do Terreno: 2,6 mil m® Exposicéao Total: R$ 85,3 milhdes
Area Privativa: 4,8 milm® Valor Integralizado: R$ 14,6 milhdes
Area Construida: 6,6 mil m* Valor A integralizar: R$ 70,7 milhdes
Laje Tipo: 1,0 mil m® Evolucao de Obra Prevista: 0%
Comercializacao: BTS assinado Medicao de Obra Realizada: 0%

. 2
Cronograma do Desenvolvimento

Jul/24-Nov/24 Nov/24-Jan/26 Fev/26 Jul/26

Venda do
Aprovacoes Ativo

R Obra Habite-se

Projeto Arquiteténico ?

2 Estimativa/perspectiva sujeita a alteragcdes
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Ativos
— SPE Eucalipto
Informacoes Gerais °
Area do Terreno: 1,8 milm® Exposicao Total: R$ 53,2 milhdes
Area Privativa: 3,0 milm® Valor Integralizado: R$ 22,6 milhdes
Area Construida: 3,9 mil m* Valor A integralizar: R$ 30,6 milhdes
Laje Tipo: 1,0 mil m® Evolucao de Obra Prevista: 0%
Comercializagcdo: BTS em assinatura Medicao de Obra Realizada: 0%

. 2
Cronograma do Desenvolvimento

Jul/24-Nov/24 Dez/25 Mai/26

Projeto e Venda do

Aprovacoes AATHBEE Ativo

Projeto Arquiteténico ?
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2 Estimativa/perspectiva sujeita a alteragcdes
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— SPE Eucalipto

~ . 2
Informacoes Gerais

Area do Terreno: 0,9 mil m?
Area Privativa: 2,3 mil m?
Area Construida: 3,4 mil m?
Laje Tipo: 0,8 mil m?

Comercializagao: Disponivel

Cronograma do Desenvolvimento *

Jul/24-Abr/25

Projeto e

Aprovacgoes

Projeto Arquiteténico ?

Exposicéao Total: R$ 36,7 milhdes
Valor Integralizado: R$ 0,0 milhdes
Valor A integralizar: R$ 36,7 milhdes
Evolucao de Obra Prevista: 0%

Medicao de Obra Realizada: 0%

Abr/26 Dez/26

Venda do

Habite-se Ativo

2 Estimativa/perspectiva sujeita a alteragcdes
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Este material € pu
os objetivos de in
individuais de invd
este fundo esta

patriménio liquido
ativos de sua

administracdo te
extrajudicial dos

Recomenda-se ¢
especializados ad

Famente informativo e ndo leva em consideragcao
estimento, situacdo financeira ou necessidades
stidores ou grupos especificos. Ressalta-se que
sujeito a risco de perda substancial do seu
em eventos que resultam no ndo pagamento dos
carteira, incluindo intervencado, liquidagao,
Imporaria, faléncia, recuperagdo judicial ou
bmissores responsaveis pelos ativos do fundo.
ue os investidores consultem profissionais
tomar_decisdes de investimento. Fundos de

stidore
o de Investim
pode ser rep

stor mantenha

fundo de investin]
constitui uma ofg

ossuem garantia do Administrador, do Gestor, de
do Garantidor de Crédito (FGC). Sugere-se a
penho de fundos de investimento em analise de,
Ees, sendo importante ressaltar que rentabilidade
hnte rentabilidade futura. E essencial que os
cuidadosamente o prospecto e regulamento do
ento antes de aplicar seus recursos. Este material
oduzido, copiado ou distribuido sem a prévia e

ressa concorddncia da Engeform Gestao de Recursos. Embora o

m sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha

garantia de eliminggéo completa da possibilidade de perdas para o

ento e seus investidores. Este documento néao
rta de venda e ndo atende aos requisitos de

prospecto confor
industria de fundyg
prospecto, form
informacoes:
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e o codigo de autorregulacdo da Anbima para a
bs de investimento. Recomenda-se a leitura do
irio de informacdes complementares, lamina de
ciais e regulamento antes de investir.

m Autorregulacio
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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