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REGULAMENTO DO
LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1 - O LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO (“FUNDO”) ¢ um FUNDO de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicoes legais e regulatérias aplicaveis, em especial (a) pela Lei n® 8.668; (b) os
Artigos 1.368 C a 1.368-F do Codigo Civil; (c) as Instrugoes CVM 175 ¢ CVM 184; e (d) o Cédigo Anbima

e demaisdisposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O FUNDO tera prazo de duragiao

indeterminado (“Prazo de Duracio”).

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Cotista ilimitada de acordo com a Lei n°® 8.668, a Resolucao

CVM 175 e outras leis e regulamentagdes aplicaveis.

Paragrafo 2° - Considera-se, para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢oes

legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis, as seguintes defini¢oes:

“Administrador”: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n°® 577 — conj. 101, inscrita no CNP] sob o
n° 44.077.014/0001-89, O nome do Ditetor responsavel pela supervisio do FUNDO esta divulgado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do ADMINISTRADOR, na

rede mundial de computadores, (www.brcapital.com.br);

“Assembleia Geral de Cotistas” ou “Assembleia Geral”: Assembleia Geral dos Cotistas conforme

Capitulo XII deste Regulamento.

“Ativos-Alvo™: (i) certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”), emitidos por Securitizadoras
Qualificadas, observados os limites de concentracdo previstos na regulamentacdo aplicavel; (ii)
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobiliariosdas cadeias produtivas do
agronegocio (“CRI”); (iii) Letras de Crédito do Agronegécio (“LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario
lastreadas em créditos das cadeias produtivasdo agronegécio (“LCI”); (v) cotas de outros Fiagro-
Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a deste FUNDO; (vi) cotas de outros
FUNDOs de investimento imobiliarios, FUNDOs de investimento do agronegocio ou FUNDOs de
investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) doseu patriménio
nos ativos passiveis de aquisi¢ao pelos Fiagro-Imobiliario; e (vii) demais titulos e valores mobiliarios que

sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacio aplicavel.

“Ativos Imobiliarios™: venda e arrendamento de iméveis rurais, em todo territdrio nacional, notadamente

reconhecidas pela producao de grios e fibras, cana, pecuaria ou atividade de armazenagem e
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processamento de matérias-primas, insumos, produtosintermediarios e produtos finais da cadeia do
agronegocio, que nao sejam objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo adquiridos

diretamente pelo FUNDO ouvia participagao em sociedades de proposito especifico.

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM, que venha a ser

contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para prestar os

servicos de auditoria independente ao FUNDO;
“BACEN": Banco Central do Brasil;
“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;
«

Cédigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

“Contrato de Gestao”: Contrato de Prestacio de Servicos de Gestio do FUNDO, firmado entre o

FUNDO, representado pelo Administrador e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do

Administrador;

“Cotas”: fracoes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do FUNDO;

“CNPJ”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Custodiante”: préprio Administrador, ou instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para

tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servigos;
“CVYM”: Comissao de Valores Mobiliarios;
“DDA”: Sistema de Distribuicio de Ativos;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
1a vl dqualq > > g 5 q

expedientena B3;

“Distribuidor”: a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a
realizar a distribuigdao de valores mobiliarios, definidas pelo Administrador, sendo admitida a contratagao
do Administrador para a distribuigdo e a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos

de distribuicio das Cotas;

“Escriturador”: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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S.A., ja qualificada;
“FUNDO”: este LAVOURA I FIAGRO IMOBILIARIO;

“Gestor”: OBY CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim
Floriano, n® 1.120, c¢j. 42, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o

n° 40.147.132/0001-65, autorizada pela CVM para administrar carteira de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n°® 18.626 de 9 de abril de 2021

“Instituicbes Financeiras Autorizadas™ Significa qualquer instituicdo financeira aprovada pelo
BACEN;

“Lein®4.591”: Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificagdes

e as incorporagoes imobiliarias;

“Lei n® 6.404”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispoe sobre as sociedades por agdes;

“Lein®8.245”: Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1993, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos

e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicio e o regime

tributariodos FUNDOs de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n® 9.613”: Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, que dispde sobre os crimes de “lavagem” ou

ocultagiaode bens, direitos e valores e da outras providéncias;

“Lei n® 9.779”: Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para FUNDOs de

investimento imobilidrio estabelecido pela Lei n® 8.668;

“Lei n® 11.033”: Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacio do mercado

financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Partes Relacionadas”: Serdo consideradas partes relacionadas: I — a sociedade controladora ou sob

controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecio dos cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungoes executivas, ouvida previamente a CVM; e 111 —

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;
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“Patrimé6nio Liquido™: O patrimoénio liquido do FUNDO somando-se o valor de mercado de todos
os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades, despesas e

provisdes do FUNDO inclusive das provisoes referentes a Taxa de Administragao do FUNDO.

“Periodo de Distribuigdo”: periodo de distribui¢io de Cotas do FUNDO, devidamente indicado no

Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duragdo”: prazo de duragdo do FUNDO descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Publico-Alvo”: o FUNDO se destinara aos investidores definidos no artigo 2° deste regulamento;

“Regulamento”: este regulamento do FUNDO.

“Resolugdo CVM 30”: Resolucio da CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 160”: Resoluc¢io da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

“Resolugcio CVM 175”: Resolucio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada;

“Taxa de Administragido”: a taxa de administracdo, nos termos do Artigo 15 do Regulamento; e

“Taxa de Gestdo™: a taxa de gestdo, nos termos do Artigo 15 do Regulamento;

CAPITULO II - DO PUBLICO-ALVO

Artigo 2 - O FUNDO ¢ destinado ¢é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, FUNDOs de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocacdo de Cotas para investidores nao permitidos

pela legislagao vigente.

Artigo 3 — O investimento no FUNDO ¢ inadequado para investidores que busquem retorno de
seus investimentos no curto prazo ou que niao tenham aptidao aos riscos do mercado do agronegdcio. Os
potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisao de investimento nas cotas do FUNDO, analisar
cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, os fatores de risco,

descritos no Capitulo XI deste Regulamento.

Artigo 4 - O valor minimo de investimento no FUNDO sera equivalente a 01 (uma) cota, e nao
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havera quantidade minima (acima de 01 — uma cota) de cotas que cada cotista devera ser titular.

CAPITULO III - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 5 - As atividades de administragio do FUNDO, bem como as atividades de controladoria

de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 6 - Compete a0 Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracio do
patrimonio do FUNDO, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu
objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegoes, nos termos e condigcoes previstas na Lei
n° 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos e valores mobiliarios
pertencentes ao FUNDO, dentro das atribui¢oes previstas no Artigo 82 da Resolugao CVM 175, representar o
FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668,

por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Em relagio aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Alvo, bem como respeitadas as
disposicoes deste Regulamento e da regulamentacio aplicavel, o Administrador podera efetuar as aquisicdes e
aliena¢des de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos que comporio a carteira do FUNDO independentemente

de prévia aprovaciao em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 7 - Incluem-se entre as obrigacbes do Administrador, além daquelas indicadas no Artigo 83

da Resolucao CVM 175, as abaixo relacionadas:

1. participar das reunides ou comités que decidam acerca dos investimentos do FUNDO, e
selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio deste, de acordo com a Politica

de Investimento prevista neste Regulamento;

1. providenciar a averbagao, no cartoério de registro de iméveis, das restri¢oes determinadas
pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o
ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdao do Administrador; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagaio do Administrador; €) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) nao podem ser

objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais;
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1ii.

1v.

Vi

Vil

Viil.

iX.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposi¢ao do cotista em

sua sede:

os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

os livros de atas e de presenca das Assembleias;

a documentagao relativa aos imoveis, operagoes e patrimonio do FUNDO;

os registros contabeis das operacSes e do patrimonio do FUNDO; e

o arquivo dos relatérios do auditor independente, e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e das empresas ou profissionais contratados;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execucdao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

abrir e movimentar contas bancarias, e receber rendimentos e quaisquer valores devidos

20 FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
perfodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter os registros das cotas do FUNDO, em forma nominativa e sem emissao de

certificados, e efetuar os registros de transferéncias;

assegurar que as cotas sejam negociadas, unica e exclusivamente, nos mercados
organizados que venham a ser aprovados pelos cotistas, ficando certo, desde ja que os
cotistas poderdo aprovar a negociacdo das cotas em mercados autorizados mediante a

deliberacdo por maioria simples;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los, representando o
FUNDO em juizo e fora dele;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
FUNDO, estipulando nos contratos de custédia que: a) — somente as ordens emitidas
pelo Administrador, ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente
autorizados, podem ser acatadas pela institui¢ao custodiante; b) — vede ao custodiante a

execugdo de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes do FUNDO; e
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x1.

xii.

Xiil.

Xiv.

b)

XV.

XV1.

xvil.

xviil.

XiX.

Artigo 8 —

¢) — estipule com clareza o prego dos servigos;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na CVM 175 e no presente
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

atender prontamente a todas as solicitagdes de informagoes que lhe forem apresentadas
pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na legislacao vigente,
devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de cotas, contra

recibo:

exemplar do Regulamento do FUNDO; e

documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo,

distribui¢io e outras que o Cotista tenha que arcar;

transferir para o FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em

decorréncia de sua condicio de Administrador do FUNDO;

convocar a Assembleia, em conformidade com o disposto neste Regulamento;

observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento, do prospecto do FUNDO, bem

como as deliberacoes da Assembleia;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade; e
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excecdes, e realizar todas as

operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

O Administrador fara a gestao da parcela da Carteira do FUNDO aplicada em imoveis e

direitos sobre iméveis, podendo, contudo, contratar terceiro para administrar os imoveis integrantes da carteira

do FUNDO.
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Artigo 9 —

facultativos:

1.

1v.

Paragrafo 1° -

O Administrador podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servi¢os

distribuicio de Cotas;

empresa especializada para administrar locagoes, parcerias ou arrendamento de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, monitorar e acompanhar projetos de
venda, exploracido e operagdao de iméveis rurais — inclusive em regimede parceria para
beneficiamento e/ou recuperagao de tetras (abrangendo corre¢aoe/ou melhoramento do
solo, como aplica¢io de corretivos, fertilizantes, servicosde terraplanagem, subsolagem,
gradagem, limpeza das areas e outros que se facam necessarios) — bem como consolidar
dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de

monitoramento;

consultoria ou servico especializado que objetivem dar suporte e subsidiar a
Administradora e o Gestor em suas atividades de analise, selecdo e avaliacio dosAtivos

Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Os servigos a que se referem os itens (i), (i) e (iii) do Artigo 9 acima poderdo ser

prestados pela propria Administradora, pelo Gestor, pela Empresa deAvaliacao ou por terceiros, desde que,

em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 2° -

A Administradora podera contratar formador de mercado para as Cotas doFUNDO,

independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 10 -

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o FUNDO, devendo

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao FUNDO e aos Cotistas.

Artigo 11 -

@

(®)

©

Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as

oportunidades de negécio do FUNDO;

omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a obtengao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse do FUNDO;

adquirir bem ou direito que tenha prévio conhecimento da necessidade pelo FUNDO, ou
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C)

Paragrafo Unico -

que este tencione adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas do FUNDO, a nio ser quando os direitos

atribuidos a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligados devem transferir ao FUNDO

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua posicao junto ao FUNDO.

Artigo 12 -

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de Gestores do

patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

@

()

©

C)

®

@

()

@

)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior os recursos captados no pafs;

vender as Cotas do FUNDO a prestacdo, admitida a divisdo da emissao em séries e a

integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia, realizar operagdoes do FUNDO
quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, Gestor ou consultor especializado e os administradores dos
empreendimentos; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre

o FUNDO e o representante de cotistas; ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

realizar operacGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais niao previstas

neste regulamento;
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k) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de

cotistas;

1) realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢oes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de

subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(m) realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no

maximo, o valor do Patrimonio Liquidodo FUNDO; e
(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedagio prevista no inciso (i) ndo impede a aquisi¢io, pelo Administrador, de iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Artigo 13 - O Custodiante do FUNDO s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel
pela administracio do FUNDO, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverio, ainda,
ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execugio de

ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagoes do FUNDO.

Artigo 14 - As atividades de gestao da carteira do FUNDO no que diz respeito aos Outros Ativos

que ndo os de raiz imobiliaria poderao ser exercidas pelo Gestor.

CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Artigo 15 - Pela administragio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administracao do
FUNDO, tesouraria, escrituracdo, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira, 0 FUNDO pagarda ao Administrador uma Taxa de Administracio composta de quatro partes: i.- a
primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de escrituracio de cotas; ii.- a segunda equivalente aos
servicos de controladoria e contabilidade do FUNDO, iii.- a terceira equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) calculada sobre o valor do Patrimoénio Liquido do FUNDO no ultimo dia util do més
anterior a sua competéncia, observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), valor este que
ser4 atualizado anualmente pelo TIPCA — Indice Nacional de Precos a0 Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE(“IPCA”) ou indice que vier a substitui-lo, iv.- a quarta

equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo no dltimo dia ttil
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do més anterior a sua competéncia, sendo que a primeira e a segunda parte corresponderao aos valores designados
nos respectivos instrumentos celebrados entre a Administradora e os prestadores destes servigos, cujas copias
encontrar-se-3o disponiveis na sede da Administradora. (“T'axa de Administracdo”). Pelos servigos de gestdo, da
Taxa de Administragao sera destinado ao Gestor parte a ser definida entre o Administrador e o Gestor., a titulo
de taxa de gestido. Acrescidos a esse valor, integrardio também a Taxa de Administragdo e Gestido os valores
cobrados pelos prestadores de servicos de custédia de ativos e de auditoria independente do FUNDO, os quais
poderio ser pagos diretamente pelo FUNDO a tais prestadores de servi¢os, nos termos dos Artigos 17 ¢ 18

abaixo.

Paragrafo 1° - O percentual da Taxa de Administracio devido ao Gestor, item iv. do item acima, serd

devido a partir de 1° de julho de 2024, com o primeiro pagamento no més de agosto de 2024.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administragdo e Gestao sera calculada mensalmente e sera paga a até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente aos servicos prestados, a partir do inicio das atividades do FUNDO,

considerada a primeira integralizacio de Cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nio estao incluidas na Taxa de Administragao e Gestao as despesas e os custos relativos
a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, bem como as despesas relativas ao processo de liquidagao do FUNDO, os quais serdo arcados pelo
FUNDO.

Paragrafo 4° - Inclui-se na Taxa de Administracio e Gestdo o valor correspondente ao servico de
distribui¢ao da primeira emissao de Cotas do FUNDO, a ser prestado pelo Administrador. Nas emissoes de
Cotas subsequentes, a distribui¢ao das cotas podera ser realizada pelo Administrador, mediante uma remuneracao

compativel com a praticada pelo mercado.

Paragrafo 5° - Os servicos de escrituracdo das cotas, poderdo ser realizados pelo Administrador,

mediante uma remunera¢ao compativel com a praticada pelo mercado.
Artigo 16 — O FUNDO nio tera Taxa de Performance.

Artigo 17 - O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢do e Gestao
sejam pagas pelo FUNDO diretamente aos prestadores de servigcos contratados pelo Administrador, a servico do
FUNDO.

Artigo 18 - A remuneragdo dos prestadores de servigos contratados pelo FUNDO sera fixada em
instrumentos particulares a serem firmados entre o Administrador, por conta e ordem do FUNDO, e os
prestadores de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo FUNDO estario disponiveis para

consulta dos Cotistas, na sede do Administradot.
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Artigo 19 - O FUNDO nio possui taxa de ingresso e¢/ou de saida.
Paragrafo Unico - O FUNDO podera cobrar taxa de distribuigdao pela emissio de novas cotas.

CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR

Artigo 20 - O Administrador sera substituido nos casos de renuncia ou destitui¢ao por deliberagiao
da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos no artigo 107 da na Resolugao CVM 175, assim como na

hipétese de sua dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 1° - hipéteses de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

1. encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a intengao de renunciar
a administragio do FUNDO com, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia da data em que o Administrador pretende formalizar, a CVM e aos
Cotistas, sua efetiva renuncia;

il. indicar, no minimo, 3 (trés) instituicGes notoriamente capazes de assumir, com o0 mesmo
grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigacdes do Administrador,
nos termos deste Regulamento;

1ii. apo6s término do prazo mencionado no inciso I acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidacio do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia. Caso os
Cotistas deliberem pela nao liquidagdo do FUNDO, mas ndo consigam, por qualquer
motivo, eleger instituicdo substituta, os Cotistas poderdo solicitar a CVM que nomeie
um administrador temporario até a eleicao de nova administragao; e

iv. permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A CVM, no uso de suas atribui¢oes legais, podera descredenciar o Administrador, em

conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de carteira.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses de renincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no Artigo 36, abaixo para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagio do FUNDO, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 4° - No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungoes
até sua efetiva substitui¢ido por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriméonio do FUNDO, a
ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM, o que devera ocorrer no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir

da formalizacdo de sua renuncia, perfodo em que o Administrador permanecera no exercicio de suas funcdes.

Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisio sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (i) o novo Administrador nio seja efetivamente empossado
no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, o FUNDO devera ser liquidado, devendo, o Gestor,
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusio de sua liquidagio e o Administrador até o
cancelamento o do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 6° - No caso de descredenciamento do Administrador e/ou Gestor pela CVM, esta podera

indicar Administrador temporario até a eleicao de novo Administrador para o FUNDO.

Paragrafo 7° - Nas hipéteses em que o Administrador e/ou o Gestor tenha sido descredenciado e
este(s) nao venha(m) a ser substituido(s) pela Assembleia Geral de Cotista o FUNDO de devera ser liquidado,
devendo, o Gestor, permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusio de sua liquidacio e o

Administrador até o cancelamento o do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 8° - O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagiao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de qualquer

outro terceiro contratado.

Paragrafo 9° - O Administrador devera colocar a disposi¢ao da instituicao que vier a substitui-la, sem
qualquer custo adicional para o FUNDO, no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da realizacdo da respectiva
Assembleia Geral, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informagoes sobre o FUNDO
e sobre sua administracio que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pelo Administrador
ou seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de forma que a
instituicdo substituta cumpra, sem solu¢ao de continuidade, os deveres e as obrigacdes do Administrador, nos

termos deste Regulamento.

CAPITULO VI - DA GESTAO

Artigo 21 - O Gestor sera responsavel pelo acompanhar e controlar o desenvolvimento dos

negocios do FUNDO, seja quanto ao recebimento das receitas previstas por meio de contratos ou das
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expectativas de receitas, quando o FUNDO participar de empreendimentos, bem como as despesas relacionadas
com os ativos imobiliarios do portfélio do FUNDO ou os custos de desenvolvimento dos empreendimentos

de que o FUNDO venha a participar.

Paragrafo 1° - O Gestor do portfélio de investimentos do FUNDO sera a OBY CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA,, acima qualificada.

Paragrafo 2° - Sdo obrigacoes do Gestor, além daquelas relacionadas no Artigo 85 da Resolucao 175

CVM, as seguintes:

@) monitorar o mercado brasileiro dos ativos nao imobiliarios;

(ii) selecionar os ativos nao imobiliarios que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o

disposto neste Regulamento;

(iif) instruir a Administradora a praticar todos os atos necessarios para performar a aquisi¢ao,
explora¢io e/ou alienagio de ativos nio imobilidrios e, podendo, inclusive, assinat, por meio
de procuragio especifica com outorga de poderes da Administradora ao Gestor para tal fim e,
ainda, observado o item 4.6.2 abaixo, em nome do FUNDO, contratos que se facam
necessarios para atender a Politica de Investimentos do FUNDO; monitorar as Aplicagoes

Financeiras integrantes da carteira do FUNDO;

(iv) supervisionar a performance do FUNDO;

) elaborar, em conjunto com a Administradora, relatérios periddicos das atividades do FUNDO,

os quais deverao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

(vi) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condig¢ao de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do FUNDO;

(vii) agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesade seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,

judicial ou extrajudicialmente;

(viii) gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos,devendo
manter, por conta e ordem do FUNDO, durante o prazo de duracio do FUNDO,em moeda
corrente nacional ou alocada em ativos de liquidez imediata, reserva para pagamento das
despesas e encargos minimos necessarios para a manuten¢ao das operagdes do FUNDO

incluindo, no minimo, os valores previstos para o pagamento dos prestadores de servicos do
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FUNDO e da remunera¢ao devida a Administradora pelo perfiodo de 1 (um) ano;

(ix) aplicar as importancias disponiveis na aquisi¢ao dos ativos, envidando seus melhores esforcos,
no sentido de proporcionar ao FUNDO as melhores condi¢oes de rentabilidade, seguranca e

liquidez dos investimentos;

x) auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combatera “lavagem de

dinheiro”, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada;

(xi) atender as comunicacOes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do

FUNDO em relacdo ao seu Regulamento, a legislacao ou aos atos normativos expedidos pela

CVM;

(xii) assumir a toda responsabilidade por questdes fiscais e de regularizacdao fundiaria incidentes
sobre os respectivos Ativos Alvo Iméveis, por meio de si préprio, e/ou parceiros contratados
para este fim;

(xiii) exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo FUNDO, conforme procuragiao
outorgada pelo Administrador, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Alvo Imodveis
integrantes do patrimonio do FUNDO, realizando todas as demais a¢Oes necessarias para

tal exercicio.

(xiv) cumprir com as demais obrigacoes previstas no contrato celebrado entre o FUNDOe o Gestor

(“Contrato de Gestdo”).

Paragrafo 2° - O Gestor, observadas as limitagGes legais e deste Regulamento, tem poderes para
praticar, emnome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira de ativos nao imobiliarios do
FUNDO, quando e somente naquilo que seja delegado pelo Administrador, a fim de fazer cumprir os objetivos

estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 3° - Nio sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administragio do FUNDO, que
compete a0 Administrador, tnico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal condi¢do, conforme

estabelecido no Capitulo I1I acima.

Paragrafo 4° - O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sio as
matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador podera, desde
que requisitado pelo Gestor, dar representacio legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo

ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Praticas.
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Paragrafo 5° - O Gestor sera substituido nos casos de renincia, descredenciamento ou destitui¢ao por
deliberacdo da Assembleia Geral, observando-se as mesmas regras no capitulo anterior destinado a fixagdo das

regras para destituicido do Administrador.

Paragrafo 6° - Observadas as previsoes regulatorias e autorregulatorias aplicaveis, e sem prejuizo das
obrigacoes previstas acima, o Gestor poderd subcontratar com terceiros e¢/ou com empresas de seu grupo
economico, servicos e/ou consultoria relativos a gestao patrimonial do FUNDO ora contratada, sendo que a

remuneracao de tais terceiros sera devida direta e exclusivamente pelo Gestor.

Artigo 22 - O Gestor compromete-se a manter um nivel de exceléncia na gestio do FUNDO,
mantendo, para isso, uma equipe de profissionais com perfil compativel, que se dedicario prioritariamente a

gestao da carteira do FUNDO, constituida por profissionais devidamente qualificados.
CAPITULO VII - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 23 - As atividades de escrituragdo de Cotas do FUNDO poderao ser executadas pelo
Administrador, nos termos do Artigo 15, Paragrafo 5° deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Caso os ativos financeiros do FUNDO ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimoénio Liquido do FUNDO, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao de Assembleia Geral
de Cotistas, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestaciao de servicos de custddia, ou presta-

lo diretamente se para tanto habilitado, mediante a remuneracio usualmente praticada.

Paragrafo 2° - O custodiante, quando houver, somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor

do Administrador ou por procurador legalmente constituido, devidamente credenciado junto a ela.
Paragrafo 3° - As despesas de custodia serdo de responsabilidade do FUNDO.

Artigo 24 - As atividades de distribuicdo das Cotas do FUNDO serao realizadas pelo Distribuidor

em regime de melhores esforcos.

Artigo 25 - Quaisquer terceiros contratados pelo FUNDO, nos termos deste Capitulo, responderiao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VIII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 26 - O FUNDO tem por objeto a obtenc¢ao de renda e ganho de capital a serem auferidos
mediante a aquisi¢do: (a) venda e arrendamento de imoveis rurais, em todo territério nacional, notadamente

reconhecidas pela producio de graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de armazenagem e processamento de
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matérias-primas, insumos, produtosintermediarios e produtos finais da cadeia do agronegocio, que nao sejam
objeto de nenhum tipo de constri¢ao judicial, os quais serao adquiridos diretamente pelo FUNDO ouvia

participagdo em sociedades de propdsito especifico (“Ativos Alvo Iméveis”); e (b) (i) certificados de

recebiveis do agronegécio (“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, observados os limites de
concentragdo previstos na regulamentacdo aplicavel; (i) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em
créditos imobiliariosdas cadeias produtivas do agronegécio (“CRI”); (iii) Letras de Crédito do Agronegdcio
(“LCA”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario lastreadas em créditos das cadeias produtivasdo agronegécio (“LCI”);
(v) cotas de outros Fiagro-Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a deste FUNDO; (vi)
cotas de outros FUNDOs de investimento imobilidrios, FUNDOs de investimento do agronegécio ou
FUNDOs de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimonio nos ativos passiveis de aquisi¢ao pelos Fiagro-Imobiliario; e (vii) demaistitulos e valores mobiliarios

que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacio ou regulamentacao aplicavel (“Ativos Alvo”).

Paragrafo tinico - Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo FUNDO deverao ser objeto de prévia
avaliacdo por terceiro independente, a ser contratado pelo Administrador em nome do FUNDO, observados os
requisitos constantes do Anexo J da Resolu¢ao CVM 184, bem como as demais condi¢des estabelecidas neste

Regulamento.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 27 - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a administracdo do Administrador, de
forma a proporcionar ao cotista uma remunera¢do compativel com os riscos do investimento realizado, em

atendimento aos seus objetivos, observando a seguinte politica de investimentos:

L. o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracdo, ou arrendamento,
dos Ativos Alvo Iméveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais

negociagoes dos Ativos Alvo Imoveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

1. competira a Administradora, com a anuéncia do Representante dos Cotistas, se
existente, decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos Alvo Iméveis, observado

o disposto neste Regulamento;

1ii. as aquisi¢oes e alienacoes dos Ativos Alvo Iméveis para compor a carteira do FUNDO,
deverdao observar a Politica de Investimentos ¢ o enquadramento da carteira do
FUNDO nos termos deste Regulamento e da regulamentac¢ao aplicavel, bem como o

seguinte requisito especifico:

a. a andlise e selecio dos Ativos Alvo Imoveis sera feita pela Administradora, apds

realizacdo dos procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de

20|76



terceiros contratados por este, observada a possibilidade de realizacdo de laudo de
avaliacio dos imoéveis pela Empresa de Avaliagdo e a necessidade da realizagdo das

diligéncias técnico-ambientais.

iv. os Ativos Alvo Imoveis poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO
sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral de cotistas do FUNDO

(“Assembleia Geral de Cotistas”), observadas a Politica de Investimentos prevista neste

Regulamento;

V. poderio ser adquiridos Ativos Alvo Imoveis que tenham sido gravados com 6nus real

em data anterior a0 seu ingresso no patrimonio do FUNDO; e

vi. excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, o FUNDO
podera deter iméveis rurais e direitos reais sobre iméveis rurais, em decorréncia de

liquidacao dos Ativos Alvo Imoveis.

Paragrafo1® - A aquisi¢dao, comercializagao e alienacio de imoéveis pelo FUNDO ndo precisarao

aprovadas em Assembleia, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2° O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 3° Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

(b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(© nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador

Paragrafo 4° Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO devem ser objeto

de prévia avaliacio pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente.

Paragrafo 5° O FUNDO, podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de
gravames.
Artigo 28 - Sem prejuizo das demais avaliacoes e diligéncias conduzidas pelo Administrador
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previamente a aquisi¢ao dos Ativos Alvo Imoveis deverio: (i) ter sido objeto de verificagao pelo Administrador
no que se refere ao uso do solo de iméveis e a gestdo socioambiental da producao, a fim de que seja atestada
pelo Administrador ou por consultoria especializada especificamente contratada para tanto, entre outros
aspectos relevantes, a inexisténcia: (a) de violagao a Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, conforme em vigor

(“Cédigo Florestal”) ou lei que venha a substitui-la; e (b) risco ambiental materializado em multas, autos de

infragdo, processos administrativos ou agoes judiciais que nao estejam sendo contestados de boa-fé por meio
de procedimentos adequados; (ii) ter sido submetidos a andlise completa em campo, com evidéncias; (iii) ter
obtido junto a consultoria especializada especificamente contratada para tanto o diagnéstico socioambiental
com a indica¢io das melhorias a serem implementadas nas dimensbes social e ambiental (“Verificacdo

Socioambiental”).

Paragrafo1® - Para fins do disposto Artigo 28 acima, os Ativos Alvo Iméveis ndo poderao estar situados
em areas nas quais houve desmatamento ilegal ou onde ha passivos ambientais de qualquer natureza, conforme
aferido na Verificagao Socioambiental, excetuados os casos nos quais exista Termo de Ajuste de Conduta (TAC),
adesao formal ao Programa de Recuperagio Ambiental (PRA), ou compromissosimilar, celebrado(s) junto as
autoridades competentes, desde que cumpridos ou em cumprimento regular e tempestivo, ou Autorizagio

Proviséria de Funcionamento (APF),emitida pelas autoridades competentes e com data de validade em vigéncia

Paragrafo 2° - Em razao da aquisi¢ao dos Ativos Alvo Iméveis, o FUNDO buscara celebrar contratos de
arrendamento e parceria rural, os quais devero incluir declaragio dos arrendatarios e parceiros, conforme o caso,
acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupcao aplicaveis, bem como o
compromisso, por parte dos respectivos arrendatarios e parceiros, apenas realizar qualquer tipo de supressao
florestal adicional, se permitido por lei, sob pena de rescisio dos respectivos contratos. Adicionalmente, tais
contratos deverdo prever, sempre que possivel, que os atrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirao
toda a responsabilidade pela operacdo, manutencio, obtencdo de licengas e alvaras relacionados as atividades a

serem desenvolvidas nos Ativos Alvo Imodvetis.

Paragrafo 3° - Os contratos a serem celebrados entre o FUNDO e os tespectivos arrendatarios e/ou
parceiros deverdo, obrigatoriamente, conter as seguintes hipoteses de rescisdo: (i) caso haja condenacio judicial
definitiva em decorréncia de qualquer tipo deembargo ambiental no respectivo Ativo Alvo Imével; (ii) caso haja
condenacao judicialdefinitiva por desmatamento ilegal no respectivo Ativo Alvo Imovel; e (iii) caso haja
condenacio judicial definitiva em razdo da utilizagio de trabalho escravo e/ou trabalho infantil no Ativo Alvo

Imovel.

Paragrafo4® - Na gestao dos Ativos Alvo Imoveis, o FUNDO podera certificar seus investimentos para

a criacdo, gerenciamento e eventual negociacdo de créditos de carbono, observada a regulamentacao aplicavel

CAPITULO X - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 29 - Poderio constar do patrimonio do FUNDO:
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a) venda e arrendamento de iméveis rurais, em todo territério nacional, notadamente reconhecidas pela
producdo de graos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de armazenagem e processamento de
matérias-primas, insumos, produtosintermediarios e produtos finais da cadeia do agronegdcio, que
nao sejam objeto de nenhum tipo de constrigao judicial, os quais serdo adquiridos diretamente pelo

FUNDO ou via participa¢ao em sociedades de proposito especifico (“Iméveis Alvo”);

b) certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas,

observados os limites de concentracdo previstos na regulamentacio aplicavel;

c) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobilidriosdas cadeias produtivas do

agronegocio (“CRI”);
d) Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”);
e) Letras de Crédito Imobiliario lastreadas em créditos das cadeias produtivasdo agronegocio (“LCI”);

f) Cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel com a deste
FUNDO;

g) Cotas de outros FUNDOs de investimento imobiliarios, FUNDOs de investimento do agronegocio
ou FUNDOs de investimento em direitos creditorios que apliquem mais de 50% (cinquenta por

cento) doseu patrimonio nos ativos passiveis de aquisicao pelos Fiagro-Imobiliario; e

h) Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacio ou

regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 1° - As aquisi¢oes dos Ativos-Alvo, imoveis, deverao obedecer a politica de investimento do

FUNDO e as demais condigoes estabelecidas neste regulamento.
Paragrafo 2° - Os Ativos-Alvo estardo localizados em qualquer regido o Brasil.

Paragrafo 3° - E vedado a0 Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢io patrimonial e desde que a
exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do FUNDO, conforme letra (m) do Artigo

12 deste Regulamento.

Artigo 30: O FUNDO devera manter, no minimo, 90% (noventa por cento) do seu patrimonio

liquido alocado em Ativos Alvo Iméveis.

Paragrafo Unico: O FUNDO pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
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cotas de FUNDOs de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas

necessidades de liquidez.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 - Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacio atipica nos mercados
de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de

riscos, nao ha garantia de completa elimina¢ao da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista.

Paragrafo 1° - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estao sujeitos a diversos

fatores deriscos que estdo, sem limitagao, detalhados neste Regulamento:

Risco relacionado a Auséncia de Regulagio Especifica para o FIAGRO
O FUNDO esta sujeito a regulamentagio da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucio
CVM n° 39/21, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os FUNDOs de investimentos nas

cadeias produtivas do agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um FUNDO de investimento recém-criado pela Lei n® 14.130, de 29 de margo
de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instru¢io CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotados pata o presente
FUNDO poderao vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nio se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que ainda ndo existam regras que
o direcione, gerando, assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os
6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro ¢/ou em um eventual cenario
de discussdo e/ou de identificagio de lacuna na regulamentacio existente, (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreti-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipéteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as

Cotas do FUNDO e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco relativo a perda de propriedade por vicios na cadeia dominial

A analise das respectivas cadeias dominiais dos Ativos Alvo Imoveis, durante o processo de auditoria (due
diligence), podera constatar a existéncia de estrangeiros, pessoas fisicas ou juridicas, ou, ainda, pessoas juridicas
brasileiras que sejam controladas (diretamente ou indiretamente) por capital estrangeiro, dentre os antigos
proprietarios dos Ativos Alvo Imoveis, de modo que a aquisi¢io destes por tais proprietarios anteriores, bem

como a sua transferéncia aos adquirentes posteriores — incluindo o FUNDO, podera estar sujeita aos efeitos
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previstos na Lei n° 5.709, de 7 de outubro de 1971, conforme alterada (“Lei n°® 5.709/71”). Referida norma
legal disciplina as aquisi¢oes de iméveis rurais por estrangeiros, sejam pessoas fisicas ou juridicas, bem como
por pessoas juridicas brasileiras cujo controle, direto ou indireto, seja exercido por estrangeiros, impondo o
cumprimento de condi¢bes especificas, conforme detalhadas na lei, para que sejam consideradas validas as
referidas aquisi¢bes. Nesse sentido, conforme previsio constante no seu artigo 15, a aquisi¢do de imével rural
que viole as prescri¢coes da Lei n® 5.709/71 é nula de pleno direito, sendo certo que a declara¢io de tal nulidade
em jufzo acarreta a imediata restauracio da propriedade do imével rural ao alienante que pretendeu transmiti-
lo a0 estrangeiro, com a consequente restituicao do valor pago no ambito da aquisi¢ao. Ressalta-se, ainda, que
a decretagdo da nulidade da transmissio do imével em um ponto da cadeia dominial invalida, também, todos
os atos de transferéncia de propriedade subsequentes. Assim, considerando, ainda, a impossibilidade de se
afirmar, com exatiddo, que a aquisi¢ao dos Ativos Alvo Iméveis pelos estrangeiros eventualmente identificados
nas suas respectivas cadeias dominiais observou plenamente os requisitos constantes na Lei n® 5.709/71, é
existente, ainda, o risco de questionamento judicial da aquisi¢aio dos Ativos Alvo Iméveis pelo FUNDO, o
que podera se desdobrar na efetiva perda da propriedade dos referidos bens imoéveis pelo FUNDO, afetando
negativamente os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o

valor das Cotas.

Risco relativo ao procedimento na aquisi¢ao de imoveis pelo FUNDO

Os investimentos no mercado imobiliario poder ser iliquidos e esta iliquidez pode impactar adversamente o
preco dos iméveis. AquisicOes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel.
Além disso, podem existir questionamentos sobre a titularidade dos iméveis adquiridos, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo FUNDO, ou terceiros
por ele contratados nos iméveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagoes que o
FUNDO possa vir a receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢ao do respectivo imovel. Inclusive,
dependendo da situacdo dos imoveis, a respectiva auditoria (due diligence) realizada pelo FUNDO ou por
terceiros contratados, além de possuir escopo restrito, tendo o intuito de identificar aspectos juridicos
essenciais relativos a regularidade e a propriedade dos iméveis, pode ser feita por meio de amostragem, de
modo que o FUNDO pode nio ter ciéncia de todas as contingéncias envolvendo os imdveis em questao.
Por esta razao, podem haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem  recair sobre o
proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que nao tenham sido identificadas ou sanadas
durante o processo de auditoria (due diligence), o que podera: (a) acarretar 6nus ao FUNDO, na qualidade de
proprietario do imovel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagoes de utilizagio e exploragio do imével
pelo FUNDO; (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisi¢ao do imével pelo FUNDO,
incluindo a possibilidade de caracterizacio de fraude contra credores e/ou fraude a execugio; ou (d) perda da
propriedade do FUNDO sobre os imoveis, sem que seja reavido o respectivo valor investido, sendo que a
ocorréncia de qualquer dessas quatro hipoteses poderia afetar negativamente os resultados auferidos pelo
FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Ressalte-se que nos termos do §3° e {4° do artigo 92 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964 (Estatuto da

Terra), os arrendatarios e parceiros rurais, respectivamente, de um determinado imével, possuem direito de
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preferéncia em caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dacdo em
pagamento de um imoével, devendo o FUNDO dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca. A aquisi¢io de um determinado imével pelo FUNDO pode
implicar a necessidade de notificacio de determinado arrendatario ou parceiro rural e consequente exercicio
do seu direito de preferéncia, impactando a capacidade de o FUNDO adquirir total ou parcialmente um
determinado imével.

Adicionalmente, ¢ possivel que existam passivos e contingéncias nao identificados quando da aquisicao do
respectivo imoével, que sejam identificados e/ou se materializem apds a aquisi¢ao do imével pelo FUNDO,
reduzindo os resultados do FUNDO e os rendimentos dos Cotistas. Por outro lado, ainda que inexistam
contingéncias, ¢ possivel que o FUNDO seja incapaz de realizar as aquisicGes nos termos inicialmente

planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagio

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar
a inflagdo e implementar as politicas economica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragoes nas
taxas de juros, desvalorizacio da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconomicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢ao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda,
indexa¢ao da economia, instabilidade de precos, elevaciao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢oes financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a
consequente distribuicio de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de

politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do FUNDO.

Risco da Pandemia do Covid—19

Em 11 de marc¢o de 2020, a Organizacio Mundial da Saude — OMS decretou a pandemia decorrente do novo
Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agoes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. As consequéncias geradas pela pandemia
impactaram fortemente as economias brasileira e mundial em 2020 e continuam a produzir efeitos ao longo
de 2021. As necessidades de quarentena e afastamento social ao longo do ano modificaram a dinamica das
atividades econdmicas, causando inumeras adaptaces em todos os segmentos produtivos.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricoes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, aumento na vacancia de iméveis, interrupgoes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacio, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na

economia global e/ou na economia brasileira, que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante nos
negocios do FUNDO.
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Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condi¢ao financeira, os resultados das operagoes e
a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do
FUNDO. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢des economicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captagao de recursos pelo FUNDO, influenciando na capacidade de o FUNDO
investir em Ativos Alvo, o que pode afetar negativamente sua estratégia e, consequentemente, a rentabilidade
do FUNDO.

Risco relacionado a surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas transmissiveis em todo
o mundo

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas em geral ou potenciais surtos de doengas, como o
coronavirus (Covid-19), o zika, o ebola, dengue, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratoria no oriente médio ou SRME, a sindrome respiratoria aguda grave ou SRAG e qualquer outra doenga
que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do FUNDO. Qualquer surto de uma doenga
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio, nos resultados do FUNDO e nas
Cotas de sua emissdo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores
de servico do FUNDO e suspensao das atividades de eventuais funcionarios de arrendatarios ou parceiros, ou
na incapacidade destes em acessar suas instalagoes, o que prejudicaria a prestacao de tais servicos e o prego
das Cotas de sua emissio. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indudstrias mundiais, na economia brasileira ¢ no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e¢/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagio ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagiao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do
FUNDO e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao de cotas de

emissao do FUNDO e seus rendimentos.

Risco de Crédito

Os Cotistas do FUNDO farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percep¢ao
pelo FUNDO dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatarios e parceiros rurais ou adquirentes dos Ativos
Alvo, a titulo de arrendamento, parceria rural ou compra e venda de tais Ativos Alvo. Assim, por todo tempo
em que os referidos iméveis estiverem locados ou arrendados, o FUNDO estara exposto aos riscos de crédito
dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacio dos Ativos Alvo, o FUNDO estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes. Nessas hipoteses, os resultados do FUNDO poderio ser

impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o FUNDO e a Administradora, entre o
FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO e entre o FUNDO e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
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informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratagoes nao caracterizardao situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses dependem de aprovagao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacio
estabelecido, estes poderio ser implantados, mesmo que nio ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Nao ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderio diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Regulamento e podem resultar em prejuizos
para o FUNDO e os Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os FUNDOs de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os FUNDOs de
investimento imobiliario sio constituidos sempre na forma de condominios fechados, nio sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas antes do seu final e, no caso do FUNDO, no momento de
sua liquidag¢ao, uma vez que o FUNDO tem prazo indeterminado. Dessa forma, os Cotistas somente poderao
negociar as suas Cotas no ambito dos mercados de bolsa ou balcio, nos quais as Cotas estejam admitidas a
negociacdo e poderio enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas e desfazer suas posi¢oes no
mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do FUNDO devera estar consciente de
que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo. Além disso, os ativos componentes
da carteira do FUNDO poderio ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento.
Nestas condi¢oes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Assim sendo,
espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do FUNDO esteja consciente de que o investimento no FUNDO
possui caracteristicas especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, em investimento de longo
prazo. Pode haver, inclusive, oscilacio no valor da Cota, que pode acarretar perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacio do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
FUNDO, de forma que as eventuais perdas patrimoniais do FUNDO, nio estio limitadas ao valor do capital

subscrito, de forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO.

Risco de os valores dos imoveis rurais da carteira do FUNDO nio estarem aprecados a valor de
mercado

Os iméveis rurais sio avaliados pelo custo de aquisicio. Além disso, a Administradora e o Gestor podem
ajustar a avaliagdo dos iméveis rurais componentes da carteira do FUNDO sempre que houver indicagdo de
perdas provaveis em seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos
imoveis rurais constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstragoes
financeiras do FUNDO, nio necessariamente o valor dos iméveis rurais integrantes da carteira do FUNDO

estardo condizentes com o seu valor de mercado. Dessa forma, em caso de alienacdo de tais imoveis rurais, o
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FUNDO podera receber um valor inferior aquele descrito no relatério da Administradora e em suas
demonstragdes financeiras, o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte,

a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de o FUNDO ser genérico

O FUNDO nio possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de selecio de Ativos Alvo para a realizacdo do investimento dos recursos do
FUNDO. Dessa forma, o Gestor podera niao encontrar Ativos Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde,

o que pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco tributario

Alteragoes na legislagao tributaria ou na sua interpretagao e aplicagio podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no FUNDO e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracoes
incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extin¢do de iseng¢des fiscais, na forma da legislacio em vigor, (ii)
possiveis majora¢des na aliquota ¢/ou na base de cilculo dos tributos existentes, (iii) criacio de tributos; bem
como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacio da legislagdao tributaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagoes financeiras realizadas pela carteira do FUNDO,
sobretudo dada a recente criagaio dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 de 29 de marco de 2021, que ainda
pende de regulamentacio pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal nio podem ser
quantificados. No entanto, poderio sujeitar o FUNDO e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao hd como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis a0 FUNDO e aos Cotistas
permanecerio vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual
reforma tributaria, o que podera impactar o FUNDO e a rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os
resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, ha a possibilidade de o FUNDO nio conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas do FUNDO deverao ser
admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que

sejam pessoas fisicas.

Risco de alteracgdes tributarias e mudangas na legislacao

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagio de novos tributos, interpretagio diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogac¢io de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos inicialmente, especialmente em um cenario atual de

discussoes no Congresso Nacional de alteragoes para FII com base no Projeto de Lei n® 2.337 de 25 de junho
de 2021.

Risco de tributagdo em decorréncia de aquisi¢do de Cotas no mercado secundario A Administradora
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necessita de determinadas informagdes referentes ao preco de aquisicao das Cotas, pelo Cotista, quando a
aquisicao tenha se realizado no mercado secundario, sendo tais informagdes necessarias para apuragdao de
ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio a Administradora para o calculo correto do valor a ser
retido e recolhido a titulo de IR no momento da distribui¢io de rendimentos, amortizac¢io extraordinaria ou
resgate das Cotas detidas pelo Cotista. Caso as informagdes nao sejam encaminhadas para a Administradora
quando solicitadas, o valor de aquisi¢io das Cotas sera considerado R$0,00 (zero), implicando em tributacao
sobre o valor de principal investido pelo Cotista no FUNDO. Nesta hipétese, por nio ter entregado as
informacoes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades a Administradora e ao
Gestor sob o argumento de retengdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora

e/ou pelo Gestor, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de concentragio da carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados para a aquisicio dos Ativos Alvo Imoveis e dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda
que: (i) a parcela do patrimonio do FUNDO que nao estiver alocada em Ativos Alvo Imoveis podera,
temporariamente, ser aplicada em Aplicagoes Financeiras; (i) poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessarias, com colocagoes sucessivas, visando permitir que o FUNDO possa adquirir outros
Ativos Alvo Imoveis e Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisi¢ao de diversos Ativos Alvo
Imoveis e Ativos Alvo pelo FUNDO, inicialmente o FUNDO ira adquirir um nimero limitado de Ativos Alvo
Iméveis e de Ativos Alvo, o que podera gerar uma concentragio da carteira do FUNDO, estando o FUNDO
exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagio, arrendamento ou parceria dos imévelis,
considerando ainda que ndo ha garantia de que a totalidade dos Ativos Alvo Imoveis, que deverdo
corresponder a, no minimo, 90% (noventa por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, observados os
periodos de caréncia previstos no Regulamento, a ser adquirida pelo FUNDO estara sempre locada, arrendada
ou objeto de parceria rural. Dessa forma, qualquer adversidade na rentabilidade dos Ativos Alvo Imoveis e
Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, pode acarretar um impacto negativo nos resultados do
FUNDO maior do que acarretaria no caso de nao haver concentragio da carteira e, por conseguinte, impactar

negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes
a legislacio em vigor. Entretanto, em raziao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

eficicia do arcabouco contratual.

Risco da morosidade da justiga brasileira
O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis e/ou aos Ativos

Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
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a resolugdo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o
FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, na rentabilidade dos Cotistas e o valor de

negociacdo das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentagio a que esta sujeito o setor imobiliario O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamenta¢io expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento rural serem alteradas ap6s a aquisi¢ao de um imével
pelo FUNDO, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos iméveis, cujos custos deverdo ser
arcados pelo FUNDO. Nessa hipotese, os resultados do FUNDO poderao ser impactados adversamente e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos ambientais

Os Ativos Alvo Imdveis ou outros iméveis que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estdo sujeitos a riscos
inerentes a: (i) legislagao, regulamentacao e demais questoes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autoriza¢io ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagio de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geragiao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetagao
e descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e 4guas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais daf advindas, com possiveis
riscos a imagem do FUNDO e dos iméveis que compdem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de
valor dos iméveis e/ou a imposicio de penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv)
consequéncias diretas e/ou indiretas da regulamenta¢ao ou de tendéncias de negbcios, incluindo a submissio
a restricOes legislativas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Os proprietarios e ocupantes de imdveis estdao sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais fazer com que o FUNDO incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente o uso dos imodveis rurais. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do FUNDO e/ou por parte dos ocupantes dos
iméveis também pode acarretar a imposicio de san¢des administrativas, tais como multas, interdicdo de
atividades, cancelamento de licen¢as e revogacio de autorizagdes, além de sancbes de outras naturezas ao
FUNDO e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar
recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou

outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagdes
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necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos ocupantes dos iméveis, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios.

Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes nos imoveis cujo custo podera ser imputado ao FUNDO, na qualidade de locador, arrendador
ou parceiro rural dos imoéveis. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de prote¢ao ambiental serem
alteradas ap6s a aquisicao de um imével pelo FUNDO, o que podera resultar em modificagdes na destinagao
do imoével rural, acarretando um efeito adverso para os negbcios, para os resultados estimados e,

consequentemente, para a rentabilidade do FUNDO e dos Cotistas.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do FUNDO,
por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir, de antemao, que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriacio dos iméveis, os contratos de exploracao
imoveis afetados serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos imoveis seja desapropriado, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a situagdo financeira e os resultados do
FUNDO. Outras restri¢oes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno,

incidéncia de preempgio e/ou criagdo de zonas especiais de preserva¢io ambiental cultural, dentre outros.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria,
revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra
empresa de avaliacdo. As conclusoes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao
baseadas em dados que niao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagoes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma
conclusio, opiniao ou recomendacio relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e proje¢oes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢oes sao
baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que

as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patriménio do FUNDO, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerio da capacidade de pagamento da companhia seguradora
eventualmente contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢oes a serem pagas pelas

seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢oes gerais das
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apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nao segurados, a Administradora
e/ou o Gestor poderdo nio recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nio segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao

financeira do FUNDO e, por conseguinte, na rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO, na qualidade de proprietario de Ativos Alvo Imoveis, estarda eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como obras e reformas, conserva¢ao, instalacao de equipamentos
de segurancga, indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam rotineiras na
manutencio dos iméveis. Nao obstante, o FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agoes
judiciais necessarias para a cobranca de valores de arrendamento e/ou parceria inadimplidos, a¢oes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
arrendatarios e ou parceiros dos imoveis, tais como tributos, custos para reforma ou recuperagao de imoveis
inaptos para arrendamento e parceria apds despejo ou saida amigivel do atrendatitio e/ou patceiro. O

pagamento de tais despesas e custos ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do FUNDO.

Riscos de desvalorizagio dos iméveis e condi¢des externas

Propriedades imobilidrias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o Gestor e a Administradora do FUNDO
nio tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢bes da economia em geral poderio afetar o desempenho dos Ativos Alvo Iméveis que integrardo o
patrimonio do FUNDO, consequentemente, a remunera¢ao futura dos investidores do FUNDO. O valor dos
imoveis rurais e a capacidade do FUNDO em realizar a distribui¢ao de resultados aos seus Cotistas poderao
ser adversamente afetados devido a alteracGes nas condicbes econOmicas, a oferta de outros imoveis rurais
semelhantes aos Ativos Alvo Iméveis e a redugao do interesse de potenciais arrendatarios e parceiros rurais
em imoéveis rurais como os Ativos Alvo Imoéveis. A eventual desvalorizacio dos Ativos Alvo Iméveis
investidos pelo FUNDO, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos
Ativos Alvo Imoveis, seja possibilitando a maior oferta de imoveis rurais (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos valores futuros de arrendamento e parceria rural) ou que eventualmente restrinjam a destina¢ao
dos imdveis rurais limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconoémicas que
impactem exclusivamente a(s) regidao(oes) onde os Ativos Alvo Imoveis; (iv) alteragdes desfavoraveis no
transito de veiculos (leves e pesados) que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Ativos Alvo Imoveis;
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade de fornecimento de energia
elétrica e telecomunicagdes, acesso rodoviario, ferroviario e/ou hidroviirio, entre outros; (vi) a expropriacio
(desapropriacio) dos Ativos Alvo Iméveis em que o pagamento compensatério nio reflita o agio e/ou a
apreciacio histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusio de eventuais obras e reformas dos Ativos Alvo Imoveis;
(viif) aumento dos custos de eventuais obras e reformas;; (x) flutuacao no valor dos Ativos Alvo Iméveis
integrantes da carteira do FUNDO; (xi) risco relacionados aos contratos de arrendamento e parceria dos Ativos
Alvo Iméveis investidos pelo FUNDO e de nao pagamento; (xii) risco de ndo contratagao de seguro para os

Ativos Alvo Iméveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisi¢ao de ativos onerados; e (xiv) riscos
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relacionados as garantias dos ativos e seu nao aperfeicoamento. A desvaloriza¢ao dos iméveis por quaisquer
dos fatores acima elencados pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a

rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacincia

Podera nio haver sucesso na prospecg¢io de arrendatirios e/ou parceiros rurais para os Ativos Alvo Iméveis
nos quais o FUNDO venha a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de arrendamento, parceria rural e venda
dos Ativos Alvo Imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Alvo Iméveis (os quais sao atribuidos aos arrendatarios
e/ou parceiros dos imoéveis) poderao comprometer a trentabilidade do FUNDO e, por conseguinte, a

rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo Iméveis

Ap6s a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do
FUNDO e a transferéncia de propriedade averbada nas respectivas matriculas, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execu¢ao
proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o FUNDO, o que pode

impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de crédito e riscos decorrentes do arrendamento/parceria rural dos imoéveis do FUNDO
Existe o risco de vacancia, mesmo que o Gestor ¢/ou a empresa administradora do ativo imobiliatio aja de
forma ativa e proba, bem como hé o risco de rescisio dos contratos de arrendamento/patceria rural, incluindo
por decisio unilateral do arrendatario/patceiro, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato
arrendamento/parcetia rural sem o pagamento da indenizacio devida, hipdteses em que as receitas do
FUNDO poderio ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

Ha alguns riscos relacionados aos contratos de arrendamento/patceria rural que podem vir a ser suportados
pelo FUNDO, especialmente em relagdo a receita, alteracdo dos valores praticados e vacancia. No tocante a
receita de u arrendamento/parceria rural, a inadimpléncia dos arrendatirios/parceiros no pagamento de dos
valores e encargos do arrendamento/parcetia implicard em nio recebimento de receitas e/ou aumento das
despesas por parte do FUNDO. Nesse caso, o FUNDO podera nio ter condi¢bes de honrar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do FUNDO. Com relagio as alteracdes nos valores dos arrendamentos/patcerias praticados:
ha a possibilidade das receitas de arrendamentos/parcerias do FUNDO nio se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovagao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, resultando em alteragdes nos valores
originalmente acordados.

Nos termos do inciso IV do artigo 95 do Estatuto da Terra, em igualdade de condi¢des com estranhos, o
arrendatario tera preferéncia a renovacao do arrendamento, devendo o proprietario, até 6 (seis) meses antes

do vencimento do contrato, fazer-lhe a competente notificagdo extrajudicial das propostas existentes. Nao se
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verificando a notificagdo extrajudicial, o contrato considera-se automaticamente renovado, desde que o
arrendador, nos 30 (trinta) dias seguintes, nao manifeste sua desisténcia ou formule nova proposta, tudo
mediante simples registro de suas declara¢oes no competente Registro de Titulos e Documentos. Deste modo,
caso o FUNDO, por meio do Gestor, ndo tenha notificado o arrendatirio até 6 (seis) meses antes do
vencimento do contrato a respeito de eventuais propostas existentes, ficara a assegurado ao arrendatario o
direito de preferéncia, ainda que possam surgir novas propostas de arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis

em periodo posterior.

Risco de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos Ativos Alvo Imoéveis

O FUNDO estara exposto aos tiscos de crédito dos arrendatarios/parceiros rurais dos contratos de
arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis que componham a carteira do FUNDO. Encerrado
cada contrato de arrendamento/parceria rural, a performance dos investimentos do FUNDO estata sujeita aos
riscos inerentes 2 demanda por arrendamento ou parceria rural dos Ativos Alvo Iméveis. A Administradora e
o Gestor nao sio responsaveis pela solvéncia dos arrendatarios e parceiros rurais dos Ativos Alvo Iméveis,
tampouco por eventuais variagoes na performance do FUNDO decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os ativos do FUNDO estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
Caso ocorram esses eventos, o FUNDO podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas
financeiras até o limite das operagoes contratadas e nio liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagio

de ativos, o que afetard o preco de negociacio de suas Cotas.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis e demais ativos pelo FUNDO e risco de liquidez
da carteira do FUNDO

Eventual venda dos Ativos Alvo Imdveis pelo FUNDO a terceiros podera ocorrer em condigoes desfavoraveis
para o FUNDO, o que pode gerar prejuizo aos Cotistas. Ainda, determinados ativos do FUNDO podem
passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar

problemas de liquidez.

Riscos sistémico e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da competi¢io no mercado
imobiliario

O prego dos imdveis ¢é afetado por condi¢des econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exogenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratérias em alteragoes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da
carteira do FUNDO. A reducio do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis e dos valores recebidos pelo FUNDO em decorréncia de arrendamentos ou parcerias rurais, afetando
os imo6veis dos FUNDOs, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagao das cotas do

FUNDO. Adicionalmente, nio sera devida pelo FUNDO, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista
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Técnico, pelo Escriturador ou pelo custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢oes e
fatores. O acirramento da competi¢ao no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo
de aquisi¢ao dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisicdes. A competi¢do no mercado de iméveis
rurais, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos iméveis, redugido nos valores a serem obtidos a titulo de arrendamento/parceria rural e aumento
dos custos de manutencido relacionados aos iméveis. Neste cenario, as operagdes desempenhadas pelo
FUNDO e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus
resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario brasileiro ¢ altamente fragmentado,

nio existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Propriedade das Cotas e nido dos imoéveis rurais

Apesar de a Carteira do FUNDO ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo Iméveis, a propriedade
das Cotas nio confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoéveis rurais. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas. Dessa forma, o Cotista ndo tera qualquer direito aos ativos do FUNDO, nio podendo

negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais ativos.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera sofrer alteragdes em razio de normas legais ou regulamentares, por determinagio da
CVM ou por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragcdes ao Regulamento poderio afetar
os direitos e prerrogativas dos Cotistas do FUNDO e, por consequéncia, afetar a governanca do FUNDO

e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissées e dilui¢cdo

No caso de realizagio de novas emissoes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, se houver, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para ou nido exerca o direito de preferéncia, este podera sofrer

diluigao de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes do FUNDO ser reduzida.

Risco relativo a ndo substituigdo da Administradora

Durante o prazo de duragio do FUNDO, a Administradora podera sofrer intervencio e/ou liquidacio
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas
funcgoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o FUNDO e, consequentemente os Cotistas,

poderio sofrer perdas patrimoniais.

Riscos relacionados a agdes judiciais desfavoraveis sobre os Ativos Alvo Imoveis No ambito da
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auditoria dos Ativos Alvo Imoveis a serem potencialmente adquiridos do FUNDO com os recursos da
Primeira Emissao, foi identificada a existéncia de a¢oes judiciais relacionadas as areas onde estao localizados
referidos Ativos Alvo Iméveis, envolvendo, dentre outras questoes, anulacio de registro, usucapido,
reintegra¢ao de posse e interdito proibitério. Caso essas agoes sejam julgadas desfavoravelmente ao titular do
respectivo imovel, poderio afetar a transferéncia de sua propriedade ao FUNDO, o que podera provocar a
impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e, portanto, gerar prejuizos ao FUNDO e aos seus

Cotistas.

Risco de regularidade dos iméveis rurais

A propriedade dos Ativos Alvo Imdveis somente possui eficacia juridica mediante o registro do instrumento
aquisitivo definitivo dos iméveis rurais junto a circunscri¢ao imobiliaria competente. Portanto, situagées como
a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicio dos Ativos Alvo Imodveis na matricula competente
podera dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imoéveis para o FUNDO e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccao de arrendatarios, parceiros rurais,
supetficiarios e/ou alienacio dos iméveis rurais, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das cotas do FUNDO.

Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a constru¢io e/ou licenciamento dos iméveis
rurais, os respectivos arrendatirios/parceiros rurais poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos
iméveis rurais, hipdtese em que tais arrendatirios/parceiros rurais poderdo deixar de pagar os valores de
arrendamento/parcetia real, em casos extremos, rescindir o respectivo contrato de arrendamento/parceria
Importante considerar, ainda, que o cenario de pandemia do Covid-19 pode ter efeitos nos prazos e
procedimentos inerentes 4 obtencio, retificagio ¢/ou renovagio das licencas imobilidrias em questdo. Por fim,
frisa-se que a estratégia comercial do FUNDO pode ser afetada negativamente em caso de aplicagao de multas
pelos 6rgaos competentes e interdicdo dos estabelecimentos em decorréncia da ndo obtengdo, nio retificagio
e/ou nio renovagio de alvards e/ou licengas exigidos, o que poderd impactar negativamente os resultados

operacionais e financeiros do FUNDO.

Risco de nio contratagao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil, de prejuizos ndo cobertos
no seguro contratado pelo FUNDO e de litigios com seguradoras no caso de sinistros

Os arrendatarios/parceiros rurais dos imdveis tém a obrigacio de contratar seguros para os iméveis. No
entanto, nao ¢ possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos
de arrendamento ou parceria rural. Adicionalmente, nao ¢ possivel garantir que o valor segurado sera suficiente
para proteger os iméveis rurais de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando a, lucros cessantes). Além
disso, existem determinadas perdas que nao estio cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagio eventualmente pagos pela seguradora nio forem suficientes
para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional, o que pode
impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas, gerando

prejuizos para os Cotistas.
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O FUNDO podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos
na condigao financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os ocupantes nao renovem os seguros dos imoéveis ou 0s seguros nao possam ser
renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o FUNDO impactando negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas e gerando prejuizos para os Cotistas.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse seguravel e a
respectiva seguradora. Nesta hipotese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera
favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a tespectiva decisdo judicial estabeleca valor suficiente
para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais agoes judiciais,
poderio, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao
seguro. Neste sentido, a discussio judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente
a rentabilidade do FUNDO e das Cotas.

Risco de alteracdo do zoneamento

Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicao de determinado Ativo Alvo
Imovel. Tais alteragOes estao essencialmente sujeitas a0 ambiente sociopolitico do respectivo municipio no
qual o Ativo Alvo Imével é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do Poder Legislativo
e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacio das leis de zoneamento pela prefeitura
dos municipios nos quais estao localizados os Ativos Alvo Imével podera ser alterada durante o prazo de
duragao do FUNDO. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou modificagdes, restricdes ou, no limite,
impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado Ativo Alvo Imével e/ou suas
expansoes.

Nessa hipotese, as atividades e os resultados do FUNDO poderdo ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
A propriedade das Cotas nio confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do FUNDO.
Os direitos dos Cotistas sio exercidos sobre todos os ativos da carteita de modo nao individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Risco de alteragido da reserva legal no bioma

Os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderio se situar em areas de reserva ambiental,
na qual ha a obrigacao de preservacdao da vegetacdo nativa, nos termos do Codigo Florestal brasileiro, e pode
variar conforme o bioma do local em que o Ativo Alvo Imével esta localizado. E possivel que alterages
legislativas facam com que o percentual minimo reservado a reserva legal, por bioma, seja alterado. Caso ocorra

a referida alteracdo e nao haja a observancia deste percentual, é possivel que sejam aplicadas as penas previstas
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na legislagdo, o que podera impactar adversamente o FUNDO e, por consequéncia, a rentabilidade dos

Cotistas.

Riscos fundiarios

E possivel que os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO se situem em 4reas com alto risco
fundiario, podendo a levar a disputas quanto a titularidade do imével em questio, o que podera levar a
discussoes judiciais, quanto a posse, propriedade e ocorréncia de sobreposicao de areas. Nesse sentido,
referidas discussoes podem causar impacto adverso sobre o FUNDO e seus resultados, uma vez que a

exploracdo do Ativo Alvo Imével objeto podera ser prejudicada.

Riscos relacionados a inadimpléncia

O FUNDO atua em diversas atividades do mercado imobilidtio, dentre as quais o arrendamento/parcetia rural
de iméveis. E possivel que arrendatirios/parceiros rurais ndo cumpram com suas obrigacSes financeiras
previamente pactuadas e se tornem inadimplentes. Nestes casos, o FUNDO podera sofrer um efeito adverso

na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relacionados a ocorténcia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploragao de Ativos Alvo Imédveis estio sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a

maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo
Imoéveis, como por exemplo vendavais e inundagdes. Portanto, os resultados do FUNDO estido sujeitos a
situagoes atipicas, que, mesmo com sistemas ¢ mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas
ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco de nido renovagio de licengas necessarias ao funcionamento dos Ativos-Alvo Iméveis

Nio ¢é possivel assegurar que todas as licengas exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo
Imoéveis que venha a compor o portfélio do FUNDO estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes, podendo tal fato acarretar riscos e
gerar passivos para os Ativos Alvo Iméveis que venham a compor o portfélio do FUNDO e para o FUNDO,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual
sinistro; (ii) a responsabiliza¢do civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (1ii) a negativa
de expedicao da licenga de funcionamento. Ademais, a nao obten¢io ou nio renovagao de tais licencas pode
resultar na aplicacio de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regulariza¢io, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses,
o FUNDO), a sua rentabilidade e o valor de negociacio de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
Risco relacionado a nio existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicages realizadas no FUNDO nao contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Especialista
Técnico, das InstituicGes Participantes da Oferta e/ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora, do Gestot, do Especialista Técnico e/ou das Instituicdes Participantes da

Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC, para redugio
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ou elimina¢do dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nio estdo limitadas ao valor do capital subscrito
e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo FUNDO, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de

investidor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Riscos associados a liquidagao do FUNDO

Por ocasiao do término do prazo de dura¢io do FUNDO ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do FUNDO, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicao de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagao unanime

de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do FUNDO em caso de liquidagdo

No caso de dissolu¢do ou liquidagaio do FUNDO, o seu patrimoénio sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas
do FUNDO. No caso de liquidagio do FUNDO, nio sendo possivel a alienagio acima referida, os préprios
ativos serao entregues aos Cotistas na propor¢ao da participacio de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do FUNDO poderio ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuaces de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacio,

podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo
Considerando que a aquisi¢ao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagao do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perda, parcial ou total, do capital aplicado ou

auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de descontinuidade

Nas hipéteses de liquidagao do FUNDO, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo nio conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo
FUNDO, nio sendo devida pelo FUNDO, pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Especialista Técnico

nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO,
a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacio de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestio do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro FUNDO, ou (iii) liquidagao

131 RSN T3 )
1

do FUNDO. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”’ acima podera afetar negativamente o

valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
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acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do FUNDO sera favoravel aos Cotistas,
bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento

que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o FUNDO naio tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagoes, a Administradora podera aprovar
unilateralmente ou convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas deliberem pela aprovagao
da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Cotistas

que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentragio e pulverizagio

Conforme dispoe o Regulamento, niao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
unico Cotista em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoritarios. Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de Assembleia
Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas
de aprovacio pela auséncia de quérum de instalagiao (quando aplicavel) e de deliberagio em tais assembleias,

nesse caso, 0 FUNDO podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerio, principalmente, dos resultados obtidos
pelo FUNDO com receita advinda da exploragiao dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO ou da
negociacao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacao
dos Ativos Alvo, bem como dependerao dos custos incorridos pelo FUNDO. Assim, existe a possibilidade do
FUNDO ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de

mercado das Cotas.

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo FUNDO serao geridos pelo Gestor e, portanto, os resultados do
FUNDO dependerao de uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas. Os resultados operacionais
dependem do percentual de ocupagio e exploracao onerosa das areas disponiveis. Condi¢bes adversas
regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacio e restringir a capacidade do FUNDO de explorar
onerosamente, de maneira eficaz, areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢oes de exploracao

aceitaveis, o que pode reduzir a receita e afetar os resultados operacionais de Ativos Alvo e Ativos Alvo
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Imoveis e, por consequéncia, o resultado do FUNDO.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do FUNDO:
@) quedas nos niveis de ocupacio, vacincia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos
arrendatarios/parceiros rurais;

(ii) pressdao para queda do valor médio da area arrendada;

(iif) tendéncia de solicitacdes de renegociacoes de valores de arrendamento/parceria rural previamente

pactuados em caso de condi¢bes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional;

(iv) depreciagio substancial de alguns dos iméveis rurais e demais ativos do FUNDO;

) percepcdes negativas relativas 4 seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imovel se
localiza;

(vi) mudancas regulatérias afetando o setor de commodities; e

(vii)  alteragoes nas regras da legislacao vigente.

Risco de imagem

Considerando que o portfélio do FUNDO, sua politica de investimentos e, consequentemente, a rentabilidade
do FUNDO e a atratividade das Cotas dependem essencialmente da reconhecida expertise do Gestor, a
ocorréncia de fatos extraordinarios que venham a afetar a imagem do Gestor podem prejudicar a

potencialidade de negociagdo e o valor das Cotas do FUNDO.

Risco de nao execugio integral da estratégia de negécios do FUNDO

Nao ¢ possivel garantir que os objetivos e estratégias do FUNDO serio integralmente alcancados e realizados.
Em consequéncia, o FUNDO podera nio ser capaz de adquirir novos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis
com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condi¢oes tao favoraveis quanto previstas em sua estratégia
de negdcios, mesmo depois da celebragao de compromissos de compra e venda. Nao é possivel garantir que
os projetos e estratégias de expansio do portfélio do FUNDO serdo integralmente realizados no futuro.
Adicionalmente, a adequac¢iao de determinados Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis podera requerer tempo e
recursos financeiros excessivos. Caso o FUNDO enfrente dificuldades no financiamento, na aquisi¢ao e na
adequacao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imdveis, o FUNDO podera nao ser capaz de reduzir custos ou de
se beneficiar de outros ganhos esperados com esses Ativos Alvo, o que podera afetar adversamente o resultado
do FUNDO e a rentabilidade das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de mercado equivalentes para fins de determinagio do agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisi¢dao de Ativos Alvo O preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo a serem
adquiridos pelo FUNDO poderi ou nio ser composto por um 4gio e/ou desigio, observadas as condi¢oes de
mercado. No entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisi¢ao de determinado Ativo Alvo existam
operagbes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o 4gio e/ou desigio
aplicavel ao Ativo Alvo. A determinacio, pela Administradora, do agio e/ou desagio em desacordo com as
condi¢bes de mercado pode impactar negativamente os resultados do FUNDO e, por conseguinte, a

rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora ou o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora, ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, conforme o caso; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO,
seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de
bens de sua propriedade que concorram para a formacgio do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Adicionalmente, algumas matérias relacionadas 2 manutengao do FUNDO e a consecucio de sua estratégia de
investimento estdo sujeitas a deliberacio por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o nao
comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisaio em Assembleia Geral de Cotistas, o que

pode impactar adversamente as atividades e a rentabilidade do FUNDO.

Risco de restrigao na negociagao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricGes de negocia¢ao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem
estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacao nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagdes em que tais restricoes estio sendo aplicadas, as condi¢des para negocia¢ao dos

ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de uso de derivativos

O FUNDO pode realizar operacSes de derivativos exclusivamente para os fins de protecio patrimonial. Existe
a possibilidade de alteragoes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo
FUNDO pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii)
nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao FUNDO. A contratagao deste
tipo de operagio nao deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, do Administradora, do Gestor, do
Especialista Técnico ou do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos podera resultar em

perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

Risco de execugio de garantias atreladas aos Ativos-Alvo

Considerando que o FUNDO podera investir em Ativos Alvo, o investimento em Ativos Alvo, incluindo
certificados de recebiveis imobilidrios, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens iméveis na composi¢ao da carteira FUNDO, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO
podera ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a
necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO,
na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tais Ativos Alvo. Desta forma, uma série de

eventos relacionados a execugdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas
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e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nio dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis suficientes ou em condi¢oes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de
Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis para aquisiciao pelo
FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisi¢ao

de Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo preponderante do FUNDO consiste em investir, direta ou indiretamente, em Ativos Alvo e Ativos
Alvo Iméveis. A administragao de tais ativos podera ser realizada por empresas especializadas, inclusive ligadas
ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagcao ao
FUNDO para implementar as politicas de administracao dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis que considere
adequadas. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢ao dos Ativos Alvo e
Ativos Alvo Imoveis que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos

Alvo e Ativos Alvo Imdveis pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relacionados ao reinvestimento do lucro

A possibilidade de retencio e reinvestimento do lucro auferido pelo regime de caixa, nos termos do Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/N° 01/2014, de 2 de maio de 2014, visando o reinvestimento acima dos 5% (cinco
por cento) previstos no patragrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93 poderd acarretar risco fiscal ao
FUNDO, na hipétese de a RFB entender pela impossibilidade de retengao de lucros, sem o recolhimento de

tributos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pafs. As atividades do
FUNDO, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o
exterior, flutuagdes cambiais, inflacio, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal,
instabilidade social e politica, alteracGes regulatérias e outros acontecimentos politicos, sociais € econdémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo,
os precos dos iméveis de propriedade do FUNDO podem ser negativamente impactados em funcio da
correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao dos
imoveis de propriedade do FUNDO. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados

podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Riscos de crédito dos Ativos-Alvo e das Aplicagdes Financeiras

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do FUNDO podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
ativos. Alteragdes nas condi¢oes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e Aplicaces Financeiras ou na
percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢Ges, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos
precos e na liquidez dos ativos. O FUNDO podera incorrer em risco de crédito na liquidaciao das operagoes.
Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposiciao de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos
Alvo e de Aplicagdes Financeiras ou das contrapartes nas operacOes integrantes da carteira do FUNDO, o
FUNDO podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus

créditos.

Risco de liquidez reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagiao de cotas de FUNDOs de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negocia¢ao das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienacio, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos pelo FUNDO, da distribui¢ao adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data
do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negocia¢ao das Cotas no mercado secundario

podera ser afetado.

Risco relacionado a acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissio de FUNDOs de investimento imobilidtio é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des economicas e de mercado de outros paises, incluindo pafses da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses pafses podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos
no Brasil, inclusive com relagio as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢Ges econémicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao

das Cotas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis
As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagoes e para a elaboracio das demonstragcoes

financeiras dos FUNDOs de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢ao CVM 516.
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Com a edicio da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, foi constituido o Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, o qual tem se dedicado a realizar revisoes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretagoes
técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretagoes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagio das operagdes e para a
elaboragao das demonstragoes financeiras dos FUNDOs de investimento imobiliario, a adog¢ao de tais regras
podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes financeiras do
FUNDO.

Risco de alteragdo da legislagio aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas / Risco regulatério

A legislacio aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas ¢ aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
FUNDOs de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgios reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢oes para distribui¢ao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa

de recursos do e para o exterior. Dentre as alteracGes na legislagao aplicavel, destacam-se:

@) Risco de alteracdes na Lei n® 8.245/91: as receitas do FUNDO decorrerio substancialmente de
recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacdo. Dessa forma, caso a Lei n°
8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limita¢io, com relagio
a alternativas para renovagdo de contratos de locagao e defini¢ao de valores de aluguel) o FUNDO podera ser
afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracio dos Cotistas do FUNDO,;

(i1) Risco de alteragdes na legislagao: além das receitas advindas da locagdo, as receitas do FUNDO
decorrerao igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragao comercial dos Ativos
Alvo. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteragdes no
Codigo Civil e Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel aos ocupantes
o FUNDO podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remunera¢ao dos Cotistas do FUNDO;
e

(iii) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagao tributaria: existe o risco de modificagdo na
legislagao tributaria aplicavel aos FUNDOs de investimentos imobiliarios, ou de interpretacao diversa da atual,
que poderio, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas aplicaveis a investimentos em FlIs, perda de
isengdo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negocios

do FUNDO, com reflexo negativo na remuneracio dos Cotistas do FUNDO.

Risco de exposigdo associados ao arrendamento/parceria rural e venda de imoéveis A atuacio do
FUNDO em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas
regides, a demanda por arrendamento/parceria rural dos iméveis e o grau de interesse de
arrendatarios/parceiros rurais e potenciais compradores dos Ativos Alvo Iméveis do FUNDO, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos

esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
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arrendamentos/parcetias rurais uma reducio significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do FUNDO de alienacao dos ativos
imobiliarios que integram o seu patrimonio. Nestes casos, 0 FUNDO podera sofrer um efeito adverso na sua

condi¢do financeira e as Cotas poderio ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdao ou rescisdo dos contratos de arrendamento ou parceria rural relativos as receitas
mais relevantes do FUNDO

O FUNDO podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Alvo Iméveis que sejam arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos arrendamentos/parcerias rurais seja a fonte de remuneracio dos
Cotistas. Referidos contratos de arrendamento/patceria rural poderio ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos

veiculos investidos pelo FUNDO e, consequentemente, ao FUNDO e aos seus Cotistas.

Risco de decisdes administrativa, atbitrais ¢/ou judiciais desfavoraveis

Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoveis e no ambito de suas
atividades, inclusive em decorréncia de construcdes, o FUNDO podera ser parte em diversas agoes, nas esferas
civel, penal, tributdria e/ou trabalhista. Nao ha garantia de que o FUNDO iré obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos judiciais, arbitrais ou administrativos em que seja réu venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO tenha reservas suficientes para arcar com tais decisdes desfavoraveis.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, ¢ possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a

subscricio e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
proprio FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do FUNDO sio de responsabilidade
do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessatios para a sua adogdo e¢/ou manutengio. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO para assegurar a
adoc¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncio pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessirios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o FUNDO venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o Especialista
Técnico, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nio sio responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutenc¢ao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou

prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
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prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessirios para tanto, nos termos do

Regulamento, sendo certo que, nesse caso, o valor das Cotas podera ser afetado adversamente.

Riscos de o FUNDO vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimoénio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberagio pelos Cotistas acerca do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no FUNDO. Nao hd como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a

realizagdo de tal aporte o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagio extraordinaria dos titulos e valores mobiliarios da
carteira do FUNDO

Os Ativos Alvo poderio conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré- pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagio pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em
relagdo aos critérios de concentracio, caso o FUNDO venha a investir parcela preponderante do seu
patrimonio em valores mobiliarios. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos Alvo e/ou iméveis que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo FUNDO,
o que pode afetar negativamente o patrimoénio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas,
nao sendo devida pelo FUNDO, pela Administradora, pelo Gestor, pelo Especialista Técnico ou pelo

custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a concorréncia na aquisi¢ido de Ativos Alvo e Ativos-Alvo Iméveis

O sucesso do FUNDO depende da aquisi¢ao de Ativos-Alvo Iméveis. Uma vez que o FUNDO esta exposto
a concorréncia de mercado na aquisi¢ao de tais Ativos Alvo e Ativos Alvo Imoéveis de outros players do
mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicio desses ativos, correndo o risco de ter inviabilizados
determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos em razao de tal concorréncia. Caso o
FUNDO nio consiga realizar os investimentos necessarios em Ativos Alvo e Ativos Alvo Iméveis ou caso os
precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razido da concorréncia com outros
interessados em tais ativos, o FUNDO podera niao obter o resultado esperado com tais investimentos e,

portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco de reclamacao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imoveis rurais integrantes da carteira do FUNDO, a
Administradora podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do FUNDO, nas
mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do FUNDO

nao sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
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honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo
que o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas poderdo ser impactados
negativamente. Caso o FUNDO seja derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipotese de suas
reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, ¢ possivel que os Cotistas sejam
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscrigao e integralizagio de novas cotas, para arcar
com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os iméveis possuirem um grande
fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estao fora do controle do FUNDO
ou do controle do respectivo ocupante do imével, como acidentes, furtos e roubos, de modo que ¢ possivel

que o FUNDO seja exposto a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

O FUNDO podera deter participagio em Ativos Alvo, cuja administracdo seja realizada por empresas
especializadas, inclusive ligadas ao Gestor, se aprovadas pelos Cotistas, sendo que o FUNDO podera estar
sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja atuacgdo, apesar de fiscalizada pela Administradora,
estara sujeita as condi¢Oes contratuais tipicas e necessarias a prestacao de servigos, nao sendo possivel garantir
que as politicas de administracao adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do

mercado, o que podera impactar diretamente a rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo 2°: A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estio sujeitos
encontrar-se-do descritos nos informes anual elaborado em conformidade com o Anexo M a Resolucio 184 da

CVM “Suplemento K”, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Artigo 32 - As aplicagoes realizadas no FUNDO nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS

Artigo 33 - A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apods o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “a” do Paragrafo 1° abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1° - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, nos termos do Artigo 70
da parte geral da Resolugdo 175 deliberar sobre:

a) as demonstracGes contabeis, nos termos do art. 71 da parte geral da Resolugao 175;
b) a substituicao de prestador de servigo essencial;
9) a emissao de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os cotistas

possuirao direito de preferéncia na subscri¢ao das novas cotas, sem prejuizo do disposto

no art. 41;
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d) a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao, a dissolu¢io ou a

liquidagao do FUNDO ou da classe ou série de cotas;

e) a alteracao do regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da parte geral da Resolucao
175;
f) o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, nos termos do art. 122 da parte

geral da Resolugio 175;

2) o pedido de declara¢io judicial de insolvéncia da classe de cotas;

h) salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracdo do mercado em que as
cotas sao admitidas a negociagao;

) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas;

) eleicdo e destituicio de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo
Normativo III da Resolucio CVM 184, fixacio de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

k) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III da
Resolu¢io CVM 184 ¢

) alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragao e, caso o FUNDO

conte com um Gestor na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de gestao.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracio: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM; (if) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na razio social, endereco, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragao.

Paragrafo 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do FUNDO, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que

passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4° - O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Artigo 14 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 184, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocaciao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5° - O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Artigo 34 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear 01 (um)
representante para exercer as fungoes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do FUNDO, em

defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um) ano.

Paragrafo 1 A eleiciao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas;ou
b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.
Paragrafo 2° - Salvo disposi¢ao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser

eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar

sobre a aprovac¢iao das demonstragoes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A funcio de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigopessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 21 da
Resolugcio CVM 184:

(a) ser Cotista do FUNDO;

() nao exercer cargo ou funcio no Administrador ou no controlador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(© nao exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(d) nao ser Administrador, Gestor ou consultor especializado de outros FUNDOs de
investimento imobilidtio;

(e nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

® nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo,peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a penacriminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 35 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:
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1.

1ii.

iv.

vi.

Paragrafo 5° -
funcoes.

Artigo 36 -

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares; emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissio de novas cotas (exceto se
aprovada nos termos do artigo 32 deste Regulamento), transformagio, incorporagao,
fusio ou cisao do FUNDO;

denunciar ao Administrador e, se esta ndo tomar as providéncias necessirias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacGes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descri¢ao das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (b) indicacao da quantidade de Cotas de emissio do FUNDO detidas
pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM 184, fazendo constar do seu parecer
as informagbes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacio da
Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidacio do FUNDO.

O representante dos cotistas, se indicado, ndo recebera remuneracdo para o exercicio das

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante

correspondéncia por correio eletronico (e-7zail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia

Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1° -

A primeira convocag¢ao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos

30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos contados do envio da

convocagao aos Cotistas.

Paragrafo 2° -

Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo anuncio de

segunda convocagao por meio de correio eletronico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3° -

Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagio da

Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao,

sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Paragrafo 1° acima.
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Paragrafo 4° - Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia

encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniio.

Paragrafo 5° - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo 30, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdao todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de

Cotistas:
(@) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e
(© na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO sejamadmitidas a negociagio.
Paragrafo 7° - Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima,

incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 30, inciso 111, alineas “a” e¢ “b”, do Anexo III da Resolucio
CVM 184, sendo que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36 do Anexo III da Instrugaio CVM 184

deverio ser divulgados até 08 (oito) dias apds a convocagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 8° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes dos Cotistas,

as informacoes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

(a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo 4° do

Artigo 34 deste Regulamento; e

(b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K — Informe Anual, Anexo M a
resolucao CVM 184.
Artigo 37 - A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacio do

Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 31

acima.

Artigo 38 - A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
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Cotista, sendo que as deliberagoes poderio ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do

FUNDO, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Nio obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao escrita ou
eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos
01 (um)dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere o voto

proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 2° - As deliberages serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3° - As deliberagoes relativas as matérias previstas nos incisos (b), (c), (e), (f), (h), (k) e (I) do
Paragrafo 1° do Artigo 33, acima, dependerao de aprovacdo por maioria de votos, dos cotistas presentes em

Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

1. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100(cem) Cotistas; ou

1i. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 4° - Nas matérias dispostas no Paragrafo 3° acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, nio terdo direito a voto.

Paragrafo 5° - Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagiao da Assembleia
Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas

Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 6° - Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do FUNDO, seus representantes
legais ouprocuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano, desde que o Cotista esteja devidamente
inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam

devidamente integralizadas e depositadas na conta de deposito.

Paragrafo 7° - O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia

fisica ou eletronica ou antuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

() conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e
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(© ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8° - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracido aos demais Cotistas do FUNDO,

desde que sejam obedecidos os requisitos do paragrafo 1° do Artigo 17, do Anexo III da Resolugao CVM 184.

Paragrafo 9° - O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 8° devera mandar, em
nomedo Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme conteido e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacio.

Paragrafo 10 - Nas hipoteses previstas no paragrafo 8° acima o administrador do FUNDO podera
exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(b) coépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistassolicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11 - A Administradora podera determinar a suspensao do servigo de cessdo e transferéncia
de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizacao de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de suspensio do servico de cessdo e transferéncia

de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacio da Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - E vedado ao Administrador do FUNDO:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 8° acima;
() cobrar pelo fornecimento da relagiao de Cotistas; e
(© condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

aapresenta¢ao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 10 acima.

Paragrafo 13 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo Administrador do

FUNDO, emnome de Cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo 14 - Nio podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
(a) o Administrador ou o Gestor;
() os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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Paragrafo 16 -

a0 Cotista.

Paragrafo 17 -

Artigo 39 -

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua

propriedade queconcorram para a formagao do patrimonio do FUNDO; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Nio se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:

os tnicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Décimo
Terceiro acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissiao de voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integraliza¢ao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de

que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404.

A verificagdao do inciso “f” do Paragrafo Décimo Terceiro acima cabe exclusivamente

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO poderiao ser tomadas

mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-ail) ou mediante plataforma eletronica

disponibilizada pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico -

do direito de voto.

Artigo 40 -

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

Qualquer deliberagiao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir

da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das deliberagoes,

bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.
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CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 41 - Com vistas a constituicdo do FUNDO, o Administrador emitiu, na primeira distribui¢ao,
1.400.000 (um milhao e quatrocentas mil) de Cotas, em série unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, que
correspondem a fragoes ideais desse patrimonio, todas nominativas e mantidas em contas de depésitos em nome
de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento, perfazendo o montante de
R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhGes de reais), que foram distribuidas com esforcos restritos de

colocagio, nos termos, a época, da Instru¢io CVM n® 476.

Paragrafo 1° - As Cotas foram integralizadas pelos Cotistas em moeda corrente nacional, de acordo
com os termos e condi¢oes previstos no respectivo compromisso de investimento e boletim de subscri¢do, e na
legislagao vigente. As integralizacoes das Cotas ocorreram conforme as chamadas de capital realizadas pelo
Administrador, nos termos da regulamentagao vigente e das disposi¢oes deste Regulamento, em até 10 (dez) dias

uteis contados do envio da correspondéncia a cada Cotista.

Paragrafo 2° - O prazo maximo para a subscri¢ao da totalidade das Cotas da primeira emissio foi de 06

(seis) meses, a contar da data do inicio da respectiva distribui¢ao.

Paragrafo 3° - Foi admitida a distribuicao parcial das Cotas da primeira distribuicao, sendo que a
manutencdo da distribui¢do ficou condicionada a subscri¢ao da quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas.
As demais Cotas que nao forem subscritas dentro do periodo de distribuicio foram canceladas pelo

Administradot.

Paragrafo 4° - As Cotas do FUNDO estio sendo integralizadas, nos termos dos respectivos boletins

de subscricio.

Artigo 42 - O Administrador podera, apds recomendaciao do Gestor, decidir por realizar novas
emissoes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas
o direito de preferéncia na subscri¢io das novas Cotas, na propor¢ao do numero de Cotas que possuirem, desde
que o total das novas emissoes seja no montante maximo de R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais)
(“Capital Autorizado), podendo ou nio haver a possibilidade de cessio do direito de preferéncia a terceiros,
Cotistas ou nio, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos previstos pelo Escriturador ou pela B3,
conforme aplicavel, necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, se aplicavel. e depois de obtida

a autorizacao da CVM.,, se aplicavel.

Artigo 43 - As Cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido do
FUNDO, tém forma nominativa e sao mantidas em contas de depositos em nome de seus titulares, conferindo
os direitos descritosneste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares

direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
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Paragrafo 1° - As Cotas estao depositadas para (1) distribui¢ao no mercado primario por meio do DDA
e do Escriturador, conforme o caso, e (ii) para negociagdo e liquidacio no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de

pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Artigo 44 - As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro de Cotas, comprovard a

propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do FUNDO.

Artigo 45 - O valor de emissio das novas Cotas, ap6s a data de inicio do FUNDO, sera fixado pelo
maior valor, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios, considerando-se a média ponderada dos ultimos seis meses anteriores a

data da fixacdo do valor;

Paragrafo 1° - Caso as novas emissOes sejam aprovadas por meio da realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas, as informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissiao, bem
como do instrumento de confirmacido do exercicio do direito de preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis
a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador, bem como no Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° - Os Cotistas do FUNDO terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na

proporcao de suas respectivas participagoes no patrimonio do FUNDO.

Paragrafo 3° - O direito de preferéncia referido no Paragrafo Segundo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacGes, na data-base que for definida nos documentos que
aprovarem a nova emissao. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia
citados devem ser realizados pelo Escriturador ou na B3, conforme o caso, respeitando-se os prazos e

procedimentos operacionais aplicaveis, por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias tteis.

Paragrafo 4° - Os documentos que aprovarem a nova emissao, discorrerdo a respeito da possibilidade

de os Cotistas cederem, alienarem, ou no, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros.

Artigo 46 - Nos documentos da nova emissao constardo as respectivas condi¢des para subscricao

e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico -  As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais

Cotas.
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Artigo 47 - No ato de subscricio das Cotas, o Cotista devera assinar, além do Termo de Adesdo ao
Regulamento do FUNDO e Declaragio de Investidor Profissional, o respectivo pedido de subscricao, que sera

autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informagdes:

(2) nome e qualificagao do subscritor;
(b) numero de Cotas subscritas;
(© preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
(d) condigbes para integralizacao das Cotas.
Artigo 48 - As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos

respectivos pedidos de subscri¢cio e compromissos de investimento, se aplicavel.

Artigo 49 - As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Perfodo de Distribui¢iao indicado no
Suplemento.
Artigo 50 - A integralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital do

Administrador: (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do FUNDO, a prazo ou a vista,

conforme previsto em cada pedido de subscri¢io e compromisso de investimento, se aplicavel.

Paragrafo 1° - As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, e serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do FUNDO, nos termos de cada pedido de subscricio.

Paragrafo 2° - Nas emissoes de cotas do FUNDO, caso o cotista deixe de cumprir com as condig¢oes
de integralizacao constantes do Boletim de Subscricio e do respectivo Compromisso de Investimento,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros
de 1% (um por cento) ao més, e (b) multa de 10% (dez por cento); bem como (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporc¢io das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a

compensagao;

Paragrafo 3° - Verificada a mora do cotista, o Administrador podera, a seu exclusivo critério,
conforme dispoe o artigo 13, pardgrafo unico da Lei n® 8.668/93, promover contra o cotista processo de
execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o Boletim de Subscricio e o Compromisso de
Investimento como titulos executivos, e/ou vender as cotas nio integralizadas a terceiros, mesmo depois de

iniciada a cobranca judicial.
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Paragrafo 4° - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nio integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
Administrador autorizado, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do Artigo 46, caucionadas ao
FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil,

podera fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

Paragrafo 5° - Para garantir a integralizacio das cotas, os cotistas: (a) cederao ao FUNDO, no Boletim
de Subscricdo e no respectivo Compromisso de Investimento, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com
condicao suspensiva, cessao esta que, em virtude da condi¢do suspensiva, somente sera efetiva quando da mora
do cotista, na forma prevista no paragrafo 3° acima; e (b) empenhariao em favor do FUNDO as cotas subscritas
e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que nao

poderio ser alienadas enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas;

Paragrafo 6° - As importancias recebidas na integralizacio das Cotas serdo depositadas na conta
segregada do FUNDO e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de depésito
ou transferéncia bancaria para a conta do FUNDO sera considerado como comprovante de integralizacio das
Cotas pelo investidor. A integralizacio de Cotas do FUNDO em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer

outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 51 - Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do respectivo Periodo
de Distribuicao, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde que atingido o limite

minimo de subscrigao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 52 - Nio havera resgate de Cotas sendo pela liquidagdo antecipada do FUNDO.

Artigo 53 - Nio ha limite quanto a quantidade de Cotas do FUNDO que pode ser detida por um

unico Cotista.

Artigo 54 - As Cotas emitidas pelo FUNDO poderao ser admitidas para negociagdo em mercado

secundariode bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

Artigo 55 - O titular de Cotas do FUNDO:

(@) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimoniodo FUNDO; e

(b) Nio responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do Administrador.
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Artigo 56 - Nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimento imobilidrio investidos pelo FUNDO
podera subscreverou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de até

25% (vinte e cinco por cento), sob pena de sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - O desenquadramento do FUNDO em relagdo aos parametros definidos no caput

resultard na sujei¢ao das opera¢oes do FUNDO ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 57 - O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragbes no
tratamento tributario FUNDO, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracGes

no tratamento tributario conferido ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas.
CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDA(;AO

Artigo 58 - O FUNDO podera ser liquidado ou dissolvido, exclusivamente por meio de deliberagao
dos cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Na hipoétese de liquidagao do FUNDO, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar
o patrimonio na propor¢ao das Cotas detidas na data de liquidacio, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordina¢io entre os titulares de Cotas. Sendo certo que, nesses casos, a entrega de ativos em

pagamento aos Cotistas deve ser realizada fora do ambiente operacional da B3.

Paragrafo 2° - Na hipétese de liquidagao do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstragao da movimentagao do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO. Das notas explicativas
as demonstragoes financeiras do FUNDO devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 59 - O FUNDO entrara em liquidagao em caso de alienagao da totalidade dos Iméveis-Alvo
ou dos direitos reais sobre os Iméveis-Alvo ou em caso de deliberagao por meio da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos deste Regulamento e dos artigos abaixo. Sdo ainda eventos de liquidagdo antecipada,

independentemente de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas:

(a) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no
prazo maximo de90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao delibere

sobre a liquidagao ou incorporacio do FUNDO;
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(b) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
Patrimonio Liquido do FUNDO, bem como apds a alienagao dos demais ativos da
carteira do FUNDO; e

(© caso nao ocorra a referida alteracdo do mercado de balcio organizado para a bolsa de

valores até o final do Periodo de Desinvestimento.

Artigo 60 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia

Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo 1° - O produto da liquidagio devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90

(noventa) dias ap6s a conclusdo das vendas.

Paragrafo 2° - Ap6s a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

() no prazo de 15 (quinze) dias, (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e (i) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagao de patrimonio do
FUNDO, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO, acompanhada do

parecer do Auditor Independente.

Artigo 61 - Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 59 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, diteitos sobre iméveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do FUNDO ainda em circulagio, sendo que nestas hipoteses

todas transferéncias dar-se-ao fora do ambiente da B3.

Artigo 62 - Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
liquidacio do FUNDO ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nido chegar a
acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobtre iméveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do FUNDO aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imoével, a transferéncia ocorrera fora do

ambiente da B3.
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Paragrafo 1° - Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compoem a carteira do FUNDO, bens iméveis,
direitos sobreiméveis e/ou ativos da carteira do FUNDO serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicio deum condominio, cuja fragao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporg¢ao
de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicao do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas

neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° - No caso de constituicio do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporc¢ao dos titulos e valores mobiliarios
a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador
perante os Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo,de
maneira que tal condominio nio estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de

FUNDOs de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil.

Paragrafo 3° - Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicio do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcio sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de

Cotas em circulacio.

Paragrafo 4° - A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima ¢ aplicavel

também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacio dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quoéruns estabelecidos no Paragrafo 3* do

Artigo 37 deste Regulamento.

Paragrafo 6° - O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacio referida
no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

Paragrafo 7° - No caso de extingao e liquidagio do FUNDO, sera devido ao Administrador uma “taxa

de encerramento”, no valor equivalente ao somatério das 03 (trés) ultimas taxas de administracio pagas pelo
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FUNDO, atualizadas positivamente pelo IGP-M.

Artigo 63 -

Administrador:
a)
b)
0)

d)

g

h)

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pelo

taxas, impostos ou contribui¢bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

despesas com o registro de documentos, impressio, expedi¢io e publicacao de relatérios
e informagoes periddicas previstas nesta Resolugao;

despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos
cotistas;

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissoes pagas por operagoes da carteira de ativos;

despesas com a manutencido de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia
ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de
defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacio
imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebra¢io de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de
suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
despesas com a realizacdo de assembleia de cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagio, cisao, transformagao ou liquidacao
da classe;

despesas com liquidacio, registro e custodia de operagoes com ativos da carteira;
despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

distribui¢dao primaria de cotas;

admissao das cotas a negocia¢ao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o administrador e a instituicio que detém os
direitos sobre o indice;

taxas de administracao e de gestdo, se for o caso, despesas de viagens de representantes
da Administradora para defesa dos interesses do FUNDO, inclusive para a participagao

em Assembleias Gerais e/ou reunides que nio se realizem na cidade de Siao Paulo e
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despesas correntes de administracio do FUNDO, inclusive servicos necessarios ao seu
funcionamento ou ao funcionamento, conservacao ou manuten¢ao do seu patrimonio;
montantes devidos a FUNDOs investidores na hipétese de acordo de remunerag¢ao com
base na taxa de administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99
da parte geral da Resolugao CVM 175;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que
de acordo com as hipéteses previstas na Resolucao 175;

contratacao da agéncia de classificacdo de risco de crédito.

Taxa de ingresso e saida de FUNDOs de que o FUNDO seja cotista, se for o caso; e

Honorarios e despesas relacionadas a atividades do Representante dos Cotistas.

Paragrafo 1° - Além das despesas acima indicadas, constituem, ainda, encargos do FUNDO as seguintes

despesas:

)

b)

Paragrafo 2° -

comissGes e emolumentos pagos sobre as operacOes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimoénio;
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II a IV do art. 27
do Anexo 111 da Resolucio CVM 184;

taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;

gastos necessirios a manutencao, conservagiao e reparos de iméveis integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 deste Anexo

Normativo I11.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO e que nao fagam jus aos

interesses do FUNDO e/ou dos seus cotistas, cotrerdo por conta do Administrador.

Artigo 64 -

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagiao do

FUNDO, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do FUNDO para atender as exigibilidades

do FUNDO, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

@

®)

©

d

pagamento dos encargos do FUNDO descritos no Artigo acima;

pagamento de rendimentos aos Cotistas;

pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do FUNDO; e

formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagio do

FUNDO, aindaque exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos
no FUNDO, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas ou integralizacao de Cotas ja subscritas, conforme

aplicavel.
CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRA(;OES FINANCEIRAS

Artigo 65 - O exercicio social do FUNDO tem duracdo de 12 (doze) meses, com término em 31

de dezembro de cada ano.

Artigo 66 - O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada das escrituracGes relativas ao

Administrador, a0 Gestor e ao Escriturador.

Artigo 67 - As demonstragoes financeiras do FUNDO estarido sujeitas as normas de escrituragao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente

registrado na CVM.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 68 - Os rendimentos auferidos pelo FUNDO dependerio do resultado obtido em razio de
suas atividades. Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortizagao) realizados por meio da B3 seguirao
os seus prazos e procedimentos, e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O FUNDO devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotistas, os
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco anual encerrado em 31 de
dezembro de cada ano, até 10° (décimo) dia util do més seguinte ao encerramento do anos fiscal. Caso o
FUNDO tenha auferido resultado positivo num determinado perfodo, este sera distribuido aos cotistas,
em percentual a ser estipulado pela Administradora com base em recomendagdo do Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis, sendo certo que que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 6 (seis) meses, contados do
recebimento dos valores pelo FUNDO. Sem prejuizo do disposto nesta clausula, eventual resultado auferido
pelo FUNDO podera ser distribuido aos Cotistas sempre no 10° dia util do més subsequente ao més de
recebimento. Adicionalmente, os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio
da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente,

de forma igualitaria, sem distingao entre os cotistas.
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Paragrafo Segundo - Na hipétese de venda de qualquer dos Ativos Alvo Imdveis com agio, deforma que o
FUNDO venha a auferir resultado passivel de distribuigao, este resultado deveser distribuido aos Cotistas em

até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento.

Paragrafo Terceiro - Fario jus aos rendimentos de que trata o paragrafo primeiro acima os titulares de Cotas
do FUNDO, cujas Cotas estiverem devidamente subscritas e integralizadas no fechamento do 4° (quarto) dia
util do meés de distribuicao de rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela institui¢do

escrituradoradas Cotas.
Artigo 69 - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento:

(i) de rendimentos dos Ativos Alvo Imoveis; (i) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes
Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencao do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasiao da emissio das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacgao aplicavel
vigente. Para arcar com as despesas dos Ativos Alvo Iméveis, sem prejuizo da possibilidade de utilizacao

do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”),

sendo tais despesas exemplificativamente e sem qualquer limitagao descritas abaixo:

) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoéveis integrantes do
patrimonio do FUNDO;
(i1) cotrecio e/ou melhoramento do solo, como aplica¢io de corretivos, fertilizantes,servicos de

terraplanagem, subsolagem, gradagem, limpeza das 4reas e outros quese facam necessarios;

(iif) manutencdo de estradas, pontes e cercas;

(iv) instalacao de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicacio;

) outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos Ativos Alvo
Imoéveis; e

(vi) despesas rotineiras a serem depreendidas durante o prazo de dura¢ao do FUNDO, incluindo a

Taxa de Administracio futura.

Paragrafo Primeiro - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagoes Financeiras, e

os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderio capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Segundo - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constituicio ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retenciao de até 10% (dez por cento) do rendimento semestral

apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 70 - No ato de seu ingresso no FUNDO, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do FUNDO, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante assinatura do

instrumento de subscri¢iao e do Termo de Adesdao ao Regulamento do FUNDO.

Paragrafo Unico - Entre as informagoes referidas acima, nao se incluirdo informagoes sigilosas referentes
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de

administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.
Artigo 71 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o FUNDO:

() mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do meés a que se referir, o

formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento I da Resolugao CVM 184;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, a

que se referir o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Resolucao

CVM 184;

(© anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, a que se referirem:

1) as demonstragoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente;

ii) o relatério do Auditor Independente; e

1if) o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(© até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.

® no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

Paragrafo 1° - O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial decomputadores o Regulamento do FUNDO, em sua versio vigente e atualizada.

Paragrafo 2° - O Administrador devera reentregar o formulario eletronico cujo conteudo reflita o
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Suplemento “K” atualizado na data do pedido de registro de distribui¢ao publica de novas Cotas.

Paragrafo 3° -

As informagoes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos Cotistas por

meioeletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 72 -

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

as informacdes eventuais sobre o FUNDO:

@

(®)

©

d

©

®

Paragrafo 1° -

edital de convocacao, proposta da administracio e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;

até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negocio, a avaliagao relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do Artigo 40, § 3°, do
Anexo III da Resolucio CVM 184 e com excecio das informacdes mencionadas no
item I1.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 36 do Anexo III
da Resolucao CVM 184.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes, além daqueles previstos no § 3° do

artigo 64 da parte geral da Resolucao:

)

b)

d)

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da classe;

a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que sejam destinados
a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
classe;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
da classe

propositura de a¢ao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdémico-financeira da

classe; e
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e) a venda ou locacao dos iméveis destinados a arrendamento ou locagio, e que possam

gerar impacto significativo na rentabilidade da classe.

Artigo 73 - A divulgacio de informagoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico - O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacio referida no caput, enviar
asinformacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Artigo 74 - O comunicado, envio, divulga¢do e/ou disponibilizacio, pelo Administrador, de
quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento

ou na regulamentagao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-ail).

Paragrafo 1° - Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracio entregue
ao Administrador, o envio das informagoes previstas no caput deste Artigo por meio fisico, sendo que nestes

casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2° - Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentac¢io vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador
pormeio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou

sistema de chave-publica.

CAPITULO XIX -DO REPRESENTANTE DOS
COTISTAS

Artigo 75 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela Assembleia
Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeagao, observadas as demais disposi¢oes aplicaveis no
Artigo 20 do Anexo III da Resolu¢io CVM n° 184.

Artigo 76 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

i fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

ii. emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a

Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do artigo 9°
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1ii.

1v.

V.

vii.

Artigo 77 -

deste Regulamento), transformacio, incorporagao, fusao ou cisio do FUNDO;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias tuteis ao FUNDO;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricio das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissaio do FUNDO detidas pelo
Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opiniao
sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o anexo 39-
V da Instru¢ao CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou tteis a deliberagdo da Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO.

CAPITULO XX -DO CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o Administrador, entre

o FUNDO e o Gestor, entre o FUNDO e o custodiante (se houver), entre o FUNDO e o escriturador, entre o

FUNDO e o consultor de investimentos e/ou entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas, se houver,

dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sio exemplos de situagdao de conflito de interesses:

1.

1.

iv.

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do custodiante, do
escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de
pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, o custodiante, o escriturador, o consultor de investimentos, o Representante
dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;

a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor, do custodiante, do escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor, ao
custodiante, ao escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos
Cotistas para prestagao dos servicos de formador de mercado, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, da.
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Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

i a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do custodiante,
do escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

1. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, do custodiante, do escriturador, do consultor de
investimentos ou do Representante dos Cotistas, com exce¢ao dos cargos exercidos em
o6rgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno dessas partes, desde que
seus titulares ndo exercam funcSes executivas, ouvida previamente a CVM; e

iii. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima, conforme o

Ccaso.

Paragrafo 3° - Nio configura situagao de conflito a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor, ao custodiante, ao escriturador, ao

consultor de investimentos ou ao Representante dos Cotistas.

CAPITULO XXI -DISPOSICOES FINAIS

Artigo 78 - Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obriga¢des, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescriges legais.

Artigo 79 - Nas assembleias de Condominios, companhias e/ou FUNDOs de investimento nas
g > p
quais o FUNDO detenha participagdo, o Gestor ira exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de

exercicio do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website: https://www.brcapital.com.br.

Paragrafo 1° - O Gestor deste FUNDO adota politica de exercicio de direito de voto em Assembleias
Gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em Assembleias Gerais de detentores

de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo 2° - O Gestor exercera o direito de voto em Assembleias Gerais, na qualidade de
representante do FUNDO, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.
Nesse sentido, ao votar em Assembleias Gerais representando o FUNDO, o Gestor buscara votar

favoravelmente as deliberacGes que,a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a carteira do

FUNDO.
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Artigo 80 - O FUNDQO, seus Cotistas, o Administrador, o Custodiante, o Escrituradot e o Gestor
submeteraoa arbitragem todo e qualquer litigio relacionado ou referente a este Regulamento incluindo, mas nao
se limitando a sua interpretacio, validade, cumprimento e/ou execugio ou qualquer questio resultante deste ou
relacionada a este Regulamento que nio possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera
administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3”) de acordo com seu Regulamento e
Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada, sempre de acordo com este

Regulamento, cujas especificacGes prevalecerao em caso de davida.

Paragrafo 1° - O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(ao) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificagao pela CAM-B3 nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro,que
atuara como presidente do tribunal arbitral, sera nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeadospelas
partes no prazo de 15 (quinze) dias da confirmac¢io do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a nomeacao
do presidente ou se alguma das partes na arbitragem nao nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder

a tais nomeagoes de acordo com as Regras.

Paragrafo 2° - A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirao com base no direito
brasileiro.
Paragrafo 3° - A sede da arbitragem serda a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, local

onde sera proferida a sentenca arbitral.

Paragrafo 4° - O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui

qualquer ac¢aojudicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5° - Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem tenham a obrigacao
de cumprir a determinagao contida na sentenca arbitral, independentemente da homologacao judicial. Os custose
honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e documentados incorridos pelas partes na arbitragem,
incluindo honorarios advocaticios razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral,
considerando o grau das reivindicages concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo tera competéncia para

impor honorarios advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6° - Antes da constituicao do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na Comarca de
Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, a concessio de qualquer medida cautelar ou proviséria, conforme
permitido pela legislacdo aplicavel. O requerimento a uma autoridade judicial de concessdo tais medidas oude
implementacao de quaisquer medidas determinadas pelo tribunal arbitral ndo sera considerado uma infragao ou
uma rendncia a0 compromisso arbitral e ndo afetara os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto

a outras medidas judiciais disponiveis nos termos da Lei n® 9.307 de 23 de setembro de 1996,as partes neste ato
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elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil. A solicitagiao de qualquer
medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo sera interpretada como umarenincia aos direitos

previstos neste Artigo 71 ou a arbitragem como o unico mecanismo de solucao de controvérsias.

Paragrafo 7° - Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constitui¢do do tribunal arbitral, toda e
qualquer medida cautelar ou execugao especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida mediante
requerimento deste a0 juizo competente, a cuja jurisdi¢do as partes se submetem nos termos do Paragrafo 6°
acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente

concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8° - A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral (se
apos a assinatura dos Termos de Referéncia) poderao, a pedido de uma das partes nas arbitragens, consolidar
procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes, mesmo que nao sejam todas partes em
ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus
sucessores a qualquer titulo, se (a) os compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) nio houver danos
injustificaveis causados a uma das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar
recaira sobre o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisao sera final e vinculante para todas as partes

nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9° - O Administrador ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na resolu¢ao de
litigios entre os signatirios do presente em qualquer circunstincia que envolva os Cotistas e/ou os interesses
aqui pactuados e a atua¢do do Administrador ¢ restrita as disposi¢oes deste Regulamento no tocante a quaisquer

litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.
Paragrafo 10 - As decisoes da Assembleia Geral ndo estardo sujeitas a avaliagio da CAM-B3.
Artigo 81 - O FUNDO tera um Comité de Investimentos que sera composto por 3 (trés) membros,

sendo 2(dois) deles eleitos pelos Cotistas do FUNDO reunidos em Assembleia Geral, e 1(um) indicado pelo
GESTOR.

Paragrafo 1° - O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 (dois) anos, permitida a
reeleicio.
Paragrafo 2° - Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer tipo de remuneragao

do FUNDO pelo desempenho de seus servicos.
Artigo 82 - O Comité de Investimentos tem como atribui¢oes:

(a) Opinar sobre os (i) investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos

Imobiliarios; (ii) prazos, forma e condi¢oes de todo e qualquer investimento em Ativos
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imobiliarios, e (iii) sobre alteracGes na composicao da carteira do FUNDO, observada
a politica de investimento do FUNDO;

(b) Opinar sobre as questoes relevantes de interesse do FUNDO, inclusive aumento de
participa¢ao nos Ativos Imobilidrios investidos, e a ado¢ao de medidas judiciais e
extrajudiciais na defesa dos interesses do FUNDO;

(©) Opinar sobre todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza
diversa a ser firmado pelo FUNDO;

(d) Opinar sobre a forma de alienacdo dos Ativos Imobiliarios que compdoem a carteira do
FUNDO, observado este Regulamento;

(e) Acompanbhar as atividades do Administrador, Gestor e do Consultor Especializado no
cumprimento de suas obriga¢des referentes ao FUNDO;

® Solicitar informagoes do Administrador, Gestor e do Consultor Especializado sobre
quaisquer transagdes do FUNDO;

() Opinar sobre os votos a serem tomados nas assembleias gerais dos Ativos de Renda
Fixa e Ativos Imobiliarios, quando aplicavel;

(h) Tomar conhecimento sobre os termos e condicbes do desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios e sobre a evolu¢do da comercializagao/locagio de cada
um dos Ativos Imobiliarios;

@) Opinar sobre as reavaliacdes dos Ativos Imobiliarios;

G) Indicar os representantes do FUNDO que comporio o conselho de administragio, a
diretoria e outros 6rgaos de sociedades investidas pelo FUNDO, caso aplicavel; e

(k) Opinar sobre quaisquer outros assuntos relacionados aos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos do FUNDO, inclusive seu acompanhamento.

Artigo 83 - O Comité de Investimentos reunir-se-a pelo menos uma vez a cada 3 (trés) meses, bem
como sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.

Paragrafo 1° - As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pelo
Administrador ou por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, podendo ser
dispensada a convocag¢ao quando estiverem presentes todos os membros.

Paragrafo 2° - As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-do com a presenca da maioria de
seus membros e poderdo ser presenciais, ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de consulta formal,
observado o procedimento previsto no Regulamento.

Paragrafo 3° - As deliberagbes do Comité de Investimentos serdo adotadas por maioria de votos de seus
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membros presentes, cabendo a cada membro um voto.

Paragrafo 4° - Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas as respectivas atas, ainda que
em forma de sumario, as quais deverdo ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos
presentes e entregues a0 Administrador, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis apds a sua realizacao.

Artigo 84 - Os membros do Comité de Investimentos deverao informar ao Administrador, e esta
devera informar aos Cotistas, qualquer situagao que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagao de conflito
de interesses com o FUNDO.

Artigo 85 - As orientagdes do Comité de Investimentos ndo eximem o Administrador e o Gestor,

nem as pessoas por ele contratadas para prestar servicos ao FUNDO, das suas responsabilidades perante a CVM,

os Cotistas e terceiros, conforme disposto no Regulamento e na regulacio em vigor.
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