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DESTAQUES

Portfolio Atual:

O CCME11 ¢ um veiculo consolidador de estratégias

de investimentos imobiliarios, investindo em imaéveis CRIs
dirgtamepte, C.R.I's,.FIIs, acoes de empresas do setor e CDI+ 2,9%
projetos imobiliarios. 15 IPCA+ 9,4%
#Ativos Taxa Média (MtM)4
1° FIl Multiestratégia/Hedge Fund' com alocacdo 907 TS E0L (Ei)
efetiva em todas as classes de ativos imobiliarios. o
RS 305 s 3,1
. i Cota Cota = 33% IPCA "
Dividendo Div. Yield Mercado Patrimonial milhdes ndexacho Carteira Duration
R%/Cota Ult. 12 meses R$/Cota R%/Cota
0,08 10,4% 9,98 10,66 Iméveis
P/VP Patriménio Valor Volume
Liquido Mercado Negociado 3 R$ 207 12.534 m?
0,94 722.6 676.6 0.83 #Ativos milhoes ABL
Flls & AcOes
Performance’ +5.4% vs. Demais IPCA + ¢
Retorno Total Desde IPO Hedge Funds 7,3% a.a. o
O, 17 R$ 153 Retor?wgbgrﬁ‘onw
12,3% a.a. +10.3% vs. IFIX 100,4% do CDI #Ativos milhdes (+14,0% vs. IFIX)

1 - Considerou-se a carteira aberta no Informe Mensal (Jan/24) dos FlIs Multiestratégia/Hedge Funds com PL superior a R$ 150 milh6es negociados na B3 e as efetivas alocacdes em CRIs, Imoveis, FllIs e A¢des. 2 - Soma de
rendimentos distribuidos referente aos Ultimos doze meses sobre a cota de mercado (data-base: 09/09/2024, data base/anuncio dos proventos referentes a Ago/24) 3 - Periodo: 28/10/2022 a 30/08/2024, considerando

Variacdo da Cota Patrimonial + Dividendos Distribuidos do Fundo 4 - Taxa marcada a mercado (MtM), com base em precificacao do administrador (BTG Pactual) 5 - Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias

6 - Retorno Portfolio Flls e A¢des desde o inicio das alocacdes (10/06/2022 a 30/08/2024). Volume negociado médio/dia desde a liberacdo de cotas da 42 emissao (17/07/2024) a 30/08/2024. 2
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Fll CANUMA CAPITAL MULTIESTRATEGIA - CCME11

Veiculo de investimento consolidador de
estratégias de investimentos imobiliarios

= Crédito imobiliario majoritariamente originados e
estruturados pelo time da Canuma Capital

= Aquisicao de ativos diretos/imoveis (estabilizados,

nao estabilizados, retrofit e desenvolvimento) nao
ofertados ao mercado em geral

= Fundos Imobiliarios e Empresas Listadas atraves
de uma analise detalhada dos ativos que compdem
0 portfolio

= Alocacdo em subsetores imobiliarios nao
ofertados a0 mercado em geral

= Acesso a ofertas restritas ¢ co-investimentos
exclusivos

Estratégia de investimentos com
disciplina operacional e financeira

Buscando gerar retorno ajustado ao risco atraves
de investimentos imobiliarios

Protecdo de capital combinando crédito e
diversificacdao de ativos imobiliarios, com
cuidadosa estruturacao e originacao propria

Criacao de valor no médio prazo por meio de
escalada de aluguéis, reposicionamento dos ativos,
compressao de cap rates (taxa de capitalizacao)

Reciclagem dos ativos visando ganhos de capital,
aproveitando-se dos ciclos de cada subsetor/ativo
e de taxa de juros

Investimentos oportunisticos de ciclos curto e
medio

=
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UNIVERSO DE INVESTIMENTOS

Fil CANUMA CAPITAL
MULTIESTRATEGIA

Flls LISTADOS Vv
Flls NAO LISTADOS
EMPRESAS LISTADAS

CREDITO ESTRUTURADO
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DESENVOLVIMENTO

<

1 - (BTS) Built-to-suit / (SLB) Sale&Lease-back 2 - Segundo avaliacdo da gestora

Flls listados negociados abaixo do valor implicito de seus ativos

Ativos ndo disponibilizados ao publico em geral, com potencial ganho de capital

Acoes de empresas do segmento imobiliario, descontadas em relacdo ao valor intrinseco dos ativos

Financiamentos para alavancagem de ativos estabilizados, aquisicOes e/ou desenvolvimento

Dificil replicacao / qualidade reconhecida / locatarios de 12 linha2 / baixa vacancia / dividendos atrativos

Potencial replicacao / qualidade nao explorada / vacancia moderada / potencial ganho de capital

Demandam investimento ou reposicionamento / vacancia moderada a alta / potencial ganho de capital

Contratos nao cancelaveis e de longo prazo para empresas de 12 linha?2

Desenvolvimento comercial e residencial de ciclo curto/médio / pré ou pos registro de incorporacao
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VISAO DO PORTFOLIO-ALVO

Exemplos de
Estratégias

« Investimentos diretos ¢/ contratos de
Iméveis longo prazo (Built-to-suit, Built-to-lease,
(Ativos Diretos) ~aleslease-back)
« Ativos Core e Core Plus

« Desenvolvimentos de ciclos curto e médio

Retorno Total-
Alvo Atual (TIR?Y)

IPCA+ 9,0%-15,0% a.a.

EXposicao
Alvo

20-40%

Mix Retorno
da Estratégia

« Analise de crédito/diligéncia feita pela
Crédito Canuma Capital
« Financiamentos para alavancagem de
Estruturado ativos estabilizados, aguisicoes e/ou
desenvolvimento

IPCA+ 7,0%-10,0% a.a.
CDI+ 2,5%-4,5% a.a.

30-60%

« Ativos de dificil replicacdo e baixa vacancia
Fllis Listados « Baixo/nenhum endividamento
e Nio Listados - Distribuicdo consistente de dividendos
« Oportunidades taticas em Flls de CRIs
- Potencial ganho de capital

IPCA+ 9,0%-12,0% a.a.

10-25%

« AcOes de empresas do segmento sendo
negociadas com desconto em rela¢do ao
Empresas valor intrinseco dos ativos
Listadas . Baixo dividend payout
- Maior potencial ganho de capital

IPCA+ 12,0%-15,0% a.a.

0-10%

A expectativa de rentabilidade alvo projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer

momento ou sob qualquer hipotese, como

promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isencao de riscos aos cotistas. As informacdes presentes nesta pagina sao baseadas

em simulacdes e 0s resultados reais poderao ser significativamente diferentes. ! Taxa Interna de Retorno

RENDA

I GANHO CAPITAL
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LINHA DO TEMPO - DESTAQUES

o Abr - 2022

Inicio Oferta 1°
Emissao FlI
CCME11

Jun - 2022

Inicio Alocacdes
em FllIs & Acoes )

. Jul - 2022

Inicio Alocacdes
CRIs Originacao

Set - 2022

Encerramento 1°
Emissao Fll CCME11
R$ 250 mm

Propria/Exclusivos

oFev-2023 Jul-2023 , Ago-2023,

Lancamento site
ccmell.com.br

¢ 3°maior
IPO! 2022

Flls & Acoes

Aquisicado
KASA Vila
Olimpia

Jun - 2023

22 Emissao
FIl CCME11
R$ 53,3 mm

Imoveis

Informacoes

Canuma

Gerais Responde

(l CANUMA

APITAL

, Fev-2024
Contratacao Split Cotas
Formador de “Base 10"
Mercado

Ago - 2023 | Abr-2024

33 Emissao Aguisicao

FIl CCME11 ! Shopping

¢ R$ 250,7 mm Jd. sul

Fonte: Canuma Capital. 1 - IPO (Initial Public Offering) - Oferta Publica Inicial. Boletim de Mercado de Capitais (ANBIMA) - Dez/22.
Considerou-se as colocacoes de Flls listados na B3 em 2022.

Jun - 2024

43 Emissao
FIl CCME11
R$ 140,3 mm ©

a::
P Acpos
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RESUMO DA GESTAO
ATUALIZAGOES E NOVIDADES

APITAL

Considerando as alocacdes em curso a serem finalizadas ainda em setembro, “85% dos recursos captados na Ultima emissdo de cotas ja foram investidos.
0 portfélio do Fundo segue diversificado nas classes do mandato multiestratégia: Iméveis, CRIs, Flls, A¢des de empresas do setor e Projetos Imobiliarios.
A partir desse més, de forma a demonstrar a relacao do preco das cotas no mercado secundario e as taxas equivalentes da Carteira de CRIs do portfolio
do CCME11, incluimos uma tabela de sensibilidade no relatério. Ela esta disponivel na aba “CRIs” desse relatorio e também na Planilha de Fundamentos
disponibilizada no site exclusivo do Fundo (www.ccmell.com.br > Informacdes aos Investidores > Relatorios Mensais).

No dia 18/Set realizamos o Canuma Day. O evento contou com a participa¢ao de todo o time de gestao da Canuma Capital e exploramos as oportunidades
que vemos no mercado imobiliario no cenario atual, metodologia de analise e sele¢dao dos ativos do CCME11, dentre outros. A apresentacdao completa do
evento esta disponivel no site exclusivo do Fundo (Em ApresentacOes e Midias ou pelo |ink)

GUIDANCE DE RESULTADOS RESULTADO DO MES
Com o intuito de seguir provendo previsibilidade aos investidores e ao . Dividendo distribuido: R$ 0.08/cota
mercado em geral, reiteramos o guidance (estimativa) de rendimentos . Resultado do més: R$ 0,075/cota
mensais dos proximos 3 meses entre R$ 0,08 e R$0,093 por cota, que . Resultados acumulados nao distribuidos (inicio)2: R$ 0,01/cota
serao distribuidos aos investidores entre outubro e dezembro/2024.
As estimativas de distribuicdao indicadas acima foram baseadas nos =
. cao CARTEIRA | MOVIMENTACOES
rendimentos recorrentes dos ativos do Fundo e das reservas acumuladas.
A projecao de distribuicao de rendimentos ndo representa e nem deve Ca[teiralz 41,9% em.CRIs, 28,5% em .ImOveis, 1'6,7% em Flls, 4,3% em
ser considerada, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade Agoes e 8,7% em Caixa (Titulos Publicos). Movimentacoes do més:
futura minima ou garantida aos investidores. Compras: R$ 2,5 mm de KNHF11.
1 - Data-base: 30/08/2024 2 - Resultados acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo distribuidos Vendas: Nao realizamos vendas no més de agosto.

relativos a semestres anteriores.


http://www.ccme11.com.br/
https://www.ccme11.com.br/wp-content/uploads/sites/1196/2024/09/Canuma-Day_18-09-2024-1.pdf
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RESUMO DA GESTAO
CREDITO

IMOVEIS (ATIVOS DIRETOS)

O portfélio atual em CRIs possui taxas médias por indexador de IPCA+
9,4% a.a. e CDI+2,9% a.a., bastante atrativas em relacao aos niveis
observados nas precificacdes de operacdes do mercado secundario e/ou
primario, incluindo outros produtos isentos de IR (ex. Fl-Infra e CRAS)
Especialmente considerando o perfil dos CRIs, contrapartes e garantias
das operacdes do portfolio do CCME11.

Nesse més de Set/24, faremos a aloca¢ao em uma nova opera¢ao no
montante de R$ 15 mm a taxa de IPCA+ 10% a.a. Traremos mais detalhes
do CRI no proximo relatério mensal.

Flls & AGOES

Em Ago/24, o portfélio mais liquido da carteira do CCME11 obteve
performance de +1,98%, superando o retorno do IFIX de +0,86% no més.

Em Flls, os destaques do més foram: GZIT11 (+5,1%), BTLG11 (+2,6%),

KORE11 (+2,3%) e KNHF11 (+2,1%). Na alocacao em Acoes, MULT3 (+6,8%),

IGTI11 (+5,8%) e ALOS3 (+5,7%). O portfolio esta dividido em 17 ativos,
sendo que na visao por segmento, temos: 31% Recebiveis Imobiliarios,
28% Shopping Centers, 11% Residencial, 10% Escritorios, 10% Varejo, 9%
Logistico e 2% Outros.

Temos buscado seguir com um portfolio defensivo em periodos como 0s
de maior volatilidade nos mercados locais observado nos Ultimos meses,
mas que ainda possa capturar ganhos de capital no médio/longo prazos.

Desde que iniciamos as alocacées em FlIs e A¢oes (Jun/22) no portfélio
do CCME11, obtivemos um resultado acumulado de 34,4% (+14,0%
superior ao IFIX no mesmo periodo).

O KASA Vila Olimpia € um imével residencial com 243 aptos. destinados
para locacao de média duracao (atualmente o prazo médio dos aluguéis é
de 13 meses), proximo de centros financeiros com diversas opcoes de
lazer, comércio e servicos. Em Ago/24, a ocupacao se manteve estavel em
92% (+2 p.p. em rela¢ao a Ago/23). O nivel de ocupacao elevado é reflexo
de uma gestdao bastante ativa que tem sido implementada no
empreendimento desde o investimento do CCME11 no ativo, no inicio de
2023. Adicionalmente, o valor dos novos contratos e renovacdes
aumentou +26% desde a aquisicao (0 aluguel médio atual é de R$ 113/m?).

0 Shopping Jardim Sul esta localizado no cora¢do do bairro do Morumbi
em Sao Paulo, dominante na regiao e inaugurado ha 30 anos. \Voltado ao
publico A/B, inserido em uma regido de alta densidade residencial e
empresarial, proximo de varios condominios, colégios renomados e clubes.
A divulgacao dos resultados se da com uma defasagem de 2 meses (M-2).
Em Jul/24, as vendas apresentaram um crescimento de +3,9% em rela¢ao
a0 mesmo més do ano anterior. O NOI! de Julho cresceu +18,5%,
impulsionado principalmente pelos aluguéis variaveis e de quiosques,
além do recebimento de receitas provenientes de feiras e eventos. No
acumulado do ano (Janeiro a Julho), o NOI cresceu +2,1% vs. 2023.
Destaques comerciais: Foram inauguradas as lojas Makibella (perfumaria)
- 351 m? e Green (vestuario infantil) - 35 m?, aumentando a ocupacao no
shopping em +1,4 p.p., atingindo 97,2%.

Confira mais detalhes e indicadores operacionais dos imoveis do portfolio
do CCME11 clicando na aba superior “Imoveis”.

1 - NOI (Net Operating Income): Receita Operacional Liguida.
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VISAO GERAL DO PORTFOLIO ATUAL
Portfolio por Estratégia - Destaques

Portfolio Alocado’ —
(% por Tipo) B Estratégia
Tijolo
m Residencial
m Shopping
Hotel
Escritorios
Varejo
m Logistico

- -

Estratégia
Crédito
m Residencial
m Shopping
Escritorios
mCRIS mImoveis Flls RCEEEE m Logfstico
Varejo i IS =D 4 B
~ +6Flls

Fonte: Canuma Capital 1 - Data-base: 30/08/2024. % equivalente ao portfolio alocado, desconsiderando o caixa (Titulos PUblicos)
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ALOCACAO POR ESTRATEGIA

Evolucao da Alocacao (% Total) Ultimas Alteracdes na Carteira
oo
R$ 140,3 mm

n 5% |
>% « Imoveis: Em Abr/24, concluimos a aquisicdo do Shopping Jardim
4% 4% 4% Sul e realizamos 0 pagamento da 22 parcela finalizando a

4% 5%
4% | . . . aquisicdo do ativo KASA Vila Olimpia. Confira detalhes sobre 0s
10% 10% 10% . . . . . . “ / .y

I
I
. 5% 5% 3% |
N 7% [l indicadores operacionais dos ativos na aba superior “Imoveis”.
I : o
| : - Crédito: Em Mai/24, alocamos R$ 30 milhdes no CRI Econ, com
. I remuneracao de CDI+ 3,75% a.a. e prazo de 4 anos.
4% 34% 34% 35% |
20% [ 24% | : Flls: Em Ago/24 alocamos R$ 5 milhdes em KNHF11. Os
| .
| .
| .|
| |
|
|
o .
|
|
||
d |

9% 29% W 29% Ju 28% destaques de retorno em Flls no més de Agosto foram: GZIT11
(+5,1%), BTLG11 (+2,6%), KORE11 (+2,6%) e KNHF11 (+2,1%).
Desde o inicio das alocacdes em Flls, em Jun/22, ja capturamos
ganhos de capital liquidos em vendas realizadas que totalizam
R$ 5,1 milhdes. Detalhes e resultados acumulados na aba
superior “Flls & Acdes”.

18%

°0% [ 45 [ 457 [ 47% wm e e - Acdes: Em Abr/24 alocamos +R$ 5 milhdes em IGTI11 e MULT3.

Desde a alocacdo inicial em acdes do segmento, em Jul/22, ja
capturamos ganhos de capital liquidos em vendas realizadas que
totalizam R$ 2,6 milhdes. Detalhes e resultados acumulados na
aba superior “Flls & Acdes”.

32%

out-23  nov-23 dez-23 jan-24 fev-24  mar-24 abr-24 mai-24  jun-24 jul-24 ago-24
m CRIs mImoveis Flls CRI e FoOF mFlls Tijolo Acoes Caixa

Fonte: Canuma Capital Data-base: 30/08/2024.

10
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ALOCACAO POR ESTRATEGIA

Participacao por Ativo (% Total)’ Resumo por Estratégia
KASA 19,9% : L . .
: . ' A A carteira de imoveis é composta por 3 ativos, totalizando
Jard'mFSGUR' . 305’8/" I ImOVels g 207 milhdes e distribuidos em:
« KASA Vila Olimpia, Shopping Jardim Sul e Selina Aurora.

A Yoshil  —— 5 7%
Econ s /5%
HGBS 19 série m—— 4 1%
HGBS 22 série  m—— 4 1% I Crédito

A carteira de CRIs & composta por 15 ativos totalizando
R$ 304,5 milhoes, distribuidos em:

HGBS 42 série m— 3 9Y% ..
HGBS 42 série  m— 3 9% « 45% em Residencial (CRIs FGR, Econ, A.Yoshii e Vectra),
Vectra e 3,9% 45% em Shopping Centers (CRIs HGBS Séries 1,2,3e 4 e
KOSS'E”E m— 2, 4% Terral Séries 1 e 2), 7% em Escritérios (CRIs Faria Lima
) 3% . ) . o . .
Terral 19 série  mummmm 2 3% Financial Center, Ed. Miss Silvia, Faria Lima Square e JK
1455) e 3% em Logistico (CRI Emergent Cold II).

Terral 22 série w2 3%
TRXF11 om ) 29

&gﬁsﬁ p— 12; I Flls A carteira de Fundos Imobiliarios é composta por 14 ativos
ALOS3 — ey totalizando R$ 121.7 milhodes, distribuidos em:

KNUQ11 e 1:6% + 39% Recebiveis Imobiliarios (MCHY11, KNUQ11, RBRY11
MULT3 1,62/0 KNCR11 e MCCI11), 13% Residencial (TGAR11 e ASRF11),
BlTGLTolﬁ — 12'; 13% Escritorios (KORE11), 12% Varejo (TRXF11), 11%
RBRY11 wem 1 3% Logistico (BTLG11 e XPLG11), 10% Shopping (XPML11

e GZIT11) e 2% Qutros (KNHF11).

Emergent Cold || mmm 1 3%
KNCR11 mm 12%

Faria L. Fin. Center wmm 1,2% Acoes A carteira de acdes € composta por 3 empresas do segmento

x’\é%/ﬂﬁ = %ff de shopping, totalizando R$ 31,0 milhoes:
Ed. Miss Silvia == 1,1% e 34% em ALOS3 (ALLQOS), 33% em IGTI11 (lguatemi) e 33%
Outros ——— 3.4% em MULT3 (Multiplan).
B CRis N Mmoveis M Flis Acoes

Fonte: Canuma Capital Data-base: Data-base: 30/08/2024 1 - Ndo considera ativos em Caixa (Titulos PUblicos) 11
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RESULTADO GERENCIAL - RESUMO

Composicao do Resultado Mensal?

« No més de Ago/24, o resultado gerencial mensal por cota foi de R$ 0,075.
« Resultados acumulados nao distribuidos (inicio)2 : R$ 0,01/cota

0,089

0,083

0,098 0,083 0,087
20%

—
(o9}
S 32

13% % 9 13%
- 16% > 16% 17% 18%
- En -
b ] ° 24% 10% EF
29% 30% 27% 18%
s 16%
[ —o, | -
9 59% % 59% o 9 539% 56%
32% 36% 38% 39% 50% 50% 53 .
| ] | _— ] ] I I ] | [
set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24
Receita CRIs m Receita FllIs Receita Renda Fixa Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liquido m Receita Imobiliaria m Despesas Operacionais QO Resultado (R$ por cota)

Rendimento Distribuido

nov-23 fev-24 mar-24
0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,080 0,080 0,080 0,080

Fonte: Canuma Capital. 1 - Resultado Gerencial por Cota. Histoérico p/ cota ajustado ao desdobramento (razdo 1:10) ocorrido em 23/02/2024. Em Jun/24
devido ao encerramento da 42 emissdo foi pago aos cotistas participantes R$ 0,085/cota de rendimento pro-rata. Esse valor contabilizado é o resultado
liquido do valor captado aplicado em CDI. 2 - Resultados acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo distribuidos relativos a semestres anteriores.
12
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RESULTADO GERENCIAL - DETALHADO

Acumulado
DEMONSTRATIVO DE RESULTADO (R$ mil) mar-24 mai-24  jun-24 ju-24  ago-24
RECEITAS
Imobiliaria 741 841 842 842 873 808 822 848 799 1.094° 1.222° 1.069° 7.536 10.802 14.522
CRI 1.817 1.995 1.977 2526 3.150 3.278 3.065 3.159 3.172 2.923 3.601 3.277 25.625 33.940 47.284
Dividendos Flls 748 663 771 462 969 762 744 596 460 1.011 1.148 1.128 6.818 9.462 14.735
Dividendos Acoes 76 (11) 76 56 (8) 58 46 117 258 34 335 - 839 1.036 1.065
Renda Fixa 1.651 1.679 1.416 1.043 816 653 529 317 118 492 445 421 3.793 9.582 23.677
Ganho (Perda) de Capital - Realizado Liquido 613 396 122 1.575 530 - 873 354 - (1) - - 1.755 4.461 7.718
Pro-rata Rendimento Novos Cotistas - - - - - - - (857)? - - (857) (857) (3.972)
TOTAL RECEITAS 5.646 5.564 5.203 6.504 6.330 5.559 6.078 5.392 4.807 4.696 6.751 5.896 45508 68.426 105.028
DESPESAS
Taxa de Gestao & Administracdo (649) (648) (654) (658) (689) (693) (685) (659) (648) (758) (767) (774) (5.672) (8.280) (12.408)
Qutras Despesas (35) (39) (12) (767) (21) (46) (41) (171) (37) (38) (56) (45) (455) (1.307) (2.450)
TOTAL DESPESAS (684) (687) (665) (1.425) (710) (738) (726) (829) (685) (796) (823) (819) (6.127) (9.588) (14.858)
RESULTADO GERENCIAL 4,962 4.877 4,538 5.079 5.620 4.820 5.352 4,562 4122 3.900 5.929 5.077
Resultado Gerencial (Por Cota) 0,091 0,089 0,083 0,093 0,103 0,088 0,098 0,083 0,075 0,071 0,087 0,075
Pro-rata Oferta - Nao-Recorrente - - - - - - - - - 857 - - 857 857 3.972
Ganho (Perda) de Capital - Nao Realizado (1.145) (739) 4.059 519 (2.217) (478) (2.168) (6.171) 1.408 (2.301) 1.016 2.456 (8.455) (5.761) (5.567)
Ajuste a Valor Justo / Provisoes - - - 30.397 - (5.849) 1.628 - 604 (307) (328) (266) (4518) 25.879 25.879
Outros Ajustes Contabeis - - - - - - - - - 211
RESULTADO CONTABIL' 3.817 4.139 8.597 35.995 3.403 (1.507) 4.812 (1.609) 6.133 2.149 6.618 7.266 27.265 79.813 114.665
Valor Patrimonial (por cota) 10,14 10,24 10,31 10,78 10,85 10,73 10,73 10,60 10,64 10,53 10,63 10,66

Fonte: Canuma Capital 1 - Resultado desconsiderando ajustes para distribuicao do resultado 2 - Devido ao encerramento da emissao foi pago aos

cotistas participantes o rendimento pro-rata. Esse valor contabilizado é o resultado liquido do valor captado aplicado em CDI. 3 - Considerando

rendimentos do Ativo Shopping Jardim Sul, detido por meio do FIl Canuma Capital Renda Varejo.

Historico p/ cota ajustado ao desdobramento (razao 1:10) ocorrido em 23/02/2024. 13
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DESTAQUES
PORTFOLIO Flis & ACOES
# Ativos Alocacao Estratégia

Portfolio atual por segmento: 31% Recebiveis Imobiliarios, 28% Shopping
Centers, 11% Residencial, 10% Escritorios, 10% Varejo, 9% Logistico e 2% Outros. RS »

., . L. 17 153 Crédito
Desde o inicio dessas alocagoes no portfolio do CCME11, a performance tem mm Tijolo

sido consistentemente superior ao IFIX e outros indices de mercado:

Composic¢ao dos Resultados! (Total 100%)

Retorno - Portfélio Flis & Desde Inicio
= Dividendos - Ganho Capital Ganho Capital
Acoes (CCME11) vs. IFIX 34,4% Flls & Acoes Realizador-,Flls Realizado —rzu;ﬁes
67% 22% 11%
34,4% .~
Resultados - Posi¢oes Encerradas?
+14.0% TIR Ganho de
vs. IFIX (a.a.) Capital (p/Cota)

20,4% TEPP11 +28,9% R$ 0,017

JSRE11 +59,2% R$ 0,018

TRXF11 +30,1% R$ 0,062

XPLG11 +87,9% R$ 0,025

KisU11 +23,5% R$ 0,004

HGLG11 +18,7% R$ 0,003

- TGAR11 +33,7% R$ 0,016
v KNUQ11 +14,4% R$ 0,000
QYRS V2R VAR & VR & VAR O VAR & VAR € o BN 00 TS 00 BN .0 TN .o RN 0 BN 00 BN 0 BN Lo BN 0o BN €0 BN €0 BN NS " NN N - AR SN A A KNCR11 +17’3% R$O'Olo
KNIP11  +80% R$ 0,002
R RBRY11 +8,4% R$ 0,000
——CCMEL1 IFIx ALOS3 +21,8% R$ 0,051

o)
Fonte: Canuma Capital. De 10/06/2022 a 30/08/2024. 1 - Considerou-se a proporc¢ao entre rendimentos em FlIs e ganhos de capital em 1GTI11 + 15'4/0 R$ 0'022
Flls e AcOes desde 10/06/2022 2 - Considerou-se 0s ganhos de capital brutos realizados (posi¢des encerradas parcial ou totalmente) p/ MULT3 +23,3% R$ 0,011
cota, ajustados ao desdobramento (razao 1:10) ocorrido em 23/02/2024
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2
IMOVEIS - SHOPPING JARDIM SUL INDICADORES OPERACIONAIS'
Em Jul/24, as vendas apresentaram um crescimento de +3,9% em rela¢ao ao mesmo més do ano DE JULHO/24
anterior. O NOI2 de julho cresceu +18,5%, impulsionado principalmente pelos aluguéis variaveis
e de quiosques, além do recebimento de receitas provenientes de feiras e eventos. No
acumulado do ano (Janeiro a Julho), o NOI cresceu +2,1% vs. 2023. 4 4 4
Destaques comerciais: Foram inauguradas as lojas Makibella (perfumaria) - 351 m? e Green 5 y O
o e S
(vestuario infantil) - 35 m*. Vendas (100%) N0I2 (100%)
Para mais detalhes dos indicadores, acesse a Planilha de Fundamentos, disponivel no site (link). R$ milhdes R$ milhdes
ELELA Vendas Ultimos 12 NOI Ultimos 12
Meses - (R$/m?/més) Meses - (R$/m?/més)

2,1% 2,8%

Inadimpléncia Liquida Vacancia
(Acum. 12 meses)

3,4% -3,9%

Vendas das Mesmas Fluxo de Veiculos
Lojas (SSS>) (Jul/24 vs. Jul/23)

1 - Més-base Julho/24. NUmeros consideram a participacao total (100%) no ativo. 2 - NOI (Net Operating Income): Receita Operacional
Liquida. 3 - Vendas das mesmas lojas, em inglés, Same Store Sales (SSS). Representa as vendas das lojas que estavam presentes nos dois

periodos analisados. ‘ L ‘


https://www.ccme11.com.br/informacoes-aos-investidores/relatorios-mensais/
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IMOVEIS - SHOPPING JARDIM SUL

Outros Indicadores Operacionais

Vendas Totais (%) Vendas das Mesmas Lojas (SSS')

11,1%
12,0%

5,4% 27% 4,4% 5,1% 3,9% 4,0%

-5,4% )

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Acumulado no -6,8%

ano
(2024 x 2023) jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
Vacancia (%) Inadimpléncia Liquida (Acumulado 12 meses)
28% 2,9%
2,7% ’ ! o
0, 4v2% 2.4% 215/° 2,5%
% 3an 35% 36% 37% 38% 38% 38% e

32% 3,2 %1%
i) % , % 0,
2.7% 2:8% 1,5%

jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24

1 - Vendas das mesmas lojas, em inglés, Same Store Sales (SSS). Representa as vendas das lojas que estavam presentes nos dois periodos analisados.
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IMOVEIS - KASA VILA OLIMPIA TESE DE INVESTIMENTO

Residencial para Renda (Locac¢ao)
O KASA Vila Olimpia foi adquirido pelo equivalente
* s a R$ 12,5 mil/m? que representava 35% de
Nov-2023 S ﬁa& ] desconto sobre os imoveis prontos da regido.
S Os aluguéis estavam na faixa de R$ 90/m? 25%
abaixo dos ativos comparaveis.
Potencial de lucro de R$ 30,5 milhdes ao fundo

. i ‘ ) - <\ @ com a venda do ativo.

Abr - 2023

Aqguisicao
KASA

Jun - 2023

Criacdo de
Apartamento
modelo para visita

Inauguracao da Academia 2024
de alto padrao e de uso
exclusivo dos moradores

Expansao
Espago
Coworking

Cenarios de Venda R$ 20.400 /m?

Ago - 2023

Dez - 2023 Dez - 2023

Expansao
Mini Mercado

Instalacdo de Wi-fi em
todas as unidades

Multimidia g::éjl:a]'gsnise : S y : 7 R$ 19.155 /m?
& Cinema Churrasqueira | e ; : P ©00000000000000000000000000000000000000000000
it . L | B | R$ 17.900 /m?
”y - 2 ~ ”y - o
Aluguel Médio/m Ocupacao Media (%) RS 16,000 o
- Gestao Canuma
+26% ——————————» +13pp——»
R$ 113 91% 92%
R$ 104 89% o RS 12.498 /m’
85%
R$ 90
79%

dez/22 dez/23 ago/24 2723 3723 4723 1724 2T24  ago/24

Acesso par
reconhecimento facial

Aguisicao Kasa  Pessimista Base Otimista

m— Preco venda/m® seesss Média Regigo® Laudo Avaliagdo TIR (% a.a)

Notas: 1 - TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos. Apos custos de transacao e antes dos custos de
gestdo. 2 Cenarios de preco de venda/m? em termos reais. 3. Imoveis prontos comparaveis da regido, conforme Fato Relevante de 22/02/2023.
4. Laudo de Avaliacdo Data-base Dez/23.
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IMOVEIS - KASA VILA OLIMPIA

Academia

(8) Servico de Concierge
)

Solario

Ay
N

~
-

Espaco Co-Working

B

.:. Pet Place
Market
Lavanderia

Espaco Lounge

D [of] RBE

Wi-Fi

Estacionamento

Portaria e Seguranca 24 horas

\/ e - |
Pet Place Market Lavanderia Estacionamento

@ I )

18
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IMOVEIS - KASA VILA OLIMPIA
Indicadores Operacionais
: = Al 2 1
Movimentac¢oes no Més Ocupacao Geral (%)
Ini(c:io Gestdo 96% 97%
anuma
92% 92%g1y, 92% 92%
k— L 14 223 90% 89% 89%
] 86%
-25 83%,,,83%
81%
67%
Nt O O O O O O O o»O O O O 399 359 359 9 959 9 8 <
- . < < A A A N A A A A A A N A AN
Oﬁzlr;;iao Entradas Vencimentos Renovacgoes O;ngcr:}':\zczo g % é E % g i > % g 3 é @ % S_>J g 5 g 5 > %
Aluguel Atual vs. Novos/Renovacoes (Més)

e —— Aluguel Médio (R$/m?)?
+8,9% >
—

Canuma

R$ 3.624

111111110449 113113
1
R$ 3.328

07

~ (@] ™M ™M ™M ™M m ™| ™M ™M ™M ™M ™ ™M <t < < < < < < <
Atual Geral Novos/Renovacoes NN NN NN NN NN NSNS NN NN N
m Aluguel médio (R$) EEE%E%E%BB%EEEE%E%E%B
%EEErog.a'—'%)mogg.gggrog.a'_‘%)
Fonte: Canuma Capital 1 -Atualmente, 40 unidades estao sendo operadas no modelo short-stay. 2 - Os valores
foram ajustados de maneira linear para suavizar o efeito de aluguéis antecipados.
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IMOVEIS
KASA Vila Olimpia

{% Estratégia Resumo Resultado

Regiao: Vila Olimpia, Sao Paulo/ SP - Edificio residencial com apartamentos 100% mobiliados inaugurado em 2018. Totalizando 243
ABL: 7.279 m? unidades, o KASA opera majoritariamente para locacdo de media duracdo (prazo medio atual de 13
Apartamentos: 243 (25 a 30 m2) meses). Fato Relevante da aquisicao (Link).

setor Imobiliario: Residencial « Localizado na Vila Olimpia e proximo de centros financeiros (Av. Faria Lima e Av. JK) e

universidades, alem de estar a poucos minutos de diversas opces de lazer, COMEércio e servicos

Estratégla: Renda e Ganho de Capital como Shoppings Vila Olimpia e JK Iguatemi, Pargue do Povo, entre outros.
- 1. 0
g;tggngalgxog.rﬁ P16.6%kaa [Caprate . g5 infraestrutura ¢ completa e conta com servico de concierge, academia, solario, espaco

co-working, pet place, mercado, lavanderia, espaco lounge, estacionamento e portaria 24 horas.

Regiao: Morumbi, Sao Paulo/ SP + Localizado no coracdo do bairro do Morumbi em Sao Paulo, o Shopping ¢ dominante na regiao,
ABL Total: 28.413 m? inaugurado ha 30 anos. Voltado ao publico A/B, regiao possui alta densidade residencial e
Lojas: 172 empresarial, estando proximo de variados condominios, colegios renomados e clubes. Fato

Relevante da aquisicao (Link).
Setor Imobiliario: Shopping ) o . o . . )
. - O ativo conta com as principais marcas do varejo brasileiro e diversas operacfes de servicos
Estratégia: Renda aos clientes, como P&o de Acucar, América, Madero, Fast Shop, Vivara, Fleury e Lojas Renner.
Retorno-Alvo: Cap rate proximos 12

meses: 8,9% « A participacao do CCME11 no ativo se da de forma indireta, pela aquisicao de 94,3% das cotas

do FIl Canuma Capital Renda Varejo, que detém a fracao ideal de 10% do Shop. Jardim Sul.

Regido: Republica, Sao Paulo/ SP « Edificio locado em sua totalidade para rede internacional Selina por um prazo de 20 anos, até
ABL: 2.684 m?2 outubro de 2038. A empresa abriu seu capital na NASDAQ em 2022. Possui 163 hotéis,
distribuidos em 25 paises e 6 continentes. Fato Relevante da aquisicao (Link).

Apartamentos: 128
« Reformado em 2019, o ativo esta localizado a 300 metros da estacao Republica do metr6 e

Setor Imobiliario: Hotel ) ; > . ! i .
. proporciona aos seus inquilinos variados entretenimentos gratuitos como massagem, bike tour
Estratégia: Renda e yoga.

Retorno-Alvo TIR!: 16,6% a.a. | Cap rate
estabilizado: 9,4%

1 - TIR (Taxa Interna de Retorno) nominal considera o ganho de capital ao final de 4 anos para o KASA Vila Olimpia e 3 anos para o Selina.
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PORTFOLIO CRIs

Foco em operacoes
N originadas, estruturadas e

ancoradas pelo CCME11

Transacoes com companhias

6-06 de elevada governanca e
garantias reais

estrotoragao  Indice
HGBS (CDI) CDlI
HGBS (IPCA) IPCA
FGR IPCA
A. YOSHII CDI
ECON CDlI
TERRAL CDI
VECTRA CDlI
BROOKFIELD CDI
EMERGENT COLD CDI

Fonte: Canuma Capital. Data-base: 30/08/2024. 1 - Operacbes detidas de forma exclusiva e/ou ancoradas pelo CCME11 2 - Taxa marcada
a mercado (MtM), com base em precificacao do administrador (BTG Pactual) 3 - Loan-to-Value: Saldo Devedor / Valor das Garantias

Taxa
Aquisicao
(%)
2,40%
8,00%
9,50%
3,15%
3,75%
2,60%
4,50%
1,70%

3,25%

v
[&r

Taxa
MtMm?
(%)
2,40%
9,13%
9,65%
3,00%
3,81%
2,60%
4,50%
1,57%

3,25%

PERFIL DO

PORTFOLIO
Portfolio diversificado nos
setores de Shopping, Residencial,
Escritorios e Logistico.

Modelo de analise e estruturacao 1 5
proprietarios da Cestora. #CRIS

Volume : LTV
(R$ mi) Duration (%) Segmento o
CDI+ 2,9%
s 30 s [ IPCA+ 9,4%
>2 50 sen 1) Taxa Média (MtM)2
49 4.0 47% @ p/ Indexador (a.a.)
38 1,9 60% )
30 2.3 46%  ThY
31 30 24% [7)
3,1

20 L Duration
22 2,3 66%
9 22 58%

R$ 305

milhodes

67% CDI
33% IPCA

Indexacao
Carteira

50%
LTV
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SENSIBILIDADE PRECO DA COTA - TAXA CARTEIRA DE CRIs INVESTIDOS

A tabela ao lado apresenta uma sensibilidade da taxa média da

Carteira de CRIs do CCME11 em rela¢ao aos diferentes precos de Taxa equivalente em IPCA+ Taxa equivalente em CDI+
cota do Fundo no mercado secundario. _ _
Prec¢o da Carteira CRI ((:Iirct:I:? : :? Carteira CRI c(igf:;zf::l
Cota (IPCA+) a.a. () TX Adm.2 (CDI+) a.a. () TX Adm.2
A ferramenta pode ser utilizada para o investidor balizar sua ii gig B(‘ff ]f%"f jgff ngf
- - ’ ’ 0 o 0 o (1] o (1]
expectativa de resultado para a carteira de CRIs dada a compra R$ 9,50 12,76% 11,41% 7,48% 6,13%
de cotas do Fundo em um determinado nivel de pre¢o. De forma Ri 9,60 112,:43% 111:05% 7:04% 5,69%
. . e . . . R 9,70 12,12% 10,77% 6,61% 5,26%
ilustrativa, a tabela de sensibilidade indica a rentabilidade anual e 6 100 2 845
equivalente (em IPCA+ ou CDI+), no cenario hipotético em que 0 R$ 9,90 11,50% 10,15% 5,77% 4,42%
. . . . , . 0 0 [") 0
investidor adquire a carteira de CRIs do Fundo, com agio e/ou ii  — s B
desagio observado na cota a mercado, e “carrega” todos 0S papeis R$ 10,20 10,63% 9,28% 4,59% 3,24%
adquiridos até o vencimento. R$ 1030 10,35% 9,00% 4,20% 2,85%
R$ 10,40 10,07% 8,72% 3,83% 2,48%
R$ 10,50 9,81% 8,46% 3,46% 2,11%
R$ 10,60 9,54% 8,19% 3,11% 1,76%
Na Planilha de Fundamentos disponibilizada no site exclusivo Valor Patrimonial (Cota)  R$ 10,66 9,39% 8,04% 2,90% 1,55%
o~ . R 10,70 9,28% 7,93% 2,75% 1,40%
do CCME11 (www.ccmell.com.br > Informac6es aos Investidores S— E— 5000 1% 06
> Relatorios Mensais / link), incluimos uma versao interativa da R$ 10,90 8,78% 7,43% 2,07% 0,72%
4 It . R$ 11,00 8,53% 7,18% 1,73% 0,38%
tabela, na qual é possivel simular outros valores de preco p/ cota. R 1110 8. 20% 6 0%  a0% 0,055
R$ 11,20 8,05% 6,70% 1,08% -0,27%

Fonte: Canuma Capital. Valor Patrimonial da Cota (30/08/2024 1 - Taxa/yield da Carteira de CRIs com base nos diferentes precos de aquisicdo da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversao do agio/desagio ao
longo da duration da carteira de CRI. 2 - Descontando-se a taxa de gestao e de administracao. As informacodes constantes deste relatorio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Canuma Capital
LTDA. para fins de prover aos cotistas do Fundo e aos investidores em geral,de forma hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade da Carteira de CRIs ao preco de cota do Fundo 22
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CRIs INVESTIDOS

HGBS11 - 12 e 22 Série

{% Estratégia Resumo

Cadigo Cetip: 23F2356527 / 23F2356518 « O FIl HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 182 mil m? de ABL proépria, distribuidos em 17
Indexador: CDI+ shoppings. Essa é a primeira alavancagem do fundo, com o objetivo de aumentar a

Taxa: 2,40% a.a. / Vencimento: Jun/2033 participacdo do fundo para 40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/
SP, como também para retrofitar shoppings do portfolio.

Juros: Mensal
Amortizacdo Principal: Mensal, apds 24° més * Garantias: i. Alienacao fiduciaria de cotas de Flls detidos pelo HGBS11 avaliados em R$ 383
Setor Imobiliario: Shopping milhdes. ii. Limitacdo a realizacdo de novas cessdes de crédito pelo fundo que ultrapassem,

de forma consolidada, 27.5% do Patrimdnio Liquido do Fundo iii. Manutencao de LTV maximo
Devedor: FIl HGBS11 o 629, ° d ¢

Codigo Cetip: 23F2354249 / 23F2356215 « O FIll HGBS11 (Hedge Brasil Shopping) possui 182 mil m? de ABL prépria, distribuidos em 17
Indexador: IPCA+ shoppings. Essa é a primeira alavancagem do fundo, com o objetivo de aumentar a
Taxa: 8,00% a.a. / Vencimento: Jun/2033 participacdo do fundo para 40% no Shopping Jardim Sul, localizado no bairro do Morumbi/

Juros: Mensal SP, como também para retrofitar shoppings do portfolio.

Amortizacdo Principal: Mensal, desde o inicio * Garantias: i. Alienacao fiduciaria de cotas de Flls detidos pelo HGBS11 avaliados em R$ 383
setor Imobiliario: Shobpin milhoes. ii. Limitacao a realizacao de.noAvas cessoes de credlto“pelo fundo que ultrapassgm,
PPINg de forma consolidada, 27.5% do Patrimoénio Liquido do Fundo iii. Manutencdo de LTV maximo

Devedor: FIl HGBS11 de 65%.

Cadigo Cetip: 23L1279637 « A FGR atua no ramo da incorporacao ha 37 anos, desenvolvendo condominios horizontais de
Indexador: IPCA+ alto padrao para venda, principalmente na regiao Centro-Oeste. A empresa esta em

Taxa: 9,50% a.a. / Vencimento: Dez/2033 sustentavel transformacao, na década de 90 comecou a operar condominios horizontais de

alto padrao e em 2020 passou a incorporar e oferecer casas prontas. Até o momento, foram

Juros: Mensal lancados 40 empreendimentos, entregues e em construcao.

Amortizag¢ao Principal: Mensal, desde o inicio L . . ) . L .
Setor Imobiliario: Residencial + Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos recebiveis do projeto Jardins Marselha ii. Alienacao
: Fiduciaria das unidades vendidas iii. Alienacao Fiduciaria de 51% das acdes da SPE do
Devedor: FCGR empreendimento alvo iv. Conta reserva de 6 PMTs até o TVO, e 3 PMTs apds o TVO v. Aval
dos saocios.
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43771&busca=23F2356518&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43761&busca=23F2354249&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43751&busca=23F2356215&typo=cri
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/23L1279637
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A.Yoshii

Caddigo Cetip: 23J2268206

Indexador: CDI+

Taxa: 3,15% a.a. / Vencimento: Dez/2028
Juros: Mensal

Amortizacao Principal: Trimestral, desde o
inicio

Setor Imobiliario: Residencial
Devedor: A.Yoshii

O Grupo Yoshii ha 58 anos incorpora nas cidades de Londrina, Maringa, Curitiba e Campinas,
sendo a 22 maior incorporadora do Estado do Parana e uma das 15 maiores do Brasil. A
empresa é referéncia na construcao de imoveis de alto padrdo, ja tendo construido 110
empreendimentos, distribuidos em 2 milhdes/m®. A alavancagem fortalece a posicdo do
caixa, com a nova estrutura de capital serd proporcionado maior suporte aos lancamentos ja
efetuados e aos projetos futuros.

Garantias: i. Alienacdo Fiduciaria dos lotes de terrenos, com LTV Maximo de 60% ii. Aval dos
SOCI0sS.

Codigo Cetip: 2200184445 / 22G0230322

Indexador: CDI+
Taxa: 2,60% a.a. / Vencimento: Jul/2029

A Terral é a maior operadora de shopping centers da regiao Centro-Oeste, apresentando 11
empreendimentos com ABL de 250 mil m®. A alavancagem servird para melhoramentos
operacionais em 8 ativos, principalmente o Buriti Shopping localizado em Aparecida de

Juros: Mensal Goiania/ GO e para o projeto de um shopping em Brasilia.

Amortizac¢ao Principal: Mensal, desde o inicio *
Setor Imobiliario: Shopping
Devedor: Terral

Garantias: i. Alienacdo Fiduciaria de 75% do shopping Buriti Rio Verde, correspondente a
cota parte da socia Terral Participacdes e Empreendimentos Ltda, com LTV Maximo de 50%
ii. Alienacdo Fiduciaria das cotas das SPEs, correspondentes a participacdo, bem como seus
recebiveis atuais e futuros de dividendos iii. Endosso das apolices de seguro iv. Aval dos
sOcios.

Cadigo Cetip: 24E1394847 .
Indexador: CDI+

Taxa: 3,75% a.a. / Vencimento: Abr/2028
Juros: Mensal

Amortiza¢do Principal: Mensal, apos 24° més
Setor Imobiliario: Residencial

Devedor: Econ

Fundada em 2001, a Econ atua na incorporacdo residencial de media e baixa renda nas
cidades de Sao Paulo e Guarulhos. Esta entre as 100 maiores construtoras do pais, com mais
de 30 mil unidades entregues. A alavancagem serviu de fortalecimento na posi¢cdao de caixa da
empresa.

- Garantias: i. Alienacdo Fiduciaria das Cotas das SPEs dos Projetos ii. Cessao Fiduciaria dos
Dividendos de 4 Empreendimentos iii. Aval iv. Conta Reserva de 2 PMTs

o CLLFLLA PSS ER s
R

¢
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=50031&busca=23J2268206&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=34161&busca=22G0184445+&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=34171&busca=22G0230322&typo=cri
https://habitasec.com.br/controle_emissoes/cri-econ-copy-copy/

Resumo
da Gestao

@7 Estratégia
do Fundo

CRIs INVESTIDOS

Vectra

Resultado

Portfolio Gorenl

Flls & Acoes

Canuma
Responde

Informacoes

Imoveis Geralic

¥

Caddigo Cetip: 23)1382317

Indexador: CDI+

Taxa: 4,50% a.a. / Vencimento: Out/2027
Juros: Mensal

Amortiza¢ao Principal: Mensal, apos 24° més

Setor Imobiliario: Residencial
Devedor: Vectra

Vectra, construtora e incorporadora sediada em Londrina, atua no norte do Estado do Parana.
Esta entre as 40 maiores construtoras do pais, sendo a 102 maior da regido sul e 52 do
Estado. Os recursos captados via alavancagem servirao de fortalecimento da posicao do caixa
e viabilizarao uma aceleracdo de lancamento de novos projetos.

Garantias: i. Cessdo Fiduciaria dos dividendos do empreendimento Wave e Wonder,
calculados pelo agente de garantias (Monitori), representando um LTV de 35,5% na
contratacdo ii. Obrigacao de Alienacao Fiduciaria de todas as unidades em estogue que
porventura ndao tenham sido vendidas apos a quitacdao do Plano Empresario iii. Conta reserva
de 3 PMTs iv. Aval dos socios.

Cddigo Cetip: 2211357824

Indexador: CDI+

Taxa: 3,25% a.a. / Vencimento: Dez/2029
Juros: Mensal

Amortizacao Principal: Mensal, a partir 13°
mes

Setor Imobiliario: Logistico
Devedor: Emergent Cold

A Emergent Cold atua na armazenagem, transporte e processamento logistico de produtos
refrigerados, através da aquisicdo e operacao de imoveis e equipamentos logisticos. A
empresa participa na estruturacao e no financiamento para aquisicao de ativo logistico
refrigerado, atualmente locado para empresas de primeira linha, no Estado de Pernambuco.

Garantias: i. Alienacdo fiduciaria do imovel, com LTV maximo de 70% ii. Cessao Fiduciaria dos
recebiveis de locacdo, com indice de Cobertura para Servico de Divida minimo de 1.2x iii.
Aval da Empresa Controladora iv. Fundo de reserva cobrindo o pagamento das proximas trés
parcelas; v. Covenants Financeiros no balanco da devedora.

Cadigo Cetip: 210668295

Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027
Juros: Trimestral

Amortizac¢ao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritorios

Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 4435
milhdes por meio da cessdo dos contratos de locacdo respectivos a 16.581 m* (55% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 3.400.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacao fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do Fll FLFC, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.
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https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46571&busca=23J1382317&typo=cri
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89650&agFiduciario=Vortx
https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/21L0668295
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Caddigo Cetip: 210666609

Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027
Juros: Trimestral

Amortizac¢ao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritorios

Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 403,7
milhdes por meio da cessdo dos contratos de locacdo respectivos a 15.096 m* (83% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 4.100.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locacdo ii. Alienacao fiduciaria do imével, com
LTV de 77% e das cotas do Fll MS, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.

Cadigo Cetip: 21.0694148

Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027
Juros: Trimestral

Amortizac¢ao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritorios

Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 180,3
milhdes por meio da cessdo dos contratos de locacao respectivos a 8.052 m* (33% da ABL),
localizado na Av. Pres. Juscelino Kubitschek 1.455.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacao fiduciaria do imoével, com
LTV de 77% e das cotas do Fll JK 1455, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de uma
parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP (Brookfield
Strategic Real Estate Partners) IV.

Cadigo Cetip: 21L.0668716

Indexador: CDI+

Taxa: 1,70% a.a. / Vencimento: Abr/2027
Juros: Trimestral

Amortizac¢ao Principal: No vencimento
Setor Imobiliario: Escritorios

Devedor: Brookfield

Portfolio da SYNE3 vendido para a Brookfield por R$ 1,8 bilhdo. Alavancagem de R$ 257
milhdes por meio da cessdo dos contratos de locacao respectivos a 9.610 m? (48% da ABL),
localizado na Av. Brig. Faria Lima 3.600.

Garantias: i. Cessdo fiduciaria dos contratos de locacao ii. Alienacao fiduciaria do imovel, com
LTV de 77% e das cotas do Fll FL Square, detido pela compradora iii. Fundo de reserva de
uma parcela de juros e compromisso de sua recomposicao pelo fundo global BSREP
(Brookfield Strategic Real Estate Partners) IV.
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https://app.opeacapital.com/pt/emissoes/21L0666609
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CONFIRA O SITE EXCLUSIVO DO CCME11

CCMET1 R$ 101 1BOV 102.776 IFIX 2.823 IMOB 690,01 & Q

Fll Canuma Capital
Multiestratégia

Consolidador de estratégias de
investimentos imobilidrios.

Cadastre-se no Mailing Cligue Aqui

Ferramenta de apoio ao investidor,
com diversas funcionalidades:
= Consolidador de informacdes sobre o Fundo

=  Acesso facil e pratico aos materiais divulgados
pela gestao, incluindo relatdorios mensais

= Atualizagcao de comunicados e fatos relevantes
= Detalhamento do portfdélio de ativos

= (Calendario de divulgacao de rendimentos

= Historico de cotacoes

= Lamina e video resumo do relatério mensal

= Planilha de fundamentos

= (Cadastro no mailing e contato com time de Rl

Acesse em ccmell.com.br

N .


https://www.ccme11.com.br/servicos-de-ri/cadastre-se-no-mailing/
http://www.ccme11.com.br/
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INFORMACOES GERAIS

Codigo de Negociacao
CCME11

Numero de Cotas
67.797.053

CNPJ do Fundo
43.010.844/0001-26

Gestor
Canuma Capital

Administrador
BTG Pactual

Taxa de Administracao
0,15% a.a. sobre PL

Taxa de Gestao

PL OU VALOR TAXA DE
DE MERCADO (R$) GESTAO

Ate 700.000.000,00 1,25% a.a.

De 700.000.000,01 até 800.000.000,00 1,20% a.a.
De 800.000.000,01 até 900.000.000,00 1,10% a.a.
De 900.000.000,01 até 1.000.000.000,00 1,05% a.a.
A partir de 1.000.000.000,01 1,00% a.a.

Taxa de Performance
20% do que exceder benchmark (IPCA +
média aritmética do yield IMA-B5)

DISCLAIMERS

A Canuma Capital € uma gestora de recursos, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
- CVM e constituida na forma da Resolucao CVM N°21/21, aderente ao Codigo ANBIMA de
Administracao de Recursos de Terceiros. A Canuma Capital ndo comercializa nem distribui
cotas de fundos de investimento ou de qualguer outro ativo financeiro. As informacoes
contidas neste relatorio sao de carater meramente informativo e ndo constituem qualguer
tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este proposito.

Nenhuma informacao contida neste relatorio constitui uma solicitacdo, material promocional
OU publicitario, oferta ou recomendacdo para compra ou venda de cotas de fundos de
investimento ou de quaisquer outros valores mobiliarios. Este informe nao é direcionado para
guem se encontrar proibido por lei a acessar as informacdes nele contidas, as quais ndo
devem ser usadas de forma contraria a qualguer lei de qualquer jurisdicao. A Canuma Capital,
seus socios e funcionarios isentam-se de responsabilidade por decisdes de investimentos que
venham a ser tomadas com base nas informacdes aqui divulgadas ou sobre quaisquer danos
resultantes direta ou indiretamente da utilizacao das informacoes contidas neste relatorio.

As informacoes contidas nesta apresentacao nao podem ser consideradas como uUnica fonte de
informacdes no processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo,
devera realizar uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ('Suitability"). E recomendada a leitura cuidadosa
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

O INVESTIMENTO DO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. A RENTABILIDADE ALVO OU
A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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CANUMA RESPONDE

A ideia desse espago € trazer respostas a algumas duvidas que chegam pelos nossos canais de atendimento, assim como Nas
interacOes recentes com investidores. Envie sua pergunta ri@canumacapital.com.br. Teremos o0 prazer em respondé-la.

Como o time de gestao realiza a analise dos investimentos em CRIs?

Nosso time de crédito faz uma analise completa de diversos aspectos como: perfil das contrapartes/devedor, qualitativo e
guantitativo dos projetos, projecOes financeiras, fluxo de geracao de recursos da operacao, covenants, garantias, dentre outros.
Ao aplicar essa metodologia, buscamos estruturar operacdes e/ou alocar recursos em CRIs com retornos ajustados ao risco.
Confira mais detalhes na ilustracdao abaixo:

Corporativo Geral/Especifico: Qualitativo Projeto:
Originacdo + DFs (Balanco / DRE) + Localizacao
« Detalhamento Endividamento - Tipologia / Caracteristicas
+ (Carteira de Obras + Estudo de mercado
@ « Landbank de Terrenos « Perfil comprador / Ticket unidade
[ | | |
Quantltatlvo Projeto:
Projecao Financeira: Posicionamento de
+ Fluxo de Caixa da companhia preco
+ Viabilidade do projeto + Velocidade de vendas
« Quadro de Usos e Fontes « FEluxo de recebiveis
- Custos de obra totais
|

Fluxo e Covenants CRI: Garant_ias CRI: Monitoramento CRI:

Fluxo em linha com geracdo Qualidade Periodicidade / Recorréncia
de caixa « Valuation « DSCR/ICR/ LTV
« Liquidez para término de « Alcance exequibilidade - Agente de Garantias/Medicdo
obra
-+ Solvéncia para amortizacdo s
- Uimitacao & sirbuicao de @—@— Comite de

recursos e novas dividas

Investimentos

Fonte: Canuma Capital
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COMUNICACAO - CANUMA CAPITAL NA MIDIA
| |
Alternativas de Funding Destrava Capital ** 0s Economistas - EPISODIO #27 @i FDB - Fundo
via Mercado de Capitais_  Market - Bloxs “ 1 Podcast do Bau
no Segmento Imobiliario. il |
Entrevista de : Entrevista de t Entrevista de
Eduardo Moraes =i Felipe Vaz Y e/ L > Felipe Vaz
Data: 16/09/2024 Data: 07/06/2024 - " Data: 22/04/2024
A 4
Coosnacrers | ONOME £ DESTREZA

Live Professor
Baroni
Entrevista de

Marcelo Vainstein
Data: 02/04/2024

Assista a Entrevista

REITCAST J

COM CONVIDADO:
FELIPE VAZ

N\

L

REITCast -
Especial

Entrevista de Felipe Vaz
Data: 03/01/2024

Assista a Entrevista

QUINTA COM GESTOR
TEMP. 01 EPIS¢DIO 05

PARTICIPACAO DA GE%TORA
CANUMA @,
CCMEN1

s Assista a Entrevista
N\ )

Quinta com
Gestor - Kiko
Entrevista de Marcelo

Vainstein e Felipe Vaz
Data: 28/03/2024

&
«(PODY
CAST

B empiricus

= 2024 ANODA '
' VIRADA DOS

JEPTo| 485

RetornoCast

Entrevista de Marcelo
Vainstein
Data: 07/12/2023

Ouca o Podcast
Assista a Entrevista

Empiricus
Podca$t

Entrevista de Marcelo
Vainstein e Felipe Vaz
Data: 28/02/2024

Assista a Entrevista

Ampliando
oportunidades no
mercado imobiliario

Marcelo
Vainstein

Felipe
Vaz

Clube FII
Entrevista
Entrevista de Marcelo

Vainstein e Felipe Vaz
Data: 10/11/2023

Assista a Entrevista
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https://www.youtube.com/watch?v=aWI10477DPg&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=c_HxdAdkwrY&list=PLvjvRuk_jw5LCg4lT0JLej1RUQ_7U4HBz&index=10&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=1iv-MJ-4iyc&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=4eP6KRsWXaw&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=mMFiqdQoajY&t=25s
https://podcasters.spotify.com/pod/show/retornocast/episodes/2024-ser-o-ano-de-virada-para-os-FIIs---RETORNOCAST-85-e2crok4/a-aamug38
https://www.youtube.com/watch?v=dDHC1bFTC5M&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=KGK4ZUjTaKg
https://www.youtube.com/watch?v=EtJN0D-IBlg
https://www.youtube.com/watch?v=XDp3fkfW4M4&t=1s
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Café com FlI - COMPRAR IMOVEL INVESTIR - B : ;_ Vocé ComDinheiro
CAFE COM Flj Podcast PARA ALUGAR OU Live CVOCaSEH% 1 - BM&CNews
P@@ﬁ;{'{ {\:‘TF Entrevista de Felipe Vaz INVESTIR NO Painel com Felipe Vaz - i Entrevista de Marcelo
30 Te;,,;,,’:ﬁ;,,m: Data: 25/10/2023 MERCADO Data: 19/10/2023 MARCELO VAINSTEIN f Vainstein

Ouca o Podcast

FELIPE VAZ

Foant Assista a Entrevista

Forum Flis -
GRI Club

Painéis com Marcelo
Vainstein e Felipe Vaz
Data: 05/10/2023

Assista a Entrevista

e
- &
. CONFIRA A PROGRAMAGA
! E FOTOS DO EVENT

FINANCEIRO

. CANUMA

A Assista a Entrevista

FUNDADOR E CEO DA Data: 10/10/2023

CANUMA CAPITAL AN

: e Assista a Entrevista

Bate papo com
a Gestao do

ASSISTA
NO YOUTUBE

Clube FII -
Hora do CRI
Entrevista de Marcelo

Vainstein e Felipe Vaz
Data: 27/09/2023

Assista a Entrevista

Live Professor
Baroni
Entrevista de Marcelo

" Vainstein e Felipe Vaz
. Data: 12/09/2023

TUDO O QUE VOCE
PRECISA SABER
AN



https://youtu.be/uuC2Po1wDQQ?t=450
https://youtu.be/9U4uBCcS7GE?t=103
https://www.youtube.com/watch?v=Ov9VO1FG4_M&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=fsvL70F-3Bo&t=16024s
https://youtu.be/kkRbbaSTg6A?si=7eaEUvULZzpBdfTb
https://open.spotify.com/episode/18BnGArNTytsoXcrzeuEli?si=beD3Mki-SyqLNy2BqOeE8g
https://www.youtube.com/watch?v=PLT53wuPWuc&t=1s
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COMUNICACAO - CANUMA CAPITAL NA MIDIA
ENTREVISTAS

Conversa de Bate Papo sobre o CCMET! Live Marcel y o Fll Facil -
Mercado - Brain 7 e ‘ Medeiros Fll FACIL ENTREVISTA: Diogo Arantes

Entrevista de Marcelo Entrevista de Marcelo @ CANUMA Entrevista de Marcelo
CO n\/erga Vainstein Vainstein e Felipe Vaz Vainstein e Felipe Vaz
de mercado Data: 01/09/2023 [ oo

Data: 06/12/2022 = - “E Q Data: 01/12/2022
BRA!N R 'ﬁﬁa—.‘ )
Assista a Entrevista Assista a Entrevista Marcelo Vainstein Felipe Vaz Dioge Arariss Assista a Entrevista
Canuma Capital Canuma Capital Fll Facil

Marcel Medeiros Marcelo Vainstein Felipe Yaz
Terca 06/12/2022 @ CANUMA

Clube FlII
Entrevista

Entrevistados

Clube Fll Férum Clube Exame
GRI FlIs 2022 c L u B E Invest #28
Entrevista de

Felipe Vaz
Data: 27/10/2022

Entrevista de Marcelo
Vainstein e Felipe Vaz
Data: 18/11/2022

invest Entrevista de
Marcelo Vainstein
Data: 10/05/2022

/ Assista a Entrevista

INVESTINDO
FORA DA CAIXA:

CONHECA AS ESTRATEGIAS
DA CANUMA CAPI?\L APRESENTADO POR Assista a Entrevista
ARTHUR VIEIRA DE MORAES



https://www.youtube.com/watch?v=AkmJ1WqEf8U
https://www.youtube.com/watch?v=fqxdKE5NpN0
https://www.youtube.com/watch?v=msG_ERB5-p8
https://www.youtube.com/watch?v=TfSIfIyM9pg&t=25s
https://www.youtube.com/watch?v=xCdba27eZyQ&list=PL3c0ya4Snpm4mm9GUNWOarJeomFy5CqPI&t=1s
https://www.youtube.com/watch?v=QjIdUt7hRaE&t=1s
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Set/24 - Stella Mourao Flis: 0 gue sao HEDGE FUNDS FllIs? Saiba disso
ANTES de INVESTIR...

Mai/24 - Como 0 CCME11 venceu 0 VGHF11 | O que é um Hedge Fund
vale a pena investir neste FII?

Mai/24 - Painel no Flls Experience debate fundos hibridos e sua
busca por maior rentabilidade

Mai/24 - Stella Mourao Flls: 8 Melhores Gestoras de Flis de 2024

Abr/24 - DI News, Fatos Relevantes, 11 de abril

Abr/24 - Stella Mourao Flis: CCME11 - Episddio 2 Flis Fora do Radar

Abr/24 - Otmar Schneider, CNPI: CCME11 - Estratégia e Resultados

Mar/24 - Rodrigo Medeiros: Visita ao CCME11, como foi?
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NEOFEED
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Mar/24 - Flls Multiestratégia ampliam as possibilidades dos Flis

Mar/24 - HGBS11 e CCME11 Compraram Shopping Jardim Sul

Fev/24 - Canuma Capital adquire 10% do shopping Jardim Sul
por R$ 57.3 milhdes

Fev/24 - DI News, Fatos Relevantes, 02 de fevereiro

Dez/23 - Lucas FllI: #CCME11 - Conheca o Fundo da Canuma!

Abr/23 - DI News, Fatos Relevantes, 18 de Abril

Fev/23 - Canuma Capital compra dois iméveis em SP por
R$ 106.9 milhées

Fev/23 - Canuma Capital - Noticias do setor imobiliario
corporativo - #116

Out/22 - Abertura de Mercado | CCME11
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https://fiis.com.br/noticias/fiis-experience-painel-fundos-hibridos-e-rentabilidade/
https://fiis.com.br/noticias/fiis-experience-painel-fundos-hibridos-e-rentabilidade/
https://www.clubefii.com.br/video-analise?play_video=4qXgDy6NRv
https://www.youtube.com/watch?v=DyTE5CWG-Fs&t=219s
https://www.youtube.com/watch?v=6uedRa3UmbQ&t=259s
https://www.youtube.com/watch?v=eJNWYW6oFs4
https://www.youtube.com/watch?v=7MRcGodeq8U&t=39s
https://www.youtube.com/watch?v=0W3nGBFHLF8&t=1s
https://neofeed.com.br/blog/home/canuma-capital-compra-dois-imoveis-em-sp-por-r-1069-milhoes/
https://neofeed.com.br/blog/home/canuma-capital-compra-dois-imoveis-em-sp-por-r-1069-milhoes/
https://www.youtube.com/watch?v=nNDxqRxLxb8&t=382s
https://www.youtube.com/watch?v=nNDxqRxLxb8&t=382s
https://www.youtube.com/watch?v=rTs1gxZ--P8
https://neofeed.com.br/negocios/canuma-capital-adquire-10-do-shopping-jardim-sul-por-r-573-milhoes/
https://neofeed.com.br/negocios/canuma-capital-adquire-10-do-shopping-jardim-sul-por-r-573-milhoes/
https://www.youtube.com/watch?v=2DS2HcowYFY
https://www.youtube.com/watch?v=p-k3dTB3AcA
https://www.youtube.com/watch?v=nL42BWAwSHA&t=69s
https://euqueroinvestir.com/fundos-imobiliarios/fundos-imobiliarios-multiestrategia
https://youtu.be/KXW3gPMvXEM?si=vtqIxApJdSbOl6mj
https://youtu.be/KXW3gPMvXEM?si=vtqIxApJdSbOl6mj
https://www.youtube.com/watch?v=nfH1iFmhql4&t=1645s
https://www.youtube.com/watch?v=nfH1iFmhql4&t=1645s
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