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SODOIS>>>>

BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa + bestaques

Para acessar os comentarios da equipe de gestao em formato de
video CLIQUE AQUI

DESTAQUES

« O IFIX apresentou alta de 0,86% em agosto, com
valorizacao acumulada de 2,48% em 2024.

« O més de agosto foi marcado pela expectativa sobre as
proximas decisoes dos Bancos Centrais nos EUA e no
Brasil, sendo esperados: inicio do corte de juros pelo FED
e aumento da taxa Selic pelo Copom, ambos em 18/09.

* Os ultimos dados de inflagdo e mercado de trabalho
mais fracos nos EUA abriram caminho para o inicio do ciclo
de cortes de juros no pais.

* No Brasil, os destaques foram: a divulgagao da ata do
Copom com tom mais cauteloso frente a inflagao, a
indicacao de Gabriel Galipolo para a presidéncia do
Banco Central e o PIB acima do esperado.

O PIB do 2T24 apresentou Fforte crescimento
de 1,4% em relagao ao 1724, acima das expectativas, o que

VALOR DA COTA DE MERCADO
R$ 103,03

PATRIMONIO LiQUIDO
RS 391.535.461,25

VALOR DA COTA PATRIMONIAL
R$ 105,28

COTA MERCADO/PATRIMONIAL
0,98x

VALOR DE MERCADO
RS 383.172.485,14

DISTRIBUI(}AO DE RENDIMENTO
RS 0,87/cota (ultimo)

coloca uma pressao adicional para uma alta na taxa Selic.

A expectativa de elevacao na taxa de juros foi incorporada
as projecoes de mercado do Relatério Focus do Banco
Central, que agora indica taxa Selic de 11,25% em dez/24.

Ja o IPCA registrou deflagao de 0,02% em agosto, um
numero melhor que o esperado. Essa deflacao, no entanto,
nao deve se manter nos préoximos meses.

No mercado local, a preocupagcao com a agenda Fiscal
continua, mais precisamente com a redugao de despesas do
governo.

A politica Fiscal impacta a precificagao dos juros reais de
longo prazo, que apresentaram grande volatilidade em
agosto, e fecharam o més em niveis ainda elevados.

A cota patrimonial do BCIA apresentou alta de 0,32% em
agosto, com desempenho inferior ao indice em 56 bps. A
cota patrimonial acumula valorizagcao de 1,43% no ano.

A carteira do BCIA esta bem equilibrada para enfrentar
esse cenario de incerteza e \volatilidade, com
expectativa de juros altos por mais tempo no Brasil.

DIVIDEND YIELD
10,6% aa (ultimo atualizado)

GESTOR
Banco Bradesco S.A.

TAXA DE ADMINISTRAGAO
0,50% a.a.

LIQUEZ MEDIA DIARIA
RS 460 mil

NUMERO DE COTISTAS
29.770

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o que exceder o IFIX

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024
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Em agosto, optamos por manter a carteira defensiva com
participacao dos Flls de recebiveis em 38% do PL,
protegidos pelo maior retorno em dividendos.

Ja a alocagao nos fFundos de tijolo (62% PL) sao uma
posicao focada em ganho de capital, que pode se
materializar se houver alivio do cenario macroeconémico e
politico.

Aumentamos a exposi¢ao ao setor de renda urbana, mais
especificamente via fundo HGRU (2% do PL).

Mantivemos a distribuicdo em R$ 0,87/cota, equivalente a
um retorno em dividendos anualizado de 10,6% aa.

A cota de mercado (BCIA11) encerrou o més em RS 103,03,
com alta de 0,6%, ja considerando os rendimentos, com
valorizacao acumulada de 5,9% em 2024.

A liguidez média diaria do BCIA11 Ficou em R$ 460 mil. No
ano, a liquidez média estd em R$ 870 mil, com crescimento
de 40% em relagcao ao mesmo periodo de 2023.

O duplo desconto do fundo aumentou ligeiramente pra

12%.
/ - \

; [ | [ |
NUMERO DE COTAS
3.719.038 / \
CNPJ
20.216.935/0001-17 | |
DATA DE INiCIO \ n I . I /

19/05/2015


https://youtu.be/S-K2Aq12Jgc?si=jrMeHxPpqnBJGiGr

SODOIS>>>>

BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa + cenario e Rentabilidade

CENARIO

O més de agosto foi marcado pela expectativa sobre as
proximas reunioes dos Bancos Centrais nos EUA e no
Brasil, ambas em 18/09, sendo esperados corte de juros
pelo FED e elevacao da Selic pelo Copom.

Os dados de inflacao e mercado de trabalho mais
fracos nos EUA abriram caminho para uma comunicagao
do FED indicando o inicio do ciclo de queda no pais.

A inflagao ao consumidor nos EUA (CPI) de agosto teve
alta de 0,2% (+2,5% nos ultimos 12 meses), dentro das
expectativas, pelo terceiro més consecutivo.

A magnitude do ciclo de cortes de juros pelo FED ainda
é desconhecida, mas acreditamos que essa queda lenta
dos juros internacionais sera um vento Favoravel para
paises emergentes como o Brasil.

Dessa forma, o ciclo de queda dos juros nos EUA podera

amenizar ou encurtar o ciclo de alta na Selic no Brasil.

No mercado doméstico, a comunicacdao do Banco
Central tem demonstrado disposicao de elevar a Selic
caso necessario, a depender dos dados econdmicos,
principalmente crescimento do PIB acima do esperado e
inflagao mais alta e proxima do teto da meta.

O PIB do segundo trimestre apresentou crescimento de
1,4% em relacao ao 1724, acima das expectativas,
trazendo um viés de alta na proje¢ao do PIB para 2024. A
Bradesco Asset projeta crescimento do PIB de 3% no ano.

O dado mais forte de atividade econdmica colocou uma
pressao adicional no Copom para elevacao da Selic.

O Relatério Focus do Banco Central indica que a
expectativa de mercado para a Selic em dez/24 esta em
11,25% aa.

Ja o IPCA registrou deflagao de 0,02% em agosto, um
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pouco melhor que o esperado. Essa deflacao, no entanto,
foi causada principalmente pela redugao dos pregos de
energia elétrica, o que nao se mantera para os
proximos meses.

As expectativas para a inflagao indicam IPCA de 4,35% aa
em 2024 (Focus), proximo do teto da meta de 4,5% aa.

Além disso, mantem-se a preocupa¢ao com a politica
Fiscal, com discussbes sobre resultado primario do
Governo Federal, o respeito ao limite de despesas e a
necessidade de aumento de arrecadacao para cumprir a
meta fiscal.

A politica Fiscal tem impacto direto na precificagao dos
juros reais de longo prazo, que apresentaram grande
volatilidade em agosto. Por exemplo, a NTN-B (IPCA+)
com vencimento em 2035 saiu do patamar de 6,20% no
Final de jul/24, chegou a cair até 5,85% aa em meados
do més, mas Fechou o0 més em 6,22% aa.

RENTABILIDADE

AGO ANO 12 MESES DESDE INiCIO
Cota Patrimonial 0,30% 1,43% 5,05% 136,52%
Cota de Mercado 0,56% 5,85% 9,93% 142,91%
IFIX 0,86% 2,48% 5,63% 140,51%
CDI bruto 0,87% 7,10% 11,21% 123,80%
CDI liquido (15%) 0,74% 6,00% 9,45% 98,33%

*Valorizagao das cotas patrimonial e de mercado considerando o reinvestimento dos proventos distribuidos

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024
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BCIA: Carteira Imobiliaria ALiva + Rentabilidade e Analise Setorial

DESEMPENHO

O IFIX apresentou valorizagao de 0,86% em agosto,
com valorizacao acumulada de 2,48% em 2024.

O retorno em dividendos do IFIX fechou o més em
10,4% aa. J& o retorno de dividendos dos fundos de
tijolo do IFIX ficou em 9,6% aa, com um prémio de risco
de 3,4 p.p. paraa NTN-B 2035.

A cota patrimonial do BCIA apresentou alta de 0,3% em
agosto, com desempenho inferior ao indice de 56 bps. A
cota patrimonial acumula valorizagao de 1,43% no ano,
com desempenho inferior ao indice de 105 bps em 2024.

A principal contribuicdo negativa no més para o
desempenho do fundo frente ao IFIX veio novamente do
segmento de lajes corporativas, com a queda de fundos
em que temos posicao relevante (RCRB, JSRE e HGRE).

Outra contribuicao negativa veio do segmento de
shoppings, com a queda de CPSH, fundo que haviamos
aumentado posicao na ultima oferta em julho. Outro
destaque negativo veio da queda de LVBI, fundo de
galpoes logisticos que temos posicao relevante.

Ja a principal contribuig¢ao positiva frente ao IFIX veio da
boa selegao de fundos de CRI, com bom desempenho de
fundos como XPCI, RBRR, BTCI, CVBI e RBRY.

Também contribuiu positivamente o bom desempenho
de BTLG, fundo de galpdes logisticos que temos posi¢ao
relevante.

A cota de mercado (BCIA11) encerrou o més em RS 103,3,
com alta de 0,56%, ja considerando os rendimentos. A
cota acumula alta de 5,85% em 2024, comparado a
valorizagao de 2,48% no IFIX no periodo.

A liquidez média diaria do BCIA11 apresentou redugao

com relacdo ao més anterior, e ficou na faixa de R$ 460
mil. No ano, a média é de R$ 870 mil.

Flls RENDA URBANA (HGRU)

O HGRU, o maior fundo imobiliario de renda urbana do
IFIX, gerido pelo Patria (que incorporou a gestora
imobiliaria da Credit Suisse), possui 60 imoéveis, com area
bruta locavel (ABL) total de 403 mil m2.

Os ativos do fundo estao concentrados nos Estado de
Sao Paulo (65% da receita), e estao distribuidos nos
setores de varejo (62% da receita) e educacional (34% da
receita).

O maior locatario é o Carrefour (37,5% da receita),
seguido por YDUQS, ex-Estacio (20% da receita), Lojas
Pernambucanas (17% da receita) e Anima Educacao (10%
da receita). A maioria dos contratos é atipico (80%),
91% conta com reajuste em IPCA e o0 prazo médio dos
contratos é superior a 9 anos.

Participamos da 52 oferta de cotas de HGRU, com
objetivo de captacao de R$ 1,2 bilhdo (oferta base).

Com relacao ao uso dos recursos da oferta, destacamos
a proposta de compra dos seguintes portfolios: i) 14
ativos de varejo do Fll SPVJ, locados principalmente para
o Assai, com ABL de 170 mil m2, por R$ 506 milhodes e
cap rate de 8,2%; ii) 3 ativos educacionais do Fll MINT,
com ABL de 20 mil m2 no valor de R$ 92 milhées e cap
rate de 11,2%. Essas operagdes ja haviam sido anunciadas
anteriormente e totalizam RS 600 milhoes.

Além disso, o fundo tem outros ativos no pipeline
(varejo, educacional e misto) que somam outros R$ 600
milhées, divididos em 6 imoveis e ABL de 47 mil m2.
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O prego de aquisicao dos ativos em termos de “cap rate”
(resultado operacional, ou “NOI”, dividido pelo valor da
aquisicao) varia de 8% a 9%.

Acreditamos que a oferta devera gerar valor para o
cotista de HGRU, com bom resultado recorrente, sendo
que o retorno em dividendos projetado pela gestao apds a
oferta fica entre 8,5% e 9% aa.

Além disso, avaliamos que a gestao do HGRU tem
realizado bons movimentos de reciclagem de ativos,
comprando ativos em bloco “no atacado” a bons precos
(ex: pacote de lojas do BIG/Sam’s Club e Lojas
Pernambucanas) e depois vendendo individualmente “no
varejo”, com bons ganhos nas transagoées.

Em 2023, o fundo vendeu 6 ativos com valor de RS 190
milhées, com lucro de R$ 65,2 milhoes ou R$ 3,5 por
cota de HGRU (antes da oferta).

Com a oferta, voltamos a aumentar nossa posi¢cao em
HGRU, que atingiu 2% do PL do BCIA.

A alocagao setor de renda urbana é estratégica na
carteira do BCIA. O setor entrega protecao pela
estabilidade e recorréncia de resultado dos contratos
atipicos, com bom retorno em dividendos recorrente
(8,5%-9%), com um resultado adicional resultante do
lucro obtido com a reciclagem de ativos, que vem sendo
muito bem executada no HGRU, e que ainda pode se
beneficiar da atividade economica (PIB) mais forte que
tem sido observada no pais.

O HGRU tem participagao de 2,5% no IFIX, com mais de
200 mil cotistas, patrimonio liquido de R$ 2,3 bilhodes e
volume médio didrio (ADTV) negociado de R$ 3,3 milhdes.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024
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BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa + composicao do Resultado

Em agosto, o resultado do BCIA foi de R$ 0,90 por cota, sendo R$ 0,88 de rendimentos de FllIs, RS 0,05 em ganho de capital com vendas de cotas, R$ 0,02 de juros e ganhos com renda

Fixa e R$ 0,05 de despesas.
FLUXO DE CAIXA
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AGO SEMESTRE ANO 12 MESES
Total de Receitas 3.532.511 7.127.529 27.672.188 41.123.826
Flls — Rendimentos 3.285.246 6.652.974 25.818.477 37.605.367
Flls — Ganho de Capital 198.898 313.072 1.328.672 2.793.377
Renda Fixa (CRI, LCI e Titulos Publicos) 48.367 161.484 525.039 725.082
Total de Despesas -182.725 -406.323 -1.762.632 -2.470.027
Resultado Liquido 3.349.786 6.721.206 25.909.556 38.653.799
Resultado Distribuido 97% 96% 100% 99%
% Distribuido 0,87 1,74 6,94 10,34
Distribuicao R$/cota 3.235.563 6.471.126 25.810.124 38.454.853
COMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA

B Rendimentos Flls  ® Ganho de Capital Fll Renda Fixa mDespesas
0,03

0105 0102 0,00 0,01 0,01

0,87 H 0,88 0,93

SO0 RG2S (0,07 I (0.00).

(0,05) (0,04) (0,06) (0,06) (0,05) (0,05) (0,05)

mar-23  abr-23 mai-23  jun-23 jul-23  ago-23  set-23

(0,05)

dez-23  jan-24

(0,05)

fev-24

0,01

(0,04)

mar-24

(0,05)

abr-24

0,01

7

0,91

0,87

(0,06) (0,05)

(0,07
(0,06)

o

mai-24  jun-24 jul-24  ago-24

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024 /
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BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa +Rrendimentos

Em agosto, mantivemos a distribuicao em R$ 0,87/cota, equivalente a um retorno em dividendos (dividend yield) de 10,6% aa considerando a cota de mercado do fechamento do
més. O fundo distribuiu R$ 10,34/cota nos Ultimos 12 meses, o que equivale a um dividend yield de 10% aa, também considerando a cota de mercado.

DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS (R$/COTA) DIVIDEND YIELD (% AA)

0,870,870,87 0,87 0,87 0,87 0,87

0,850,850,850,850,85 ’ ,
10,7% | 10,7% 10,6% 10,7% | 10,6% | 10,6%
] 9,7%
10,3% 10,3% 10,4%
' 10,0% 9,9% 10,0% 10,1% o
9,8% [ 9,69 , o m 0.6% | 9,69 | 9:8% .
0,800,80
0,78 0,78 I I
I I 4]
o v flx ’lx ’1/ ’l ’1/ '1/ ’lx flz
. : 2

.’\\ K X K.Y O
> () 4 ‘0 XY
VYW &, WP WA A P T @ &P &Y NP
> 0 > ¥ N O & - 2 NG > . . . .

& &Y N PO FE T @ » & YN P mm DY Anualizado (Cota Patrimonial) —DY Anualizado (Cota Mercado)

* O calculo do dividend yield considera o rendimento do més sobre a cota de fechamento anualizado

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024 /
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BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa - carteira

A carteira do BCIA fechou o més com a seguinte
composicao setorial: recebiveis imobiliarios (37,5%),
dos quais 36,4% em fundos de CRI e 1,1% em CRIs
diretamente, lajes corporativas (22,1%), shopping
centers (15,7%), galpées logisticos (13,6%), FOFs
(3,3%), educacional (2,6%), agéncias bancarias (2,2%),
varejo (2%) e hibrido (1%).

EXPOSICAO SETORIAL (% ATIVOS)

Lajes
Corporativas
22,1%

37,5%

1,0%

Shopping Center
15,7%

Logisticos

Universidades

\

Misto Varejo
2,0%

Agéncias

*% dos ativos considera somente os ativos imobiliarios (FII+CRI), sem a posicao de caixa

Em agosto, mantivemos a proporc¢ao entre fundos de
tijolo (62% do PL) e de recebiveis imobiliarios (38%
do PL).

No més, aumentamos a posicao no setor de varejo
(renda urbana) via oferta de HGRU (2% do PL).

Acreditamos que o portfolio de Flls estd bem
balanceado para enfrentar o cenario de volatilidade no

5,6%

5,3%
5,1%
‘ | 4,4%

S & &
S X
SN

Galpoes

13,6%

FOF
3,3%

2,6%

2,2%
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mercado doméstico com expectativa de alta da Selic.

A alocacao em FllIs de recebiveis propicia protecao e um
retorno em dividendos corrente mais elevado para a
carteira, enquanto os Fundos de tijolo buscam o ganho
de capital, que deverd se materializar a medida que
houver elementos para um arrefecimento da politica
monetaria.

MAIORES POSIGOES EM FIl (% PL)

4,2% 4,2% 4,2% 4.1%

N

N
C;b% \/(9

3,2% 3.1%

3,9%
3,6% 3,5%

‘ ‘ ‘ | |. |

AN Q QS

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024
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BCIA: Carteira Imobiliaria Ativa + perspectivas

DUPLO DESCONTO

Em agosto, o desconto do BCIA aumentou ligeiramente. O
fundo encerrou o més com um desconto total de 12%
considerando sua dupla camada de avaliagao: (1) o
desconto de 2% de sua cota de mercado para sua cota
patrimonial, e (2) o desconto médio de 10% dos fundos
em que o BCIA investe quando comparamos seus valores
de mercado e patriménios liquidos.

/

* O “desconto BCIA” é calculado como: 1— cota mercado/cota patrimonial do BCIA. No caso da ‘carteira”, o calculo é o mesmo ponderando a participacao de cada um dos ativos investidos

PERSPECTIVAS

\’
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A cota patrimonial do BCIA ficou em RS 105,28, enquanto
a cota de mercado, em R$ 103,03 no fechamento do més.
Isso significa que, se o investidor comprar em bolsa todos
os Flls que o BCIA possui em carteira, ele dispenderia RS
105,28. No entanto, esse investidor pode ter acesso a essa
mesma carteira de Flls comprando uma unica cota do BCIA
por RS 103,03 na bolsa, com um desconto de 2%.

0
/7 "/ /7 4’ 4// . Q/ A/
O & oM ® ® v

4

B Desconto BCIA  m Desconto Carteira

Além disso, a situagcao Fiscal

@ °

o 9%
7% - 204 6% 89% 10% B 9o/, BM10%
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do Governo Federal
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Além disso, a carteira de Flls do BCIA estava sendo
negociada a um multiplo P/VP (preco sobre valor
patrimonial) de 0,9x no fechamento do més, ou seja, 0
valor de mercado dos Flls que compdem a carteira do BCIA
esta com um desconto médio de 10% em relacao a seus
PLs.

‘\/ 7/

o .
&N

/

N
YO

Acreditamos que a carteira do BCIA esta bem

O evento mais aguardado do més de setembro é a “super
quarta” do dia 18, com as decis6es de politica
monetaria nos EUA e no Brasil.

O FED deve iniciar o ciclo de cortes nas taxas de juros
nos EUA, enquanto no Brasil é esperado que o Banco
Central eleve a taxa Selic.

O crescimento do PIB brasileiro acima do esperado
reforcou a visao de que a economia ainda aquecida
representa importante desafio para a politica monetaria.

preocupa e coloca pressao expectativas fFuturas para a
inflagao, fatores que devem ser considerados pelo Banco
Central na sua decisao de aumentar a taxa Selic.

Diante desse cenario, optamos por manter a carteira
defensiva com participacao dos Flls de recebiveis em
38% do PL, com maior retorno em dividendos.

A alocacao nos fundos de tijolo (62% PL) sao uma
posicao focada em ganho de capital, que pode se
materializar se houver alivio do cenario macroeconémico e
politico.

Fonte: Bradesco Asset Management, dados de 30 de agosto de 2024

equilibrada para enfrentar esse cenario de incerteza e
volatilidade, com juros elevados por mais tempo.

Nosso objetivo é traduzir os diferentes cenarios em
uma carteira balanceada e entregar a nosso investidor
uma carteira diversificada de Flls, composta por ativos
de qualidade, com rendimentos mensais, além de ganho
de capital com a valorizagao das cotas investidas.

P
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Informacgoes Importantes

Material produzido pela Bradesco Asset Management,
departamento responsavel pela atividade de gestao
de recursos de terceiros do Banco Bradesco S.A. As
opinides, estimativas e previsoes apresentadas neste
relatério constituem o nosso julgamento e estao
sujeitas a mudancas sem aviso prévio, assim como as
perspectivas para os mercados financeiros, que sao
baseadas nas condicoes atuais de mercado.
Acreditamos que as informacdes apresentadas aqui
sao confiaveis, mas nao garantimos a sua exatidao e
informamos que podem estar apresentadas de
maneira resumida. Este material nao tem intencao de
ser uma oferta ou solicitacao de compra ou venda de
qualguer instrumento financeiro. LEIA O FORMULARIO

Fone Facil Bradesco: 4002 0022/0800 570 0022
SAC - AlS Bradesco: 0800 704 8383 |

SAC - Deficiéncia Auditiva ou de Fala:

0800 722 0099

Ouvidoria: 0800 727 9933

Autorregulacao

ANBIMA

DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE
INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES
DE INVESTIR. Rentabilidade passada nao representa
garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao ¢é liquida de impostos. Fundos de
investimento nao contam com garantia do
administrador, do gestor, de qualgquer mecanismo de
seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
Descricao do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de
Informacdes Complementares. Administrador: Banco
Bradesco S.A. / Gestor: Banco Bradesco S.A. 'Este
benchmark € uma mera referéncia econdémica, e nao
meta ou parametro de performance.

bram@bram.bradesco.com.br
bram.bradesco.

Consultoria de Investimentos: Capitais e regides
metropolitanas: 4020 1414

Demais localidades: 0800 704 1414 —
Em dias Uteis, das 8h as 20h — horério de Brasilia
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