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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO REAL
INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 44.625.612/0001-45

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ")
n° 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, qualidade de instituicdo administradora (“Administrador’) do REAL
INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
da Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pelas demais
disposi¢Oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 44.625.612/0001-45 ( “Fundo”), diante da faculdade para emissado de novas cotas
por meio de ato do Administrador, nos termos do item 15.8 do Regulamento do Fundo
(“Regulamento”), conforme recomendagdo da REAL INVESTOR ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade com sede na Cidade de Londrina, Estado do
Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 600, 21° andar, Gleba Fazenda Palhano,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.570.951/0001-12, credenciada como administradora
de carteira de valores mobiliarios pela CVM, conforme o Ato Declaratério n® 11.303,
datado de 27 de setembro de 2010 (“Gestor”’), RESOLVE aprovar a realizagéo da oferta
publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 (quarta) emissdo do Fundo (“Oferta” ou
“42 Emissd0”), em série Unica, a ser realizada no Brasil, sob coordenacgéao de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob regime de melhores
esfor¢cos de colocacéo, nos termos da Resolugcdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrugdo CVM 4722 e demais leis
e regulamentacg0des aplicaveis, bem como seus principais termos e condi¢des, incluindo:

l. Rito: a 42 Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do artigo 26, inciso VII, da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

Il. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta serd destinada exclusivamente aos
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais” ou
“Investidores”);

[l Destinagdo dos Recursos: 0s recursos a serem captados no ambito da Oferta
serdo destinados (i) a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento),

12 A Instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, foi revogada pela Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022.
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observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita no Capitulo VI do Regulamento;
e (ii) refor¢o de caixa do Fundo.

V. Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo
primaria das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de
colocagéo, sob coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, acima qualificada (“Coordenador Lider”);

V. Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, até 1.161.063 (um milh&o,
cento e sessenta e um mil e sessenta e trés) novas cotas (“Cotas”), em série Unica,
podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

VI. Preco de Emisséo e Integralizac&o: o preco de emissédo das Cotas sera de
R$ 107,66 (cento e sete reais e sessenta e seis centavos) por Cota, calculado com base
na cota patrimonial de fechamento do dia 31 de agosto de 2024 (“Preco de Emissao”);

VII.  Montante Total da Oferta: o valor total da 42 Emissao sera de, inicialmente, até
R$ 125.000.042,58 (cento e vinte e cinco milhdes, quarenta e dois reais e cinquenta e
oito centavos), na data de emissdo das Cotas, considerando o Preco de Emissao,
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, respeitado o0 montante minimo
da oferta (“Montante Total da Oferta”);

VIII. Taxa de Distribuicdo Primaria: ndo sera devida taxa de distribuicdo primaria
pelos Investidores;

IX. Lote Adicional: a quantidade de Cotas pode, a critério do Gestor e do
coordenador lider, ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, 232.213
(duzentas e trinta e duas mil, duzentas e treze) Cotas (“Lote Adicional’). As Cotas do
Lote Adicional conservardao as mesmas caracteristicas das Cotas, inclusive no tocante
a destinacéo dos recursos.

X. Distribuic&o Parcial: sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que
subscritas e integralizadas, no minimo, 185.770 (cento e oitenta e cinco mil, setecentas
e setenta) Cotas, perfazendo o montante de R$ 19.999.998,20 (dezenove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e vinte centavos),
considerando o Preco de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160. Caso a Oferta seja cancelada em razéo do ndo
atingimento da Captagdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagdo da Oferta ou da data de
liquidag&o do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera
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divulgado pelo Administrador. Na hipotese de colocacédo parcial da 42 Emisséo, o saldo
das Cotas nao colocados sera cancelado pelo Administrador.

XI. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Cotas objeto da Oferta serdo
registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario via B3, ou junto ao Escriturador,
conforme aplicavel, e (ii) para negociacao, e liquidacdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custédia das
Cotas realizadas pela B3, observado que as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, apds o anuncio de encerramento da Oferta, divulga¢cdo do Formulario
de Liberacdo a Negociacdo e obtencdo da autorizacdo da B3 para o inicio de sua
negociacdo, conforme detalhado nos documentos da Oferta.

N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista, no
ambito do direito de preferéncia ou do direito de subscricdo de sobras e montante
adicional, e o Investidor Profissional que submeter a ordem de investimento ou celebrar
o pedido de subscricdo das Cotas durante o periodo de Oferta, recebera o recibo
correspondente a quantidade de Cotas da 42 Emissdo por ele adquiridas, e se
convertera em tal Cota depois da divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, da
obtencdo de autorizagdo da B3 e do anuncio de distribuicdo dos rendimentos liquidos
pro rata auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo nos Investimentos Temporarios realizados
com os recursos recebidos na integralizagéo das Cotas, tais como cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 46 da Instrucdo CVM 4723,
(“Investimentos Temporérios”).

As Cotas cuja integralizagdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 ap6s a sua conversao, sendo de
responsabilidade de cada Investidor e/ou Cotista a transferéncia das referidas Cotas
para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que
devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor e/ou Cotista incorrera
em custos, 0s quais serdo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do
Investidor e/ou Cotista que realizar a transferéncia em questao.

XIll.  Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no
3° (terceiro) dia util subsequente a publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica
(“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigagbes perante o Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, com as seguintes
caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para
exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o
exercicio junto a B3, contados a partir do 6° (sexto) dia util da data de

3 A Instrugdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008, foi revogada pela Resolugdo CVM 175, de 23 de
dezembro de 2022, tendo o artigo 46 da Instrucdo CVM 472 sido substituido pelo artigo 41 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.
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divulgagdo do Anudncio de Inicio (“Data_de Inicio do Direito de
Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

Posicéo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a
publicacdo do Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

Percentual de subscricdo: o fator de proporcdo para subscricdo de Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalente
a 0,59890377154, o qual serd aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base do Direito de
Preferéncia, observando que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro
(arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcéo”);

Direito de subscricdo de Sobras do Direito de Preferéncia e Montante
Adicional: adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o0 Direito de
Preferéncia, sera conferido o direito de subscrever as Cotas néo
subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de
Subscricédo de Sobras”). O fator de proporgéo para o calculo do nimero
de Cotas que poderdo ser subscritas no ambito do Direito de Subscricdo
de Sobras serd divulgado junto ao Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se
possui interesse na subscrigcdo de um montante adicional de Cotas (além
do Fator de Proporcao descrito no paragrafo acima), especificando a
gquantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total
das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional’, e quando denominado em conjunto com o Direito de
Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional”’), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera
realizado um rateio observando-se a proporcao do nimero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
em relacdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apés
a alocacdo das Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes sera
colocada pela instituicdo intermediaria lider da Oferta junto aos
Investidores Profissionais;

Negociacdo: o Direito de Preferéncia ndo podera ser objeto de
negociacao;

Investimento Minimo: ndo havera investimento minimo por Investidor no &mbito
da Oferta, tendo-se em vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em numero

Prazo da Oferta: a oferta inicia-se na data de divulgacédo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59, inciso Il, da Resolucdo CVM 160, e sera
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encerrada com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Periodo de
Distribuicdo”), o qual devera ser publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de inicio da Oferta, ou quando da distribuicdo da totalidade das Cotas
objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro, nos termos do artigo 76 da Resolugcdo CVM
160.

XV. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 42 Emisséo: as Cotas
serdo subscritas mediante a celebracdo, pelo Investidor que subscrever as Cotas
durante o periodo da Oferta, do respectivo pedido de subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, assim como pelo Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, oportunidade na
qual recebera o recibo das Cotas ora subscritas, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, junto ao
seu respectivo Agente de Custddia e/ou do Escriturador, pelo Preco de Emisséo;

XVI. Custos: os custos de distribuicdo nédo serdo arcados pelo Fundo e/ou pelos
Cotistas e Investidores subscritores das Cotas. Os custos de distribuicdo serdo pagos
direta e exclusivamente pelo Gestor. “Custo de Distribuigdo” significa a totalidade dos
custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuigdo das Cotas, sejam estas
taxas regulatérias, honorarios de prestadores de servicos e remuneracdo dos
participantes da Oferta;

XVII.  Prospecto: dispensado nos termos do art. 9, inciso |, da Resolu¢do CVM 160;

XVIII. Lamina: dispensada nos termos do art. 23, 8 1° da Resolu¢cdo CVM 160;

XIX. Demais Termos e Condi¢cdes: os demais termos e condicbes da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. O Administrador fica autorizado a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emissédo e da Oferta, respeitados os
parametros ora aprovados;

Rio de Janeiro, 17 de setembro de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Administrador
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