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O BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, em classe Unica e com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da parte geral e Anexo Normativo Il Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposigBes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n254.645.216/0001-33 (“Fundo”), e tem como administrador o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede
na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo fiducidria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2
8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), e como gestor o BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n2 09.631.542/0001-37, autorizada a prestacdo dos servigos de administragdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n2 9.975, de 4 de agosto de 2008 (“Gestor”).

O Fundo esta realizando uma distribui¢do publica de, inicialmente, até 8.000.000 (oito milh&es) novas cotas de sua classe Unica (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, as “Cotas”), nos termos da Resolugdo CVM 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”), sob o rito de registro
automadtico, da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série
Unica, com preco unitario de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Nova Cota, o qual seré fixo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (“Preco por Cota”),
perfazendo o montante total de, inicialmente, até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante da Oferta”). O Preco por Cota foi definido com base no
valor patrimonial por cota em 31/07/2024, correspondente a R$10,1678, com desagio de 1,68%, visando estabelecer prego por Nova Cota igual aquele utilizado
na primeira emissdo de cotas do Fundo, encerrada recentemente. O Fundo, conforme artigo 50 da Resolugdo CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador
Lider, poderd optar por acrescer o Montante da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.000.000 (duas milhdes) de Novas Cotas (“Cotas
Adicionais”), correspondentes ao montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) considerando o Preco por Cota, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo
prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, perfazendo o volume total da Oferta de até 10.000.000,00 (dez milhdes) de Novas Cotas (“Lote Adicional”).

A Oferta sera realizada no Brasil, com a intermediagdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado, na qualidade de instituigdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”) sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Resolugdo CVM 160.

As Novas Cotas da 22 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagbes e os

eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3.

A RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS SERA LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS POR ELES SUBSCRITAS. DESSE MODO, OS COTISTAS SOMENTE SERAO
OBRIGADOS A INTEGRALIZAR AS NOVAS COTAS QUE EFETIVAMENTE SUBSCREVEREM, OBSERVADAS AS CONDICOES ESTABELECIDAS NO REGULAMENTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 11 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1. BREVE DESCRIGAO DA OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugdo CVM 160, da
Resolugdo CVM 175 e das demais disposi¢Ges legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos deste Prospecto e do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), e sera realizada sob a
coordenacdo do Coordenador Lider, observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

2.2. APRESENTACAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS INFORMACOES QUE O
ADMINISTRADOR DESEJA DESTACAR EM RELACAO AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) no caso de emissdo
de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo das Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo
82 da Lei n2 6.404/76, conforme o §32 do artigo 92 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 52, §72, inciso |, da Resolugdo CVM 175, o Cotista
nao poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas.

2.3. IDENTIFICAGCAO DO PUBLICO-ALVO

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagao das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacgdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

2.4, INDICACAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Novas Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos —
DDA (“DDA”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3 ou do escriturador, e, desde que totalmente
integralizadas, para negociacdao, em mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Depois de as Novas Cotas estarem integralizadas, os seus titulares poderdo negocia-las no mercado secundario, observados
0 prazo e as condic¢Oes previstos na regulamentacdo em vigor, em mercado de bolsa administrado pela B3, devendo o
Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Novas Cotas do Fundo neste
mercado, sendo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos do Regulamento do
Fundo atinentes a admissdo e negocia¢do das Novas Cotas do Fundo na B3.
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O Fundo é identificado para negociagao das Cotas na B3 sob o cédigo BTYU11.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E TAXA DE DISTRIBUICAO

O Preco por Cota sera de RS 10,00 (dez reais), o qual serd fixo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sendo certo
que ndo havera cobranga de custo unitario de distribuicdo no ambito da Oferta.

Os custos de contratagdo do Coordenador Lider serdo arcados pelo Gestor ou por terceiro por este indicado. Neste sentido,
nos termos do item 6.3.9 do OficioCircular/CVM/SIN/N25/2014, a contratagdo do Coordenador Lider nesta Oferta ndo
caracteriza situagdo de conflito de interesses.

2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

O Montante da Oferta sera no valor de, inicialmente, RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a
8.000.000 (oito milhdes) Novas Cotas, podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em até RS 20.000.000,00 (vinte
milhGes de reais), correspondente a 2.000.000 (duas milhGes) Cotas Adicionais, em fungdo do exercicio da opg¢do de Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante Minimo da Oferta serd no valor de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) Novas Cotas.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O CASO

Serdo distribuidas até 8.000.000 (oito milhdes) Novas Cotas, sem considerar o Lote Adicional, todas nominativas e
escriturais, em série Unica. No caso de emissdo das Cotas Adicionais, o nimero total de Novas Cotas sera de até 10.000.000
(dez milhGes) de Novas Cotas.

3. DESTINACAO DE RECURSOS
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3.1 EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A
LUZ DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados na Oferta para a aquisicdo de Ativos Alvo e
Outros Ativos, sendo que todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo destinadas primordialmente para a aquisi¢do de
Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimento do Fundo. Em caso de Distribui¢do Parcial
das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Emissdo, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com
o disposto nesta se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

Em caso de distribui¢do parcial da Oferta, havera a redugdo nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na
expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores informagGes sobre os riscos relacionados a distribuigdo parcial da Oferta,
ver o “Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta”, descrito na pagina 14 deste Prospecto.

Para maiores informagdes, o investidor deve consultar o Estudo de Viabilidade constante do Anexo | ao presente
Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A ALOCAGAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR, CONFORME
APLICAVEL, CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGCAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, NAO HAVENDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM RELAGAO A
EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGAO
AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVAGCOES NECESSARIAS EXISTENTES E/ou
A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICAGAO OBIJETIVA SOBRE A FALTA DE
TRANSPARENCIA NA FORMAGAO DOS PREGCOS DESTAS OPERAGCOES

Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline do Fundo quaisquer investimentos que configurem situagdes de conflito de
interesses. Ndo obstante, os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdao CVM 472, do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM 175.

3.3. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA POR MEIO DA
DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de Distribuigdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serao aplicados de forma ativa e discriciondria em Ativos
Alvo e/ou Outros Ativos, a serem selecionados pelo Administrador e pelo Gestor de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario. O Administrador e o Gestor, observadas suas
respectivas competéncias, poderdo no caso de Distribuicdo Parcial definir a ordem de prioridade de destinacdo dos
recursos captados no ambito da Oferta de forma discriciondria, sem o compromisso de respeitar qualquer a ordem de
prioridade.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E
AO EMISSOR

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ
DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS
NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicagbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total
do patriménio do Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a politica de investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condiges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagcdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, pela ordem decrescente de relevdncia,
0s quais ndo s@o os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apresentados,
sem prejuizo de riscos adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

4.1.1. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagcdo
ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas
e, por essas razGes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificagdo independente do
Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informag8es acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de
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investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador
Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”). Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes
sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Nao hda garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco em Funcdo do Registro Automatico da Oferta com Registro Automatico

A Oferta esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada exclusivamente a investidores
qualificados, de forma que os documentos da Oferta e as informagdes prestadas neste Prospecto nao foram objeto de
andlise pela CVM ou pela ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos da ndo colocacdo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagao
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secunddrio; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e
Pulverizagdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta

Caso, no ambito da Oferta, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores
seja superior ao Montante da Oferta, podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de
recebimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta, considerando o momento de apresentagdo do Termo de Aceitagdo da
Oferta pelo respectivo Investidor ao Coordenador Lider. O processo de alocagdo dos Termos de Aceitagdo da Oferta
apresentados pelos Investidores por ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (1) alocagdo parcial do Termo de
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Aceitacdo da Oferta pelo Investidor, hipdtese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor podera ser atendido
em montante inferior a quantidade de Novas Cotas indicadas pelo Investidor no Termo de Aceita¢do da Oferta e, portanto,
o Investidor podera ter o seu Termo de Aceitagdo da Oferta atendido parcialmente; ou (2) nenhuma alocagdo, conforme a
ordem em que o Termo de Aceita¢do da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

4.1.2. PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS AO FUNDO

Riscos de mercado

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigGes econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagSes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal

de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme melhor

detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdo a Mercado”.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribui¢cdo das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagédo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer

dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Demais fatores macroeconémicos

O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

° demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

° competitividade do setor imobiliario;

° regulamentacdo do setor imobiliario;

° surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
° tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Internal Use Only 13



Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de Ativos de Liquidez que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que
afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagdao das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo podera, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em a¢des
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas n3o se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroeconOmicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudangas
de zoneamento, legais ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os precos dos alugueis no futuro) ou eventualmente
restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo
histdrica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢gOes gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes
adicionais pelos Cotistas. H4, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices, tais como,

mas nao limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos
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dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da
legislagdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades do Fundo poderdo
ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Qutras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

QOutras restricGes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada
a0s mesmos, tais como o tombamento do préprio imdével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo
de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragdo de tais imoveis e,
portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipotese que
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacgdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupc¢do
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios em que o Fundo investe, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢ado nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia

O Fundo podera n3o ter sucesso na prospecgdo de compradores do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisi¢do do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial
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econdmico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico corrente, como também deve considerar a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel que a anélise do Fundo n&o reflita
a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os Ativos estardo localizados, o que pode afetar

negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados
aos imoveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estdo

sujeitos a situagGes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinadrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser
previstas com determinada antecedéncia na manutenc¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento

de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N3do obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agbes e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperacdo de
imdveis inaptos para venda apds despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais
despesas ensejaria em uma redugdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo
para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operac¢do de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis
riscos a imagem do Fundo e dos Ativos que comp&em o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizag@es, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de
autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando
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negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de negociagao das Cotas. A operagdo de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licengca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos
ambientais. As san¢des administrativas aplicdveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data de emissdo, nos termos do artigo 75
da Lei n29.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter
rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela repara¢do dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios
de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengdo de licengas ambientais para
instalagOes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagGes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negécios do Fundo.
Ainda, em fungdo de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar

negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria em
sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobilidrias e impactando adversamente o pregco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o
adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imédvel, ainda que em dagdo em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizages que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cao do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitagdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
imodvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imoével; (b) implicar em
eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto
a legitimidade da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores
e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de exposicdo associados a venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas
regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liguidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que
integram o seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de adversidade nas condicGes econdmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

Condi¢bes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita
esperada pelo Gestor e pela Consultoria Especializada, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagcbes em func¢do das
condi¢Bes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢cBes pode causar uma diminui¢do
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo podera

impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remunerag¢do das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis cuja_exploracdo esta

vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em dreas préximas as que se situam os iméveis nos quais o Fundo
investe podera impactar a capacidade do Fundo alienar espacos dos imoéveis em condi¢Ges favoraveis, reduzindo a

demanda pelos Ativos, o que podera gerar uma reduc¢do na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovacdo de licencas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgados responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo
dos imodveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade

do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB),
pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbagao na matricula dos
imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis,
o Fundo podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que poderd gerar prejuizo ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente
rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos

empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem
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a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos gravados com Onus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em
Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugdo das garantias, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia
constituida sobre um Ativo venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos a Realizacdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura, algumas
certidoes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos iméveis pelo Fundo, bem como, novos
gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdveis, os

quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A — Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Iméveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagdo da area construida, sendo tais pendéncias,
principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos imdveis das construgGes existentes, auséncia de AVCB e Habite-

se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.
B — Gravames

Entre a data de aquisi¢do dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbagao
de 6nus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas ndo se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome
do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome do Fundo. O vendedor
pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do
registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposi¢do dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo
gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C— Ambiental

Os imdveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢do, tais como termos
de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencdo de licengas e alvards, obrigacbes de remediagdo ou
recomposicao ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim, a ndo
observancia de referidas restrigdes, condicionantes ou obrigacdes pelas referidas pessoas podem ocasionar restri¢cdes de
utilizagdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certiddes ambientais sdo bastante demoradas e sua obtencdo
pode nao ter sido vidvel por ocasido da aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo.

D — Tributdrio e Enfiteuse

Os Imoveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, o que
pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade
dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma
o pagamento de tais dividas ensejaria em uma redugdo na rentabilidade das Cotas ou na obriga¢do do Cotistas de aportar

recursos no Fundo para arcar com tais despesas. Os Imdveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o
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que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de
comunicacdo prévia a Unido, para obtencdo da certiddo autorizacdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora
na negociacdo do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos
cadastros municipais, nas matriculas dos imdveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado
e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a
obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na
respectiva matricula. Enquanto tais iméveis nao forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre
eles, o que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem
como podendo acarretar a perda do imével por parte do Fundo.

F — Riscos relacionados a AcGes Judiciais

O Fundo pode adquirir iméveis sobre os quais penda alguma discussdo judicial, tais como discussdo de limites e
confrontacgGes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com
possiveis condenagbes pecunidrias. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor
e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugao 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais
contratagGes ndo caracterizardo situagOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolucdo 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes
hipdteses sdao exemplos de situagOes de conflito de interesses: I. a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do
direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou explora¢do do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisicdo, pela classe de cotas, de imodvel de propriedade de devedores do administrador,
gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratacdo, pela classe de
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cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestagdao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo 175, exceto a distribui¢cdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e V. a
aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo llI
da Resolugdo 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima
listadas poderdo ser consideradas como situagées de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia,

especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacgao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

AGE de Conflito de Interesses

Tao logo seja atingido o Montante Minimo da Primeira Emissdo, a Administradora submeterd a deliberagdao dos Cotistas,
a possibilidade de o Fundo realizar, exclusivamente para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do
disposto na regulamentagdo aplicdvel: (a) a aquisigdo de cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora; (b) realizacdo de operagdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a
Administradora; (c) aquisicdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador;
situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe Unica e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175.

Caso as matérias previstas no paragrafo acima ndo sejam aprovadas na AGE de Conflito de Interesses, poderdo ocorrer
impactos operacionais na constituicio do Fundo e da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributdrios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢do
Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas;
ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacées ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n?
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo
serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isengao tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liguidez
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Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a
entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da Marcacdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e cujo calculo de valor de face, para os fins da
contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacgao.
Desta forma, a realizacdo da marcagado a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio
liguido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdao, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do
Fundo poderd nado refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundadrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteracGes nas praticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operac¢des e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de
2021. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢bes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM n2 516 comegou a vigorar em 12
de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a ado¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo
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impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢Oes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes que ndo eram aplicdveis antes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogac¢do de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A
parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos
investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo

do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de decisGes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenag¢des pecuniarias. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizagdo de
novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificages significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles nos quais se
inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricOes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor

de negociagdo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera

continuar afetando a confianga dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
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aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Aincapacidade do governo em reverter a crise politica e econ6mica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢do
financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais
brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora e as InstituicGes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial,

bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar

o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, apos a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidagdao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a
liguidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacGes de mercado e dos critérios

para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos ou liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situacdo acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou

auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre
uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos, o que afetard o
numero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo
em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na
tributacdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela
auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de

deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacGes, reduzindo o montante disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
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o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez,

o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel,
inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da Administradora e do Gestor

impactem na condugdo das atividades do Fundo, o que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Institui¢Ges Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragdes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto da Oferta e/ou do referido
material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projec¢oes se

baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade
derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como
de informag0es e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao,
opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢Ges sdo baseadas em diversas suposi¢ées sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo

alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servigo, essencial ou ndo; Il — os sdcios, diretores
e empregados do prestador de servico; Ill — partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria
em votacdo; e V — o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua propriedade, nos
termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de “1” a “V”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas

somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
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investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o que gera pulverizagdo de Cotas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e

de votacgao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo as novas emissées

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo
em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicagdo de que deseja exercé-lo e da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia ou prefira ndo o fazer, este poderad sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em
que tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo

dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e Ativos de Liguidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e Ativos de Liquidez suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos e Ativos de
Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a

formacgdo de concentragdo de carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na venda de imdveis. A administragdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo
para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do
Fundo poderdo ser investidos em outros Ativos e Ativos de Liquidez. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a

discricionariedade da Administradora, do Gestor e da consultoria especializada na selegdo dos ativos que serdo objeto de
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investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e,
consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados
a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributagao dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por

cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Patrimoénio Liquido Negativo

Embora a classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou do Gestor, os
Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas

e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais
e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagGes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento
de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade

de aportar recursos adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder na forma
do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora
procedera a elabora¢do de um plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para
delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes possibilidades: (i) cobrir o
patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes
com as obrigac¢Oes da classe, hipdtese que afasta a proibicdo disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resoluc¢do 175;
(i) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacGes a serem honradas pelo seu patrimdnio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de

declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
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O Fundo buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento.
O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacoes
de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderao
ser adversamente afetados, bem como o pregco de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda na reposicdo de créditos
decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada
afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas totais ou
parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, do Gestor, do
Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das

obrigacGes assumidas pelo Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e
a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo, o que poderd ser deliberado. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo
para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do Fundo poderdo
sofrer efeitos adversos. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou
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parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo ou falta de liquidez, o que
acarretard a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap0ds a realizacao de tal aporte o Fundo passard a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco de liquidagdo do Fundo, conforme destacado

acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas a Outros Ativos

O Fundo podera investir em Outros Ativos (incluindo ativos com lastro imobilidrio) que tem como consequéncia uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva

operagao.

Em um eventual processo de execuc¢do das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Outros Ativos. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos Outros Ativos pode ndo ser suficiente para suportar as obriga¢des financeiras a eles

atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Outros Ativos investidos e/ou a execuc¢do de

garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome do Fundo,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta,
0 que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento
de suas obriga¢des, o que pode afetar a distribui¢do de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento,
a critério do Gestor, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugdo e 0os mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das

Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRls,
LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa n2 1.585,
de 31 de agosto de 2015. Alterag¢des futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
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CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRlIs, das LCls
e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.
Eventuais altera¢Ges na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagcdo de novos tributos aplicaveis aos

CRls, as LCIs e as LHs, poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Qutros Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria.
Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Outros Ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor
poderd ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condicbes impostas para a isencdo tributdria

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”), para que um Fll seja isento
de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢Ges ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado
a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados

pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia do IRRF,

observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, sendo
que as Cotas da 12 Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da classe e do Fundo. Sem prejuizo
da hipétese de liquidagdo da classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo antes do término
do seu prazo de duragdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como
deverdo respeitar o prazo de 18 (dezoito) meses contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo para

alienar suas cotas, conforme previsto no Regulamento (Lock-Up).

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua
equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
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resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Qutros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que
o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes

judiciais porventura ndao mencionados nesta segdo.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO
CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS, MUDANGCAS IMPOSTAS AS APLICAGOES
FINANCEIRAS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Internal Use Only 32



5. CRONOGRAMA
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MINIMO:

(A) AS DATAS PREVISTAS PARA O INICIO E O TERMINO DA OFERTA, A POSSIBILIDADE DE SUA SUSPENSAO OU A SUA
PRORROGAGAO, CONFORME O CASO, OU, AINDA, NA HIPOTESE DE NAO SEREM CONHECIDAS, A FORMA COMO SERAO
ANUNCIADAS TAIS DATAS, BEM COMO A FORMA COMO SERA DADA DIVULGAGAO A QUAISQUER INFORMACOES
RELACIONADAS A OFERTA, e

(B) OSPRAZOS, CONDICOES E FORMA PARA: (1) MANIFESTACOES DE ACEITAGAO DOS INVESTIDORES INTERESSADOS
E DE REVOGACAO DA ACEITACAO, (Il) SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO E ENTREGA DE RESPECTIVOS CERTIFICADOS,
CONFORME O CASO, (1ll) DISTRIBUICAO JUNTO AO PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL, (IV) POSTERIOR ALIENAGAO DOS
VALORES MOBILIARIOS ADQUIRIDOS PELOS COORDENADORES EM DECORRENCIA DA PRESTACAO DE GARANTIA, (V)
DEVOLUGCAO E REEMBOLSO AOS INVESTIDORES, SE FOR O CASO, E (VI) QUAISQUER OUTRAS DATAS RELATIVAS A
OFERTA PUBLICA DE INTERESSE PARA OS INVESTIDORES OU AO MERCADO EM GERAL.

EVENTOS DATA PREVISTA

e Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
e Divulgagdo do Anuncio de Inicio

13/09/2024

e Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo /09/
e Divulgagdo da Lamina
e Inicio do Periodo de Subscri¢cdo 20/09/2024
e Periodo previsto para a primeira liquidagdo e a ultima liquidagdo 30/09/2024 e

2 PRI . ERIERE 11/03/2025
e Data maxima para encerramento do Periodo de Subscrigdo 11/03/2025
e Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 12/03/2025

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, suspensdes, antecipacdes ou
prorrogacoes a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragGes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de
revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e da Ldmina.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, da CVM, da B3, e do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1; (iii) informacgdes sobre a manifestagdo de
aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informacgdes sobre a modificagdo, suspensdo e
cancelamento ou revogagdo da Oferta; (v) informagGes sobre prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria#ffundos (Para acessar os

documentos da Oferta neste website, pesquisar por “FIl BTGP YOU” na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar
em “Fll BTGP YOU”, e entdo localizar a opgao desejada);

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciariaffundos (Para acessar os

documentos da Oferta neste website, pesquisar por “FIl BTGP YOU” na barra de pesquisa exibida ao final da pagina e clicar
em “FIl BTGP YOU”, e entdo localizar a opgao desejada);

Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados (Para acessar os documentos da Oferta neste

website, clicar em “FIl BTG You” e entdo localizar a opgao desejada);
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CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais

de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito
automatico Resolugdao CVM 160", selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas
de FII", clicar em “BTG Pactual You Inc. Desenvolvimento Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto”); ;

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina principal, clicar em “Regulados”, clicar em

“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “fundos
registrados”, buscar por “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e acessar. Selecionar “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar a opgdo desejada); e
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6.1. COTAGAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM
DISTRIBUIDOS, INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (1) COTAGAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO,
NOS ULTIMOS 5 (CINCO) ANOS; COTAGAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS)
ANOS; E COTAGAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

O Fundo foi constituido em 8 de abril de 2024, sendo que a primeira oferta do Fundo foi encerrada em 18 de abril de 2024,
e as cotas foram admitidas a negocia¢do no mercado de bolsa da B3 em 21 de maio de 2024.

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'
Valor de negociag¢do por cota (em Reais)
Data Minimo Maximo Médio
Janeiro/24 N/A N/A N/A
Fevereiro/24 N/A N/A N/A
Marco/24 N/A N/A N/A
Abril/24 N/A N/A N/A
Maio/24 10,09 10,09 10,09
Junho/24 10,10 10,13 10,12

T Até 30 de junho de 2024. O fundo foi constituido em 08/04/2023 e admitido a negociagdo em 22/05/2024, e, portanto, ndo ha informagdo sobre
todos os periodos.

(1) Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2. INFORMAGCOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS

Conforme o item "Direito de Preferéncia" do “CAPITULO 1 — CARACTERISTICAS GERAIS”, do Anexo | ao Regulamento, os
Cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas em novas emissdes, salvo se de outra forma
deliberado pela Assembleia Geral e/ou pelo ato do Administrador que aprovar a emissdo em questdo. Na presente Oferta,
nao havera direito de preferéncia para os cotistas detentores de Cotas do Fundo.

6.3. INDICACAO DA DILUIGAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS
OFERTADAS, CALCULADA PELA DIVISAO DA QUANTIDADE DE COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA
QUANTIDADE COM A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O
QUOCIENTE OBTIDO POR 100 (CEM)

Considerando que ndo havera possibilidade de exercicio do direito de preferéncia, os Cotistas atuais estardo sujeitos a
diluicdo de sua participagdo atual no Fundo. Considerando o Montante da Oferta, referida diluicdo corresponderd ao
coeficiente de 50% (cinquenta por cento).

Quantidade Inicial de Cotas Quantidade de Novas Cotas

20.000.000 8.000.000 =50%

6.4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA SUA FIXAGAO

No contexto da Oferta, o preco de emissdo por Nova Cota serd de RS 10,00 (dez reais), o qual sera fixo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. O Preco por Cota foi definido com base no valor patrimonial por cota em 31/07/2024,
correspondente a R$10,1678, com desagio de 1,68% visando estabelecer preco por Nova Cota igual aquele utilizado na
primeira emissao de cotas do Fundo, encerrada recentemente.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1. DESCRICAO DE EVENTUAIS RESTRICOES A TRANSFERENCIA DAS COTAS

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da
B3 e da divulgacdo do formulario de liberagdo para negociacdo, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3, bem como do envio
do formulario de liberagdo para negociagdo, quando as Novas Cotas passardo a ser negociadas na B3.

As Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta somente poderdo ser negociadas no mercado secundario junto ao publico
investidor em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso “iii” do artigo
86 da Resolugdo CVM 160.

7.2. DECLARACAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS
TIPOS DE INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotages das Novas
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Ainda, é vedada a subscrigdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo
CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “4. Fatores de Risco”, deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa

o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUGCAO A RESPEITO
DA EVENTUAL MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situacdo acarrete
aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, §22, da Resolu¢cdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo dependerd de aprovacgdo prévia da
CVM.

Nos termos do artigo 67, §42, da Resolu¢do CVM 160, eventual requerimento de revogac¢do da Oferta deve ser analisado
pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos
e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou
podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do artigo 67, §52, da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder prazo de 10 (dez) Dias Uteis para atendimento
a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o
requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.
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Nos termos do artigo 67, §62, da Resolugdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do seu protocolo na CVM.

Nos termos do artigo 67, §72, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua propria
iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, §82, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em
favor dos investidores, juizo que devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, o Administrador
e o Gestor, ou para renuncia a condi¢ao da Oferta estabelecida pelo Fundo, o Administrador e o Gestor. Nestas hipdteses,
é obrigatdria a comunicagdo da modificagdo a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo
CVM 160.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, observadas as Condi¢des de
Devolugdo e os procedimentos e regras da B3, conforme disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider
devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor estd ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, §19, da Resolugdao CVM 160, em caso de modificagcdao da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgagdo do anuncio de retificagdo, que informara sobre a modificagdo da Oferta, seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo
de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigGes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 69, §42, da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Novas Cotas, deverdo ser restituidos os valores depositados, observadas as Condi¢Ges de Devolugdo e os
procedimentos e regras da B3.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢cdo da CVM pelo Coordenador Lider, pelo prazo
de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver
se processando em condicGes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentac¢do que dispGe
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a
Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Caso tal prazo se
encerre sem que as Partes tenham sanado os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
ao menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacao até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Nos termos do artigo 70, 8§49, da Resolugdo CVM 160, a rescisdao do Contrato de Distribuicdo, decorrente de
inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagdo das Condi¢des Suspensivas, importa no
cancelamento do registro da Oferta. Por outro lado, a resilicdo ou rescisdo por motivo distinto daqueles previstos acima,
nao implica revogacdo da Oferta (exceto mediante aprovagao da CVM de requerimento de revogagao), mas sua suspensao,
até que novo contrato de distribuigdo seja firmado, nos termos do artigo 70, §52, da Resolugdao CVM 160.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento deverd ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos
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aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Nos termos do artigo 71, §12, da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizagdo das Novas Cotas; os valores efetivamente integralizados
serdo restituidos, observadas as Condicdes de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugao CVM 160, a aceitagdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores se
tal hipotese estiver expressamente prevista nos documentos da Oferta e neste Prospecto, na forma e condigdes aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos pardgrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, que sdo
inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1.

EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

A Oferta é irrevogdvel e irretratavel, observadas as Condi¢cdes Precedentes constantes do Contrato de Distribuigdo,

conforme previstas abaixo (“CondicGes Precedentes”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

registro da Oferta na CVM, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicdveis, disponibilizagdo do Prospecto e
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta na forma prevista na regulamentacgao vigente;

preparagao do Prospecto em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider e a seus respectivos assessores
legais;

obtengdo de registro das Novas Cotas da 22 Emissdo para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA administrado
pela B3; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, caso aplicavel;

obtengdo pelo Fundo, pela classe unica, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer aprovagdes
societdrias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou sécios que sejam consideradas necessarias a
celebragdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos
descritos no Contrato de Distribui¢ao e nos demais Documentos da Oferta, devendo tais aprovagdes estarem validas
até a ultima data de integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta;

o Fundo, a classe Unica e a Oferta deverao estar em conformidade com as regras da Resolugdo CVM 175, da
Resolugdo CVM 160 e dos Codigos ANBIMA;

negociacdo, preparacdo e formalizagdo de toda a documentagdo necessdria a celebragdo, validade, eficdcia,
exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicao, em
forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos relacionados a
classe Unica e ao Fundo e necessdrios a realizagdo da emissdo das Novas Cotas e da Oferta (“Documentos da
Oferta”), os quais conterdo todas as condigdes aqui previstas, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informagdes corretos,
completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informagdes enviadas e declaragdes feitas
pelo Administrador e pelo Gestor constantes dos Documentos da Oferta, conforme aplicavel, sendo que o
Administrador e o Gestor serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e atualidade das
informacdes fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizagao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante e
negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razodvel e justificada, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

manutencdo do registro de funcionamento da classe Unica e do Fundo junto a CVM;

verificacdo de que o Administrador, o Gestor e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus grupos
econdmicos, estdo adimplentes com todas as obriga¢des pecuniarias assumidas junto ao Coordenador Lider e/ou

suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

aprovacoes pelas dreas internas do Coordenador Lider responsaveis pela andlise e aprovagdo da Oferta, tais como,
mas nao limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental, contabilidade, risco e
compliance, além de regras internas da organizacgdo;

nao ocorréncia de descumprimento das obrigagdes do Administrador e do Gestor, conforme aplicavel, previstas no
Contrato de Distribuigdo;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem ao
Administrador, ao Gestor (bem como as suas afiliadas relevantes a Oferta e ao funcionamento da classe uUnica e do
Fundo), e a classe Unica e ao Fundo condi¢do fundamental de funcionamento;
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(xv)  sujeito as limitagGes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolucdo CVM 160,
existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem como das
informacgdes relativas ao Administrador e ao Gestor relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

(xvi)  aceitagdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneragdo pela classe Unica, conforme o caso, de
todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagdo e execucdo da Oferta, nos termos aqui
apresentados;

(xvi) ndo ocorréncia, em relagdo ao Gestor e/ou ao Administrador, ou a qualquer sociedade de seus respectivos grupos
econO6micos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolugdo, intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria (“RAET”) ou decretagdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais sociedades,
intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel,
formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes da divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta (“Data de Inicio da Oferta”); (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano

de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com
requerimento de recuperagao judicial;

(xviii) encaminhamento, pelo assessor legal contratado no dmbito da operagdo (“Assessor Legal”), em até 3 (trés) Dias
Uteis antes da data prevista para a primeira integralizagdo das Novas Cotas, da redacdo preliminar de seu parecer
juridico (“Legal Opinion”) que devera ser emitido atestando a adequagdo juridica da documentagao da classe Unica,
do Fundo e da Oferta, de acordo com a legislagao e regulamentagao aplicaveis;

(xix) encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitagdo pelo Coordenador Lider, até o dia da data da primeira
integralizacdo de Novas Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xviii) acima devidamente assinada;

(xx)  cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
conforme aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentacdo emitida pela CVM;

(xxi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Administrador e do Gestor, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

(xxii)  inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a
pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitacao,
as Leis n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, n2 9.613, de 3 de margo de 1998, e n? 12.846, de 12 de agosto de
2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”), pelo Gestor, Coordenador

lider e Administrador, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

(xxiii) encaminhamento de declaragdo de veracidade assinada pelo Administrador e pelo Gestor, atestando que, na Data
de Inicio da Oferta e na data de celebragdo da referida declaracdo, todas as informacgGes prestadas aos Investidores,
bem como as declaragbes feitas pelo Administrador e pelo Gestor, constantes nos Documentos da Oferta, sdo

verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e consistentes;

(xxiv) ndo ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato administrativo de
natureza semelhante, detida pelo Administrador e pelo Gestor, ou por qualquer de suas respectivas controladas,
necessario para a exploragdo de suas respectivas atividades principais;

(xxv) que os documentos apresentados no ambito da estruturagdo da Oferta pelo Administrador e pelo Gestor, e/ou por
suas afiliadas ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for
estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xxvi) ndo terem ocorrido alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas as Novas Cotas que
possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores;

(xxvii) recolhimento, pelo Gestor em nome da classe Unica, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro dos
Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a, taxa de fiscalizagdao da CVM;
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(xxviii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, Coordenador lider e Administrador da legislagdo ambiental e trabalhista em
vigor, adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor,
Coordenador lider e Administrador obrigam-se, ainda, a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(xxix) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe e o Fundo e a Oferta tenham sido
estruturados de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operacdes para auferir beneficios fiscais e
tributarios;

(xxx)  existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de condigdes
favoraveis de mercado para a implementacgdo e finalizagdo da Oferta;

(xxxi) divulga¢do de informagbes da Classe e do Fundo, necessdrias a preparagdo de toda a documentagao legal, em forma
e substancia satisfatdrias a ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA aplicaveis, assim como satisfatérias ao
Coordenador Lider; e

(xxxii) aceitagdo, pelo Administrador e pelo Gestor, de eventuais alteragdes dos termos e condi¢Ses do Contrato de
Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. do C
ontrato de Distribuigdo, se aplicavel.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, nos termos do Contrato de Distribui¢cdo e do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a
nao observancia de quaisquer condicdes a que a Oferta esteja submetida e cujo implemento dependa direta ou
indiretamente do Administrador e/ou do Gestor, conforme o caso, sé poderd ensejar a revogacio da Oferta caso esteja
associada a uma alteracgdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro da Oferta.

8.1.1. DISTRIBUIGAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
serd mantida ainda que ndo haja a subscricdo e integraliza¢do da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo 500.000 (quinhentas mil) Novas
Cotas. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverdo
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor, podera
decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo
da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade ou montante
financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo que a aceitacdo da Oferta ndo é condicionada. Se tal condicdo ndo se implementar e o investidor ja tiver
efetuado o pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo serd devolvido,
observadas as Condigdes de Devolugdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o
nao implemento da condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas ndo custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, observadas
as Condig¢Oes de Devolugdo, bem como as regras e procedimentos da B3 ou do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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8.1.2. LOTE ADICIONAL

Na hipdtese de excesso de demanda pelas Novas Cotas, o Fundo podera, em comum acordo com o Coordenador Lider,
distribuir um montante adicional de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada,
ou seja, até 2.000.000 (duas milhdes) Novas Cotas, equivalentes a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem a
necessidade de aprovagdo em qualquer 6rgdo do Fundo, de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160. As Cotas Adicionais poderao ser
colocadas, total ou parcialmente, nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas no dmbito da Oferta,
sendo que a distribuicdo das Cotas Adicionais, se houver, também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Assim, caso seja colocado o Lote Adicional, a Oferta podera
compreender a colocagdo de até 10.000.000 (dez milhdes) Novas Cotas, perfazendo o valor total de até R$ 100.000.000,00
(cem milh&es de reais).

8.1.3. LOTE SUPLEMENTAR

N3do sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

8.1.4. TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA
N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos Investidores.
8.1.5. LIMITES DE APLICAC}AO EM CoTAS DE EMISSAO DO FUNDO

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde
ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Novas Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia
da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n2 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado
cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos
mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos

investimentos no Fundo.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO
TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.

8.2. EVENTUAL DESTINAGAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES
ESPECIFICOS E A DESCRIGAO DESTES INVESTIDORES

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados.

8.3. AUTORIZAGCOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUICAO DAS COTAS, INDICANDO A REUNIAO EM QUE
FOI APROVADA A OPERAGAO

Os termos e condi¢gdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Deliberagdo
Conjunta para Aprovagéo da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 22 (Segunda) Emisséo da Classe Unica do
BTG Pactual You Inc. Desenvolvimento Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, datado
de 13 de setembro de 2024 (“Ato de Aprovacdo da Oferta”).
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8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador
Lider.

8.4.1. PLANO DE DISTRIBUIGAO

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com o Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175 e com as
demais normas pertinentes, conforme o plano de distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 49, da
Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 7 da Resolugdo CVM 160; e (ii) a adequacgdo do investimento ao Publico-Alvo da
Oferta.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicdvel, o Coordenador Lider deverad realizar a distribuicdo publica das
Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos (“Plano de Distribuicdo”):

(i) a Oferta tera como publico-alvo Investidores Qualificados, nos termos da Resolugao CVM 30, sendo certo que sera
permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas;

(ii) apos a obtencgdo do registro da Oferta na CVM, a disponibilizagcdo deste Prospecto Definitivo e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider, apds ouvido o Gestor, e observado o item (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizacdo, nos termos da Resolugdo CVM
160;

(iv) observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de subscri¢cdo, o Coordenador Lider recebera os
Termos de Aceitagdo da Oferta ou as ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores (“Periodo de

Subscricdo”);

(v) o Investidor que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu respectivo Termo de
Aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider;

(vi) o Coordenador Lider sera responsdvel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos Termos de
Aceitacdo da Oferta;

(vi)  até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo anterior a cada Data de
Liquidagdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme
o caso, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento;

(vii)  até o Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider consolidara os Temos de
Aceitacdo da Oferta e as ordens de investimento, conforme o caso, sendo que o Coordenador Lider devera enviar
para a B3 a posi¢do consolidada dos Termos de Aceitacdo da Oferta e das ordens de investimento, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas;

(ix) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitacdo da Oferta ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, serdo comunicados até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacdo e deverio,
até a Data de Liquidagdo em questéo, assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso. Todo Investidor, ao
ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua politica de distribuicio de rendimentos, da composicdo da carteira e limites de
enquadramento, da remuneragao devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais
o Fundo estad sujeito;

(x) a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara na em cada Data de Liquidagdo, sendo que as Datas de Liquidacdo
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ocorrerao no intervalo indicado na Sec¢do 5.1 deste Prospecto, sendo certo que o Coordenador Lider liquidara as
Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas.

8.4.2. PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do Contrato
de Distribuicdo e da Resolugdo CVM 160, posteriormente a obtenc¢do do registro da Oferta, a divulgagdo deste Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio e anteriormente a cada Data de Liquidagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, incluindo Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo da Oferta ou
ordens de investimento, conforme o caso, para verificar a alocagao das Novas Cotas para os Investidores e a quantidade
de Novas Cotas a serem efetivamente emitidas no ambito da Emissdo (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo da Oferta
e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 56, da Resolugdao CVM 160.

Caso, na auséncia de colocagdo para as pessoas vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada, a colocagao das Novas Cotas para pessoas vinculadas fica limitada ao necessario para perfazer
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagdo integral junto a pessoas ndo
vinculadas das Novas Cotas por elas demandadas.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

8.4.3. CRITERIO DE RATEIO

Caso o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de investimento exceda o
Montante da Oferta, serd realizado o rateio de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitacdo da
Oferta ou ordens de investimento devidamente formalizados, com base na demanda pelas Novas Cotas.

No ambito do Procedimento de Alocagdo, a ser realizado no Dia Util imediatamente anterior a determinada Data de
Liquidagdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo e Ordens de Investimento em
observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com o seguinte procedimento:

(i) a alocacgdo das Novas Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Termos de Aceitacdo e
ordens de investimento, devidamente formalizados;

(ii) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Termo de Aceitacdo e ordem de Investimento no periodo
gue anteceder cada um dos Procedimentos de Alocagdo, cada Termo de Aceitacdo e ordem de investimento sera
considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Termo de Aceitacdo ou ordem de
investimento formalizado;

(iii) os Termos de Aceitacdo cancelados, nos termos do item (ii) acima, serdo desconsiderados na alocac¢do cronoldgica
descrita nos itens anteriores; e

(iv) o Procedimento de Alocagdo por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (a) em alocagao parcial do
Termo de Aceitagdo, hipotese em que os Termos de Aceitagdo da Oferta poderdo ser atendidos em quantidade
inferior a indicada por cada Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas inicialmente desejada, ou (b) em nenhuma alocagdo, conforme a ordem em
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que for recebida e processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

Ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras consideragGes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE NOVAS COTAS
OFERTADAS, AS ORDENS DE INVESTIMENTO OU TERMOS DE ACEITACAO DA OFERTA, CONFORME O CASO, DE PESSOAS
VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.4.4. ALOCACAO E LIQUIDAGCAO DA OFERTA

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. O Termo de Aceitagdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da
Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela
CVM e a divulgagdo deste Prospecto Definitivo e do Anudncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 72 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que os a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente, e que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo
89, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, e artigo 27 e seu §32 da Resolugdo CVM 175.

Durante o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta e/ou o Montante
da Oferta foram atingidos; (ii) serdo ofertadas Cotas Adicionais pelo Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidagdo da Oferta e se sera
necessario realizar rateio. A primeira Data de Liquidagdo apenas ocorrera uma vez que o Coordenador Lider tenha
verificado o recebimento de Termos de Aceitagdo da Oferta ou ordens de investimento em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, em uma ou mais
Datas de Liquidagdo, conforme abaixo descrito, sendo certo que o Coordenador Lider liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 (observado o disposto no paragrafo abaixo). Os investidores deverdo efetuar o
pagamento devido a vista, em moeda corrente nacional.

Caso, em determinada Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou ao
Escriturador até o 32 (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a referida Data de Liquidag3o, (ii) o Coordenador Lider
podera alocar a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de
rateio, caso aplicavel, ou (iii) o Coordenador Lider podera, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras
préprias, observado o Plano de Distribuicdo e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas
serao integralizadas pelo Prego por Cota.

Caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por Investidores
e, por conta disso, o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido até o encerramento do prazo maximo para a realizagdo
das Datas de Liquidagdo, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, observadas as Condi¢cdes de Devolugao e os procedimentos e regras da B3. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGAO DO PREGCO OU TAXA

O Preco por Cota ja estd definido na data deste Prospecto. Ademais, ndo foi e nem serd adotado qualquer procedimento
de coleta de intenc¢des para precificagdo das Novas Cotas ou para determinacgdo do volume da Emissao (bookbuilding).

8.6. ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas no mercado
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de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Novas Cotas, bem como com o envio do formuldrio de liberagdo para
negociagdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO
N3o foi contratado o servigo de formador de mercado para a presente Oferta.
8.8. CONTRATO DE ESTABILIZAGCAO, QUANDO APLICAVEL

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas
Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MINIMAS DE INVESTIMENTO, CASO EXISTAM

N&o haverd investimento minimo a ser observado pelos Investidores na subscri¢cdo das Novas Cotas.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO QUE CONTEMPLE, NO MiNIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE
CADA UMA DAS PREMISSAS ADOTADAS PARA A SUA ELABORAGAO

O Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro contemplando, no minimo, o retorno do investimento, bem como expondo,
clara e objetivamente, cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo é o constante do Anexo | deste Prospecto.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1. DESCRIGAO INDIVIDUAL DAS OPERAGOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE, AINDA QUE
POTENCIAIS, PARA O GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL AO
TIPO DE FUNDO OBJETO DE OFERTA

Para fins do disposto no Item 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o relacionamento do
Administrador/Coordenador Lider (e das sociedades de seu grupo econdémico, conforme aplicavel) com o Gestor, e as
respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operagbes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo ha, na data deste Prospecto,
quaisquer operacdes celebradas entre o Administrador/Coordenador Lider, o Gestor, e/ou outras sociedades pertencentes
aos seus respectivos grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emisso.

10.1.1. RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR/COORDENADOR LIiDER COM O GESTOR

O Administrador/Coordenador Lider e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que o Coordenador Lider
€ a instituicdo responsavel pela colocagdo das Novas Cotas da presente Emissdo, sob regime de melhores esforcos. O
Administrador e o Gestor prestam servigcos para outros fundos de investimento nos quais o Administrador, o Gestor e
outras sociedades de seu grupo econdmico atuam como administrador e/ou gestor. O relacionamento acima pode vir a
ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

10.1.2. POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES ENTRE AS PARTES

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o Gestor
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo
CVM 175.
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1.1 CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUIGAO DAS COTAS JUNTO AO
PUBLICO INVESTIDOR EM GERAL E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRIGAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E
DEMAIS CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPAGAO RELATIVA DE CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE
OUTRAS CLAUSULAS CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO
CONTRATO ESTA DISPONIVEL PARA CONSULTA OU REPRODUGAO

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Novas Cotas. Copias do
Contrato de Distribuigdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Administrador.

Nos termos do artigo 70, § 49, da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente de
inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das condigGes previstas no artigo 58 da Resolugdao CVM 160
importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §42 do artigo 70 da Resolugdo
CVM 160 nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 22 e 32 do artigo 70, até que novo
contrato de distribuigdo seja firmado.

CondicGes Precedentes

A verificagdo do atendimento das Condi¢Oes Precedentes serd feita pelo Coordenador Lider, segundo seu julgamento
exclusivo, que sempre deverd ser justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente & primeira Data de
Liquidagdo. O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagGes assumidas no Contrato de Distribuicdo é condicionado
a satisfacdo, até a primeira Data de Liquidagdo da Oferta, das Condi¢Ges Precedentes. Na hipdtese do ndo atendimento de
uma ou mais Condigdes Precedentes até o prazo acima indicado, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da Condicdo Precedente ndao cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto
abaixo.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider entender adequado, a seu
exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas na Se¢do 8.1 acima ndo podera: (i) ser
interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pelo Gestor, pelo Fundo e pelo
Administrador, de suas obrigac¢&es previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio,
pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeito com relagdo a qualquer das partes, exceto pela obrigagdo do Gestor e do Administrador, conforme o caso, de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas, conforme previsto no Contrato de Distribuigao.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da nao verificagdo das Condi¢des Precedentes,
o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 42, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdo
importara no cancelamento do registro da Oferta.

11.1.1.  COMISSIONAMENTO DO COORDENADOR LIiDER E DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenagao e estruturagao da Oferta, o Coordenador Lider fard jus a
comissionamento no valor equivalente ao percentual de 0,1% (um décimo por cento) incidente sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Pregco por Cota,
observado o valor minimo de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

11.2. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUIGAO, DISCRIMINANDO: (A) A PORCENTAGEM EM RELAGAO AO
PREGO UNITARIO DE SUBSCRIGCAO; (B) A COMISSAO DE COORDENAGAO; (C) A COMISSAO DE DISTRIBUIGAO; (D) A
COMISSAO DE GARANTIA DE SUBSCRIGCAO, SE HOUVER; (E) OUTRAS COMISSOES (ESPECIFICAR); (F) OS TRIBUTOS
INCIDENTES SOBRE AS COMISSOES, CASO ESTES SEJAM ARCADOS PELA CLASSE DE COTAS; (G) O CUSTO UNITARIO
DE DISTRIBUICAO; (H) AS DESPESAS DECORRENTES DO REGISTRO DE DISTRIBUICAO; E (I) OUTROS CUSTOS
RELACIONADOS

A totalidade dos custos da Oferta sera arcada, diretamente ou através de reembolso, pelo Gestor ou por terceiro por este
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indicado. Dessa forma, o Fundo ndo incorrerd em quaisquer gastos com relagdo a Oferta, e tampouco serd cobrada
qualquer taxa de distribuigdo primaria dos investidores que subscreverem Novas Cotas.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE
NAO POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM: (A) DENOMINAGAO SOCIAL, CNPJ, SEDE, PAGINA ELETRONICA E OBJETO
SOCIAL; E (B) INFORMAGOES DESCRITAS NOS ITENS 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 E 12.3 DO FORMULARIO
DE REFERENCIA

Considerando que os recursos decorrentes da Oferta ndo serdo preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que ndo possua registro junto a CVM, referido item ndo é aplicavel a Oferta e a Emissao.
Por essa razao, ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO “DESTINACAO DE RECURSOS” NAS
PAGINAS 9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1. REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS, SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto.
Para acesso ao Regulamento, consulte:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM ?paginaCertificados=false&tipoFun
do=1.

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”; (iv) em “Categoria”, selecionar “Regulamento”; e, por fim, (v) clicar em
“Filtrar”.

13.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS
ENCERRADOS, COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES,
EXCETO QUANDO O EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO
REFERIDO PERIODO

Considerando que o Fundo foi constituido em 8 de abril de 2024, as demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao
exercicio social que sera encerrado em 31 de dezembro de 2024, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes do Fundo, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM 175, encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados
na periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM ?paginaCertificados=false&tipoFun
do=1

Nesta pagina: (i) clicar em “exibir filtros”; (ii) em seguida, em “Tipo de Fundo” e selecionar “Fundo Imobiliario”; (iii) em
“Nome do Fundo”, digitar “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”; (iv) em “Categoria”, selecionar “Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagao periddica exigida
pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a insergdao no Prospecto das informagGes previstas pela
Resolugdo CVM 160.

Internal Use Only 61


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/pesquisarGerenciadorDocumentosCVM?paginaCertificados=false&tipoFundo=1

14. |IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1. DENOMINAGAO SOCIAL, ENDEREGCO COMERCIAL, ENDEREGCO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

ADMINISTRADOR:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: #5521 3262 9600 / +55 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

At.: Rodrigo Ferrari

GESTOR:

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar — parte, Itaim Bibi
CEP 04538-133, Sdo Paulo, SP

Tel.: +55 11 3383 4940

E-mail: OL-FII-CRI@btgpactual.com

At.: Sr. Fernando Crestana

14.2. NOME, ENDEREGCO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS ETC.)
ENVOLVIDOS NA OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

COORDENADOR LIiDER:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: +55 21 3262 9600 / +55 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

At.: Rodrigo Ferrari

ASSESSOR JURIDICO:

BMA ADVOGADOS — BARBOSA, MUSSNICH E ARAGAO

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.455, Vila Nova Conceigdao
CEP 04543-011, Séo Paulo, SP

Tel.: (11) 2179-5252

At.: Jane Goldman

14.3. NOME, ENDEREGCO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

AUDITOR INDEPENDENTE:
Empresa de auditoria independente, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo

com o Gestor, para a prestacdo de tais servigos.

14.4. DECLARAGCAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE
COTAS E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LIDER E DEMAIS
INSTITUICOES CONSORCIADAS E NA CVM

Quaisquer informagBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador/Coordenador Lider e ao Gestor, cujos enderegos e telefones para contato encontram-se indicados acima, e
junto a CVM e a B3, pelos meios de contato indicados abaixo:
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Comissdo de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, n2 340
29,32 52 69 (parte), 2392, 262 ao 342 andares 29,32 e 42 andares

CEP 20050-901, Rio de Janeiro/RJ CEP 01333-010, S30 Paulo/SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br; neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em

“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160”,
selecionar “Consulta de Informagdes”, clicar em “Valor Mobiliario” e selecionar “Cotas de FlI", clicar em “BTG Pactual You
Inc. Desenvolvimento Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
“Prospecto”);

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901, S3o Paulo/SP
Tel.: (11) 3233-2000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

14.5. DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR ENCONTRA-SE ATUALIZADO
O Fundo declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

14.6. DECLARAGAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGAO, ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMACOES
CONTIDAS NO PROSPECTO

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagcdo, as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacGes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste Prospecto e nos demais documentos da Oferta fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas
ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24, §12, da Resolugdo CVM 160, declarando
gque tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissao,
para assegurar que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto contém as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacées
relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM 160 e o

Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175.

O Gestor prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as
informacdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a
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este Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada de

decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

As declaragdes de veracidade do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor estdo anexas a este Prospecto nos

Anexos Il, Il e IV, respectivamente.
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15. OuTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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15.1. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Ndo aplicavel, uma vez que nenhum documento foi solicitado.
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16. TRIBUTACAO
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16.1. CONSIDERAGOES GERAIS

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis
aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propésito de
ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Novas Cotas.
Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagédo. Os
Investidores ndo devem considerar unicamente as informagGes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préoprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto
Cotistas do Fundo.

16.2. TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isengdo do imposto de renda retido na fonte,
de acordo com a Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta Cosit n2 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na
alienacao de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n?
8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda sobre a Pessoa
Juridica - IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicages realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento),
sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacGes ocorridas apds este eventual aumento.

N3do sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios
de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros
em cotas do Fundo, ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

16.3. TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
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a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 29, da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n2 1.585, de 31 de agosto
de 2015, a verificagdo das condi¢des para a referida isengdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do IRPJ
para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho
serd incluido na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 12 de julho de 2015, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo e auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de calculo das contribuicGes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos termos da
Resolugdo CMN n2 4.373/14 e que n3o residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da
Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com alteragdes trazidas pela Lei n2 14.596, de 14 de junho de 2023, estardo sujeitos
a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n2
1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 42, da IN n2
1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagdo favorecida) que se qualifique como
investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de no minimo, 50 cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composigdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como
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favorecida consta da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n2 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagdo das regras de precgos de
transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a
tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em
aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o
acesso a informagdes relativas a composi¢do societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econOmicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questGes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos
impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das
Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n2 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operages com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos

pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao I0F/Cambio. Atualmente, ndo obstante a
maioria das operacGes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das
operagOes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado
financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas
para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apos
este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n2 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula
cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

Internal Use Only 71



17. SuUMARIO DO FUNDO
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17.1. CONSIDERAGOES GERAIS

Esta secdo é um sumario de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo contém
todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de investimento
nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual pode ser encontrado no
enderego constante da pagina 62 deste Prospecto, e todo este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na se¢do
“Fatores de Risco” nas paginas 12 e seguintes deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos investidores interessados verifiqguem a adequagdo do investimento e que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

17.2. VIisAo GERAL

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de
cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei n?
8.668/1993, a Resolugdo CVM 175, e as demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelo
Gestor e administrador pelo Administrador.

Observadas as restricdes de negociagao das cotas de emissao do Fundo em decorréncia do publico-alvo de suas ofertas,
as cotas do Fundo podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de

investimento, observadas eventuais restricdes em novas emissdes de cotas.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, e € uma comunhao de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo sendo permitido o resgate de suas Cotas.

O Fundo possui uma classe Unica, e ndo possui subclasses.
17.3. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de
investimento, por meio da aquisi¢ao de Ativos Alvo.

Os recursos da classe serdao aplicados pelo Administrador, por recomendag¢dao do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, com a
finalidade de, fundamentalmente: (i) auferir ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagdo dos Ativos Alvo
que vier a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagdo em
empreendimentos imobilidrios; (ii) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e (iii)
auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo ou Outros Ativos.

A classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio da classe. Ainda, posteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da classe, podera o Gestor, em nome da Classe,
prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, relativamente a operacGes relacionadas a carteira de ativos
da classe, bem como constituir 6nus reais sobre Imdveis Alvo integrantes do patrimonio da classe para garantir obrigacGes
por ela assumidas.

A aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta, com entrega de area
construida ao vendedor, ou dagdo em pagamento, ou integralizacdo de imével em uma SPE e/ou em um Fll por parte do
proprietario e aporte dos recursos pelo Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados em territério brasileiro.

N&o ha qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos ativos imobilidrios detidos pela classe.

A classe podera realizar construcgdes, reformas ou benfeitorias nos Iméveis Alvo, com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao.

O Administrador (mediante recomendac¢do do Gestor) ou o Gestor, nos limites de suas respectivas competéncias, deverdo
efetuar, diretamente ou por meio de SPE e/ou de Fll, investimento na aquisicdo de SPEs ou Imdveis Alvo para o
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desenvolvimento e construcdo de projetos imobilidrios ja executados ou em desenvolvimento e construgdo, desde que
tais investimentos sejam compativeis com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos
imobilidrios e o investimento esteja de acordo com a politica de investimentos da classe. Quando o investimento da classe
se der em projetos imobilidrios em construcdo ou reforma, cabera ao Gestor, independentemente da contratagdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto, sem prejuizo das
obrigacGes legais do Administrador.

Os Ativos Alvo ou Outros Ativos que vierem a integrar o patrimdnio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da assembleia especial de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e
o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacio aplicavel.

A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditérios de
que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagao, venda ou concessao de direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugao CVM 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste
Anexo, serdo aplicadas em Outros Ativos.

A classe podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.
17.4. REMUNERA(}AO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracdo

Caso as cotas encontrem-se registradas no ambiente escritural, o Administrador receberd por seus servigos uma taxa de
administracdo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicada
sobre o valor contdbil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal de RS
10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.

Caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo,
o Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes montantes: (i)
0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i.a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (i.b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia esteja de acordo com o previsto no Regulamento, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento da classe de cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”),

observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela varia¢do positiva do IGP-M,
a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; e (ii) 0,05% (cinco centésimos por cento)
ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, observado o valor
minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do positiva do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Taxa de Gestdo

O Gestor recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes montantes: (a) 1,00% (um por
cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe; ou
(a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
esteja de acordo com o previsto no Regulamento, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracgdo (“Base de

~

Célculo da Taxa de Gest3o”), observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente

pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

Taxa de Performance
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O Gestor fara jus a uma taxa de performance, calculada nos termos do Regulamento, a qual sera provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia Gtil do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pela classe ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas.

Taxa de Distribuicdo

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a
comissionamento no valor equivalente ao percentual de 0,1% (um décimo por cento) incidente sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, calculado com base no Prego por Cota,
observado o valor minimo de RS$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

17.5. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas, conforme
aplicavel, na forma prevista na Resolugao CVM 175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de
cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes
previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢cdes procedimentais da assembleia geral de
cotistas.

As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberagdes
relativas a: (i) destitui¢do ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial,
a transformacgdo ou a liquidagdo do Fundo; e (iii) alteragdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

A assembleia especial de cotistas da classe Unica é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida
classe de cotas, na forma da Resolugdo CVM 175 e, privativamente, sobre: (a) demonstragdes contabeis; (b) substitui¢do
do Administrador e do Gestor; (c) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao capital autorizado da
classe; (d) fusdo, incorporagédo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da classe; (e) alteragcdo do Anexo ao
Regulamento; (f) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo; (g) aprovacdo de pedido de declaragdo judicial de
insolvéncia da classe e as demais alternativas previstas na regulamentacao aplicavel; (h) aprecia¢do do laudo de avaliacdo
de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas; (i) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagcdo de
sua remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel; (j) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do
art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; e (k) alteracdo de qualquer
matéria relacionada a Taxa de Administra¢do e Taxa de Gestdo.

Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples
das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco. Ndo obstante,
dependem da aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas, as deliberagdes relativas as matérias
elencadas nos itens (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do paragrafo acima.

17.6. PoOLITICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

O Gestor, em relagdo a classe Unica do Fundo, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-management/download-documentos).

17.7. CARTEIRA DE ATIVOS DO FUNDO

Tipo de Ativo Descrigao % da carteira do Fundo *
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Empreendimentos Imobilidrios = Unidades performadas adquiridas com desconto em relagdo ao seu valor de mercado. 55 %
Outros/Ativos Financeiros Fundos de Renda Fixa com liquidez didria 45 %
Total - 100%

(*) Data-Base: 31/07/2024.
17.8. ENCARGOS DO FUNDO

O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM 175, e quaisquer
despesas que ndo constituam encargos previstos na referida Resolugdo correrdo por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

17.9. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O Fundo terd escrituracao contdbil destacada do Administrador e suas demonstragdes financeiras elaboradas de acordo
com as normas contdbeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM. O exercicio
do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao
periodo findo. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

17.10. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros (“BTG PSF”) é uma subsididria do Banco BTG Pactual, dedicada a servigos fiducidrios
para Fundos de Investimento.

A BTG PSF administra RS 781 bilhdes (dados Anbima, mar/2024) e ocupa posi¢do entre os 3 maiores administradores de
recursos do Brasil, mais de 5900 fundos, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acgdes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

E lider dentre os administradores de recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com RS 68,04 bilhdes sob administracdo
(dados CVM, mar/2024), representando aproximadamente 22,23% do mercado de Flls.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Breve Histérico do Gestor

A BTG Gestora é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., empresa controladora do grupo econémico do
Administrador. A BTG Gestora tem uma exposicdo a ativos imobilidrios na América Latina no valor de RS 20 bilhdes em
04/2021. Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de melhor gestor
de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

17.11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Os Cotistas podem obter o histdrico de performance do Fundo e eventuais informagdes adicionais, bem como encaminhar
reclamagdes e sugestoes sobre o Fundo através dos canais:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=54645216000133 ;
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=6439228&cvm=true .
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18.1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes listados abaixo, quando usados no singular ou no plural, terdo os
seguintes significados:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
Administrador inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo
fiducidria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

ANBIMA

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
L. 76 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
Anuncio de Encerramento . o ,
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider,

da CVM e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 59 da
L. . Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
Antincio de Inicio . ,
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da

B3, nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Em conjunto, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez.

Em conjunto, (i) empreendimentos imobilidrios prontos, construidos
ou em desenvolvimento, terrenos ou edificagGes em construcdo,
incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente
novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento,
dentre outros, voltados para exploragdo comercial, residencial,
logistico, industrial, centro de distribuicGes e/ou galpdes, para
desenvolvimento, construcdo e/ou posterior alienagdo, locagdo por
meio de contrato “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and
leaseback” na forma do art. 54-A da Lei n.2 8.245, de 18 de outubro de
Ativos Alvo 1991, conforme alterada, ou arrendamento, inclusive de bens e
direitos a eles relacionados, sendo certo que a aquisicdo destes ativos
serd realizada diretamente ou por meio de SPE; (ii) quaisquer direitos
reais sobre bens imdveis, sendo certo que a aquisicdo dos Ativos Alvo
poderd ser realizada diretamente ou por meio de SPE; (iii) acOes,
debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
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sejam permitidas aos FlI; (iv) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (v)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (vi) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (vii) cotas de outros Fll;
(viii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (ix) letras
hipotecarias; (x) letras de crédito imobiliario; e (xi) letras imobilidrias
garantidas.

Ato de Aprovagao da Oferta

“Instrumento Particular de DeliberagGo Conjunta para Aprovagdo da
Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 29 (Segunda)
Emissdo da Classe Unica do BTG Pactual You Inc. Desenvolvimento
Imobiligrio — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, datado de 13 de setembro de 2024, por meio do qual foi
aprovada realizagdo da 22 Emissdo e da Oferta das Novas Cotas.

B3 B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Banco Central do Brasil.

CARF Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

CMN Conselho Monetério Nacional.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Cadigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

COFINS Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado de Resultado de
Alocagao

Comunicado divulgado por meio da pdagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) da B3; (c) da CVM; e (d) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscrigdo, de
forma a informar se o Montante da Oferta foi totalmente atingido.

Condig¢oes de Devolugao

Significa a devolugdo de recursos integralizados, sem juros ou corregao
monetaria, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
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relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se
existentes, nas hipdteses previstas neste Prospecto.

Condicdes Precedentes

As condi¢cbes suspensivas as quais o Contrato de Distribuicdo esta
sujeito para fins de sua eficacia, conforme previstas na Se¢do 11.1
deste Prospecto.

Contrato de Distribui¢ao

“Contrato de Distribuicdo Publica Primdria, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocagdo, da 29 (segunda) Emissdo de Cotas do BTG
Pactual You Inc. Desenvolvimento Imobilidrio — Fundo de Investimento
Imobilidgrio Responsabilidade Limitada”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os quais serd
realizada a Oferta.

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., acima
qualificada.

Novas Cotas

As cotas da presente emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de
classe Unica, representativas de fragdes ideais do Patrimdnio Liquido
do Fundo.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CSLL

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ
sob o n? 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de
acordo com o Ato Declaratério n? 7.204, de 25 de abril de 2003.

Cotas Adicionais

Sdo as Novas Cotas distribuidas em funcdo do exercicio da opgdo de
Lote Adicional.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao

Cada uma das datas em que ocorra a liquidagao fisica e financeira dos
pedidos de subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, que
poderdo ocorrer no intervalo previsto na Segdo 5 deste Prospecto.

DDA

DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Decreto n2 6.306/07

Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2017.
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Dias Uteis

Entende-se por dia atil qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Emissao ou 22 Emissao

A presente 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 117 da Resolugdo CVM 175.

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 9.1 da
se¢do “Informagdes do Prospecto” do Anexo C da Resolugdo CVM 160,
conforme Anexo | deste Prospecto.

Fundo

BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado
e em classe Unica, inscrito no CNPJ sob o n? 54.645.216/0001-33.

Gestor

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA,, com sede na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142
andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n2 09.631.542/0001-37, autorizada
a prestacdo dos servicos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n2 9.975, de 4 de
agosto de 2008.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

Imdveis Alvo

Em conjunto, (i) empreendimentos imobiliarios prontos, construidos ou
em desenvolvimento, terrenos ou edificagdes em construgado, incluindo
projetos de greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda
em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros,
voltados para exploragdo comercial, residencial, logistico, industrial,
centro de distribuicbes e/ou galpBes, para desenvolvimento,
construgdo e/ou posterior alienacdo, locacdo por meio de contrato
“atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na
forma do art. 54-A da Lein.2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, ou arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados, sendo certo que a aquisicdo destes ativos sera realizada
diretamente ou por meio de SPE; e (ii) quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis.

Instrugdao CVM 516

Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
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Investidores ou Investidores
Qualificados

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo da CVM 30.

Investimentos Temporarios

Os investimentos temporarios realizados na forma do artigo 82 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 e do artigo 27, § 39, da
Resolugao CVM 175.

Imposto sobre Operag¢des de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a

10F/Cambio Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

I0F/Titulos Imposto sobre OperagGes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo

IPCA-IBGE , o , o
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

Lei n25.709/71

Lei n2 5.709, de 7 de outubro de 1971.

Lei n2 6.404/76

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n2 8.668/93

Lein2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n29.779/99

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033/04

Lein?2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n® 12.024/09

Lein2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Lote Adicional

Opgdo de emissdao de Novas Cotas em virtude do excesso de demanda
pelas Novas Cotas, sendo um montante adicional de até 25% (vinte e
cinco por cento) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada,
ou seja, até 2.000.000 (duas milhdes) Novas Cotas, equivalentes a RS
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem a necessidade de
aprovacdo em qualquer 6rgdo do Fundo, de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Oferta, nos
termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

Montante da Oferta

Montante de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
correspondente a até 8.000.000 (oito milhGes) Novas Cotas.
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Montante Minimo da Oferta

Montante de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), equivalente a
500.000 (quinhentas mil) Novas Cotas.

Oferta ou Oferta Publica

A presente oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo.

Outros Ativos

Em conjunto, (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
da classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
limite fixado na Resolugdo CVM 175; (ii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.

Patrimonio Liquido

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Termo de Aceitacao

O documento que formaliza a solicitacdo de reserva e subscricdo de
Novas Cotas da Oferta por cada Investidor.

Periodo de Colocagao

Sem prejuizo do Periodo de Subscrigdo, significa o periodo que se inicia
na data da divulga¢do do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160, e se encerra na data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
180 (cento e oitenta) dias apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio
(“Periodo de Colocacdo”).

Periodo de Subscrigao

O periodo compreendido entre os dias 19/09/2024 (inclusive) e
10/03/2025 (inclusive), conforme indicado na Se¢do 5 deste Prospecto,
no qual os Investidores irdo realizar suas ordens de investimento e
Termos de Aceitacdo da Oferta.

Pessoas Ligadas

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, de seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com exce¢ao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndao exergcam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Pessoas Vinculadas

Significam, nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160
e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador/Coordenador Lider e/ou do Gestor, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) administradores
e/ou controladores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte operacional
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no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos de investimento que
prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados as atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

PIS

Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social.

Plano de Distribuicao

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do 8.4.1 deste
Prospecto.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo 3
do Anexo Descritivo do Regulamento.

Preco por Cota

O prego unitario de emissdo de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emissdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais).

Prospecto

Este Prospecto Definitivo de Distribuicao Publica Primaria da 22 Emissao
de Cotas do BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢Ges do
Fundo, cuja versdao em vigor, datada de 17 de abril de 2024, foi aprovada
por meio da Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica de cotas do
BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Resolugdao CVM 11

Resolugdao da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugdao CVM 27

Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021.

Resolugao CVM 30

Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

Resolugdo CVM 35

Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021.

Resolugdo CVM 160

Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

Resolugdo CVM 175

Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022.

SPE

Sociedade de propdsito especifico.
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Resumo da tese
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Emissao Oportunistica Parceria BTG Pactual Negociacao Experiéncia BTG Pactual
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atender oportunidades em parceria com a ambiente de negociagao experiéncia de
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@ BTG Pactual YOU INC.

10 Desenvolvimento
QJD Imobiliario

2. Tese de Investimento




@ Escopo do Fundo

Parceria Estratégica
(Ativos alvos)

O BTYU11 conecta investidores a
projetos  imobilidrios, oferecendo
dividendos mensais e maior liquidez
do que o investimento direto em

imoveis.

Solugdes Estratégicas

1
Lo 58

. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO ‘ﬁ‘EPR'ESE'NTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE

Equity

(Empreendimentos em fase inicial)

Incorporador apresenta seu projeto de
incorporagdo, com viabilidades
financeiras e comerciais atestadas, e o
BTYU11, apds andlise, opta pela entrada
na sociedade do empreendimento.

3

Retrovenda
(Empreendimentos em fase final)

O BTYU11 adquire unidades com
desconto, pagando parte na assinatura
e o restante apos conclusdo. Recebendo
mensalmente uma remunerag¢do pela
opg¢do de recompra.

&

| S

Vendas

UALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.



Cenario Macro

Oportunidade de aloca¢des devido as assimetrias geradas pelo nivel das taxas de juros reais atualmente

NTN-B vs Taxa CRIs High Grade & High Yield

Spread High Grade: 150 bps'*
Spread High Yield: acima de 350bps

12.00%
10.00% /’u'
8.00% % \J\ﬂ\fi\\, O
VoW ag

Prémio na curva de juros com Selic de dois digitos

* Curva de juros em patamares elevados, tanto em termos
nominais como termos reais

* Inflacdo em queda nos uUltimos meses devido a politica
monetaria, com o Copom ja tendo realizado o primeiro ciclo
de corte de juros

4.00% . ~
Momento favoravel para alocacao
2.00% Combinacdo de fatores:
* Taxa Selic ainda proxima do auge
0.00% * Demanda aquecida por crédito no setor imobilidrio como forma de
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 financiamento

* Redugdo da oferta de fontes de financiamento bancdrios

NTNB-2035 e===HG ==Y

Fontes: Banco Central, FGV, Quantum Axis e BTG Pactual Gestora de Recursos. (1) Base em estudo de emissdes historicas de CRIs classificados como High Grade;
A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. 8



@ Funding para Incorporacao Residencial
Necessidade de financiamento para desenvolvimento de novos projetos.

Estoque Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo Representatividade SBPE e Fundings Alternativos **
RS bi

810,0

800,0 2020 2023
790,0
790,0
780,0
770,0 764,0 42,0%
760,0
750,0
750,0 747,0 78,3%
740,0
730,0
720,0 m SBPE = Fundings Alternativos = SBPE
(1)

m Fundings Alternativos

** CRI, LCI, LIG, LH

Fontes: Secovi, Banco Central do Brasil, ABECIP. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.



@ Principais Premissas

LocalizagOes Estratégicas

Vislumbramos oportunidades de investimento na incorporag¢ao imobilidria para o
desenvolvimento de empreendimentos chave, nas principais regides da cidade de Sao Paulo
com potencial ganho de preco médio por m2.

Taxa de Juros x Financiamento Imobiliario
ﬁ Utilizamos um robusto time de andlise de cenarios macroeconémicos e imobilidrios para
- precificar as aloca¢des. Com a taxa de juros elevada e a diminuicao do funding imobiliario,
estamos criando condicdes favoraveis para identificar oportunidades de bons retornos para o
cotista final, visando maximizar a taxa interna de retorno dos empreendimentos.

Analise de Oportunidades

Aplicamos uma modelagem abrangente de cenarios no desenvolvimento do empreendimento,
avaliando o retorno esperado das aloca¢des no médio e longo prazo, de forma a alinhar o
risco com as expectativas de desempenho.

A rentabilidade esperada ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.
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@ BTG Pactual Gestora de Recursos

A Gestora conta com uma equipe de 18 profissionais em Real Estate no Brasil

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base junho de 2024.

BTG Pactual
Gestora de Recursos
RS920,0 bi sob gestéo

Real Estate
RS 33,5 bi

. . L .- L Fund of
A
Office Shoppings Logistica Crédito Funds Hotel

Hedge Fund

&
Estruturados

Prémio Master Imobiliario ﬁ’ 23° PREMIO
1

Solugées Financeiras — HTMX 4, :m)ss];f_&mo

—

Prémio de melhor Gestor de x e A
. . . 3 I',} ||;| ||?,' N
Investimento no Brasil, Chile e EURL .,ulg-[m,F S
América Latina £ e

-
e

"N \
\

Prémio Master Imobiliario ‘h' 27° PREMIO

) \ | MASTER
Turnaround Fll - BTLG @' IMOBILIARIO l

T\l

M

.\

fmn |

Melhor Gestor Especialista

TOP 3 FlIs Ranking - BCFF
InfoMoney-lbmec 2020

TOP recomendagdes de V
analistas em 2020 - BTLG
J
7

Fitch “Excelente”
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@ Processo de Investimento: Estratégia do Gestor

investimentos

. . Comité de Investimento
w Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais

Diligéncia
Apos a aprovagao inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de
diligéncia técnica/juridica e revisdao detalhada dos documentos da operacao

Selegcao
Avaliacdo e selecdo das melhores operagoes, de acordo com a politica de investimentos do
fundo e a estratégia adotada. Decisao baseada na qualidade das garantias e dos credores

Analise de Oportunidades
Time técnico analisa oportunidades no portifélio de operagoes oferecidas pelo
parceiro com critérios robustos de rentabilidade e garantias.
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

S3o Paulo, 13 de setembro de 2024.

e /
ol o e Allan Hadid
A e Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA
RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios e de custédia de valores mobiliarios (“Administrador”), na qualidade de administradora do BTG
PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado e em classe Unica, nos termos
da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"”), da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022

(“Resolucdo CVM 175”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 54.645.216/0001-

33 (“Fundo”), considerando a 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do Fundo, no montante de, no minimo, 500.000
(quinhentas mil) cotas e, no maximo, de 8.000.000 (oito milhdes) de cotas (“Cotas”), que podera ser acrescido do lote
adicional, ou seja, poderd ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 2.000.000 (duas
milhGes) Cotas (“Lote Adicional”
realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”,

respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e

), que serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a ser

irretratavel, que:

(i) o prospecto contém e contera as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, bem como
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informac&es relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuigdo das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposicdo de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessarios.
A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

S3do Paulo, 13 de setembro de 2024

REINALDO oy sgnesy BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM

REINALDO GARCIA SANDRA IRENE
GARCIA ADA0:0920522670 IRENE ZUNIGA
ADAQO:092° ZUNIGA CAMACHO:086957
05226700 ?:tf;igzg;)gf CAMACHO08 220, s 15
695722880  15:07:52-03'00'
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DocusSign Envelope ID: F4A447D8-F519-4CCD-BA46-13A2BFB6BOAO

DECLARACAO DE VERACIDADE DO GESTOR PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO
CVM 160

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
09.631.542/0001-37, autorizada a prestagdo dos servigcos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
acordo com o Ato Declaratdrio n2 9.975, de 4 de agosto de 2008 (“Gestor”), na qualidade de gestora do BTG PACTUAL YOU
INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado e em classe Unica, nos termos da Lei n? 8.668,
de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668/93"), da Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM
175”), e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 54.645.216/0001-33 (“Fundo”),
administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob 0 n259.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM
n? 8.695, de 20 de margo de 2006, para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios
e de custodia de valores mobilidrios (“Administrador”), considerando a 22 (segunda) emissdo de cotas da classe Unica do
Fundo, no montante de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) cotas e, no maximo, de 8.000.000 (oito milhGes) de cotas
(“Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento),
correspondente a até 2.000.000 (duas milhGes) Cotas (“Lote Adicional”), que serdo objeto de oferta publica sob o regime
de melhores esforgos de colocacgdo, a ser realizada nos termos da Resolugao da CVM n?2 160, de 13 de julho de 2022

(“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da Resolugdo CVM

160, declarar, em carater irrevogdvel e irretratavel, que:

(i) o prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta Publica, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagcdo econémico-financeira, bem como
dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacgGes relevantes, tendo sido elaborado de

acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informag&es prestadas por
ocasido do registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuigdo das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para 0 momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos

adicionais que se facam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontanea vontade da declarante.

S3o Paulo, 13 de setembro de 2024

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA

s
ICP -

Noffie: FERNANDO RIBEIRO STARCK CRESTANA

Cargo: Representante Cargo: REPRESENTANTE
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DECLARACAO DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA
RESOLUCAO CVM 160

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e
credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de custddia de valores mobilidrios (“Coordenador Lider” ou
“Administrador”), na qualidade de coordenador lider da 22 (segunda) emissdo de cotas da classe unica do BTG PACTUAL YOU INC.
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado e em classe Unica, nos termos da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei
n? 8.668/93"), da Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), e demais disposigdes legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n2 54.645.216/0001-33 (“Fundo”), cuja carteira é gerida pela BTG PACTUAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade e estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 14¢

andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n2 09.631.542/0001-37, autorizada a prestag¢do dos servi¢os de administragdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratdrio n2 9.975, de 4 de agosto de 2008 (“Gestor”), no montante de, no minimo, 500.000

(quinhentas mil) cotas e, no maximo, de 8.000.000 (oito milhdes) de cotas (“Cotas”), que podera ser acrescido do lote adicional, ou seja,

poderd ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a até 2.000.000 (duas milhGes) Cotas (“Lote Adicional”), que
serdo objeto de oferta publica sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a ser realizada nos termos da Resolugdao da CVM n? 160,

de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente), vem, por este ato, nos termos do artigo 24, da

Resolugdo CVM 160, declarar, em carater irrevogavel e irretratavel, que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que as informagdes prestadas pelo Gestor, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo
do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémicofinanceira do empreendimento, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta Publica;

(ii) 0 prospecto contém e conterd as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta
Publica, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes

em vigor; e

(iii) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagGes prestadas por ocasido do
registro da Oferta Publica sob o rito de registro automatico perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de

distribui¢do das Cotas.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do de V. Sas. para quaisquer esclarecimentos adicionais que

se fagam necessarios.

A presente declaragdo é feita sob livre e espontdnea vontade da declarante.

Sdo Paulo, 13 de setembro de 2024
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