ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n? 54.645.216/0001-33

NO MONTANTE TOTAL DE

R$ 80.000.000,00

(sem considerar o Lote Adicional)

Cddigo ISIN: BRBTYUCTF004
Cddigo de negociagdo na B3: BTYUL1
Mandato: Multiestratégia - Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Multicategoria

Registro CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/259, obtido em 13 de setembro de 2024

Nos termos do disposto no artigo 59, §3°, da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo
CVM 160”), e das demais disposicdes legais aplicaveis, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declarat6rio CVM n® 8.695, de 20 de marco de 2006, para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios e
de custédia de valores mobilidrios, na qualidade de administrador fiduciario do BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado e em classe Unica, inscrito no CNPJ sob o n°® 54.645.216/0001-33 (“Fundo”), e instituicdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider” e “Administrador”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 09.631.542/0001-37, autorizada a prestac&o dos servicos de

administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n° 9.975, de 4 de agosto de 2008, na qualidade de
gestor do Fundo (“Gestor”), vém a pUblico comunicar o inicio da oferta publica de distribui¢do primaria de até 8.000.000 (oito milhdes) novas cotas

(“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais e em série Unica, da 2° (segunda) emiss&o (“Emissdo”) da classe Unica do Fundo, a ser realizada
nos termos da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugédo CVM 175”), da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total, inicialmente, de até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), na data de Emissdo

(“Montante da Oferta”), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), podendo referido montante ser diminuido em virtude da
Distribui¢do Parcial, ao prego por nova cota de R$ 10,00 (dez reais), o qual sera fixo até a divulgacdo do Anlincio de Encerramento (“Preco por
Cota”). O Prego por Cota foi definido com base no valor patrimonial por cota em 31/07/2024, correspondente a R$10,1678, com desagio de 1,68%,
visando estabelecer preco por Nova Cota igual aquele utilizado na primeira emissdo de cotas do Fundo, encerrada recentemente.

A Oferta ndo contara com a cobranga de taxa de distribui¢do primaria.

Seré admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolug¢do CVM 160, desde que atingido o montante minimo de
500.000 (quinhentas mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), na data de emissdo (“Montante Minimo da Oferta”).

0 Fundo, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢&o CVM 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,

poderd optar por acrescer o Montante da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 2.000.000 (duas milhdes) Novas Cotas (“Cotas
Adicionais”), correspondentes ao montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) considerando o preco por Nova Cota, nas mesmas
condigBes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Lote Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até 10.000.000
(dezmilhdes) de Novas Cotas. O Lote Adicional serd destinado a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. A distribuicdo das Cotas Adicionais, se houver, também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a

coordenagdo do Coordenador Lider.

A Oferta consistira na distribui¢do primaria das Novas Cotas sob o regime de melhores esfor¢os de colocag&o, no Brasil, cujo registro na CVM
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ocorreu sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, conforme
procedimentos previstos na Resolugdo CVM 175, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
“Prospecto Definitivo da Oferta Pablica Primdria de Cotas da Seqgunda Emissdo do BTG Pactual You Inc. Desenvolvimento Imobilidrio - Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a defini¢do de Prospecto engloba todos

os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico em 13 de setembro de 2024, sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/259, na forma
enostermosdaLein®6.385,de 7 de dezembro de 1976, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 175 e das demais disposigdes legais, regulatérias
e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes, e serd destinada a investidores qualificados, nos termos da regulamentac&o vigente.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em

atendimento ao disposto nos cédigos de autorregulagdo da ANBIMA.

2. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

EVENTOS DATA PREVISTA

. Obtenc&o do Registro Automatico da Oferta na CVM
e Divulgagdo deste Antincio de Inicio
1 2024
. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo S22
. Divulgagdo da Ldmina

. Inicio do Periodo de Subscri¢do 20/09/2024
. Periodo previsto para a primeira liquidag&o e a tltima liquidagdo 30/09/2024 e 11/03/2025
° Data méxima para encerramento do Periodo de Subscri¢do 11/03/2025
. Data méxima para divulgagéo do Aniincio de Encerramento 12/03/2025

Todas as datas futuras previstas so meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipa¢des ou prorrogacdes a critério do Coordenador Lider.

3. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio, o Prospecto Definitivo, a Ldmina, o Anlncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e
qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Coordenador Lider/Administrador, do Gestor, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, e da ANBIMA, nos seguintes

websites:

Coordenador Lider/Administrador:  https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/fundos/fii-btgp-you (Para

acessar os documentos da Oferta neste website, rolar a pagina até “Documentos Gerais”, e entdo localizar a opgdo desejada)

Gestor: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados (Para acessar os documentos da Oferta neste website, clicar em “Fll

BTG You” e entdo localizar a opgdo desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (Para acessar os documentos da Oferta neste website, acessar “Centrais de Conteddo”, clicar em

“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas rito automatico Resolu¢do CVM 1607, selecionar “Consulta
de Informagdes”, clicar em “Valor Mobili4rio” e selecionar “Cotas de FII", clicar em “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, ent3o, localizar a op¢io desejada);

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/fundos/16053889/fii-btgp-you
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados
https://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist
https://www.gov.br/cvm/pt-br

e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “fundos registrados”, buscar por “BTG PACTUAL YOU INC.
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e acessar. Selecionar “aqui” para

acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgao desejada); e
B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, em “Ofertas publicas de renda

variavel”, clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BTG PACTUAL YOU INC. DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar a opgao desejada).

4., INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o

Regulamento e o Prospecto Definitivo.

MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER, COM O ADMINISTRADOR, COM O
GESTOR E/OU NA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE NOVAS AS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 13 de setembro de 2024.

Coordenador Lider Administrador Gestor Assessor Legal
btgpactual b ¥
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