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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PLUS
CNPJ n°® 15.098.422/0001-19 (“Fundo”)

TERMO DE APURACAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 23 DE

AGOSTO DE 2024

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
andnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,

n°® 501,

Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o

n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario,
0 resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 23 de agosto de 2024 e encerrada 09
de setembro de 2024., vem, por meio do presente termo de apuracdo, apresentar o quérum de
deliberacao da matéria colocada para aprovacao dos Cotistas do Fundo:

1.

Aprovar o exercicio do direito de preferéncia, efetivando a aquisi¢cao pelo Fundo da fracédo

ideal do Condominio SBC (“Imével’) detida pela LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A no montante de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinguenta milhdes de
reais), acrescidos dos custos relacionados as diligéncias necessérias a sua efetivagcéo, nos termos
do Contrato de Permuta.

1.1

Com a referida aprovacéo acima, 0s cotistas automaticamente aprovam a nova emissao

de Cotas pelo Fundo, no montante total, de emissédo de até R$ 260.000.000,00 (duzentos e
sessenta milhdes de reais), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e Anexo

(“Novas Cotas” e “Nova Emissdo”, respectivamente), e descritas abaixo:

a)

b)

d)

Rito: a Nova Emisséo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
Art. 26, inciso VI, da Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

Publico-Alvo: Investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia ndo estéo sujeitos a esta condi¢cdo, nos termos do Art.
53 da Resolucdo CVM 160;

Destinagcdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emissdo serdo
aplicados pelo Fundo para viabilizar a aquisicéo do Imével,

Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo primaria
das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢cos de colocacéo,
sob coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima

qualificada (“Coordenador_Lider”). A contratagdo do Coordenador Lider ndo configura
conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria contempla os custos e
despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma,tal
contratacdo nao resultarda em qualquer 6nus aos atuais Cotistas da Classe, nos termosdo
item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N° 5/2014;
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e) Montante da Nova Emissédo: até R$ 260.000.000,00 (duzentos e sessenta milhdes de
reais), incluindo a subscri¢do por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e a subscricdo
no ambito da Oferta Publica, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria. O montante
final captado por meio da Oferta serd informado na data do encerramento daOferta
mediante a divulgagéo, pelo Administrador, de Anancio de Encerramento, nos termos da
Resolugdo CVM 160, observado que os valores da quantidade correspondentede Novas
Cotas serdo divulgados quando da definicdo do preco de emissdo, sendo certoque o
namero de Novas Cotas emitidas correspondera ao resultado da divisdo entre volume da
emisséo pelo Preco de Emissdo das Novas Cotas, considerando, ainda, eventual Lote
Adiciona;

f) Quantidade de Cotas da Nova Emissao: a quantidade de Novas Cotas sera definida
conforme acima;

a) Preco de Emisséo por Cota da Nova Emisséo: o preco de emissdo das Novas Cotas
sera definido nos termos do comunicado ao mercado oportunamente divulgado, calculado
sob as premissas regulatorias. (“Preco de Emissao”);

b) Preco de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo preco de emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.;

c) Taxade Distribuicdo Priméria: podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo primaria dos
investidores que subscreverem as Novas Cotas, inclusive aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e de Montante Adicional, caso aplicaveis,
correspondente a um determinado percentual a ser oportunamente definido, em conjunto
pela Administradora e pelo Gestor com o Coordenador Lider da Oferta, incidente sobre o
preco de emissdo de cada Nova Cota, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e
despesas decorrentes da estruturagao e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de
Distribuicao Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de Distribuicdo
Primaria serédo definidos posteriormente por ato proprio da Administradora.;

(i) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia Uil
subsequente a publicacao do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de Inicio”)e que
estejam em dia com suas obrigacdes perante a Classe Unica, o exercicio do direitode
preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”):

a. Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para exercicio
junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3,
contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgacao do Anuncio de Inicio
(“Data_de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”,
respectivamente);

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo do
Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo: na proporcao do numero de cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme a aplica¢do, ao numero de Cotas
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de titularidade de cada Cotista na Data-Base, do fator de proporgéo para subscrigdo
de Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia a ser divulgado pela
Administradora por meio de fato relevante, concomitantemente a fixacdo do Preco
de Emisséo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cadaCotista
no ambito do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas cotas,observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a
impossibilidade de aquisi¢édo de fracdes de Cotas e o0 Preco de Emissao, ndo havera
aplicacdo minima para a subscricdo de novas cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia;

d. Direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia: adicionalmente, aos
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de
subscrever as Novas Cotas ndo subscritas no @mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras”). O fator de proporgéo para o célculo
do numero de Novas Cotas que poderdo ser subscritas no ambito do Direitode
Subscricdo de Sobras corresponde a divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apdés o encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas
dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras. Tal fator de proporgéo
sera aplicado ao montante subscrito efetivamente por cada cotista no Periodo de
Preferéncia;

e. Negociagdo: o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras néo
poderdo ser objeto de negociacao;

g) Periodo de colocacgéo: a subscricdo ou aquisicdo das Cotas, objeto da Nova Emisséao,
deverdo ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio
de inicio de distribuicdo, conforme art. 48 da Resolucao CVM 160;

h) Forma de Integralizac&o: as Cotas serdo integralizadas, pelo Prego de Integralizacéo a
vista, na data de liquidac@o do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de
custédia e/ou da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, e na data de
liquidagdo da Oferta Publica, em moeda corrente nacional [e/ou por meio da entrega de
bens e direitos];

i) Prospecto: dispensado nos termos do Art. 99, inciso |, da Resolugédo CVM 160;
j) Léamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolugdo CVM 160;

k) Limitagc6es a negociacdo: as Cotas subscritas no a&mbito da Nova Emissédo, somente
serdo negociadas com investidores classificados como qualificados apds decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Nova Emisséo e negociadas com investidores
classificados como investidores em geral, apos decorridos 12 (doze) meses, nos termos do
Art. 86, inciso I, alineas “a” e “b” da Resolugdo CVM 160; e

) Outras Disposi¢cdes: Os demais termos e condicbes da Emissdo e da Oferta serdo
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descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo realizacéo
de ato préprio para atualizacdo do Preco de Emisséo, Preco de Integralizacao e redefini¢cdo

bt

da Taxa de Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 77.103% das Cotas de
emissao do Fundo, sendo que a matéria colocada em deliberacdo, conforme descrita acima, restou
reprovada pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

Quoérum qualificado: minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Aprovacao | Nao Aprovagdo | Abstencéo Resultado
Matéria 1 0.016% 77.087% 0.000% reprovada
Rio de Janeiro, 10 de setembro de 2024
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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