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Q RIO BRAVO

Este material ("Material") foi elaborado pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de administradora do Fundo e coordenadora lider da Oferta ("Rio Bravo" ou
"Administradora"), no &mbito da distribuigéo publica ("Oferta"), sob o rito de registro automatico, das cotas da quinta emisséo ("Cotas") do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo - Fll, inscrito no CNPJ sob
o n° 15.576.907/0001-70 ("Fundo"), em observancia as disposicdes da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 160"), do Cddigo de
Administragéo e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, do Cdédigo de Ofertas Publicas da ANBIMA e das demais disposigoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor, com base em informacgoes
(a) constantes do regulamento do Fundo ("Regulamento") e dos demais documentos relacionados ao Fundo e a Oferta; (b) prestadas pela Administradora e pela Rio Bravo Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
03.864.607/0001-08, na qualidade de estruturadora da Oferta ("Estruturadora"). O Fundo possui registro de funcionamento junto a CVM.

A apresentacéo deste Material para V.Sa(s) implica automaticamente na assungao da obrigagao por parte de V.Sa(s) para ndo copiar, reproduzir ou transmitir a qualquer terceiro este Material, no todo ou em parte, a qualquer
tempo e sob qualquer argumento.

Este Material contém informacgdes pendentes e analises preliminares sujeitas a alteragdes a qualquer momento e foi elaborado unicamente com o objetivo de informar a V.Sa(s) do andamento dos trabalhos contratados e
serve exclusivamente para seu uso pessoal. Este Material ndo tem o objetivo de apresentar todas as informagdes que V.Sa(s) possa desejar. A Administradora recebeu e/ou obteve de boa-fé todas as informagdes contidas
neste Material até [*] de [setembro] de 2024. Nem o Fundo, nem a Administradora e nem a Estruturadora atualizardo qualquer das informagdes contidas neste Material, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo
sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material

Qualquer discusséo ou resultado indicado neste Material sdo baseados em projegdes hipotéticas ou performances passadas e possuem limitagdes que devem ser consideradas apenas como estimativas sujeitas a alteragao
quando analisadas por V.Sa(s) para a tomada de qualquer deciséo.

A Administradora, na qualidade de mera prestadora de servigo, elaborou este Material com independéncia e autonomia. Os estudos, as andlises e as projegdes financeiras efetuadas pela Administradora foram realizados
tendo em vista os métodos, premissas, modelos e parametros considerados pela Administradora como mais apropriados a situagédo, sendo certo que: (i) poderdao haver eventuais divergéncias entre as projegoes
determinadas e os resultados efetivos futuros; e (ii) os resultados futuros poderéo ser diferentes das estimativas e projegdes apresentadas neste Material.

A preparagao de um material contendo analise financeira € um processo complexo que envolve julgamentos subjetivos, ndo sendo suscetivel a uma andlise parcial ou descricdo resumida, bem como vérias definigoes a
respeito dos métodos de andlise mais apropriados e relevantes e a aplicagao de tais métodos. A Administradora néo atribui importancia especifica e individual a determinados fatores considerados neste Material, mas, pelo
contrério, realizou uma analise qualitativa da importéancia e relevancia de todos os fatores aqui considerados. Desse modo, este Material deve ser analisado como um todo e a anélise dos aspectos especificos deste Material,
sem o conhecimento e analise deste Material em sua totalidade, pode resultar num entendimento incompleto e/ou incorreto da anélise realizada pela Administradora e das conclusdes deste Material.

Este Material apresenta informagdes resumidas e nao € um documento completo, e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas
Cotas, de modo que os potenciais investidores devem ler o Regulamento, particularmente, mas néo se limitando a, a sua segao "Fatores de Risco", antes de aceitar a Oferta para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Oferta e as Cotas, que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios para avaliar o possivel
investimento. Qualquer decisdo de investimento pelos investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Regulamento e nos documentos da Oferta, que conterdo informagdes detalhadas a
respeito da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragoes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondémicos, aos setores de atuagéo do Fundo e as atividades
do Fundo.

O presente Material ndo implica, por parte da Administradora, julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material e ndo tem a intengéo de ser completo, e nem deve ser interpretado como
uma recomendagéo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacgéo de investimento nas Cotas.

A deciséo de investimento dos potenciais investidores das Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de deciséo relativa a
aquisigao dos valores mobilidrios objeto da Oferta, as informacgdes contidas no Regulamento, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributérias,
negociais, de investimentos, financeiras, até a extenséo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A Oferta é intermediada pela Administradora e pela Estruturadora e destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada ("Investidores Profissionais"). A Oferta esta sujeita ao rito de registro automatico perante a CVM. Portanto, a Oferta estd dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente
observados em ofertas publicas de valores mobilidrios objeto de rito ordinario, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais possam estar familiarizados. Nesse sentido, (a) ndo serd preparado prospecto ou
lamina, contemplando informagdes sobre o Fundo ou a Oferta; e (b) os documentos relativos a Oferta, incluindo este Material, ndo foram e nao serdo objeto de revisdo pela CVM. A Oferta foi registrada perante a CVM sob o n°
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/244, em 28 de agosto de 2024, sob o rito de registro automatico.
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O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DA
ESTRUTURADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS AO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

O investimento nas Cotas apresenta riscos para os Investidores Profissionais, notadamente aqueles indicados na segéo "Fatores de Risco" do Regulamento.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS DISPOSIGCOES RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, E AOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste site, clicar (a) em "Assuntos — Regulados"; (b) depois em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", (c) depois em "Fundos de Investimento”, (d) ai em "Consulta a informagdes de fundos”, e (f) em seguida em "fundos de investimento registrados", (g) buscar pelo nome do
Fundo; e (h) depois, em "Documentos Associados" procurar o documento desejado.

Os termos e condigdes apresentados neste Material sdo meramente indicativos. Este Material contém informacdes prospectivas, as quais sdo apenas estimativas, que ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de performance futura. Ndo é assegurado que as informagdes prospectivas constantes neste Material representardo fielmente todos os termos e condigdes do Fundo, das Cotas e/ou da Oferta. Os Investidores
Profissionais devem estar cientes de que tais informacgdes prospectivas estdo sujeitas a riscos diversos, incertezas e fatores relacionados ao Fundo e as Cotas, que podem fazer com que os seus resultados sejam
substancialmente diferentes das informagdes contidas no presente Material.

Os Investidores Profissionais deverao realizar suas préprias investigagdes e avaliagdes com relagédo ao Fundo, as Cotas e a Oferta, bem como néo deveréo interpretar o conteudo do presente Material como recomendagéo ou
consultoria juridica, fiscal ou de investimento, ou qualquer outro tipo de recomendagao ou consultoria, devendo consultar seus proprios advogados e consultores tributarios e financeiros quanto a um potencial investimento
nas Cotas. Aos Investidores Profissionais cabera a deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca do investimento nas Cotas. Caso decidam por investir nas Cotas, deverao ter disponibilidade e capacidade
financeira para tanto, bem como observar os respectivos perfis de risco (suitability). Este Material ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado com o propdsito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis
aplicaveis.

A Administradora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Administradora e pelas demais partes envolvidas na Oferta sejam verdadeiras,
suficientes, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo
que integram o Regulamento e este Material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O investimento nas Cotas nédo é adequado a Investidores Profissionais que (a) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos no Fundo, na Oferta e/ou nas Cotas, ou que ndo tenham acesso a consultorias
especializadas, em especial juridica, tributaria, negocial, de investimentos e financeira; e/ou (b) necessitem de liquidez consideravel com relagao a seus investimentos.

Ainda que a Administradora e a Estruturadora mantenham sistemas de gerenciamentos de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao de possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para os Investidores
Profissionais.

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Estruturadora, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A rentabilidade
obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

As informagdes presentes nesse material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. A rentabilidade alvo prevista neste Material ndo representa e nem dever ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como hipétese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

A aquisigéo pelo Fundo de ativos mencionados neste Material ainda esta em fase de negociagéo e/ou auditoria juridica. Dessa forma, ndo ha garantia de que (i) o Fundo investird nos ativos descritos neste Material, e (ii) os
investimentos nos ativos descritos neste Material, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita neste Material. Assim, tendo em vista que o Fundo tem gestéo ativa, o investimento do Fundo poder4 ser alterado por
decisdo da Administradora, a qualquer tempo, observada a politica de investimento do Fundo.
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Oferta e Cronograma -

Principais caractenristicas

R$ 108,24 R$ 500.000.067,60 11,2% a.a.

por cota Minimo R$ 300.000.040,56 Média primeiro ano

Inicio do periodo de

Inicio do periodo de exercicio de
exercicio do Direito subscrigcdo de Sobras Liguidagao da
Cr‘onogr\ama de Preferéncia e Montante Adicional Oferta
Estimado . ——26/08——-04/06——20/06 240000440 di/io——
Resumido
(ref. 2024) Anuncio de

Liquidacao do
Direito de
Preferéncia

Liquidacao do Direito
de Subscricdo de
Sobras e Montante
Adicional

inicio

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider.
As informacdes presentes neste material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.

O investimento em fundos de investimento nédo sédo garantidos pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

Fonte: Anuincio de Inicio 08/2024 disponivel em rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas/



https://rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas/

Por gue investin?

Objetivo da captacao:
aumentar a
diversificacdo do
portfdlio e o resultado
recorrente do fundo

Q RIO BRAVO

Aumento projetado do resultado recorrente

Aumento da diversificagao de portfdlio e diluicdo de riscos

Entrada do Fundo em um novo setor de atuagéo

Possibilidade de compressao do yield com a nhova
consolidagao do portfdlio e aumento da diversificagao

Entrada de um inquiilino de grande porte (empresa de
capital aberto listada em bolsa) na carteira de locatarios do
Fundo

w 6 Objetivo da captagdo € uma projegdo da gestdo tendo em vista objetivo de investimento e estratégia do Fundo e ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de concretizagéo.
J

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

Fonte: Rio Bravo.



RBVAii o
fundo
imobiliario do
varejo

1_Gestdo ativa comprovada: diversificagéo significativa de
portfdlio e alteragdo do perfil de risco nos ultimos 5 anos

2_Fundoimobiliario com 12 anos de mercado, que ja
superou diversos ciclos de mercado e de contratos

3_Fundo de renda urbana com a maior diversificagdo do

menrcado’

" Ver pagina 14 deste material.
2Representagao do ativo investido do Fundo. Fonte: Rio Bravo.

Q RIO BRAVO

Jan/2019 .
Setores de atuagdo

v

100%;

Representagédo do T

maior locatanrio? Tlméveis

Setores de atuagao

o N

Pés 52 emissao?

<20%
Representagédo do T \

q Lo 2 z q
maior locatanrio Imoveis

\ A aquisicao pelo Fundo de ativos mencionados neste material ainda estd em fase de negociacgao e/ou auditoria juridica. Dessa forma, ndo ha garantia de que (i) o Fundo investira nos ativos descritos neste material, e
) 7 (ii) os investimentos nos ativos descritos neste material, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita neste material. Assim, tendo em vista que o Fundo tem gestéo ativa, o investimento do Fundo podera ser
=

alterado por decisdo do Administrador, a qualquer tempo, observada a politica de investimento do Fundo.
3Considera portfélio do fundo apés concluséo da operagéo de aquisicdo do RBED11 e Pernambucanas, sem considerar a aquisigdo dos demais documentos em pipeline descritos na pagina 19.



Gestéo ativa comprovada 12 anos de mercado
y Capacidade de transformacgéao do v Gestao experiente que atua junta ha
portfélio com compras oportunisticas e mais de 12 anos.

vendas que operam o ciclo imobiliario.
~y Fundo testado, que ja passou por ciclos

y Estratégia de venda ativo por ativo com completos de contratos atipicos de 10
otimizacao do resultado. anos, com renovagdes bem-sucedidas.
y Visao imobiliaria que antecipou N Profundo conhecimento do mercado
movimentos de mercado e alterou o varejista, com analises setoriais
regulamento do fundo em 2018 para especificas em conjunto com o time de
atuacao no varejo em geral. crédito e de renda variavel da Rio Bravo.

w 8 Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a julho/2024.
—
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Maior diversificagdo do setor

N Portfélio completo com mais de 80
ativos espalhados pelo pais.

N 9setores de atuagao no varejo:
alimentar, vestuario, esportivo,
educacional, bancario, investimentos,
casa e construcao, shopping center e
self storage.

N Grandes empresas como locatarias:
Pao de Acucar, Renner, Centauro, Assai
Atacadista, Santander, Caixa, Cogna,
Portobello e Pernambucanas.
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O Fll Rio Bravo Renda Varejo

e um fundo de gestdo ativa que investe em um portfolio
diversificado de imoveis voltados para operacées de varejo
com objetivo de gerar renda imobiliaria de longo prazo.

Pilares estratégicos:

Fundamento -
: e . . Extracao de valor com
imobiliario: imoveis

venda oportunistica

Diversificagao do

: : portfdélio de imdveis e
com atributos valiosos

) de ativos
para o varejo

exposigcao setorial

Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a julho/2024.



Pilar 1: fundamento imobilidario

A classificagdo da tipologia do varejo tem o objetivo de entender qual o tipo de
exposigdo para a marca que o imovel atende.

Imoéveis “Varejo” e “Varejo Triple A” tendem a atrair de maneira diferente os
varejistas, que poder ter necessidades distintas para cada tipo de operacéo.

Essa distingdo de classificagdo € primordial para entender a atratividade do
imdvel, seu risco, seu retorno potencial e ter uma comercializagdo assertiva.

Vanrejo:

= A conversao de vendas é o principal objetivo da
vanrejista

= Foco em trazer capilaridade para empresas de
varejo distribuindo produtos/servigos em pontos
de vendas em diversos locais economicamente
viaveis

= Exemplo de imdveis Renda Urbana: atacarejos,
moda, artigos esponrtivos

\ Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a julho/2024.
) 10
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Tipologia (% Patrimonio)

3,6% 1:3%

3,9%
‘ Varejo
VarejoTriple A
24,7%
m Liquidez
Shopping Center
66,5% u FIIS

Varejo Triple A:

= O encantamento do cliente € o principal objetivo
da varejista

» Imdvel possui valor agregado através do
potencial de exposigdo de marca

= Tipicamente localizado nas principais avenidas e
ruas do pais

= Exemplos de imdveis high end: lojas flagship,
lojas conceito, lojas de experiéncia
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Pilar 1: fundamento imobiliario -

Casos de troca de operagdo dos imodveis:

Portfélio de iméveis de qualidade, bem localizados, com \
atributos valorizados pelo varejo, o que traz flexibilidade para gt ‘ ‘ “". M
mudar a operagdo instalada nos ativos. ¥ R

L

A
e

A atratividade dos iméveis permite rapida absorg¢do da st e
vacancia em momentos de troca de locatario. Absonggo da vacancie:
imediata

Super Nosso — Centro BH

TN\

Absorgéo da vacancia:

12 meses | g

~ —

Absorgdo da vacancia:

2 meses

Itat — Leblon
. M3 Storage — Av. Paulista “

% Fonte: Rio Bravo
) i1
—



(@L1(e)=1.\V e}

Localizagao

Mutrbcllmcasa

PaodeAcucar '

et Coactagt
Principais imoveis
triple A no eixo Faria
Lima/Paulista/
Jardins em Sdo
e = < CENTAURO Paulo/SP

)
%

= Porfobello fie 4 & Santander

@ RENNER

Matr Brigadairo

Ee. Sivinct O portfélio totaliza
aprox. R$ 350 MM,
o equivalente a 25%
do PL do Fundo

[GUATEMI

Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a julho/2024.
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Pilar 2: extragéo de valor com vendas

A estratégia de extragdo ou destravamento de valor é a realizagdo da venda
oportunistica de imoéveis com o giro do portfélio. A gestido busca alienar
ativos menos estratégicos por valores acima dos pregos de aquisi¢cao e de
laudo de avaliagéo.

Com isso, o Fundo pode extrair valor no ciclo imobiliario completo. Essa
estratégia s6 é possivel tendo em vista a expertise da gestora em construir
um portfoélio de valor e realizar um trabalho de comercializagdo assertivo.

Histérico de alienagdes’
(em R$ milhdes)

R$210,6 R$ 40,2 R$ 65,4

R$170,4
R$ 145,3 I

Valor de venda Ganho entre  Ganho de capital
prego de venda e total
de laudo

Valor de Valor de laudo
aquisicéo (patrimonial)

Fonte: Rio Bravo.

-837 2c/f 4-fd34-7348- - 4b77a8f?origin=1
Arentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

? 13 "Histérico de vendas considera o periodo de maio/2019 a agosto/2024. Disponivel no Fato Relevante publicado em 06/08/2024 e disponivel em https://
J
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TIR (taxa interna de retorno) média das vendas'’

16,5% a.a.

As vendas com lucro impactam positivamente
o resultado ndo recorrente apurado pelo
Fundo e fazem panrte da distribuigdo de
rendimentos.

Rendimento mensal médio (R$/cota)

m Recorrente N&o Recorrente

0,07
0,05 0,06 0,13
0,08 0,47
I i I I I I

is2i 2821 1822 2822 1823 2823 1824

i.mzi m/mzfileman r/v2/d/177 - -4 -


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1776ed0e-5d9a-4aeb-b085-837ea6c9a52c/fcdbc6a4-fd34-7348-539e-a56c94b77a8f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1776ed0e-5d9a-4aeb-b085-837ea6c9a52c/fcdbc6a4-fd34-7348-539e-a56c94b77a8f?origin=1

Pilar 3: diversificac&go

O Fundo aumentou de forma relevante a sua diversificagéo de
inquilinos e a sua exposic¢ao a diversos setores do varejo nos ultimos
anos.

A qualidade dos ativos do Fundo tem a capacidade de atrair locatarios

de grande ponte e baixo risco de crédito.

Principais setores de atuagao

~/)
i Casa&Construcao
O

@ Shopping Center

,émll.“ Educacional

ﬁ Varejo alimentar
o O

O
O%C) Esportivo

/}DQ Self storage

i i Bancario

% Investimento

Vestuario

Q RIO BRAVO

Pencentual do patrimdnio

O Varejo Bancario

O Varejo - outros

2019; 100% 2024; 33%

2024; 67%

RBVA:

9 setores

Média de setores dos
pares de renda
urbana®

4,8 setores

) i4 "Considera portfélio dos principais pares listados brasileiros de perfil semelhante ao fundo. Fonte: Rio Bravo, relatérios gerenciais dos fundos disponiveis no Fundos.net.

Fonte: Rio Bravo.
/
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Pilar 3: diversificag&o <

Caracteristicas dos principais contratos

Renner GPA e Assai Caixa Portobello

ntrat lon raz m ipi 5
Co rato ile o gzcz)gAa oco Cont-ratos atipicos com Renovagéo por 10 anos de Contrato atipico com
vencimento em vencimento entre 2029 e 2035 todos os contratos em 2022, o vencimento em 2043

que demonstra a importancia
Localizagao Premium em Séo dos ativos para o banco -
Localizado em uma das

Paulo AR i
principais vias de comércio de

luxo do pais

Centauro ltau Santander Pernambucanas

Primeira l,?Ja ‘?'e(;”a da tn'arca, focada Operagéao do segundo /nvestment 17 contratos renovados entre dez/22 e Contratos atipicos com vencimento
em experiencia do usuario Center da marca no pais jul/23 por 10 anos entre out/2031 e out/2037
Contrato de locagao de longo prazo, N - -
; 30 meses de permanéncia minima Empresa centendria com ampla
com vencimento em 2039 . ~ .
garantida penetragéo nacional

Loja Flagship da marca

\ Fonte: Rio Bravo, disponivel no relatério gerencial do Fundo referente a julho/2024.
) 15
—



Q RIO BRAVO

Ultimos acontecimentos

Nova Aquisicao Portobello

Nova Locagéo Super Nosso

Venda Tiradentes

Aquisicdo Pernambucanas’

Venda Haddock Lobo
Aprovagao da compra dos imoveis
do RBED11 pelos cotistas

\ ' Aquisigdo em andamento, atualmente em CCV.
) 16 Fonte: Rio Bravo. Histérico de vendas considera o periodo de maio/2019 a agosto/2024.
= Arentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.



o Q RIO BRAVO
Histdrico do Fundo =

NuUmero de Cotistas

cops 63287
56.389 57.208 60.028 60.142 .
51.827
45946 46914 47614 47973 029
12 anos traduzidos em numeros:
crescimento expressivos e resiliéncia
ago-23 set-23 out-23 nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24  abr-24 mai-24  jun-24 jul-24
R$ 1.600 R$ 1,60
R$ 1.400 R$ 1,40
R$ 1.200 R$ 1,20
R$ 1.000 R$ 1,00
©
@ R$ 800 R$ 0,80 §
2 R$600 R$0,60 5
E  R$400 R$0,40 o
©+ oc
o R$ 200 R$ 0,20
R$ R$ 0,00
AN MO MO OO O F & T W0WWW O OO0 ONNNMNOOOOWOOOOWOODGO OO O OO ™r — — AN AN ANNOOMMMS
R N R N R R R R A R IR R O N LI R IR I
> = c ¥ N - c 2 c & D 2 ' 0 2 > 5 0 2 5 c 2 N - c 2 c = =0 2 ¢c 5 0 2 >2'5 0 2 = c = N = Cc
S 2588253882382 w2588 2538823882258 ES

Distribuigdo Resultado Mensal e Patrimoénio Liquido

Fonte: Rio Bravo, Quantum.
Data base: julho/2024.

\—4
[
\]

Arentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. O investimento em fundos de investimento nédo séo garantidos pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
A distribuigao divulgada néo é liquida de imposto.



~ : , Q RIO BRAVO
Percepcao de risco - conceito

Em fundos mais diversificados,

Apos as aquisigcdes, a gestdo entende que o
Fundos menores. com menos maiores e mais liquidos, a . BI?:VA (istaré em um 6timo patamar de
_ © ’ =y & percepcao de risco do mercado diversificagao e tamanho/volume, com aumento
diversificagdo e liquidez tendem . de renda recorrente, de contratos com grandes
. R tende a ser menor. O que significa R,
a ter um maior retorno exigido U o retorno exigido pelo inquilinos e ganhos de escala.
pelo investidor (yield). . q . g g ’ P Por isso, a tendéncia é que o yield se
investidor (yield) também tende

comprima e fique mais em linha com a média

a ser menor. do mercado.

0
Quanto menor

yield ped-\do..-\_)//ield

tend

Rendimentos pagos o, sern,
m Ota pg,
Precodacota . 7  "°ndimee®

Tendéncia de melhora na

percepcgao derisco e
RBVA11 precificagao no mercado Flls Renda Urbana
Yield anualizado: secundario Yield anualizado™*:
11,3% 9,4%
\ ; Yield gnuali;ado cons?dera ultimaAdisAtrik?uigéo di§pon|’vel (agqstp/2024) dividida pela cota de fechamento ds) mesmo més.
) 18 Considera yield anualizado dos principais pares listados brasileiros de perfil semelhante ao fundo. Fonte: Rio Bravo, Quantum.
—2

Arentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. O investimento em fundos de investimento ndo sao garantidos pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
Arentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.
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52 Emissdo de Cotas

Pipeline indicativo’

Q RIO BRAVO

Preco aproximado

Onus (em RS milhdes)

Ativo-alvo Proprietario Cap rate médio estimado (em R$ milhées)
Imdveis Educacionais RBED11 12% 367 39,3
Pernambucanas? S&o Carlos 13,8%° 75 Nzo ha

Pipeline indicativo complementar*

Preco aproximado

Onus (em RS milhdes)

Ativo-alvo Proprietario Cap rate estimado (em R$ milhdes)
Ativo B Confidencial 11% 85a90 Nao ha
Ativo C Confidencial 10% 55 a 60 Néo ha
Ativo D Confidencial 8,5% 100a 110 Néao ha

"Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados & aquisi¢do de imdéveis e demais Ativos Alvo, conforme definidos no artigo 3.1 do Regulamento, sendo o pipeline meramente indicativo dos
potenciais Ativos Alvo identificados pela Administradora, e que estdo em diferentes estagios de negociagao pelo Fundo, observado que a destinagdo de recursos acima indicada é estimada e nao configura
compromisso do Fundo, da Administradora e/ou da gestora em relagéo a efetiva aplicagéo, sendo certo que a tabela foi atualizada em relagéo a submetida a consulta formal conforme o avango das negociagdes.

2Conforme Fato Relevante divulgado em 09/08/2024, disponivel no link: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691&cvm=true

3Cap rate dos préximos 12 meses considerando mecanismo de seller finance, no qual a compra do imével ocorre em parcelas, porém, o recebimento integral do valor de locagao ocorre desde o pagamento da

primeira parcela.

4Pipeline indicativo complementar ndo submetido a consulta formal. A destinagdo de recursos acima indicada € estimada e ndo configura compromisso do Fundo, da Administradora e/ou da gestora em relagéo a

efetiva aplicagéo.

A aquisigdo pelo Fundo de ativos mencionados neste material ainda esta em fase de negociagao e/ou auditoria juridica. Dessa forma, ndo ha garantia de que (i) o Fundo investira nos ativos descritos

investimento do Fundo podera ser alterado por decisdo do Administrador, a qualquer tempo, observada a politica de investimento do Fundo.

\) 20 neste material, e (ii) os investimentos nos ativos descritos neste material, caso efetivados, seréo realizados na forma descrita neste material. Assim, tendo em vista que o Fundo tem gestéo ativa, o
/


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691&cvm=true

Imoveis - RBED

Sao Luis-MA
Localizagao: Avenida Séo
Luis Rei de Franga, 32 -
Bairro Turu — Sao Luis -
MA

ABL: 24.286

Inquilino: Pitagoras

Area Locada: 100%

TURU R

NOVO.COHATRAC

TURU

COHAB ANIL |

Valor Liquido

Forma de pagamento

CARLOS PRATES

0 ;.o Contorno

2RADO'BARRO PRETO

5

%
Yomg

SUTIERREZ

CIDADE JARDIM 5y

LOURDES

Belo Horizonte - MG
Localizagao: Rua dos
Timbiras, 1.375 -
Funcionarios - Belo
Horizonte - MG

ABL: 5.940

Inquilino : Pitédgoras
Area Locada: 100%

% -
3 SANTA TEREZA
o 7 k.

< o
e Doy

205
4y, das P

SANTA-EFIGENIA

9

FUNCIONARIOS
CENTRO-SUL

N AGLOMEF
SAVASSIE®. DA SER

~R$ 329 milhdes

3% em moeda corrente ~R$ 10 milhées

Ambito da Oferta 97% ~R$ 319 milhdes

Q RIO BRAVO

Cuiaba-MT
Localizagao: Avenida
Beira Rio, n® 3.001 -
Jardim Europa - Cuiabd -
MT

ABL: 15.659

Inquilino: Unic

Area Locada: 100%

[363) DOM AQUINO

Cap rate 12% a.a.
Impacto no resultado

.+
recorrente mensal by o G G

» 21 Fonte: As fotos e informagdes dos imodveis e do negdécio foram retiradas da Consulta Formal 02/2024 disponivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=694379
—2


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=694379

Imoveis -

.fumo“"

m TRO

Betim

7 Amazonas

RBED

Betim - MG
Localizagao: :
Avenida Juscelino
Kubitschek, 247 -
Centro - Betim - MG
ABL: 24.483
Inquilino: Pitagoras
Area Locada: 100%

Consolagao-SP
Localizagdo: Rua da
Consolagédo, 2320 e
2322, Sao Paulo -
SP

ABL: 587

Inquilino: Sado Judas
Area Locada: 100%

X0 AUGUSTA &

ESPIGAO : ¥
DAPAULISTA &

‘‘‘‘‘‘‘‘

TABOAO

SBC -SP
Localizacéao:
Avenida Rudge
Ramos, 1501, Sédo
Bernardo do
Campo - SP
ABL: 23.771
Inquilino:
Anhanguera
Area Locada:
100%

OSWALDO CRUZ

RUDGE:RAMOS - = g

PAULICEIA

RUDGE:RAMOS

Q RIO BRAVO

Santo André - SP
Localizagéo:
Avenida Senador
Flaquer, 456 -
Santo André - SP
ABL: 7.722
Inquilino:
Anhanguera

Area Locada:
100%

Santo André

» 22 Fonte: As fotos e informagdes dos imodveis e do negdécio foram retiradas da Consulta Formal 02/2024 disponivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=694379
—


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=694379

Imoveis - Pernambucanas

Imével Ipiranga
Localizagao: R. Silva Bueno,
2374 - Sao Paulo/SP

ABL: 999,52
Inquilino: Pernambucanas

Prazo de contrato: out/2031
Area Locada: 100%

VILA'PRUDENTE

SP160 IPIRANGA
VILA ZELINA

<

VILA
INDEPENDENCIA

a
VIUA'DOM
PEDRO | 3 S
= 2y
Song ¢] B G
ARA )
ESA
g VILA HELIOPOLIS
BOSQUE "'/ = 3 S
DA SAUDE & g CENTRO
. <
8 & ISACOMA
Valor Liquido

Forma de pagamento

Imével Franca
Localizagao: R. Major
Claudiano, 1800 -
Franca/SP
ABL: 4.359,67
Inquilino: Pernambucanas
Prazo de contrato:
out/2037
Area Locada: 100%

Q RIO BRAVO

Imével Curitiba
Localizagao: Av.
Republica Argentina, 4044
Curitiba/PR
ABL: 1.930,31
Inquilino: Pernambucanas
Prazo de contrato:
out/2031
Area Locada: 100%

3

Av. Eliza Verzola

AV, Anténio Barbosa Fitho
R

R$ 75 milhdes

Até set/2024 - R$ 25,1 milhdes
+60 dias da 12 parcela R$ 20,0 milhdes
+6 meses da 12 parcela R$ 5,0 milhées

+12 meses da 12 parcela R$ 25,0 milhées

FAZENDINHA/
PORTAO
GUAIRA
Fargd <F
RS0 Eetteg® pORTAQ ¥
R Itacolomi O
(476)
R Pedio Zagonel NOVO._MUNDO
Cap rate 13,8% a.a.
+R$ 0,02/cota

Impacto no resultado
recorrente mensal

\)) 23 Fonte: As fotos e informagdes dos imoéveis e do negécio foram retiradas do Fato Relevante divulgado em 09/08/2024 e disponivel em https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691
—


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691

Imoveis - Pernambucanas

s Aimeida Janiof
R, Cristiano O1sen.

)24

Imoével Aragatuba
Localizacao: R. Marechal
Deodoro, 37, Compl. 1 e
2/47 Aragatuba SP

ABL: 1.113,85

Inquilino: Pernambucanas
Prazo de contrato: out/2031
Area Locada: 100%

R. Newton Pradd :"S R Dezenoye
L;:
¢
i 1 R-Albino Pron;
R.11
H
R. Sete
S Forlano Pes
2 &p O R, Florlan e'hEEroAn ~
X T ton,
* o Aragatuba R o Prado
2 = ) o
% g S8
& (CENTRO 8 55
:> 5 = e
2 Een o A S
P 5 2 s R Tabajaras . R
2 3 ;
s Av, Walge,
jda Junior @ & ’"a,(
R, Cussy de Almelé2 g 3 R 1, Pes
i 2 s, €
% g Cristiono Olse g A Serage %2
PEAIRRO;DA
Fonte: As fotos e informacgoes dos imoveis e do negocio

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691

Santa Fé

Imével Sta. Fé do

Sul

Localizacao: R. Sete, 825
Santa Fé do Sul SP

ABL: 1.019,67

Inquilino: Pernambucanas
Prazo de contrato:
out/2031

Area Locada: 100%

2 =
g o
c
< R Dezengye &
_g e
i e R Altino Ferrei? Neves
Sp g
> R Quinze s
<3 &
E R Treze e F]
R 11 1 R Onze < ¢
11 30
g
R.9 5
R 9 =
R S @ R7 &
ete RSete -~ 8
o o1 Simao daCriz
do Sul | AY. Conselheiro pyo- g Manoe! S
alf
Roneg ™2 g o | 2Frado
L N
R 552 &
A L) i
3t Guimarzes R.Um
@ e R. Jo3o Batjs
& \0‘\3009 iy
a
2
foram retiradas do Fato

s
P‘_S\Q

Relevante

H.aN10§ DUMONL

¥ R. Santa Cecllia

Av. Mitdiig 7,

eira Campos

R Vicente deCa

g
2

divulgado

X
c
o
ER 0
o
it
i b
£ >
o3
= 3
s B
£ &
em

0ess Q
20
2.5 RSy

R. Tiradentes

ojned oes “H

Q RIO BRAVO

Imével Assis
Localizacao: Av. Rui
Barbosa, 205 Assis/SP

ABL: 2.226,77

Inquilino: Pernambucanas
Prazo de contrato: out/2035
Area Locada: 100%

ol

Se1Q eIRIA OlUAIUY

&
=
&

R. Smith Vasconcelos.

[SIUOLWIB IIBNBON SOr

Av. Rui Barbosa
CENTRO g padre David

R. Floriano Peixoto

Av. Nove de Julho R. Palmares
R Cap. Assis
8
Q
2 S
- &
Q
oé
A4
R.Padre Anchieta. Y
© ‘Aficaal famila Noduelra -
09/08/2024 e disponivel em


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=714691

Fundo pods-aquisicdes

Alavancagem
13,5%

13,3%
Atual Pés-Aquisicdo
Tipo de Contrato

[ Tipico  Atipico

0,
40% 56%

Atual Pés-Aquisicdo

Fonte: Rio Bravo.

) 25 *Gréficos consideram receita contratada (exceto o gréfico de alavancagem que considera alavancagem/patriménio liquido).
—

Vacancia Fisica
7,4%

4,6%

Atual Pés-Aquisicdo
Exposicao por Estado*

10
8

O SN

Q RIO BRAVO

Cronograma de Vencimentos pds-aquisi¢cdo
(% Receita Contratada)

35,1%

49%

dareceitacom
vencimento apos

22,1%
2030
6,6%
4,1%
II 0,7% 1,6%
[ ~ =

o o A 0 o>
VA &
+

27,0%

>
N

)
{V
~S Q

Q
>
S Q

N
<)
S Q

v

Considera portfélio do fundo apés conclusédo da operagéo de aquisigdo do RBED11 e Pernambucanas, sem considerar a aquisigdo dos demais documentos em pipeline descritos na pagina 19.



Fundo pods-aquisicdes

Percentual (%) do Ativo por Inquilino

5/,1 4%
2 4/ 19,6%
8%
3,4%
5,4%
5,6%
19,0%
7,8%
11,0%
15,3%
= Santander = Cogna = Caixa
= Assai = GPA = Vago
= Centauro = Renner = Shopping
= Liquidez = Portobello = Pernambucanas

Bancario, 32,6%

Percentual (%) do Ativo por Setor Pds-Aquisicdo

Varejo Alimenticio, 18,9%

Qutros, 10,5% Vestuario, 10,5%

Q RIO BRAVO

Educacao, 18,0%

Esportivo, 5,1%

Shopping
Center,
2,7%

Considera portfélio do fundo apds concluséo da operagéo de aquisigdo do RBED11 e Pernambucanas, sem considerar a aquisi¢cdo dos demais documentos em pipeline descritos na pagina 19.

) 26 Fonte;: Rio Bravo’.
—
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Estudo de viabilidade

Projecao de distribuicdo mensal por cota

R$0,21 R$0,15 R$0,14 R$0,14 R$0,14 R$0,14
R$0,86 R$0,86 R$0,88 R$0,89 R$0,87
R$0,79
I 3T24 I 4724 1T25 2725 3725 4725
e - -
Pré-emissdao Pds-emissao Recorrente Nao Recorrente

Aumento dos resultados recorrentes do Fundo

Q RIO BRAVO
TIR (taxa interna de retorno)
projetada para préximos
trimestres até 4725

20,7% a.a.

Linearizacdo em

R$ 1,00/cota - ) .
$1, Dividend Yield anual projetado
11,1% 11,2% 11,1% 11,2% 11,3% 11,1%
3724 4724 1T25 2725 3725 4725
Premissas

v" Fluxo nominal

v' Considera precificacdo da cota em um dividend yield de 10% a.a. ao final do fluxo
v' IPCA projetado: 2024: 4% a.a. | 2025 e 2026: 3,85% a.a.

A PROJECAO NAO DEVE SER CONSIDERADA, EM QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA OU GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

Considera portfélio do fundo apds operacéao de aquisicdo do RBED11 e Pernambucanas, sem considerar a aquisigdo dos demais documentos em pipeline descritos na pagina 19.
As informagdes presentes neste material sédo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
Fonte: As informagdes do negdécio foram retiradas da Consulta Formal 02/2024 disponivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=694379
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RIO BRAVO

Aqui, o futuro é concreto

S&P Global

* 500 mit 713,40

Investidores? AUM (R$ bilhdes)®

Ratings ‘AMP-2’ (Forte)"

il

GUSTAVO PAULO VN ESSA
FRANCO BILYK FALEIROS
Senior Advisor CEO/CIO COO

NITA EVANDRO
SCAL BUCCINI

Imobiliario Creédito

2Namero de investidores contagem unica considerando fundos administrados pela Rio Bravo em julho/2024.

» 28 "Rating disponivel em: www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2024/09/Relatorio-de-Rating-Rio-Bravo_2023.pdf. Data base: 2023.
— 3Fonte: Rio Bravo. Considera patriménio liquido de julho/2024 dos fundos imobiliarios administradores e/ou geridos pela Rio Bravo.



| R$ 11,1 bilhoes emaum

" Na estratégia de Investimento Imobiliario

Investimentos

Imobiliarios

Somos pioneiros e uma das Equipe de gestdo conta
principais administradoras de H 2 .
investimentos imobilidrios do com dois socios da Rio
Brasil. Atuamos desde a Bravo, que trabalham
estruturagéo até a q ha is d
administracao e a gestao ativa JUI’]tOS a mais de 12

de Flls, seguindo estratégias anos atuando em Flls

para gerar valor sustentavel e
de longo prazo para os
investidores.

Alocagdo no setor de varejo e
| shopping center

R$ 3,2 bilhoes «mauw

» 29 "Considera patriménio liquido de julho/2024 dos fundos imobiliarios administradores e/ou geridos pela Rio Bravo.

Q RIO BRAVO

Socia e Diretora
18 anos de atuacédo em FllIs

Anita Scal

Gestor e Sécio
12 anos de atuacado em FllIs

Alexandre Rodrigues

Analista
5 anos de atuacao em FllIs

Abner Melo

2Considera patriménio liquido de julho/2024 dos fundos imobiliarios RBVA11, RBED11, SHPH11, ABCP11 e FVPQ11, que tém atuacéo da Rio Bravo como gestora e/ou administradora fiduciaria.

— Fonte: Rio Bravo.



Condigdes da Ofenrta

Q RIO BRAVO

Oferta

Tipo da Oferta

Publico-Alvo

Coordenadora Lider

Estruturadora

Prego de Emisséo

Custo de Distribuicédo

Prego Efetivo por Cota

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

Lote adicional

Oferta Publica de Distribuigdo Primaria das Cotas da 52 Emisséo do Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Varejo — Fll

Rito de registro automatico, nos termos do art. 26, inciso VIl, alinea "a", da Resolugdo CVM 160

Investidor Profissional

Rio Bravo Investimentos DTVM LTDA.

Rio Bravo Investimentos LTDA

R$ 108,24

0,40% (taxa paga pelo Fundo)

R$ 108,24 (igual ao prego de emisséo)

R$ 500.000.067,60 equivalente a 4.619.365 cotas

R$ 300.000.040,56 equivalente a 2.771.619 cotas

1.000 cotas

R$ 100.000.013,52 equivalente a 923.873 cotas

)) 30 Mais informagdes sobre a Oferta podem ser obtidas na pagina https://rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas da Coordenadora Lider ou da CVM na rede mundial de computadores.
J


https://rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas

Cronograma estimado resumido

Q RIO BRAVO

Evento

Obtengao do registro automatico da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Inicio

Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia

Inicio do Periodo de Subscrigdo de Sobras e Montante Adiciona

Encerramento do periodo de exercicio de Sobras e Montante Adicional na B3

Encerramento do periodo de exercicio de Sobras e Montante Adicional no Escriturador

Data de Liquidacao do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional

Inicio do Periodo de Subscri¢do da Oferta

Data de Liquidagéo da Oferta

Data

28/08/24

04/09/24

16/09/24

17/09/24

23/09/24

24/09/24

01/10/24

02/10/24

04/10/24

07/10/24

11/10/24

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagcdes sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider. Qualquer modificagdo no

cronograma pode ser considerada uma modificagdo da Oferta e, em tal caso, deverd ser comunicada a CVM e aos investidores nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160.

Mais informagoes sobre a Oferta podem ser obtidas na pagina https://rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas da Coordenadora Lider ou da CVM na rede mundial de computadores.

) s


https://rendavarejo.riobravo.com.br/governanca/emissao-de-cotas

Fatores de Risco

) s

Q RIO BRAVO

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento
O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagao em valores mobilidrios de renda variavel. Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das locagdes dos imdveis do Fundo.

Risco de liquidez

Espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo
prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado, e possivel obrigagdo do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir

prejuizos do Fundo.

Riscos tributarios
O risco tributério consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragcado da legislagao tributdria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imdvel(is) que compdbe a carteira de investimentos do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que tal indenizagao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja

suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro
Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis do Fundo, os recursos obtidos pelas indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, bem como o
atraso no seu pagamento pode impactar no desenvolvimento dos negdcios e consequentemente na rentabilidade do Fundo.

Riscos macroeconémicos gerais

E caracteristica das locagées sofrerem variagées em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Assim, o Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes dos mercados de capitais e a
conjuntura econémica do Brasil, tais como:

a) Desaquecimento da economia; b) Taxas de juros; c) Alteragdo nas politicas monetdria e/ou cambial; d) Inflagdo; e) Liquidez dos mercados financeiros; f) Riscos tributérios; e g) Outros acontecimentos politicos e
econdmicos que venham afetar o mercado imobiliario.

Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua respectiva tributagao

Em 24/01/2022, a Comissao de Valores Mobilidrios divulgou a ata da reunido do seu Colegiado de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de
rendimentos de fundo de investimento imobilidrio em valores superiores ao lucro contabil acumulado. A referida decisdo envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode se aplicar aos demais
fundos de investimento imobilidrio que tenham caracteristicas similares ao do caso analisado.

Com base na decisédo do Colegiado, os fundos imobilidrios tém discricionariedade para definir os valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstracdes financeiras, devem reconhecer
adequadamente a segregacéao dos valores distribuidos entre rendimentos e amortizagéo de capital.

Os efeitos da decisé@o estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a apresentacao dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstragdes financeiras podera ser impactada, com potencial
impacto relevante na dindmica de aprovagao das distribui¢des e tributagdo dos valores distribuidos.

2 Redacéo de Fatores de risco disponivel na Demonstragéo Financeira do Fundo referente a 31 de dezembro de 2023 e disponivel em https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=631186
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