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Resultado do Més

Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento Imobilidrio de
Gestao Ativa no Segmento de
Escritorios

Ticker:
TEPPTI

Inicio das Negociacoes na B3:
26/09/2019

Gestor:

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.

Administrador e Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Auditor:
KPMG Auditores Independentes

Taxa de Gestao:
0,90% a 1% a.a.

Taxa de Administracao:
0,13% a.a.

Tributacao:

Conforme Regulamento, Prospecto do
Fundo, e leis n° 8.668/93 e n° 9.779/1999.
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TELLUS 3>

Agosto/2024

Valor de Mercado
por m?

Cota Valor de Valor de Mercado

: : . _ :
Vieresels do Fundo Cota Patrimonial N° de Cotistas

Valor Patrimonial Qtd. cotas

R$89,55 R$378.077.145 R$ 97,41 R$411.273.727 0,92 R$ 9.849,15 30.171 4.221.967

Vacancia
Financeira’

Vacancia
Fisica ®

Rendimentos
(R$/cota) 3

Area BOMA
Total 2

Aluguel em

DY Anualizado® 2
atraso

Dividend Yield *

38.387 m? R$0,78 0,87% 10,97% 0,00% 2,9% 1,11% 6,56

(1) NUmero cotistas: até a data de divulgacao deste documento a informacéao disponivel tem como base Ago/24.

(2) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A area BOMA considera a soma da area privativa e o rateio de
areas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.

(3) Rendimento divulgado em Ago24 a ser pago em Set/24.

(4) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(5) Dividend yield projetado para o periodo de 12 meses.

(6) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatorio.

(

(8) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e ndo paga, para o més em questao, com base nos contratos vigentes.
(

7) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relacao a receita potencial.

9) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locacao vigentes pela receita contratada.
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Palavra do Gestor

Leitura do Mercado

Em agosto de 2024, a imprevisibilidade das politicas monetaria e fiscal da economia brasileira continuou sob os holofotes do mercado financeiro. O Banco Central e seus integrantes deixaram
claro que a desancoragem das expectativas de inflacao persiste em um ritmo mais lento do que o previsto, principalmente devido a volatilidade implicita dos ativos em resposta as sinalizacdes
dessas politicas. Como resultado, parte do mercado financeiro passou a apostar em um aumento da taxa de juros até o final do ano.

O més de agosto também foi marcado positivamente pelo indice Ibovespa, que atingiu sua maxima historica de 137.144 pontos, impulsionado pelas recentes indicacdes do FED de iniciar a
esperada queda na taxa de juros da economia norte-americana. Ja o IFIX, principal indicador do setor de fundos imobiliarios (Flls), registrou um avanco de 0,86%, acumulando uma alta de

2,48% Nno ano.

Momento do Fundo

O Fundo terminou o més de agosto com o portfélio 100% ocupado, com sua cota valorada a R$ 89,55, ou seja, um desagio de 8,07% em relacdo a Cota Patrimonial, cujo atual valor é de R$97,41.

Conforme previamente divulgado e em linha com o Guidance de distribuicdo, o TEPP distribuiu, ao final de agosto, o valor de R$0,78/cota. Considerando o valor de fechamento da cota no
més de agosto, o Dividend Yield foi de 0,87% ao més, ou 10,97% ao ano. Até o término do 2° semestre de 2024, a Gestdo continua a projetar a distribuicdo de R$0,78/cota, aumentando para

R$0,89/cota no 1° semestre de 2025.

O Fundo comunicou em seu ultimo relatério uma inadimpléncia do inquilino Allianca, ocupante de trés conjuntos no Ed. Passarelli, e recebeu parte dos aluguéis em atraso. A cobranca dos
valores restantes, incluindo multa e encargos, segue na via judicial. O aluguel de agosto também nao foi pago, gerando nova inadimpléncia que sera adicionada a acao.

Em relacao as revisdes contratuais previstas no portfélio, foi concluida a renegociacao do contrato do inquilino Leal, atual ocupante de seis conjuntos no Ed. Passarelli, resultando em um
aumento nominal de 38,2% no valor do aluguel.

A Gestao enfatiza que vem trabalhando com afinco nos contratos com aluguéis passiveis de revisao de valores. Apenas nos uUltimos quatro contratos renegociados no Ed. Passarelli, houve um
reajuste médio de 26,71% no valor de locacao, cuja projecao é de um incremento de R$ 0,01/cota apds o término dos descontos.
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Palavra do Gestor

Melhorias no portfolio

Ed. FL1355

Agosto marcou a ratificacao da mudanca da administradora predial, gue conduziu o processo de transicao ao longo do més em conjunto com a administradora anterior. Um estudo
preliminar estima que o valor da cota condominial possa ser reduzido em até 28,5% com a mudanca de escopos, revisao de contratos e outras melhorias operacionais. Trata-se de um
passo importante para tornar o ativo ainda mais atrativo, apesar de atualmente ja ter 100% de seus andares ocupados. Como principal ponto em andamento, a Gestao, junto a nova
administradora, trabalham para a regularizacao do heliponto junto aos 6rgaos competentes. Como proximos passos, sera iniciado um estudo extenso para identificar oportunidades de
investimento, como o potencial adicional construtivo, retrofit de areas comuns, fachada e outras melhorias. Além disso, a Gestao buscara implementar a certificacao LEED, seguindo a
mesma estratégia adotada para os demais ativos do portfdlio.

Ed. Fujitsu

O processo de certificacao LEED foi submetido a analise pelo USGBC (U.S. Green Building Council) no final de agosto, com um prazo estimado de 25 dias Uteis para o retorno com a
aprovacao. Com os dados enviados, espera-se obter a certificacao LEED Gold para o ativo. Como proximos passos, a Gestao iniciou estudos para revisao de layout e retrofit do lobby do
prédio, incluindo a adicao de um café na area térrea. Também serao avaliadas possiveis mudancas na fachada do edificio, bem como a ampliacao da area térrea, remocao do muro e
guarita.

Ed. Passarelli

O prédio atualmente passa por uma série de melhorias. Foi
iniciado durante o més de agosto o tratamento das juntas da parte
térrea da garagem do edificio para posterior pintura, além disso foi
finalizada a pintura do piso do 1 subsolo em epoxi.

Outras acdes de melhorias do ativo seguem em curso, incluindo o
rebaixamento do muro voltado para a Marginal Pinheiros com
revestimento de pedra e individualizacdao da agua. Além disso,
estao em andamento os orcamentos para a renovacao de todo o
layout do 18° andar, incluindo o auditorio. A Gestao continua
estudando potenciais ocupantes para o rooftop do prédio, visando
gerar receitas adicionais.

No inicio de agosto, foi iniciada a operacao do mini-mercado,
trazendo maior comodidade aos usuarios.

Pintura em epdxi realizada no piso do 1° subsolo Mini-mercado implementado na area comum do Edificio
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Projecdes de Distribuicdes il

PROPERTIES FII

Acompanhe a leitura do Relatdério pelo canal da Tellus no Youtube.

Distribuicao equivalente a

135,59%

Do CDI liquido

Projecao de Distribuicao

R$ 1,40 o 1,28% 1,40%
R$ 1,20 ot 0% 120%
. 0
O,
R$ 1,00 / O e e N T VS T o | S TN e L (S R$ 092 " HR
R$080 069% ocon/ NN NN NN B . --mmmmmmemmeemeeeeee R$ 0,51 [ T T R T TR R$086  (30%
----------------------- R$ 0,75
R$ 0,60 R$ 118 0,60%
R$ 1,00 [l R$1.05
R$ 040 N - B B R$0,89 R$089 R$089 R$089 R$089 R$0,89 0.40%
R$ 0,20 0,20%
R$ 0,00 0,00%
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24  jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25  fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
mmmmm Rendimento Distribuido Projecao de Distribuigao Dividend Yield Mensal
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Demonstracoes de Resultado

Resultado do Fundo ago/24 1° Sem. 24

(R$/cota) (R$ mil)
Receita Locacao 3.267 0,77 3.452 21.258
Receita Financeira 69 0,02 98 1.285
Outras Receitas 1.945 0,46 144 15.188
Receitas Total 5.281 1,25 3.695 37.731
Despesas Imobiliarias -12 0,00 -12 -121
Despesas Financeiras -174 -0,04 -147 -1.569
Despesas Operacionais -26 -0,01 -81 -5.364
Taxas de Gestao, Administracao e Escrituracao -389 -0,09 -345 -2.509
Resultado 4.680 1,11 3.109 28.168
Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 1.573 0,37 7573 721
Rendimentos a serem distribuidos 4.680 1,11 3.109 28.168
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -3.293 -0,78 -3.293 -27.316
Resultado Acumulado Nao Distribuido - Final 2.960 0,70 1.573 1.573

10ficio-Circular CVM 01/14: resultado contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao
recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram
efetivamente recebidas/pagas. Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias. Em 2021 o fundo apurou lucro positivo tanto via regime contabil quanto via regime de caixa.
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Carteira do Fundo il

TELLUS PROPERTIES FI

Composicao do Patrimoénio Liquido do Fundo

alores em R$ milhdes 114,0

Imoveis 455,0
. 19,2
Caixa + Flls 19,2 455,0
. -137,3 7.8 4113
Venda de Imoveis 114,0 319 393,5
’ 17,8

Aquisicoes de Imdveis -137,3

Outros -7,8

CRIs a Pagar -319

Patrimonio Liquido 411,3

Ganho de Capital t -17.,8

Patrimoénio Liquido Ajustado 2 393,5

Imoveis Caixa + Flls Venda de Iméveis Aquisicoes de Outros CRIs a Pagar Patriménio Liquido Ganho de Capital ' Patriménio Liquido
Imoveis Ajustado ?

1 Saldo do Ganho de Capital apurado da venda do Ed. Condominio Sao Luiz. O Ganho de Capital sera distribuido de acordo com a legislacao vigente, quando do efetivo recebimento pelo Fundo das parcelas vincendas.
2 Patrimoénio Liquido ajustado do Fundo, apds a distribuicao do Ganho de Capital projetado.
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Fluxo de Obrigacoes e Recebimentos

|ES FII

Fluxo de Aquisicoes e Vendas 3

Apos os desinvestimentos e novos investimentos realizados pelo Fundo, o fluxo de recebimentos provenientes da venda do Ed. Sao Luiz, em conjunto com o fluxo de pagamentos

relacionados aos ativos Ed. GPA e Ed. FLI355, resultou em um valor superior ao recebido pela venda. Essa operacdo gerou um desencaixe pontual na parcela de dezembro/24, no valor
de R$ 55 milhodes.

Dado o desagio da cota a mercado em relagcao a cota patrimonial, o que atualmente inviabiliza uma nova emissao de cotas, a Gestao considera cobrir essa obrigacao através de uma

operacao de securitizacao. Ja existem propostas recebidas em que as taxas da operacao sao inferiores ao cap rate de aquisicao do ativo, 0 que gerara um carrego positivo para o Fundo
neste cenario.

O Guidance de distribuicao atual considera um cenario de nova emissao de cotas; contudo, em um cenario de alavancagem, nao havera mudancas significativas nos valores atualmente
projetados. Adicionalmente, estima-se que, nesse cenario, o percentual de alavancagem do Fundo chegara a aproximadamente 21%.

Classificacdo Descricdo Valor (R$ MM) Data

Valores a pagar - Compra de Imodveis B Valores a receber - Venda de Imoveis
Aqguisicao Parcela FL1355 -10,7 set/24
Aqguisicdo Parcela GPA -55,0 dez/24 A2 M

R$ 59,9 M

Venda Parcela CSL 36,3 fev/25
AqQuiisicao Parcela FL1355 -10,7 mar/25 R$10.7 M NS, R$107 M R$100 M R$107 M “R$ 402 M
Aqguisicdo Parcela GPA -10,0 mai/25
Aqguisicdo Parcela FL1355 -10,7 set/25 -R$137,3 M
Venda Parcela CSL 59,9 fev/25
Aqguisicdo Parcela GPA -29,5 mar/26
Aquisicao Parcela FL1355 W mar/26 Total set/24 dez/24 fev/25 mar/25 mai/25 set/25 fev/26 mar/26

3 O fluxo de recebimentos ja considera a retencao do ganho de capital em cada parcela a receber, ndao sendo esse valor utilizado para o pagamento de obrigacdes futuras. Nao esta sendo considerada a correcao prevista nos recebimentos e
pagamentos.
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Portfolio

Visao Consolidada

Indicadores
6,56 anos
& i
f NT
Ed. Passarelli Ed. Fujitsu ;
Regiao de Pinheiros Regidao da Paulista
Classe B Classe B
54,05% do TEPP 52,00% do TEPP 38.387 m?
Area BOMA do TEPP: 7.130 m? Area BOMA do TEPP: 4.985 m?
0% de Vacancia 0% de Vacancia
15 Locatarios 1 Locatario
" i
CIDADE
ARDIM 0,00%
LI Bl ! j R 219%
Ed. Torre Sul Cond. Av. Brig. Faria Lima Ed. GPA NDIANOFO
Regido da Berrini Regiao da Faria Lima Regidao dos Jardins
Classe A Classe B Classe B
52,00% do TEPP 21,24% do TEPP 100% do TEPP
Area BOMA do TEPP: 10.290m?2 Area BOMA do TEPP: 4.757,4m?2 Area Locavel do TEPP: 11.224,79m?2
0% de Vacancia 0% de Vacancia 0% de Vacancia
11 Locatarios 1 Locatario 1 Locatario %2 ’ 29
Signatory of:

Principles for E@ Dﬂ 10

Responsible
Investment

—~ |
TELLUS = aPRI



https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/

Portfolio

Indicadores Operacionais

Receita por Setor de Atividade do
Inquilino

Outros 1 0,7%
Engenharia [ 0,6%
Infraestrutura M 1,5%
Comércio I ©6,0%
Financeiro I 68%
Saude I °1%
Servicos NG ©, 4%
Agroindustria [ INIIINIGGGG 0 7,0%
Tecnologia NN 20, 0%
Varejo I 5150

Vencimentos (% Receita de Aluguel)?

0,
26% 259

19%

12%
4% 5% 5%
0% | .O%.. 1% 0% 0% 0% 0% 0%

P 439 PP B P D

o
0”0”0’”0’1’61’“’ A A O

s
SITINE L SRSV T S M T )

v

1 Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
2 Blend: contratos que sao reajustados pela média de IGPM e IPCA
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Receita por ativo (Caixa)

FL 1355 Passarelli
21% 16%

Torre Sul Fujitsu
25% 13%

Més de Renovacgao
(% Receita de Aluguel)?

[0)
27% 559,

18%

7%
=7 4% 304 4%

3%
m> B B HmB

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Indice de Reajuste dos Contratos?

m |PCA
m |GPM
Blend
Wault (Anos)
14,75
ShSm = — - - - - - - - - - - - - 6,56
333 35S
i CAl e
Torre Sul GPA FL 1355 Passarelli Fujitsu
B Ativos = = TEPP

) 4


https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/

Portfolio

Indicadores Operacionais

Evolucao da Vacancia Fisica e Financeira

20000000

ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24

-8-\/acancia financeira ®—-\/acancia fisica

Receita Potencial (R$mil)

R$ 3.419,8 R$ 0,0 R$ 94,8 R$ 3.267,3
T |
'R$ 9819 ‘R$ 38,3 _R$ 110,0
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Descontos Atrasos, Multa e Juros Antecipacao de Aluguel Receita de Areas Comuns Receita de Locagao
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Portfolio

Indicadores Operacionais

Informacodes sobre a divida contratada

Data de emissao

Vencimento

Indexador

Juros (a.a.)

Periodicidade

Volume na data de emissao (R$)
Valor atualizado (agosto/2024 - R$)
Inicio da amortizacao

Quantidade de parcelas de
amortizacao
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junho-21

junho-33

IPCA

6,00%

Mensal

24.750.000,00

31.888.244,79

julho-26

84
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Evolucao da alavancagem do Fundo (% Patrimoénio Liquido)

18% 15,8% e
16%133%
14% g
12%
10% 7.8%
8%
6%
4%
2%
0%

™ Ay Ay AN AN MR AR AT vV A AL AV A A CIEPLEERLR | < ST G A, o) IRET IR SN IRt L R A
qo’]/ é}ﬂ/ &,’1/ oQﬂ/ @,\/,’1/ Ofl/ @4/’]/ ,b*’q/ O*ﬂ/ é\ﬂ/ O/q/ ' \)\,’lx O”l/ @’“ﬂ/ &’1/ OAQ/ @/\/ﬂ/ o @\\, o~ \OJL ,.b\flx O’T/ _ \)\ﬂ/ Ofl/ z{l/ &”1/ o\\rl/ @/\:]/ v 4,”1/ Q},’lx O% Q)\’lx (\flx ‘ \)\,’1/
g2 2 O o O OFIEEENG-RRR PO’ JoO Sl TR Y & Y Y P ¢ 7 P el & SIS O S

Cronograma de amortizacdo da divida (R$ MM)

274 797
637 713
508 5,69 -
4,54 ’ 4,33
= . . l .

2024 2025 2026 2027 2028 2529 2030 2031 2032 RO32 2033

B Fujitsu IPCA + 6%

) OF 13
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Mercado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3

Informacoes da B3

Valor de Mercado (R$ mil) 378.077
Numero de Cotistas 30.036
Presenca Diaria em Pregodes 100%
Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 1.367
Giro (% de cotas negociadas no mes) 8,1%

Cotacao Histérica e Volume Negociado?

140 6.000
120 5.000
100
g?; 4.000 £
< 80 F
Z% 3.000 g
2 60 5
O 2.000 =
40 B
o
=
20 1.000
0] 0]
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23 dez-23 mar-24 jun-24
Volume Diaro —Cota de Mercado Volume Médio do més

1 Fonte: Broadcast
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Rentabilidade il
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Rentabilidade desde o inicio do Fundo!?

60,0%

SO AN T Rt L R

ey R T g B R e s T i T o i R N o iy COME ety

S0 0 R A ) [ A T e L I A GE SN S e S SRR RSN T Ll Mm —S DD 32,55%
20,0% AN SNSRI L A Rl R e e ww“j’

10,0% o0 DTN 21 Y o R NOSRPLPeY L Ag-=~ Ve IFIX

0.0% waidL--3 eyt A W T4 O
-10.0% v...u"‘w eV YR DG a0 I FS T 0 S ot s A SRS S TR e e 47,.84%
-20,0%
30.0% Ibov 20,96%
-40,0%
-50,0%

set-19 dez-19mar-20jun-20 set-20dez-20mar-21jun-21 set-21 dez-21mar-22jun-22 set-22 dez-22mar-23jun-23 set-23 dez-23mar-24jun-24

Rentabilidade 2024 Acum. 2019 Acum. (%)

(1) Soma dos rendimentos declarados no periodo.

1. Cota

(2) Simulacao que assume Imposto de Renda no Valor Inicio (R$) 90,66 92,30 100,00
Ganho de Capital para alienacbes no mercado Valor da Cota Final do Periodo (R$) 89,55 89,55 8955
secundario. Aliquota 20% ra ¥ ' i
(3) indice de Fundos de Investimentos 2. Rentabilidade Bruta
Imobiliarios divulgado pela B3 Variacao Cota -1,22% -2,98% -10,45%
(4) Ind.icador de desempenho das acdes Rendimentos 0,87% 8,10% 48 03%
Jioociadas na 3@ bilidade Bruta do Fund 0,36% 4,88% 32,56%
(5) Taxa Média Certificado de Deposito Rentabili _a_ Sl ,a ? CLlelS) - ° ! 0 ! °
Interbancéario publicado pela B3. 3. Rentabilidade Liquida
(6) Sfimulagég c:}ue assume a(ljll’quota de L?j% ; Variacao Liquida da Cota -1,22% -2,98% -10,45%
conforme tabela regressiva de Imposto de Renda i
sobre aplicacdes financeiras de longo prazo. Rendimentos 0,87% 8,10% 48,03%
(7) Indice Geral de Precos do Mercado, medido Rentabilidade |_|,CIU|da do Fundo -0,36% 4,88% 32,56%
mensalmente pela FGV (Fundacgao Getulio 4. Benchmarks
V .
o) IFIX 0,02% 1,64% 26,07%
o e IBOVESPA -0,20% -5,06% 20,96%
CDI Bruto 0,87% 7,09% 47,84%
CDI Liquido 0,74% 6,03% 40,67%
|IGP-M 0,00% 1,71% 55,26%
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Més Referéncia jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19
Cotacao - - - - - - - - - 0,27 0,34 0,55
Més Referéncia  jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20
Cotacdo OS5 0,56 0,49 0,49 0,50 0,50 SRy 0,50 0,50 0,47 0,50 0,52
Més Referéncia jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21
Cotacao 0,50 0,45 0,45 0,45 0,45 0,42 0,38 0,45 0,48 0,48 0,48 0,51
Més Referéncia jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22
Cotacao 0,47 0,47 0,49 0,49 0,50 0,50 0,49 0,49 0,49 0,50 0,50 0,51
Més Referéncia jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
Cotacao 0,49 0,50 @ 5] 0,52 .55 0,81 0,58 0,58 0,58 0,64 0,64 0,90
Més Referéncia jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24
Cotacao 0,64 0,64 1,00 1,05 1,18 118 Q8.3 0,78

Signatory of:

— 1
TELLUS = aPRI

Principles for
Respansible |HTTP1” | 7I| 16
Investment


https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/

A Gestora Tellus

Sobre a Tellus

A Tellus € uma gestora de investimentos 100% focada em
ativos imobiliarios.

Fundada em 2007, atua nas diversas fases da cadeia de
valor do mercado imobiliario, adotando estratégias de
aquisicao, desenvolvimento e transformacao.

Possui aproximadamente R$ 6 Bl sob gestdo* divididos em 2
Fundos listados, 7 Fundos de Private Equity (TREI).

Propdsito

Melhorar, com solucdes inteligentes, a vida de todos os
envolvidos em nossos investimentos imobiliarios.

Valores
e Dever fiduciario; * Senso de urgéncia;
* Senso de dono; * Trabalho em equipe.

* No bullshit;

Data base Dezembro de 2023.

\ Signatory of:
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Qutros Veiculos

Fundos Listados:

TRBLIT1 - 2012
Logistico

Fundos de Private Equity — Desenvolvimento Imobiliario

A TELLUS possui fundos de desenvolvimento imobiliario focados em:

Corporativo
Logistico — last mile
Residencial
Uso misto

Saude

Os videos dos nossos ativos estao disponiveis: Link
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Histérico de Rendimentos fl

TELLUS PROPERTIE

Compromisso Sustentavel Participe da Pesquisa TEPP 2024 |/

A Tellus se tornou signataria do PRI (Principles for Responsible Investiments) em 2021, refletindo o comprometimento da gestora em engajar e compreender as
implicagcdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca (ASG). Os ativos da Tellus incorporam um conjunto de principios, valores, propositos e
diretrizes que norteiam a gestao de seus investimentos. A Tellus entende que na atividade de gestao de recursos de terceiros, a consideracao de aspectos ASG (Ambiental,
Social e de Governancga) nas decisdes de investimento contribui para melhor gerenciar riscos e explorar novas geracdes de valores para os clientes e a sociedade em geral.

Para mais informacdes, acesse nossa Planilha de Fundamentos.

O PRI é uma iniciativa de investidores em parceria com a Iniciativa Financeira do Programa da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP Fl) e o Pacto Global da ONU, que Acompanhe a TELLUS: Cligue aqui I 7I|
trabalha em conjunto com sua rede internacional de signatarios para colocar em pratica os seis Principios para o Investimento Responsavel. O objetivo dos Principios é
compreender as implicagdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanga, além de oferecer suporte para os signatarios na integracao desses temas Se inscreva para receber nossas comunicacdes: Cligue agui

com suas decisdes de investimento e propriedade de ativos. Além disso, a gestora também incorpora aspectos relevantes do investimento responsavel como parte de seu
dever fiduciario.

A Tellus realiza avaliagdes ASG nos ativos que investe, permitindo uma visao mais ampla dos riscos e oportunidades que apresentam. A avaliacao ASG da Tellus, € um

processo que leva em consideragao a abordagem analise de integragao e best-in-class. Materiais e Conteﬂdos \l/
As analises de integracao, compode a inclusao sistematica de questdes ASG nas analises e decisbes de investimentos. A Tellus realiza essa analise através de Due —
Diligence, durante esse processo caso seja identificado algum passivo como, por exemplo, contaminagao do solo, a Tellus se compromete em realizar a mitigagao desses Fatos Relevantes: Link
passivos.
As andlises best-in-class, sdo realizadas a partir do Score ESG TELLUS, onde sdo considerados critérios ESG e financeiros, no qual sdo avaliados o desempenho em Informes Mensais: Link

relagao a filtros ambientais, sociais € de governanca de cada ativo. A Tellus possui abordagens especificas para novas construgdes, grandes reformas e ativos consolidados,

apos esses ativos passarem por esses filtros, recebem uma nota final que possui uma categorizagcao de aderéncia. Relatério comentado em video (em breve): Link

Artigos académicos sobre ESG : Link

Mudanc¢a da marca: link

Contato e Midias
Email: ridtellus.com.br

Cligue aqui ou escolha os icones abaixo:
AL @ (ﬁ_[m Oﬁ | HTTP@
Aviso Legal

Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta

projecdes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, analises e cenarios.

Projec¢des nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem
conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. A TELLUS nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade
futura. E vedada a copia, distribuicao ou reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.
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