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XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 30.654.849/0001-40

FATO RELEVANTE

O XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668”) e a Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito no CNPJ/MF sob o n? 30.654.849/0001-40
(“Fundo”), neste ato representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 22 andar, conjunto 202,
CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato comunica
aos seus cotistas e ao mercado em geral, que celebrou, em 20 de dezembro de 2019, a
Escritura de Venda e Compra (“EVC”) com a REBOUCAS EMPREENDIMENTOS LTDA
(“Vendedora”), por meio da qual adquiriu os conjuntos comerciais n2s 803, 804, 805 e
806 do Edificio Mdédulo Rebougas situados no Municipio de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Capote Valente, n? 39, objeto das matriculas n2s 98.323, 98.324, 98.325
e 98.326, todas do 132 Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo (“Imdveis”)
(“Transacdo”). Os Imdveis possuem area equivalente total de 1.053,0 m? (um mil e
cinquenta e trés metros quadrado), atualmente locado na modalidade tipica e sem
vacancia.

A Transac3o foi negociada pelo valor de R$ 21.231.053,62 (vinte e um milhdes, duzentos
e trinta e um mil, cinquenta e trés reais e sessenta e dois centavos) (“Preco”) e atende
integralmente a Politica de Investimento constante do Regulamento do Fundo e reforca
a estratégia de comprar lajes corporativas em localizagcbes relevantes e com
especificacdes técnicas de qualidade. Estima-se que os rendimentos provenientes da
locagdo dos Imdveis serdo de aproximadamente RS 0,40152 por cota nos proximos 12
meses — média mensal de RS 0,03346 por cota —, considerando o niumero de cotas
emitidas pelo Fundo nesta data.

Valor Bruto de

Valor do aluguel Quantidade de Rendimento por
dos Imdveis Cotas do Fundo 1 P
Cota
R$ 144.549,27 4.320.000 R$0,03346

Cabe ressaltar que os valores acima representam uma estimativa para o resultado
operacional dos Iméveis no periodo indicado, ndo sendo, desta forma, uma garantia de
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rentabilidade, observado, ainda, que o Fundo podera realizar uma retengdo de até 5%
dos lucros auferidos no semestre e apurados em base caixa, conforme previsto na
regulamentag¢do em vigor.

Imagem do Edificio Médulo Rebougas

S3o Paulo, 20 de dezembro de 2019.

XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
por sua Administradora VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.



