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Castello Branco Office Park Fll
Novembro de 2016

Cadastre-se aqui para receber por e-mail informagdes do Fundo como
relatérios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.

Distribuicdo de Rendimentos

O Fundo distribuirda R$ 4,90 por cota como rendimento referente ao més de
novembro. O pagamento seré realizado em 14/12/16, aos detentores de
cotas em 30/11/16. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo
permanece em linha com a regulamentagéo vigente, que prevé a
distribui¢do de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime
Objetivo do Fundo de caixa. A estratégia de distribuicdo de rendimentos objetiva, ainda, ser a

mais linear possivel, buscando minimizar impactos e oscilagbes no valor das
O Castello Branco Office Park Fll tem  cotas no mercado secundario.
como objetivo o investimento em imdéveis

comerciais no complexo imobiliario Castello  [HESXYOR nov-16 2016 12 Meses
Branco Office Park, em Barueri, Sé&o Receita Imobiliaria 811.558 8.997.660 9.839.522
Paulo, preponderantemente a Torre Jatoba.  Receita Financeira 8.874 99.270 111.819
Total de Receitas 820.432 9.096.930 9.951.341
Politica de Investimento Total de Despesas (116.656) (1.120.664) (1.237.507)
O Fundo devera manter seu patriménio liquido R%”!ta‘b 703.776 7.976.266 8.713.834
preponderantemente na Torre Jatoba,  Rendimento 693.350 7.881.550 8.900.350
situada no Castello Branco Office Park. Médio / Cota 4,90 5,06 5,38
Informacodes |_|q uidez
Inicio das atividades:
Dezembro de 2012 nov-16 2016 12 Meses
Consultor: Presenca em pregdes 90% 89,5% 89,5%
TS Consultoria Imobiliaria Ltda. Volume negociado (R$ mihdes) 0,7 44,5 44,7
(empresa do grupo Tishman Speyer) Giro (em % do total de cotas) 0,8% 54,0% 54,3%
Escriturador: Valor de mercado R$ 87,4 milhdes
Itad Unibanco S.A. Quantidade de cotas do Fundo 141.500 cotas (698 cotistas)

Taxa de Administragéo:
0,3% ao ano sobre o patriménio liquido, com
minimo mensal de R$30.000,00 atualizados 950

anualmente pelo IGP-M. 900 ;’gbmfar;igggigg‘;
Taxa do Consultor Imobiliario: 850 R$ milhdes (eixo dir) 30
N PSR

O,,SIA ao ano sobre o patriménio Iqu|d9, com 800 Valor da Cota - R$ 25
minimo mensal de R$30.000,00 atualizados 750 (eixo esq.) 20
anualmente pelo IGP-M. 700 Fechamento de
Ofertas concluidas: 650 Nov/16: R$ 618,00 10
Uma emisséo de cotas realizada NLELECLEEEEEEEEEEEEEREREEE 10
Cédigo de negociacao: 550 5
CBOP11

- - - 500 o . N O
Tipo Anbima - foco de atuacéo: abr-14 set-14 fev-15 jul-15 jan-16 jun-16 nov-16

Fll Renda Gestédo Passiva - Lajes

COrporativas Fontes: CSHG / BM&FBOVESPA


https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

Rentabilidade

A Taxa Interna de Retorno (TIR) do investimento considera o fluxo de caixa que contempla a renda mensal recebida e
variacdo do valor da cota, sendo que a renda € reinvestida no préprio fluxo. Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do Fundo s&o isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a rentabilidade calculada pela TIR j& considera o
fluxo liquido de impostos e, entdo, é comparada ao CDI também liquido de Imposto de Renda na aliquota de 15%. O
Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como rendimento com a variagdo do valor da cota, sem reinvestimento,
correcdo e sem qualquer tributacdo. Este retomo é comparado ao Indice de Fundos Imobilidrios calculado pela
BM&FBovespa (IFIX), que possui metodologia comparavel.

No fechamento desse més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 618,00 e o valor patrimonial foi de
R$751,96.

Castello Branco Office Park Fll Inicio Ano Mercado 12 meses
Data 17-dez-12 30-dez-15 30-nov-15
Valor Referéncia (R$) 876,33 636,98 644,00

Renda Acumulada 29,63% 9,11% 10,02%
Ganho de Capital Liq. -29,48% -2,98% -4,04%
TIR Liq. (Renda + Venda) 0,18% 6,43% 6,31%
TIR Liq. (Renda + Venda) a.a. 0,05% 7,10% 6,36%
Retorno em % CDI Liquido 0% 60% 54%
Retorno Total Bruto 0,15% 6,13% 5,98%
IFIX 20,14% 30,38% 26,52%
Diferenca vs IFIX -19,99% -24,25% -20,54%

Diversificacdo da Carteira Imobiliaria (% da area locavel)

Durante o més de outubro-2016, um contrato de locag&o foi revisionado. A Administradora buscou adequar o valor da
locagéo aos parametros de mercado com objetivo de manter o nivel de ocupag@o do imével, estendendo o prazo da
vigéncia do contrato e incrementando as penalidades em caso de saida antecipada.

Locatérios Evolucédo da vacéncia
40%
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m Odontoprev
(Previdéncia e Seguros) 10%
m Gafisa
(ponstrugéo) 0%
= Area Vaga dez 12 nov 13 nov 14 nov 15 nov 16
Fonte: CSHG Fonte: CSHG
indice de reajuste Més de reajuste
51
m Vago
21
uIGP-M 18
7
3
— |
Reajuste Janeiro Margo Outubro  Dezembro Vago
Fonte: CSHG Fonte: CSHG

Castello Branco Office Park Fll - Novembro de 2016 Pag. 2



CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
76
3 7 s 14 7
2018 2020 2027 Vago 2016 2018 2019 Vago

Fonte: CSHG Fonte: CSHG
Carteira e locacao

Empreendimentos 1 Vacéncia fisica 7,0%

Unidades 30 Contratos de locacéo 5

Ativos Imobiliarios
Torre Jatoba - CBOP

O Fundo é proprietario de 50% da fragdo ideal da Torre Jatoba. Desenvolvido pela
Tishman Speyer, o edificio foi entregue em outubro de 2011 e & a 2° torre integrante do
complexo corporativo Castello Branco Office Park, localizado na Av. Marcos Penteado de
Ulhoa Rodrigues, 939, em Barueri, Sdo Paulo, com acesso direto a partir da rodovia
Castello Branco. Apds a concluséo, o complexo devera contar com 6 torres, area integrada
de servigos e comércio, estacionamento para mais de 7.500 veiculos e ampla 4rea verde.
O empreendimento é referéncia de alto padrdo comercial em uma regi@o em
desenvolvimento, figurando como altermnativa &s empresas que buscam custos mais baixos
quando comparados a S&o Paulo, além de beneficios fiscais municipais para os ocupantes.
A Torre Jatobd possui 32,1 mil m? de area locavel e encontra-se atualmente 93%
ocupada. Entre os locatarios destaca-se a AES Eletropaulo, presente em 7 andares. No
imével foram instaladas a matriz, areas administrativas e controle de operagdes de toda a
distribuico de energia realizada pela companhia. O imével ainda é ocupado por empresas
de primeira linha, como a Azul Linhas Aéreas, locataria de trés andares, Odontoprev,
locataria de dois andares e meio, e Gafisa, com meio andar. A TS Consultoria Imobiliaria,
consultora do fundo, segue trabalhando na comercializagdo das areas vagas.
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Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario,
material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e
independentes para eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucess@o. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas séo referentes as datas e as
condiges indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributacéo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e néo consideram os objetivos de
investimento, a situagéo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isenc&o de risco para o investidor. A CSHG nao se responsabiliza por erros ou omissoes
neste material ou pelo uso das informacGes nele contidas. Adicionalmente, a CSHG nao se responsabiliza por decisoes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou
fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo séo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do
prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e & politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢ées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenéarios e possibilidades associados ao ativo. O
investimento em determinados ativos financeiros pode suijeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos,
previamente & tomada de deciséo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisgo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste
material. Para obter informagdes sobre objetivo, ptblico-alvo e riscos, consulte o regulamento do fundo. Sao vedadas a copia, a distribuicao ou a reprodugao total ou parcial deste material, sem a
prévia e expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.
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