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Belo Horizonte, 15 de agosto de 2024.

Aos

Cotistas do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario

Ref.: Proposta do Administrador para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do LOGCP Inter
Fundo de Investimento Imobiliario a ser realizada por meio de consulta formal, cuja apuracio sera

realizada em 30 de agosto de 2024
Prezado Sr. Cotista,

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de instituicdo

administradora ("Administrador”) do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob

0 n° 34.598.181/0001-11 (“Fundo”), informa aos cotistas do Fundo que, conforme Edital de Convocacdo
disponibilizado na presente data, foi convocada, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do

artigo 19 da Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucdo CVM 472") e conforme previsto nos documentos da oferta publica priméria de distribuicao
de cotas da 4? (quarta) emissdo do Fundo, Assembleia Geral Extraordinaria, cujas delibera¢des serdo tomadas

de forma nao presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrucdo CVM

472, mediante o envio de votos até as 12:00 horas do dia 30 de agosto de 2024, cuja apuracéo sera realizada
no dia 30 de agosto de 2024 ("Consulta Formal”).

1 Ordem do dia

A Consulta Formal se faz necesséaria em vista da intencdo de aquisigéo, pelo Fundo, de fracdes ideais de 2 (dois)
imoveis, abaixo descritos, sendo (i) o Empreendimento Gaiolli (conforme adiante definido) de propriedade da
LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACGES S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 09.041.168/0001-10 (“"Log
Commercial Properties”) e (ii) o Empreendimento Viana (conforme adiante definido) de propriedade da LOG
VIANA | INCORPORAC()ES SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.639.774/0001-34 (“Log Viana I"); sendo a

Log Viana | controlada pela Log Commercial Properties, que por sua vez presta os servicos de administragao
dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo e é parte relacionada ao Administrador, caracterizando
situacdo de potencial conflito de interesses e exigindo prévia aprovacao dos Cotistas, reunidos em Assembleia
Geral, nos termos dos artigos 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472 e dos artigos 15 e 23, inciso XI do Regulamento.

A aprovacdo da aquisicdo dos imoveis deve ser feita de forma individualizada, conforme orientagdo da CVM.
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Ainda, considerando que no ambito da oferta publica priméria de distribuicdo da 42 (quarta) emissdo de cotas

do Fundo encerrada em 15 de agosto de 2024 (“Oferta”), houve a distribuicdo parcial das cotas originalmente

ofertadas, é facultado a Gestora destinar os recursos da Oferta de forma discricionaria, nos termos do item 3.3
do "Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 42 (Quarta) Emissdo de Cotas do LOGCP
Inter Fundo de Investimento Imobiliario” disponibilizado em 11 de junho de 2024 (“Prospecto”). Nesse sentido,
() caso haja a aprovagdo da aquisicdo de somente um dos Ativos Log, o Fundo poderad adquirir somente o
referido ativo, ndo havendo necessidade de aquisicdo dos Ativos Log em conjunto, ou (ii) caso ndo haja
aprovacgdo de nenhuma das matérias abaixo, podera dar outra destinacdo aos recursos captados no ambito da
Oferta.

Ademais, também depende de aprovacao prévia dos Cotistas a possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de Ativos
de Liquidez e Outros Ativos, conforme definido no Regulamento do Fundo, de emissdo do Administrador, do

Gestor ou de partes relacionadas a estes (“Partes Conflitadas”) ou, ainda, estruturados ou distribuidos pelas

Partes Conflitadas.

Nesses termos, a Consulta Formal terd como ordem do dia as seguintes matérias:

1. AQUISICAO DE _NOVAS FRACOES IDEAIS DE EMPREENDIMENTOS PERTENCENTES AO PORTFOLIO DO FUNDO.

Aprovacado da aquisi¢ao, pelo Fundo, dos ativos descritos nos itens 1.1 e 1.2 abaixo, sendo certo que, conforme
compromissos de compra e venda e respectivos aditivos, celebrados com a Log Commercial Properties e a Log
Viana |, a aquisicdo dos Ativos Log (conforme definidos abaixo) estad sujeita a verificacdo de determinadas

condigdes, dentre as quais a aprovacao ora deliberada:

1.1. AQUISICAO DE FRAGAO IDEAL DO EMPREENDIMENTO GAIOLLI. Fracdo ideal adicional de até 31,20% (trinta e um

inteiros e vinte centésimos por cento) do empreendimento denominado “Condominio Log Gaiolli”,
localizado na cidade de Guarulhos, estado de S&o Paulo, na Avenida Amancio Gaiolli, n° 426, Agua Chata,
CEP 07251-250, existente e desenvolvido sobre o imoével objeto das matriculas n° 111.155 e 111.156 do

1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos, estado de Sdo Paulo (“Empreendimento

Gaiolli"), e, consequentemente, autorizagdo ao Administrador para praticar todos e quaisquer atos

necessarios a sua efetivacao; e

1.2. AQUISICAO DE FRAGAO IDEAL DO EMPREENDIMENTO LOG VIANA I. Fracdo ideal adicional de até 35,00% (trinta

e cinco inteiros por cento) do empreendimento denominado “Condominio Log Viana Business Park”
localizado na cidade de Viana, estado do Espirito Santo, na Rodovia Governador Mario Covas, n° 334,
Vila Bethania, CEP 29135-000, existente e desenvolvido sobre o imdvel objeto da matricula n® 7.391 do

Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Viana, estado do Espirito Santo

("Empreendimento Log Viana |” e, em conjunto com o Empreendimento Gaiolli, os "Ativos Log"), e,



slinter

dtvm

consequentemente, autorizacdo ao Administrador para praticar todos e quaisquer atos necessarios a

sua efetivacao.

AQuisicAo DE ATIVOS DE LIQUIDEZ ou OUTROS ATIVOS EM SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES. Aprovacgao, de forma

individualizada, da possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, nos termos do artigo 34 c/c artigo 20, §81° e 2°, da

Instrucdo CVM 472, dos seguintes Ativos de Liquidez e Outros Ativos (conforme definidos no Regulamento) de

emissdo de ou estruturados/distribuidos por Partes Conflitadas, dentro dos limites estabelecidos no

Regulamento do Fundo e na regulamentacdo em vigor, conforme descrito nos itens 2.1 e 2.2, abaixo:

2.1.

2.2.

COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FII”). Aquisicdo de cotas de Fll, nos termos da Instrucao
CVM 472 ou de regulamentacdo que venha a substitui-la que sejam geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador, observado que tal aquisicdo deverd ser realizada: (i) no mercado
secundario, em sistema de negociacdo de mercado organizado ou no ambito de oferta publica
secundaria de distribuicdo de cotas do Fll; e (i) no melhor interesse dos cotistas, observado que (a) ndo
serd admitida a aquisicdo pelo Fundo de cotas de FIl geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo
Administrador, ou por pessoas a eles ligadas, no ambito de oferta priméaria de distribuigdo, salvo
exercicio de direito de preferéncia em ofertas subsequentes de cotas de tais Fll; e (b) os investimentos
em FIl deverdo observar os limites de concentragdo previstos na regulamentacdo vigente, observado
que os ativos aqui descritos, em conjunto, ndo poderdo representar mais do que 25% (vinte e cinco por

cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI"). Aquisicdo de CRI, no mercado primario ou secundario,
estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocacao sejam realizadas pelo Administrador, ou por pessoas a
ela ligadas, que atendam as seguintes especificidades: (i) tenham sido objeto de oferta publica registrada
ou com dispensa de registro na CVM, conforme regulagao vigente a época da emissao; (ii) cuja aquisicdo
seja realizada no melhor interesse dos cotistas; (iii) o valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao
valor de avaliagdo do imovel (Loan To Value - “"LTV") seja de no maximo 70% (setenta por cento); (iv) o
prazo total de duracdo seja no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo do CRI pelo
Fundo; (v) haja a garantia real de imoveis, de cotas ou ainda a¢des do veiculo detentor do imoével lastro,
sendo certo que, para o CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo do CRI
poderd ser realizada mediante a apresentacéo da prenotacio da garantia real no registro de iméveis
competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo
determinado no instrumento da operacao; e (vi) o CRI ndo tenha como lastro créditos decorrentes dos
setores de loteamento e producdo fabril, observado que os ativos aqui descritos, em conjunto, ndo

poderdo representar mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.



slinter

dtvm

O cotista podera (i) concordar; (i) ndo concordar; ou (iii) se abster em relagdo a cada uma das matérias indicadas

na consulta a ser deliberada.

O Fundo ja detém, nesta data, as seguintes fra¢des ideais dos Ativos Log, cujas aquisi¢des foram aprovadas (i)
em assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 18 de dezembro de 2019 (primeira aquisicdo de
fragdo ideal inicial adquirida do Empreendimento Log Viana); (ii) em assembleia geral extraordinéria de cotistas
do Fundo realizada por consulta formal e apurada em 25 de novembro de 2020 (primeira aquisicdo de fracdo
ideal do Empreendimento Gaiolli e aquisicdo de fracdo ideal adicional do Empreendimento Log Viana); e (iii)
em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada por consulta formal e apurada em 31 de

agosto de 2023 (aquisicdo de fra¢bes ideais adicionais dos Ativos Log):

0 48,80% (quarenta e oito inteiros e oitenta centésimos por cento) do Empreendimento Gaioll; e
() 45,00% (quarenta e cinco por cento) do Empreendimento Log Viana I.
2 Proposta do Administrador

As deliberacdes sobre as matérias constantes da Ordem do Dia dependerdo de aprovacdo prévia de cotistas
reunidos em Consulta Formal que representem, cumulativamente: ({) maioria simples das cotas dos Cotistas

presentes na Consulta Formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

As deliberacbes constantes dos itens 1.1 e 1.2 tém por finalidade possibilitar a aquisicdo dos respectivos ativos
pelo Fundo, tendo em vista tratar-se de situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472, em consonancia com a Sec¢do “Destinacdo dos Recursos” descrita no Prospecto. Da mesma forma, as
deliberacbes constantes dos itens 2.1 e 2.2 tém por finalidade possibilitar a aquisicdo de determinados Ativos
de Liquidez e Outros Ativos em situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor e/ou o Fundo e o

Administrador.

O Administrador declara encontrar-se, ademais, em situacdo de potencial conflito de interesse em relacdo as
deliberacbes 2.1 e 2.2. Ndo obstante, propde a aprovacdo das referidas deliberacbes, com base no abaixo

exposto:

a) Em relagdo a deliberacdo 2.1, o Administrador entende que o Fundo podera ter interesse na aquisicdo
de cotas de FIl que sejam geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador, observados os

critérios previstos na deliberacdo 2.1. De acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, o
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Administrador propde a aprovacao da possibilidade de aplicacéo, pelo Gestor, nestes ativos, uma vez
gue as op¢odes de investimento do Fundo seriam ampliadas, permitindo a maior diversificacdo da sua
carteira e gerando valor para os seus cotistas. Reforca-se que os ativos previstos no item 2.1 que venham
a ser adquiridos pelo Fundo ndo poderao representar, em conjunto, mais do que 25% (vinte e cinco por

cento) do patrimonio liquido do Fundo.; e

b) Em relacdo a deliberacdo 2.2, o Administrador entende que o Fundo podera ter interesse na aquisi¢do
de cotas de CRI estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam realizadas pelo Administrador, ou
por pessoas a ele ligadas, observados os critérios previstos na deliberagdo 2.2. O mercado de certificados
de recebiveis imobiliarios tem evoluido constantemente e o grupo econdmico do qual faz parte o
Administrador tem como objetivo ampliar sua atuagdo na originacao, estruturacao e distribuicdo destes
ativos. De acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, o Administrador prop&e a aprovacgao da
possibilidade de aplicacdo, pelo Gestor, nestes ativos, uma vez que as op¢des de investimento do Fundo
seriam substancialmente ampliadas, permitindo maior diversificacdo da carteira do Fundo e gerando
valor para os seus cotistas. Ainda no aspecto qualitativo, é importante ressaltar que a alocacdo em
produtos estruturados e/ou cuja distribuicdo e colocagdo sejam realizadas pelo Administrador, ou por
pessoas a ela ligadas, permite a participacdo direta do Administrador ou de pessoas a ela ligadas no
desenho e concepcdo dos produtos. Reforca-se que os ativos previstos no item 2.2 que venham a ser
adquiridos pelo Fundo n&o poderdo representar, em conjunto, mais do que 25% (vinte e cinco por cento)

do Patrimonio Liquido do Fundo.

Destaca-se que o Gestor e o Administrador possuem politicas e procedimentos internos bem definidos para
assegurar as melhores condutas nas alocagdes realizadas em ativos descritos nas deliberacdes 2.1 e 2.2. Por fim,
cabe reforcar que existem limites de concentragdo estabelecidos na regulamentacdo vigente que devem ser

observados pelo Fundo.

O Administrador abstém-se de uma recomendacao formal em relacdo as deliberacdes constantes das alineas

“1.1" e "1.2", por estar em situagdo de conflito de interesse, conforme descrito acima e no Prospecto.

Permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario



