¥ VORTX Boyord

REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP 11l RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n° 55.793.516/0001-22

Sé&o Paulo/SP, 06 de agosto de 2024

Pagina 1 de 52

Rua Gilberto Sabine, 215, 4° andar | 05425-020 |
&9 (1) 3030-71177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX Boyovd

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Il RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO | - DA PARTE GERAL

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Ili
RESPONSABILIDADE LIMITADA ("Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido

sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ a ser atribuido, com prazo de duragéo de

4 (quatro) anos contados da Data da Integralizagéio de Cotas da 1° Emissédo, prorrogdvel por
até 3 (trés) anos por determinacéo do Gestor e por prazo adicional por deliberacéo de
Assembleia Geral, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), regido pela Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugéio
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios

(respectivamente, "Resolugdio 175" e "CVYM"), e demais disposi¢des legais e regulamentares que

Ilhe forem aplicaveis e terd como principais caracteristicas:
Classe de Cotas: Unica.

Subclasses da Cota Unica: 3 (trés) subclasses, sendo uma Sénior, uma Subordinada Mezanino

e outra Subordinada Junior.

Prazo de Duragéio: o prazo de duragéio do FUNDO ¢ de 4 (quatro) anos contados Data da
Integralizagéo de Cotas da 1° Emisséio, prorrogdvel por até 3 (trés) anos por determinagéo do

Gestor e por prazo adicional por deliberagcéo de Assembleia Geral.

Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto
sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-
88.

Gestor: GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA. administradora de recursos de terceiros, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Av. Rebougas, 3507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-400 inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 32.706.879/0001-88.

Consultor Especializado: ROOFTOP TECNOLOGIA DE ATIVOS S.A,, sociedade anénima com sede
na cidade de Séo Paulo, estado de Sé&o Paulo, na R. da Consolagéo, 2302 - 1° andar Sala 105- Bela Vista,
Sé&o Paulo - SP, 01301-000, inscrita no CNPJ sob o n° 37.209.138/0001-05, o qual ird atuar enquanto

consultora e empresa especializada para atuar nos termos descritos nos incisos Il e lll, respectivamente,
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do Anexo IV da Resolugéio CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2024.
Foro Aplicavel: Capital do Estado de Séo Paulo.

Encerramento do Exercicio Social: o altimo Dia Util de cada més de junho de cada exercicio

social.
Denominagéio da Classe: Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

Paragrafo 1°: O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros
requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas
gerais, incluindo a indicagéio dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos
cotistas e regime de insolvéncia; (iii) objeto da classe e politica de investimento; (iv)
caracteristicas das cotas; (v) emissdes de cotas; (vi) resgate, amortizagdio e procedimentos
aplicaveis a liquidagéio da classe; (vii) politica de distribuicéio de resultados; (viii) prestacéio de
servicos; (ix) remuneracdo dos prestadores de servicos; (x) regras da assembleia especial de
cotistas e demais procedimentos aplicdveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (xi)

representante dos cotistas e (xii) fatores de risco.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
ESSENCIAIS

Artigo 2° Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO
respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagéio, por seus préprios atos e
omissdes contrdrios & lei, ao regulamento do FUNDO ou & regulamentagéio vigente, sem prejuizo

do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 1° Néo obstante as atribui¢des previstas neste regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, cabe ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios a administragdo do FUNDO,
o que inclui, mas néo se limita & contratagéio, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos
seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragcdo das cotas;

(c) auditoria independente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do

FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 2° Né&o obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacéo
aplicavel, cabe ao GESTOR praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira de ativos do
FUNDO, o que inclui, mas néo se limita & contratagéio, em nome e as expensas do FUNDO ou
da classe de cotas, dos seguintes servigos, a seu exclusivo critério: (a) intermediagéio de operagdes
para carteira de ativos; (b) distribuicéio de cotas; (c) Consultoria Especializada; (d) classificagéio
de risco por agéncia de classificagdio de risco de crédito; (e) formador de mercado de classe

fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servicos em beneficio

do FUNDO ou da classe de cotas.
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Paragrafo 3° Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais
ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO néo
se encontre dentro da esfera de atuagéio da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdio
responsdveis apenas pela fiscalizagdo de tal servico. As atribui¢des e a responsabilidade pela
prestacéio deste tipo de servico perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo

do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Artigo 3% Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuagdio, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrdrias a este regulamento ou & regulamentagéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial

ou arbitral transitada em julgado.

Paragrafo 1°. Os Prestadores de Servicos Essenciais néo seréio responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da

realizagéio de suas operagdes.

Artigo 4° Néo hd& solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratagéio de outros prestadores de servigos néo altera
o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de

servico perante os cotistas, o FUNDO ou a CYM.

Artigo 5% Os investimentos no FUNDO néo sd@o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

CAPITULO Il - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

Artigo 6% O FUNDO terd encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugéio 175, e quaisquer despesas que néo constituam encargos correm por conta do Prestador

de Servico Essencial que a tiver contratado.

Artigo 7°: As despesas ndio previstas neste Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel como

encargos devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que o tiver contratado.
CAPITULO IV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 8% A assembleia geral de cotistas ¢ responsdavel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugéio 175, observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na
regulamentacéio vigente, sendo-lhe aplicdveis as mesmas disposi¢des procedimentais da

assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 1°. A convocagéio da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 10
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(dez) dias corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletrénico (e-
mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigéo,
cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsdvel pelo recebimento de tal

informacéio.
Paragrafo 2°. A instalagéio ocorrerd com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéio.

Paragrafo 4°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagéio, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 5°. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagéo

na classe de cotas.

Paragrafo 6°. As deliberagdes da assembleia de cotistas serdio tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicéio ou substituicéio de Prestador de
Servico Essencial; (ii) fuséo, incorporacéio, ciséo, total ou parcial, a transformagéio ou a liquidagéio
do FUNDO; e (iii) alteragéo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior @ metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 7°. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 9% As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdio ser tomadas mediante
processo de consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista,
para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de

deliberagéio da consulta formal é de maioria simples, independentemente da matéria.

Artigo 10°: Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

cotistas, nos casos previstos na Resolugéio 175.
CAPITULO V - TRIBUTACAO

Artigo 11°: O disposto neste capitulo foi elaborado com base na legislagéo e regulamentagéo em
vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumdria o tratamento tributario

aplicavel em regra aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de

Pagina 5 de 52

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(& (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX Deyond

tributagdo especificas, na forma da legislagéo e regulamentagéo em vigor.

Artigo 12°: Hé excegdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores

juridicos com relagéo & tributagéo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
FUNDO néo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto
ganhos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel, que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis
das pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras
hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de
crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobiliario ("FIl"), admitidas & negociagéio exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de
isencdio do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser
proporcionalmente compensado com o imposto a ser retido
pelo FUNDO no momento da distribui¢éio de rendimentos
aos seus cotistas sujeitos a tributagédo.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual méximo do total das cotas
emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidarios investidos pelo
FUNDO poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é
de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o FUNDO estard sujeito & tributagéo aplicavel

das pessoas juridicas'.

De acordo com a legislagéo vigente, as operagdes da carteira
do FUNDO estéo sujeitas ao Imposto sobre Operagdes
Financeiras, na modalidade TVM (“IOF/TYM’), a aliquota

zZero.

Cotistas Residentes no Brasil:

1 O limite também é aplicavel para cada classe.
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Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacédo, haverd retencéo do IR & aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
Néo obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033,
o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaragéo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Ndo-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéio pelo
IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Néo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) néo sejam residentes em jurisdigéio
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagéo
constante no artigo 1° da Instrugéio Normativa da RFB n° 1037, de 4 de junho de 2010
("JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugéo do Conselho Monetdrio Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro
de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes
no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no
exterior também serdio isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem

residentes em JTF, observadas as mesmas condicdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo
tributados pelo IRF no momento da amortizagéo de
rendimentos das cotas, da alienacéo de cotas a terceiros e do
Cobranga do IRF: s

resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de

duragéio ou da liquidagéio antecipada do FUNDO.

Il. 10OF:

Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da
data de aplicagéio na classe de cotas podem sofrer a
tributagdio pelo IOF/TVM, conforme tabela decrescente em
IOF/TVM: fungédio do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de aplicagéo
ndo hd incidéncia de IOF/TVM. Esse imposto incide a

aliquota de 1% (um por cento) ao diq, sobre o valor do

resgate, limitado ao rendimento da aplicagéio em fungéo do
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prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o |IOF limita-se a 96% (noventa e
seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro)
dia atil subsequente ao da aplicagéo. Ficam sujeitas &
aliquota zero as operagdes do mercado de renda varidvel.
Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

As operacgdes de conversdes de moeda estrangeira para
moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, estdo sujeitas ao IOF-Cambio.
Atualmente, as operagdes de cdmbio, para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as
suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢des fixados pela CVM, estédo sujeitas & aliquota de 0%
(zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Céambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO VI - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO

COTISTA

Artigo 13° Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas pdginas na rede

mundial de computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio

obrigatério previstas na regulamentagéo aplicavel.

Artigo 14°: O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsével pelo

esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios

abaixo:

e-mail: relacionamento@vortx.com.br

tel: (11) 3030-7177

&7 (1) 3030.7177
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTORP lli
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Artigo 1° Nos termos da legislacéio e regulamentacéio aplicaveis, a responsabilidade do cotista

estd limitada ao valor por ele detido.

Artigo 2° Os seguintes eventos obrigaréio o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio

liquido da classe de cotas estd negativo:

() qualquer pedido de declaracéio judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;
(i) inadimpléncia de obrigac¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido,
naquela data de referéncic;

(i) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperagéo judicial, ou de faléncia de devedor
e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagéio do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou

outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Artigo 3°% Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas estd
negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas ou
da declaragéio judicial de insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicaveis

previstas na Resolugédio 175.

Artigo 4°: Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugéio 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe

de cotas.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 5% Os Iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de
prévia avaliagéio, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175. O
laudo de avaliagéio dos Iméveis deverd ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugéio
175.

Artigo 6° Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista
neste Anexo, com o objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a realizagéio de

Operagdes Imobiligrias.
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Artigo 7°: O FUNDO poderd adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério

brasileiro, observando a Politica de Investimento.

Paragrafo 1°. A realizagéio das Operagdes Imobiliarios, por meio da aquisi¢éio dos Iméveis poderd
ser realizada, direta ou indiretamente, & vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo vigente,
e deverd ser objeto de avaliagdo prévia pela Consultoria Especializada ou por empresa
especializada contratada para esta finalidade, observados os requisitos constantes da Resolugéio
175 e neste Regulamento. Adicionalmente, a aquisi¢éio dos Iméveis, pelo FUNDO, serd precedida
de auditoria juridica em nivel padréo de mercado para operagdes de natureza semelhantes as
Operagsdes Imobilidrias a ser realizada por prestador de servicos para legais a ser contratado
pelo FUNDO, conforme recomendacdo do GESTOR em conjunto com a Consultoria

Especializada, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

Artigo 8° A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada
em Ativos Imobilidrios, deverd ser aplicada em Ativos Financeiros ou em Qutros Ativos, inclusive
para fins de permitir o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos

encargos previstos neste Regulamento.

Artigo 9° O FUNDO poderd adquirir Ativos Financeiros e Outros Ativos de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, desde que

aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 12, V da Resolugéio 175.

Artigo 10° O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento né&o poderdo ser alterados
sem prévia deliberagéio da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido

neste Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Artigo 11° O GESTOR selecionard os investimentos do FUNDO, a seu critério, para
recomendacéio ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de eventual concentragéio da carteira em
Ativos Imobiliarios, em Ativos Financeiros ou Outros Ativos, desde que respeitados eventuais
limites estabelecidos nesse Regulamento, na Politica de Investimento, e, conforme aplicavel, na

regulamentacéo geral sobre fundos de investimento.

Paragrafo Unico: Caberd ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessdrios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicdes deste
Regulamento e da legislagéo aplicavel, néo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relagéio as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao ADMINISTRADOR neste Regulamento, no Acordo Operacional e

na legislagéo em vigor.

Artigo 12° O FUNDO néo poderd realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a

exposicdio seja sempre, no mdximo, o valor do Patriménio Liquido.
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Artigo 13° O FUNDO deverd realizar os investimentos nos Ativos Imobilidrios durante o

Periodo de Investimento.

Paragrafo 1°: Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, (i) nenhum novo investimento serd
realizado pelo FUNDO; (ii) nem tampouco seré exigida qualquer integralizagéo adicional de

Cotas pelos Cotistas, ressalvado o disposto nos pardagrafos seguintes.

Paragrafo 2°: O FUNDO poderd, apés o término do Periodo de Investimento (i) realizar
chamadas de capital, limitadas ao valor do Capital Comprometido ainda néo integralizado em
Cotas; ou (ii) conforme for o caso, a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo, convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre novas emissées de Cotas. Em qualquer das
hipoéteses previstas neste pardagrafo, os recursos financeiros decorrentes de novas emissdes apés
o término do Periodo de Investimentos deverdo obrigatoriamente ser destinados ao pagamento

de despesas e encargos.

Artigo 14° A classe poderd adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio da classe.

Artigo 15% Os Ativos Imobilidrios que vierem a integrar o patriménio da classe poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pela classe sem a necessidade de aprovagéo prévia por
parte da assembleia especial de cotistas, observada a Politica de Investimentos prevista neste
Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a classe e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentagéo

aplicavel.

Artigo 16°% A classe poderd participar subsidiariamente de operagdes de securitizagéio por meio
de cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de

locagéio, venda ou direito real de superficie.

Artigo 17°: O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderédo ser alterados por

deliberagéo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Artigo 18% A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usd-los para prestar garantias

de operagdes proprias.
Artigo 19: Poderéio constar do patriménio do FUNDO:
| - Ativos Imobiliarios;

Il - Ativos Financeiros; e
[l - Outros Ativos.
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Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e

rendimenfos, deverdo observar as seguintes restrig¢des:

a) ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo por qualquer

obrigagéio de sua responsabilidade;

b) ndo compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial, nem seréo passiveis de execugéio por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e
c) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operacéio do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° As Operagdes Imobilidrias para que sejam adquiridas pelo FUNDO deverédo
observar desdagio em relagéio ao valor de avaliagéio do Imével, com o loan-to-value ("LTV’) que
corresponda a, no méximo, 80% (oitenta por cento), considerando a relagéio entre o preco de
recompra do Imével pelo Cliente e o valor de avaliagio do Imével envolvido na Operagéo
Imobilidria de acordo com laudo de avaliagéio realizada pela Consultoria Especializada ou
terceiro contratado com essa finalidade. Neste sentido, a Consultoria Especializada devera
compartilhar com o Administrador e Gestor, quando do processo de aquisicéio das Operagdes
Imobilidrias, documento comprobatério do valor de avaliagéio do Imével envolvido na Operagéo

Imobiliaria.

Artigo 20°  Em cardter tempordrio, o FUNDO poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados
da data do encerramento de cada Oferta Puablica, incluindo da Oferta Pablica referente a
Primeira Emisséio, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido
do FUNDO aplicado em titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa. Neste sentido,
o FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de
cada Oferta Publica, para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites previstos neste

Regulamento.

Artigo 21° O FUNDO pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, ou

titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22° Néo existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

Artigo 23° A rentabilidade que o FUNDO buscard atingir néo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo

de rentabilidade futura aos Cotistas, inclusive com relagéio a Rentabilidade Alvo.

Pagina 12 de 52

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(& (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX Boyovd

CAPITULO IV - DAS COTAS

Artigo 24°: As Cotas do Fundo serdo divididas em 3 (trés) subclasses: (i) as Cotas da subclasse
“Sénior’, cujos termos e condicdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento; e (ii) as
Cotas da subclasse “Subordinadas Mezaninos’, cujos termos e condi¢des estdo descritos no
Apéndice B deste Regulamento; e (ii) as Cotas da subclasse “Subordinadas Janior”, cujos termos
e condi¢des estdo descritos no Apéndice C deste Regulamento As Cotas da Classe (i)
correspondem a frqgées ideais de seu patriménio, (ii) sdo escriturais e nominativas e (iii) ndo

sdo resgatdveis.

Artigo 25% As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes

comuns, observado, ainda, o Apéndice A deste Regulamento:

I prioridade no recebimento de rendimentos, amortizagéio e/ou resgate em relagéo as
Cotas Subordinadas Mezanino e as Cotas Subordinadas Mezanino, observado o disposto neste

Regulamento e nos respectivos Apéndices;
. Valor Unitdrio de Emisséo conforme especificado no respectivo Apéndice;

IV. seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de

integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no paragrafo 6° abaixo;

V. direito de Recebimento da Remuneragéo Alvo das Cotas Sénior (conforme prevista no
respectivo Apéndice) de forma acumulada, conforme o caso e nos termos previstos neste

Regulamento e no respectivo apéndice;

VI. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagcdio nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior

corresponderd 1 (um) voto; e
VII. somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.

Paragrafo 1°. As Cotas Seniores possuem a meta de rentabilidade correspondente a variagéo de

100% (cem por cento) do IPCA acrescida de um spread de 10% (dez por cento) ao ano.

Paragrafo 2°. Em cada Data de Pagamento, os titulares de Cotas Seniores terdo prioridade no
recebimento da remuneracgéio relativa as Cotas Sénior, conforme meta de rentabilidade, em
relagéio as Cotas Subordinadas Mezanino e as Cotas Subordinadas Mezanino, observado o

disposto neste Regulamento e nos respectivos Apéndices.

Paragrafo 3°. As Cotas Sénior serdo amortizadas a qualquer tempo, a livre e exclusivo critério
do GESTOR, mediante prévia notificacdio do GESTORA ao ADMINISTRADOR, observando os
prazos operacionais do ADMINISTRADOR.
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Artigo 26% As Cotas Subordinadas Mezanino tém as seguintes caracteristicas, vantagens,

direitos e obrigagdes comuns, observado, ainda, o Apéndice B deste Regulamento:

l. subordinam-se as Cotas Sénior para fins de recebimento de rendimentos (inclusive em
relagéio aqueles acumulados, na forma do parégrafo 5° do Artigo 2° deste Capitulo IlI),
amortizagdo, conforme o caso, observado o disposto neste Regulamento e nos respectivos

Apéndices;
Il. serdio seniores com relagdio as Cotas Subordinadas Junior;

1. somente poderdo ser amortizadas, a livre e exclusivo critério do GESTOR, quando apés
a amortizacéo das Cotas Subordinadas Mezanino seja observado o Indice de Subordinacéio

Sénior corresponda & percentual igual ou inferior a 80% (oitenta por cento);
IV. valor unitdrio de emissdo conforme especificado no respectivo Apéndice B;

V. seu valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento e

no respectivo Apéndice;

VI. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagcdio nas Assembleias
Gerais, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada

Mezanino corresponderd a1 (um) voto.

VII. podem ser integralizadas em bens e direitos, observado o disposto neste Regulamento

e no respectivo Apéndice B.

Paragrafo 1° As Cotas Subordinadas Mezanino possuem a meta de rentabilidade
correspondente & variagéio de 100% (cem porcento) do IPCA acrescida de um spread de 12%
(doze por cento) ao ano, a qual estd subordinada ao recebimento da rentabilidade preferencial

das Cotas Sénior.

Paragrafo 2°. O valor unitério das Cotas Subordinadas Mezanino serd calculado todo Dia Util,
devendo corresponder ao valor do Patriménio Liquido da Classe, (i) deduzido do valor das Cotas
Sénior em circulagédo; (ii) dividido pelo nimero de Cotas Subordinadas em circulagéio na

respectiva data de célculo.

Paragrafo 3°. Eventuais integralizagdes de cotas do Fundo realizadas mediante a entrega de

bens e direito aos fundos serdo realizadas fora dos ambientes operacionalizados pela B3.

Artigo 27° As Cotas Subordinadas Junior tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e

obrigagdes comuns, observado, ainda, o Apéndice C deste Regulamento:
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l. subordinam-se as Cotas Subordinadas Mezanino e as Cotas Sénior para fins de
recebimento de rendimentos (inclusive em relagéio aqueles acumulados), amortizagéo, conforme

o caso, observado o disposto neste Regulamento e nos respectivos Apéndices;

I. somente serdo amortizadas, a livre e exclusivo critério do GESTOR, quando apés a
amortizagéio das Cotas Subordinadas Janior seja observado o Indice de Subordinagéio Mezanino

corresponda a percentual igual ou inferior a 92% (noventa e dois por cento);
Il. valor unitdrio de emisséo conforme especificado no respectivo Apéndice C;

V. seu valor unitdrio calculado todo Dia Util, para efeito de definicéio de seu valor de
integralizagéio, amortizagéio ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento e

no respectivo Apéndice;

V. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdio nas Assembleias
Gerais, observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada

Mezanino corresponderd a 1 (um) voto.

VI. podem ser integralizadas em bens e direitos, observado o disposto neste Regulamento

e no respectivo Apéndice C.

Paragrafo 1° As Cotas Subordinadas Junior néo possuem qualquer meta de rentabilidade e
somente fardo jus ao recebimento dos rendimentos apés o pagamento da Rentabilidade Alvo

das Cotas Subordinadas Mezanino e Cotas Sénior (inclusive em relagéo aqueles acumulados).

Paragrafo 2°. O valor unitério das Cotas Subordinadas Junior sera calculado todo Dia Util,
devendo corresponder ao valor do Patriménio Liquido da Classe, (i) deduzido do valor das Cotas
Sénior e das Cotas Subordinadas Mezanino em circulagéo; (ii) dividido pelo numero de Cotas

Subordinadas Junior em circulagéio na respectiva data de cdlculo.

Artigo 28° Nas Datas de Apuracdo, o GESTOR deverd apurar os valores relativos disponiveis
percebidos pelo FUNDO no periodo, devendo indicar ao ADMINISTRADOR que, por sua vez,
dard cumprimento & Ordem de Alocagéio dos Recursos na respectiva Data de Pagamento,
conforme ordem abaixo (sendo certo que cada item somente serd cumprido apés cumprimento

integral do item imediatamente anterior):

a. Pagamento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO na forma

prevista neste Regulamento e na regulamentagéio em vigor;

b. Pagamento da remuneracdio das Cotas Sénior até o limite da Meta de
Rentabilidade (inclusive da Remuneragéo Alvo das Cota Sénior eventualmente

acumulada), na forma prevista neste Regulamento e no respectivo Apéndice;

c. Pagamento da remuneragéo das Cotas Subordinadas Mezanino até o limite da

Meta de Rentabilidade (inclusive da Remuneracéo Alvo das Cota Sénior
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eventualmente acumulada) na forma prevista neste Regulamento e no respectivo

Apéndice; e

d. Pagamento da remuneragéo das Cotas Subordinadas Junior na forma prevista

neste Regu|amen’ro e no respectivo Apéndice.

Artigo 29° Apés o encerramento da primeira distribuico de Cotas Sénior e da primeira
distribuicéio de Cotas Subordinadas Mezanino e das Cotas Subordinadas Junior, a Classe podera
emitir novas Cotas (tanto Sénior quanto Subordinadas Mezanino e Subordinadas Junior, desde
que respeitados os Indices de Subordinacéo Sénior e o Indice de Subordinacéio Mezanino),
mediante orientagéio do GESTOR ao ADMINISTRADOR, desde que limitado ao capital méaximo
autorizado de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), inclusive em situagdes que possam
requerer (a) a realizagéio de novos investimentos do FUNDO nos Ativos Imobiliarios, de forma
a manter seu valor econémico, (b) a cobertura de eventuais contingéncias do FUNDO, (c) a
recomposicéio do caixa do FUNDO em montante suficiente para pagamento das despesas do
FUNDO; ou (d) para aquisi¢do de novos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros para o FUNDO
identificadas pelo GESTOR, nos termos da Politica de Investimento.

Paragrafo 1°. Novas emissdes de Cotas Sénior, Cotas Subordinada Mezanino e/ou Cotas
Subordinadas Junior apenas seréo autorizadas pela ADMINISTRADORA caso a distribuigcéo das
novas Cotas Sénior, Cotas Subordinadas Mezanino e/ou Cotas Subordinadas Junior néo
acarrete(m) no desenquadramento do Indice de Subordinacsio Sénior e do Indice de

Subordinagéio Mezanino para abaixo dos percentuais definidos no Capitulo 1V.

Paragrafo 2° Exclusivamente na Primeira Emissdo, as Chamadas de Capital poderdo ser
realizadas pela Administradora, conforme recomendacéo do Gestor, sem que o indice de
Subordinacéo Sénior e Indice de Subordinacéio Mezanino seja observado apés a respectiva
Chamada de Capital. Sendo certo que na hipétese de chamadas de capital, a Administradora
divulgaré comunicado ao mercado, nos prazos estipulados pela B3, o qual ird conter, no minimo,
(a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser
integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagéio das operagdes de integralizagéo das

cotas.

Paragrafo 3°. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emisséio da Classe deverd ser
aprovado pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendagéo do GESTOR, ou em Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso, e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil
atualizado do Fundo e o niimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

(iii) ou, ainda, as perspectivas de rentabilidade da Classe.

Paragrafo 4°. Com relagéio ao direito de preferéncia dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas

do Fundo, fica estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o
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FUNDO, fica assegurado o direito de preferéncia na subscricéio de novas Cotas, na proporgéo
do namero de Cotas que possuirem, por prazo nédo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, se o direito de
preferéncia for exercido no dmbito da B3 e, no minimo, 1 (um) Dia Util se o direito de preferéncia
for exercido no dmbito escritural; (ii) a data de corte para apuragéio dos Cotistas elegiveis ao
direito de preferéncia na subscrigéio de novas cotas serd definida nos documentos que aprovarem
as novas emissdes de Cotas; (iii) as Cotas objeto das futuras emissdes assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; e (iv) para exercicio do direito de preferéncia
ou para a cessdo dos direitos de preferéncias adquiridos, devem ser observados os prazos e
procedimentos operacionais adotados pela B3. Sendo certo que haverd a possibilidade, ou néo,
a ser definido no ato que aprovar a respectiva emisséo, de abertura de periodo de sobras e

cessdo do direito de preferéncia.

Paragrafo 5°. O direito de preferéncia referido no Pardgrafo 2° acima deverd ser exercido nos
termos do respectivo Apéndices. Os procedimentos para exercicio do direito de preferéncia
citado devem ser realizados por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo observados, em todos os casos, os prazos e procedimentos

operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

Paragrafo 6°. As informagées relativas ao ato particular do ADMINISTRADOR ou & Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovou a nova emisséo estardo disponiveis nos sistemas

aplicaveis, no prazo regulamentar.
Paragrafo 7°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias da classe.

Paragrafo 8°. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo poderd

requerer o resgate de suas cotas.
Paragrafo 9°. O titular de cotas da classe:

(@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio da
classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto &
obrigagéio de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO V - DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 30°% A classe iniciard suas operagdes, téo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
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Artigo 31% Sem prejuizo ao disposto no Artigo 1° do Capitulo V acima, o ADMINISTRADOR e
o GESTOR, com vistas a constituicéio da classe, aprovaram a 1° (primeira) emisséo de cotas, em
montante e com as demais caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a

emissdo ("Primeira Emisséo”).

Artigo 32% As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste
regulamento, no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emisséo de novas cotas, no instrumento de subscricdio e/ou nos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da Resolugéio CVM 160 (‘Documentos da Oferta’),

conforme aplicavel.

Paragrafo 1°. Néo hé limitagéio a subscricéio ou aquisi¢éio de cotas da classe por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou

o loteador do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (i) a classe possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas &

negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a classe
aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da classe, a classe estard sujeita & tributagéo

aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 2°. No ato de subscri¢éio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigéo, ou o
documento de aceitagéio da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdio, nos termos da
regulamentacéio da CVM aplicdvel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela

instituicdio autorizada a processar a subscri¢éo e integralizagéio das cotas.

Paragrafo 3°. Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas poderdo
fazer jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data

de sua integralizacéio e até que haja a fungibilidade das cotas, conforme determinagéo do

GESTOR.

Paragrafo 4°. As despesas incorridas na estruturagéo, distribuico e registro das ofertas
primdrias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderédo ser consideradas como encargos da

classe, nos termos da regulamentacéo aplicdvel ou poderédo ser arcados pelos subscritores das
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cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo de cada emisséo subsequente de cotas da

classe.

Paragrafo 5°. Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscrigéio parcial
de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo né&o colocado, observadas as

disposi¢des da Resolugéio CVM 160. Neste caso, uma vez néo atingido o valor minimo estipulado:

() a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo né&o pode comprometer a

execugéio da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos

porventura auferidos pelas aplicagdes da carteira.

Artigo 33% Em caso de cotas que estejam depositadas em ambiente escritural, no caso de
alienagéio voluntaria de Cotas, o Cotista alienante deverd solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o
nome e qualificagéio do cessiondrio, bem como o preco, condicdes de pagamento e demais

condi¢des.

Paragrafo 1°. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagéo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na

Resolugéio 175 e alteragdes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

Paragrafo 2°. As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas
ou, caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito, todas as futuras obrigagc”)es do Cotista

cedente perante o Fundo no tocante & sua integralizagéo.

Paragrafo 3°. Caso o Fundo obtenha os beneficios estabelecidos no Art. 3° da Lei n° 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, os titulares das Cotas poderdo negociar as Cotas do
Fundo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrado e

operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcgo ("B3").

CAPITULO VI - RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A
LIQUIDAGAO DA CLASSE

Artigo 34° Ndo haverd resgate de cotas a néo ser pelo término do prazo de duragéo ou

amortizagéo total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Artigo 35% Caso a classe efetue amortizagéio de capital, o ADMINISTRADOR podera solicitar
aos Cotistas que comprovem o custo de aquisigéio de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tal comprovagéo terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagéo,

conforme determinar a regra tributdria para cada caso.
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Artigo 36°: No caso de dissolugéio ou liquidagéo da classe, o patriménio da classe serd partilhado
aos cotistas na proporgédo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas da

CIGSSQ.

Paragrafo 1°. Na hipétese de liquidagéio da classe, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

Paragrafo 2°. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condigdes equitativas
e de acordo com a regulamentacgéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou néo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3°. Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento
do registro da classe, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da

documentagéio necessdria e aplicavel.

Paragrafo 4° A liquidagéio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas seréio realizados apés

a alienagéo da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio

do FUNDO.

Paragrafo 5° Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a
diviséio do montante obtido com a alienagéio dos ativos do FUNDO pelo numero das Cotas

emitidas.

Paragrafo 6° Caso néo seja possivel a liquidagéio do FUNDO com a adogéio dos procedimentos
previstos no Paragrafo 4° acima e o Prazo de Duragéio néo seja prorrogado, o ADMINISTRADOR
poderd resgatar as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em
que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Pardagrafo 5° acima. Eventuais entregas de ativos bens e
direitos aos cotistas, em razdo de suas politicas operacionais, ndo serd realizada em ambiente

operacionalizado pela B3.

Paragrafo 7° A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

Paragrafo 8° Na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO seréio entregues aos Cotistas mediante a constituicéio de um condominio, cuja fragéo
ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgéio das Cotas detida por cada um

sobre o valor total das Cotas em circulagéio. Apés a constituicéio do condominio acima referido,
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o ADMINISTRADOR estaré desobrigado em relagéio as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 37° A classe deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e

regulamentagdio aplicéveis ("Montante Minimo de Distribuigéo”).

Artigo 38°% Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poderd,
a critério do GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° dia atil do primeiro més subsequente ao més de competéncia ("Més
de Competéncia’ e ‘Data de Distribuigdo’, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigéo,

nos termos do art. 10°, pardgrafo tnico, da Lei 8.668.

Artigo 39° Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicéio e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do pardagrafo anterior,
serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, para posterior distribuicdio aos cotistas, a critério do
GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer das Datas de
Distribuigéio e/ou destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuigéio
aos Cotistas, observadas as restri¢des decorrentes da legislagéio e/ou regulamentagéio aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacéo dos cotistas; (ii) de liquidagcéo da classe, nos

termos do deste Anexo.

Artigo 40°% O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo néo atingir o referido percentual

minimo.

Artigo 41°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas da classe no
fechamento no fechamento do dltimo Dia Util de cada més de apuracéio (exclusive) de cada

més, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicéio escrituradora das cotas.

Paragrafo 1°. Para suprir inadimpléncias e deflacéo em reajuste nos valores a receber da classe
e arcar com as despesas extraordindrias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia’), que poderd ser distribuida futuramente aos
investidores conforme determinagéo do Gestor. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de

Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
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rendimentos decorrentes desta aplicagéo poderdio ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdio minima referida no caput deste artigo.

Paragrafo 2°. Para a constitui¢dio ou recomposicéio da Reserva de Contingéncia serd procedida

a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Artigo 42° A partir do inicio do Periodo de Desinvestimento todos os recursos que o FUNDO
venha a receber em fungdio dos Ativos Imobiliarios deverdo ser automaticamente destinados

para a amortizagéo das Cotas do FUNDO.

Artigo 43° Os pagamentos da amortizagéo e dos resultados do FUNDO serdo realizados na
forma pro rata, de acordo com o disposto neste Regulamento, em especial neste Capitulo VII.
Sendo certo que eventuais pagamentos de distribuicdio de rendimentos ou amortizagdes
realizados em ambientes operacionalizados pela B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e
abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitéria sem distingéio

entre os cotistas da mesma subclasse.

CAPITULO VIII - DA PRESTA(;;&O DE SERVICOS
Administracéio

Artigo 44° A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes
estabelecidas neste regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o
ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos os atos necessdrios & administragéo da

classe, observadas as competéncias inerentes ao GESTOR.

Artigo 45% O ADMINISTRADOR dever& empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéio de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e

manter reserva sobre seus negécios.

Artigo 46> O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o
proprietdrio fiducidrio dos bens iméveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos

bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéio ou neste Anexo.
Artigo 47°: O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(i) abrir e movimentar contas bancdrias em nome da Classe de Cotas;

(iv)representar a classe de Cotas em juizo e fora dele;
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(v) solicitar, se for o caso, a admisséio & negociagdo de cotas em mercado organizado; e
(vi)deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral

da Resolugéio 175.

Artigo 48° Os poderes constantes do Artigo 49° séo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas da classe, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscri¢éio, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo a este regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no
mercado secunddrio ou por sucesséo a qualquer titulo. A aquisicio das cotas pelo investidor
mediante operacdo realizada no mercado secunddrio configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordéncia aos termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do

prospecto, em especial as disposi¢ées relativas & politica de investimento.

Artigo 49°: Para o exercicio de suas atribuicses o ADMINISTRADOR poderd contratar, as

expensas da classe:

(i) distribuicéio de cotas;
(i) Consultoria Especializada;

(i) formador de mercado para as cotas da classe.

Paragrafo 1°. A contratagéio do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da Consultoria Especializada
ou partes relacionadas para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida

& prévia aprovagdio da assembleia de cotistas.

Artigo 50% Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos abaixo relacionados

devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos
Ativos Imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos Ativos Imobiliarios;

(iii) escrituragdo de cotas; e

(iv)gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos da Classe do Fundo, na

hipétese de o ADMINISTRADOR ser o tnico prestador de servigos essenciais.

Artigo 51> O ADMINISTRADOR deverd prover a classe com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente,

por meio da contratagdo de prestadores de servicos:

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos
Ativos Imobilidrios; e

(b) custédia dos Ativos Financeiros.
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Paragrafo 1°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos
Iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios da classe compete

exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiducidria dos bens da classe.

Paragrafo 2°. E dispensada a contratacéio do servico de custédia para os Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos
estejam admitidos & negociagéio mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em

sistema de registro e de liquidagéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM.

Paragrafo 3°. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo
obrigatérios caso a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em

valores mobiligrios.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

Artigo 52° Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentacgéio aplicavel,

cabe ao ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Anexo, observando a recomendagéo do
Gestor;

(i) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e

direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(@) nédo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do
ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagéio judicial ou extrajudicial;

(d) néo podem ser dados em garantia de débito de operacéio do ADMINISTRADOR;
(e) nédio sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicdio de quaisquer dnus reais;

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) a documentagdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175,

quando for o caso;

(iv)receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;
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(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdio de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e
(vi)fiscalizar o andamento dos Ativos Imobilidrios que constituem ativo da classe.

Paragrafo 1°. Compete ao ADMINISTRADOR, tendo amplos e gerais poderes, a administragéo
do patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como e exercer todos os direitos
inerentes & propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
inclusive o de agdes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos e valores
mobilidrios pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrugéio CVM
472, por este Regulamento ou por deliberacéo da Assembleia Geral, observando que as decisdes

sobre as aquisi¢des dos Projetos Imobilidrios, a serem implementadas pelo GESTOR.

Da divulgacéo de informacses
Artigo 53 O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e ao

mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagées

obrigatérias exigidas pela Resolugéo 175.

Artigo 54°: Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-d o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia vdlida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagéo

de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependerd de

autorizagéio do cotista.

Artigo 55% Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteragéio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagéo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos da classe, em virtude de informagées de cadastro desatualizadas.

Artigo 56°% O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicio do ADMINISTRADOR

Artigo 57°: O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de rentuncia ou destituicéo

por deliberagéo da assembleia de cotistas.
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Artigo 58% Na hipétese de rendncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até a averbacgéo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia

de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

Paragrafo 1°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdio da assembleia de cotistas prevista no Artigo 59 acima, caso o
ADMINISTRADOR néo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo 2°. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagéio do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia,
da destituicéio ou da liquidagdio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & assembleiq,
nestes casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar a liquidagéo.

Paragrafo 3°. Se a assembleia geral de cotistas néo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de
30 (trinta) dias ateis contados da publicagéio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéo

extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicéio para processar a liquidagéo

do FUNDO.

Paragrafo 4°. Nas hipéteses referidas no Artigo 59°, bem como na sujeicéio do ADMINISTRADOR
ao regime de liquidagéio judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo ADMINISTRADOR constitui documento habil para averbagéio, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio da

classe de cotas.

Paragrafo 5°. A sucesséo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio da

classe ndo constitui transferéncia de propriedade.
Gestéio

Artigo 59° O GESTOR, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentagéo
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessdrios a gestdo da carteira de ativos, na sua

respectiva esfera de atuagéio.

Artigo 60°% E facultado ao GESTOR contratar, em nome do FUNDQ, com terceiros devidamente

habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

(i) intermediacéio de operagdes para a carteira de ativos;
(i) classificagdio de risco por agéncia de classificagéio de risco de crédito; e

(iii) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo 1°. Caberd ao GESTOR a deciséo sobre a aplicagéio de recursos do FUNDO (enquanto

ndo investidos no Ativo Imobilidrio ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
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Artigo 61 O GESTOR deverd, sem prejuizo do disposto no Acordo Operacional:

VL.

VIl

VIIL.

IX
X.

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagéio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento,

inclusive com a elaboragéio de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

Identificar, selecionar, avaliar, aprovar e acompanhar os Ativos Imobilidrios existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica
de Investimento, recomendar e instruindo ao ADMINISTRADOR a sua aquisi¢éio ou
alienagéio das Operagdes Imobilidrias, conforme o caso, inclusive com a elaboragéio

de andlises econdémico-financeiras, se for o caso;

Recomendar a celebragéio pelo ADMINISTRADOR de contratos relacionados aos
Iméveis, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de

procuragéio outorgada pelo ADMINISTRADOR para esse fim, conforme o caso;

Auxiliar ao ADMINISTRADOR a controlar e supervisionar as atividades inerentes &
gestdio dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

Auxiliar o ADMINISTRADOR a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de

valorizagéio das Cotas, e a evolugéio do valor do patriménio do FUNDO;
Recomendar ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condigdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores

mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos

necessdrios a assegurd-los judicial ou extrajudicialmente;

Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessdrias para evitar e combater a

"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n® 9.613/98;

Atender &s comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado

desenquadramento do FUNDO em relagéo ao seu Regulamento, & legislagéo ou aos
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atos normativos expedidos pela CVM;

Xl.  Indicar empresas para elaboragéo de laudo de avaliagéio dos Ativos Imobilidrios;
Xll.  Validar or¢camento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobilidrios;
Xlll. A qualquer momento, solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagéio de Assembleias

Gerais de assuntos de interesse do FUNDO com justificativa sobre a referida matéria;

XIV.  Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Iméveis, Ativos Imobilidrios e/ou dos
Ativos Financeiros que integrem o patriménio do FUNDO, observado o disposto no

Paragrafo 3° abaixo;

XV. Deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, Classes ou Subclasses;
XVI.  Deliberar sobre amortizagéio e/ou resgate, total ou parcial das Cotas;
XVIl.  Realizar o controle de caixa do Fundo;

XVIIl.  Determinar ao ADMINISTRADOR a redlizagéio de chamada de capital para
integralizagdo, nos termos deste Regulamento e do respectivo Suplemento, bem como
estabelecer os prazos para realizagéo dos investimentos apés a integralizagéo das
Cotas.

Paragrafo 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessdrios & gestéo da carteira de titulos e valores mobiliarios do
FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através do ADMINISTRADOR e deste Regulamento, constituiu o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des necessdrias que lhe foram delegadas nos

termos deste Regulamento.

Paragrafo 2°. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais séio as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A
politica de exercicio de direito de voto do GESTOR, estd disponivel em seu site, no endereco
constante neste link. Para tanto, o ADMINISTRADOR d4, desde que requisitado pelo GESTOR,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos
ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo

ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo seu Conselho de Regulacéo e Melhores Praticas.

Consultoria Especializada

Artigo 62°: O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Ill da Resolugéio 175,

contratard o Consultor Especializado para que preste, sem prejuizo de outras atividades
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definidas no escopo do Contrato de Prestacéio de Servicos a ser firmado entre a Classe do Fundo

e a Consultoria Especializada, os seguintes servicos:

() Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e
o GESTOR em suas atividades de originagéio e prospeccéio de oportunidades de
investimento em Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inclusive mediante utilizagéo de tecnologia

proprietdria;

(i) Andlise, selecéio, acompanhamento e avaliagéio dos Ativos Imobilidrios, dos Iméveis e

das Operagdes Imobilidrias e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a

carteira da classe do FUNDO:

(i) administracéio das locagdes ou arrendamentos dos Iméveis integrantes do patriménio
da classe, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para

fins de monitoramento;

(iv)elaboracdio e execucdio de estratégia de venda dos Ativos Imobiliarios, incluindo
disponibilizagéio dos Ativos Imobilidrios em plataforma online prépria de venda e

acompanhamento dos corretores de iméveis eventualmente contratados;

(v) Assessoria administrativa e juridica ao Administrador e ao Gestor no adimplemento dos

contratos e gestdio de cobrancga de locagéio e vendq;
(vi)Efetuar a prospeccéo de potenciais Clientes das Operagées Imobiliarias;

(vii) Efetuar a andlise cadastral dos Clientes das Operagses Imobiliarias e dos
Iméveis, sendo responsdvel pela validagéio de Know Your Client em atencéio a legislagéo

anticorrupgdo;

(viii) Efetuar a andlise e due diligence de potenciais Clientes das Operagses

Imobilidrias e dos Iméveis e apresentd-los a Gestora;
(ix)Realizar a avaliagéio imobiliaria dos potenciais Ativos Imobiliarios;

(x) Prestar, sempre que solicitado, informagdes sobre os Clientes, as Operagdes Imobiliarias

e aos Imoveis a Gestora e a ADMINISTRADORA;
(xi)Efetuar a cobranca judicial e extrajudicial das Operagdes Imobiligrias; e

(xii) Controle e superviséio das atividades inerentes & administracéio das Operagdes
Imobilidgrias do FUNDO, fiscalizando as Operagdes Imobiliarias e o Ativos Imobiligrios in

loco, quando necessdrio.
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Pardagrafo 1°. Ocorrendo a contratagéio, a Consultoria Especializada receberd pelos seus servigos
uma remuneracdio maxima a ser definida no Contrato de Prestagdio de Servicos a ser firmado
entrea Classe do Fundo e a Consultoria Especializada, remuneragéo esta devida a partir da

data de sua efetiva contratagéio e enquanto esta vigorar.

CAPITULO IX - TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE
E CUSTODIA

Taxa de Administracéio

Artigo 63°% Pela administragéio do FUNDO nela incluida a escrituragéio, custédia e controladoria

do FUNDO ("Taxa de Administragdo”), o FUNDO pagara:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servicos de administragdio, controladoria e custédia, serd
devida uma remuneracéo equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, contados da data de inicio do FUNDO calculada sobre o Patriménio Liquido
apurado no més anterior ao pagamento, durante o Periodo de Investimento; e (ii) sobre
o Patriménio Liquido apurado no més anterior ao pagamento durante o Periodo de
Desinvestimento, observado o valor minimo mensal de R$22.000,00 (vinte e dois mil

reais).

(ii)  serd devido ao Escriturador, pela prestagéio dos servicos de escrituragéio das cotas do
FUNDO, R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) mensais acrescidos do custo por cotista,

conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

0] 50 Isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdario de
R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem
de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragdo do ADMINISTRADOR, custo
unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem
escriturais;

c. Envio dos extratos e informe peridédicos previstos na legislagéio vigente, custo
individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a

partir da 3° classe).
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Paragrafo 1°. Serd devido, ainda, ao ADMINISTRADOR, o montante de R$ 1.500,00 (mil e
quinhentos reais) para cada evento de chamada de capital enviada pelo ADMINISTRADOR aos
cotistas do FUNDO.

Paragrafo 2°. A Taxa de Administragéio serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga

até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Artigo 64°: A Taxa de Administracéio prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia

atil do més subsequente a Data da Integralizagéo de Cotas da 1° Emisséo.

Paragrafo 1°. Para participagéio e implementagéio das decisdes tomadas em reunidio formal ou
Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneracédo adicional ao
ADMINISTRADOR, equivalente a R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por cada evento.

Paragrafo 2°. Caso seja necessdria a contratagéio de banco liquidante para o FUNDO, a ele serd
devida a remuneragéo de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais, ficando certo que
esta Gltima remuneragéio sé serd paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 ("Taxa

de Custédia”).

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatério dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.
Artigo 65° Os valores minimos mencionados no caput seréo corrigidos anualmente pela variagéo
positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira

integralizacéo de Cotas.

Taxa de Gestédo

Artigo 66°: Ao GESTOR serd devida uma remuneragéio equivalente a (i) no primeiro ano de
atividade do FUNDO, contada da sua primeira integralizagéo de Cotas, 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo apurado no més anterior ao
pagamento, observado o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e (ii) a partir do segundo ano
de atividade do FUNDO, contado da sua primeira integralizagéio de cotas, 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do FUNDO apurado no més anterior

ao pagamento, observado o minimo mensal de R$ 20.000,00 (vente mil reai).

Paragrafo 1°. A Taxa de Gestéo prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de
252 (duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util

do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia atil do
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més subsequente & Data da Integralizagéio de Cotas da 1* Emisséo.
Artigo 67° Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela
variagéio positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da

primeira integralizacéo de Cotas.

Taxa de Consultoria

Artigo 68°: O Fundo pagaré ao Consultor Especializado taxa de consultoria equivalente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o montante minimo mensal equivalente a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Taxa
de Consultoria”) o qual serd devido até o 5° (quinto) dia atil do més imediatamente subsequente.
Sendo certo que nos primeiros 12 (doze) meses de atividade do Fundo o montante minimo serd
de R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

Artigo 69°: Sem prejuizo da Taxa de Consultoria, em virtude da prospecgéio de Ativos Imobiliarios
originados da rede de corretores e agentes, o Consultor Especializado fard jus a comisséo pela
selecéio dos Ativos Imobilidrios correspondente a, no maximo, 5% (cinco por cento) do valor de
aquisicéo a ser devido conforme cada contrato de compra e venda que tenha por objeto cada
um dos Ativos Imobilidrios ("Comisséio de Selecéio de Iméveis”), sendo certo que a Comisséo de
Selecéio de Iméveis serd descontada do valor a ser liberado ao proprietdrio-vendedor dos Ativos
Imobiliarios, devendo ser paga diretamente pelo Fundo ao Consultor Especializado. Sera devido,
ainda, ao Consultor Especializado o montante, pago em uma Gnica parcela, de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais) & titulo de remuneragéio pela participagéo na estruturagéo do Fundo.

Artigo 70°% Néo obstante a Taxa de Consultoria e a Comisséio de Selecéio de Iméveis, sera
devida, ainda, pelo Fundo montante relativo as operagdes de venda dos Ativos Imobiliarios (ou
semelhantes) a terceiros, observado cumulativamente que (“Taxa de Consultoria Corretagem”):
(a) Taxa de Corretagem a ser recebida pelo Consultor Especializado (ou Afiliadas) ou por
terceiros que realizem a intermediacéo das operagdes de venda dos Ativos Imobilidrios , sendo
que em nenhuma hipétese poderd ultrapassar o montante equivalente a 6,00% (seis inteiros por
cento) sobre o valor da compra e venda dos Ativos Imobilidarios; e (b) ndo serd devida Taxa de
Corretagem pelo Fundo nas hipéteses em que o vendedor dos Ativos Imobiliarios exercer o direito
de recompra dos Ativos Imobilidrios independentemente se a aquisicdo for realizagéo
diretamente pelo vendedor ou por terceiros intermediada pelo vendedor com o objetivo de

receber o excedente em relagéio ao preco de recompra estabelecido na operagéio imobiliaria.

Artigo 71°: Para quem sejam realizados os pagamentos da Taxa de Corretagem ou Comisséo de
Selecéio de Iméveis, o Consultor Especializado deverd apresentar ao Administrador e a o Gestor,
com pelo menos 5 (cinco) dias uteis da data de pagamento, o montante a ser pago a titulo de
Taxa de Corretagem ou Comissdo de Selecdo de Iméveis, devidamente acompanhado de
documentagéio que suporte os valores devidos e através dos canais indicados pelo Administrador,
sendo que em caso de ndo apresentagéio ou insuficiéncia da documentagéio de suporte, néo serd

devida a multa por atraso mencionada abaixo.
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Artigo 72° Ndo obstante a Taxa de Consultoria e a Comisséio de Selecéio de Iméveis, em
contrapartida aos servicos de empresa especializada para administrar as locagdes dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, nos termos do artigo 27, Ill, Anexo Normativo
[Il, Da ICVM 175. Para cobranga e atendimento aos locatdrios, a Consultor Especializado fard
jus a remuneragéo equivalente o valor de 10% (dez por cento) do valor dos aluguéis pagos pelo
cliente no dmbito das Operagdes Imobilidrias componentes da carteira de Ativos Imobilidrios do
Fundo que poderd ser repassado para sua rede de parceiros e franqueados ("“Taxa de Aluguéis”)
a qual deverd ser paga até o 10° (décimo) dia atil do més imediatamente subsequente. Para
validagdio destes valores, o Consultor Especializado deverd& enviar relatério detalhado dos
aluguéis recebidos, bem como, inadimpléncias, com no minimo 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia & data de pagamento;

Artigo 73° No caso de atraso do pagamento devido ao Consultor Especializado, o Fundo arcara
com multa moratéria equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, além de
atualizag@io monetdria de acordo com a variagéo do IGP-M e de juros de 1% (um por cento) ao
més, ou fracéio de més, tudo calculado pro rata die desde a data do vencimento até a data do
efetivo pagamento.

Taxa de Performance

Artigo 74°: Néo serd devida pelo FUNDO, a qualquer prestador de servigos, remuneragéio pela

rentabilidade e/ou performance do Fundo.

Taxa Mdxima de Custédia

Artigo 75% A taxa de custédia da Classe serd limitada ao valor méximo anual de 0,001% (um
milésimo por cento) do Patriménio Liquido do Fundo e calculada considerando a quantidade
efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano de 252 Dias Uteis, sendo certo que
estard inclusa na Taxa de Administragéo.

Taxa de Distribuicdo

Artigo 76° A cada emisso o FUNDO poderd, conforme recomendagcéo do GESTOR,
devidamente aprovada em assembleia geral de cotistas, cobrar a taxa e as despesas com a
distribuicéio de cotas da classe conforme descritas nos documentos da oferta de cada emisséio,
a qual serd paga pelos Cotistas no ato da subscrigéio primaria das Cotas. Néo haverd outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO. A cobranga da classe ou dos cotistas de taxas de saida

é vedada.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS
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Artigo 77°: A assembleia geral de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as
matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragdes

posteriores e, privativamente, sobre:

(@) demonstragdes contdbeis

(b) substituicio do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

(c) emissé@o de novas cotas;

(d) fuséio, incorporagéio, cisdio, total ou parcial, transformacéio ou liquidagéo da classe;

(e) alteragéio do presente anexo;

() plano de resolugéio do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragéio do mercado em que as cotas sdio admitidas & negociagéio, salvo quando
diversamente previsto neste Regulamento;

() apreciacéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
cotas;

() eleictio e destituicsio de representante dos cotistas, fixagéio de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagéo do valor méaximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio
de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175;

(I) alteragéio de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéio e Taxa de Gestéo;
e

(m) emissdio e distribuicéio de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado

da Classe.

Artigo 78% Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

Artigo 79 A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante

dos cotistas, observado o disposto neste Capitulo.

Artigo 80°% A convocagéio referida no Artigo 75 acima ou dos representantes de cotistas sera
dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a

assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 81°% A convocagédo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada

a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:
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(@) da convocagéio constarédo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

(b) a convocagéio de assembleia geral dever& enumerar, expressamente, na ordem do diq,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagéio da assembleia; e

(c) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéio da assembleia.
Paragrafo 1°. A assembleia geral se instalaréd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
Paragrafo 2°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo.

Paragrafo 3° Serédo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo

aviso de convocagéio, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

Paragrafo 4°. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéio, todas
as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:
(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores, na data de convocagéio da
assembleia;
(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
(iiyna pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da

classe sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo 5°. Por ocasidio da assembleia geral ordindria, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a incluséo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passard a ser assembleia especial ordindria e

extraordindria.

Paragrafo 6°. O pedido de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 77° acima deve vir acompanhado
de todos os documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da assembleia geral ordinéria.
Paragrafo 7°. Para fins das convocacdes das assembleias gerais dos cotistas da classe e dos
percentuais previstos neste instrumento, serd considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas

inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.

Paragrafo 8°. A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéio.
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Artigo 82°% Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral

("Maioria Simples”).

Paragrafo 1°. Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas ("“Quérum Qualificado’), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do Clausula 73°,

acima.

Paragrafo 2°. Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagéio qual serd o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Artigo 83°: O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagéio,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

Paragrafo 1°. O pedido de representacgéio deverd: (a) conter todos os elementos informativos
necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicagd@o de outro procurador para o exercicio deste voto;

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2°. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragéio aos demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a),
bem como (i) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR deverd encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido
de procuragéio, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5

(cinco) dias uteis da solicitacgdo.

Paragrafo 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR

em nome de cotistas devem ser arcados pela classe.

Artigo 84° As deliberagdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que néo
contiverem opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer

cotistas.
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Artigo 85°% As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em
consulta formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados

os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos Artigo 2° do Capitulo 10 acima.

Artigo 86° Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas,

nos casos previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 87°% A classe poderd ter até O1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na préxima assembleia
especial ordindria, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagéo dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia

exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Artigo 88% Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacéo aplicavel:

(i) seja cotista da classe de cotas;

(i) néio exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(ii)ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidgrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer naturezg;

(iv)ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

(v) ndio esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi)ndio esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdio tempordria

aplicada pela CVM.

Artigo 89° Compete ao representante de cotistas j& eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos cotistas da classe a superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcéio.

Artigo 91°: A eleicdio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés
por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b)

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Pagina 37 de 52

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
(& (1) 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sdo Paulo | SP



¥ VORTX Boyovd

Artigo 92° A funcédo de representante dos cotistas é indelegdvel.

Artigo 93% Sempre que a assembleia geral da classe for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s): (a)
declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo
[Il da Resolugéio 175; e (b) as informagdes exigidas no item 121 do Suplemento K da Resolugéio
175.

Artigo 94° O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéio por escrito, a colocar &
disposicéio dos representantes dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a

alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio 175.

Artigo 95°% Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos

ou informagdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.

Artigo 96° Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo Il da
Resolugéio 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda & divulgagéio nos termos do art. 61 da Resolugéio 175 e do art. 38 do

Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

Artigo 97° Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Artigo 98°% Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente

de publicagéo e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

Artigo 99°. Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a
negociacdio com o uso indevido de informagéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo

Normativo 1l da Resolugéo 175.

Artigo 100° Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da

classe de cotas.

CAPITULO XII - DAS VEDAGCOES

Vedacdes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais
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Artigo 101° E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em

nome da classe:

(i) receber depésito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(ii)vender cotas & prestagéio, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
cotas subscritas;

(iv)garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi)praticar qualquer ato de liberalidade

Artigo 102°: E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer
remuneracgdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique

sua independéncia na tomada de deciséio ou sugestdo de investimento.

Vedacdes Aplicdveis ao GESTOR

Artigo 103°: Em acréscimo as vedagdes previstas no Artigo 1° do Capitulo 12° acima, é vedado

ao GESTOR, utilizando os recursos da classe de cotas:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe
de cotas;
(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(iv)ressalvada a hipétese de aprovagéio em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugéio CYM 175, realizar operagdes da classe de cotas quando
caracterizada situagéio de conflito de interesses entre:
(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializadq;
(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;
(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
(V) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da classe de cotas;
(vi)realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
neste no Anexo Normativo Il da Resolugéio 175;
(vii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agées, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa

autorizacgdio; e
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(viii)y realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéio patrimonial e desde que a exposigéio seja sempre, no

madximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo 1°. A vedacéio prevista no item (v) acima néo impede a aquisicéio de iméveis sobre os

quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

CAPITULO XIIl - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 104°% A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estédo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da
Resolugéio 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido

documento.
CAPITULO IX - DAS DEFINI(;(N)ES
“Anexo”: Anexo descritivo da Classe;

“Apéndice(s) o(s) apéndice(s) anexo(s) a este Regulamento, que detalha(m) aspectos

relacionados a cada uma das emissdes de subclasses do FUNDO:

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, Ordindria ou Extraordindria;

“Assembleia  Geral Ordindria™ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO realizada

anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o encerramento do exercicio social do FUNDO,

especificamente para deliberar sobre as contas relativas ao FUNDO e as demonstragdes

contdbeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

“Assembleia Geral Extraordindria”: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO convocada para

deliberar sobre quaisquer matérias que né&o as matérias de Assembleia Geral Ordindria;

“Ativos Financeiros”™ significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operac&es
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima emitidos por institui¢des
financeiras; (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
itens anteriores; (v) LCl de emisséio de uma Instituicéio Financeira Autorizada; (vi) LH de
emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada; e (vii) Cédulas de Créditos Imobiliarios de

emisséio de uma Instituicéio Financeira Autorizada;

“Ativos Imobilidrios™ significam os Iméveis adquiridos pelo Fundo no d@mbito das Operagdes

Imobiliarias;
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“Auditor Independente” auditoria independente credenciada na CVM, que venha a para

prestar os servicos de auditoria independente ao FUNDO, a ser selecionada pela

ADMINISTRADORA e a GESTORA em comum acordo;
“B3" a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo;
“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Capital Comprometido™ a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas, nos termos de

cada Compromisso de Investimentos;

“Chamada de Capital cada chamada de capital realizada pelo ADMINISTRADOR aos
Cotistas do FUNDO para que aportem recursos no FUNDO, mediante a integralizagéo parcial

ou total, conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos

termos dos respectivos Compromissos de Investimento e dos Boletins de Subscricéio;

“Classe™ Classe unica de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estéo descritas no anexo | ao

Regulamento;
“Clientes”: Significa cada contratante da Operacéo Imobilidria;
“CNPJ": o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda;

“Cédigo ANBIMA™: o0 Cédigo de ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administracéo

de Recursos de Terceiros;

“Cédigo Civil Brasileiro™ a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Consultor Especializado” ROOFTOP TECNOLOGIA DE ATIVOS S.A, sociedade anénima com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sé@o Paulo, na R. da Consolagéo, 2302 - 1° andar Sala 105- Bela Vista,
S&o Paulo - SP, 01301-000, inscrita no CNPJ sob o n® 37.209.138/0001-05, o qual ird atuar enquanto
consultora e empresa especializada para atuar nos termos descritos nos incisos Il e lll, respectivamente,

do Anexo IV da Resolugéio CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2024.

“Cotas”: as Cotas emitidas pelo FUNDO;

“Cotas Sénior” significam as cotas da subclasse “sénior” emitidas pelo FUNDO, nos termos do

Apéndice A;

“Cotas Subordinadas Mezanino”: significam as cotas da subclasse “subordinada” emitidas pelo

FUNDO, nos termos do Apéndice B;
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“Cotas Subordinadas Junior™ significam as cotas da subclasse “subordinada” emitidas pelo

FUNDO, nos termos do Apéndice C;

“Cotistas”™ os Cotistas Sénior, os Cotistas Subordinados Mezaninos e os Cotistas Subordinados

Juniores, quando referidos em conjunto;

“Cotistas Sénior”: os investidores que venham a adquirir Cotas Sénior de emissdo do FUNDO;

“Cotistas Subordinados Mezaninos": os investidores que venham a adquirir Cotas Subordinadas
Mezaninos de emisséo do FUNDO:;

“Cotistas Subordinados Juniores™ os investidores que venham a adquirir Cotas Subordinadas

Juniores de emisséo do FUNDO;

“Custodiante™: o ADMINISTRADOR exercerd as atividades de custédia dos Ativos do FUNDO,

conforme aplicavel;
“CVM": a Comisséo de Valores Mobiliarios;

“Data da Integralizagéio de Cotas da 1* Emisséo”: a data da primeira integralizagéo de Cotas

da 1° Emissédo, que deverd ser efetuada exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do FUNDO junto ao Custodiante, conforme cronograma da Oferta e

documentos de subscrigédo.

“‘Data de Apuracéo”: 5° dia atil de cada més, referente ao resultado obtido no més anterior.

"Data de Pagamento”: qualquer data em que haja pagamento pelo FUNDO aos Cotistas.

“Dia Util": qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, e (i) aqueles sem

expediente na B3.

“Distribuidor™ serd a Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92), que poderd contatar com sociedades habilitadas para
atuar em conjunto na distribuigéio, nos termos das caracteristicas e demais documentos a serem

celebrados no @mbito de cada oferta.

“Escriturador”: o ADMINISTRADOR, na qualidade de prestador de servigos de escrituragéo das
Cotas do FUNDO;

‘Fundo> o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ROOFTOP Il
RESPONSABILIDADE LIMITADA

“Gestor. GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,

administradora de recursos de terceiros, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo,
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na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-400 inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 32.706.879/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobilidrios
("CVM") a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério expedido pela CYM n° 17.441, de 09 de outubro de 2019;

“Iméveis”: significam os iméveis objeto das Operagdes Imobilidrias e que tenham sido adquiridos

pelo Fundo;

“Investidor(es) Profissional(is)” séio as pessoas indicadas no Art. 11 da Resolugéio CVYM 30, quais

sejam: (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagéo; (iii) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor profissional mediante termo
proprio; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira
gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autdnomos de investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de
valores mobilidrios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagéio a seus

recursos proprios; (viii) investidores néo residentes; e (ix) fundos patrimoniais.

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;
“LCI": significa Letras de Crédito Imobilidrio;

“Lei n°® 6.404": a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e eventuais alteracdes posteriores, que

disp8e sobre as sociedades por agdes;

“Lei n°® 8.668" a Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, e eventuais alteragdes posteriores, que
dispde sobre a constituicéio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario e da

outras providéncias;

“Lei n® 9.779" a Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999, e eventuais alteragdes posteriores, que

altera o regime tributdrio para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n°® 11.033" a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e eventuais alteragdes posteriores,

que altera a tributagéio do mercado financeiro e de capitais e d& outras providéncias;

“Mercado de Bolsa™ o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado secunddrio,

administrado pela B3;

“Oferta Publica” ou “Oferta”™ toda e qualquer distribuicéo publica das Cotas que venha a ser
realizado pelo FUNDO;
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“Operagdo Imobiliaria™ Significa as operacdes imobilidrias realizadas com o Cliente

consubstanciadas na aquisigéo, pelo Fundo, de Imével de titularidade do Cliente, acompanhado
de subsequente locagéo do referido Imével para o Cliente, o qual passard a efetuar o pagamento
dos alugueis ao Fundo e permanecerd com a opgéo de recompra do Imével até o fim do periodo

de locagéio ou sua rescisdo antecipada, conforme o caso.

“Ordem de Alocagéo dos Recursos™ Ordem de utilizagdo dos recursos apurados pelo GESTOR,
nas Datas de Apuragdo, e que deverdo ser aplicados pelo ADMINISTRADOR nas Datas de

Pagamento, conforme previsto no Artigo 4° do Capitulo Il do Anexo;

“Qutros Ativos™ quais sejam: (i) titulo de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operagdes

compromissadas com titulos de emiss@o do Tesouro Nacional; (ii) cotas de emisséo de fundos de
investimento de renda fixa ou fundos de investimento em cotas de fundo de investimento em
renda fixa ou de fundo de investimento referenciado a Taxa DI, com liquidez didria, (iii)

certificados de depésito bancario CDB;

“Partes Relacionadas”: Seréo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou
sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus administradores e acionistas, conforme
o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em érgéios colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que

seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Patriménio Liquido™ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Desinvestimento™ é o periodo a partir do dia seguinte & data de encerramento
do Periodo de Investimento, até a data de liquidagdo do FUNDO, em que o GESTOR deverd

interromper todo e qualquer investimento nos Ativos Imobilidrios, exceto com relacdo aos

compromissos assumidos de futuros aportes de investimentos aprovados dentro do Periodo de
Investimentos, e dard inicio a um processo de desinvestimento total do FUNDO, mediante
estudos, andlises e estratégias de desinvestimento que, conforme a conveniéncia e oportunidade,

e sempre no melhor interesse do FUNDO;

“Periodo de Distribuigéio”: o periodo de distribuicéio de Cotas do FUNDO, devidamente indicado

no(s) Suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento;

“Periodo de Investimento™ é o periodo de 4 (quatro) anos contados do encerramento da

Primeira Emissdo, podendo seu encerramento ser antecipado ou prorrogado por um periodo
adicional de até 3 (trés) anos, por determinagéo exclusiva do GESTOR, exclusivamente na

hipétese em o Prazo de Duragéio tenha sido prorrogado, e por prazo adicional por deliberagéo
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de Assembleia Geral, na hipétese em que o Prazo de Duragéio tenha sido prorrogado por periodo

superior a 3 (trés) anos;

“Pessoas Ligadas™ significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do GESTOR, ou do consultor especializado caso venha
a ser contratado, com excegéio dos cargos exercidos em érgéios colegiados previstos no estatuto

ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do consultor especializado caso

venha a ser contratado, desde que seus titulares néo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima;

“Politica de Investimento™: a politica de investimento do FUNDO, descrita no Capitulo V deste

Regulamento;

"Prazo de Duragéo” o prazo de duracdo do FUNDO ¢ de 4 (quatro) anos contados do

encerramento da Data da Integralizagéio de Cotas da 19 Emisséo, podendo ser prorrogado por
até 3 (trés) anos por determinagéo do Gestor e por prazo adicional por deliberagéio de

Assembleia Geral;

“Primeira Emisséo™ A primeira emissdo de Cotas, que serd regida pelo Suplemento constante

do Anexo Il desse Regulamento;

“Pablico-alvo™: o FUNDO ¢ destinado a Investidores Profissionais, sendo que as Cotas poderdo
ser negociadas no mercado secunddrio, observadas as eventuais restricdes de negociagéo
previstas na Resolugdio CVM 160;

“Regulamento” o presente regulamento do FUNDO;

“Selic”: Sistema Especial de Liquidagdo e de Custédia, gerido e operado pelo BACEN em
parceria com a ANBIMA;

“Suplemento(s)” o(s) suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento, que detalha(m) aspectos

relacionados a cada uma das emissées de Cotas do FUNDO;

“Taxa de Administragéo™ a taxa de administragéo, nos termos do deste Regulamento;

“Taxa DI": a taxa média didria dos Depésitos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um diq,
calculada e divulgada pela B3, no Informativo Didrio, disponivel em sua pdgina na Internet
(http://www.cetip.com.br), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, expressa na forma

percentual ao ano;
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“Termo de Adesé&o”: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscrigéio das Cotas;

“Valor Disponivel para Distribuigéio™ o montante de caixa apurado pelo FUNDO, no periodo

a que se refere, passivel de distribuicdio aos Cotistas.
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APENDICE A - PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SENIOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Il RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Fundo de Investimento

Imobiliario Rooftop Il Responsabilidade Limitada ("Fundo”).

Adicionalmente a&s caracteristicas previstas no Artigo 2° do Capitulo Ill do Anexo do
Regulamento, as Cotas Sénior da 1° emisséio da subclasse teréio as seguintes caracteristicas,

vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento:

1. Remuneragéio Alvo das Cotas Sénior: O objetivo do FUNDO serg, a titulo de melhores esforcos,
prover aos Cotistas Sénior do FUNDO um retorno equivalente & variagéio de 100% (cem por cento)

do IPCA acrescida de um spread de 10% a.a. (dez por cento ao ano).

A Remuneragéo Alvo das Cotas Sénior objetivada pelo Fundo, para as Cotas Sénior, dependerd
da performance dos ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que né&o hd& qualquer
garantia de rentabilidade, bem como que a Rentabilidade Alvo das Cotas Sénior seja atingida,

nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

1.1 Remuneragéo Acumulada das Cotas Sénior: As Cotas Sénior teréo o direito de recebimento,
em cada Data de Pagamento, da Remuneragéo Alvo das Cotas Sénior eventualmente acumulada

na Data de Apuragéio de periodo anterior (conforme Ordem de Alocagéio dos Recursos).

2. Amortizagéio Extraordindria das Cotas Sénior: As Cotas Sénior poderdio ser objeto de

Amortizacdo Extraordindria das Cotas Sénior nas hipéteses e condi¢des previstas no Regulamento

do FUNDO.

5. Prazo de Duragéo: O Prazo de Duragéo das Cotas Sénior é 4 (quatro) anos contados do
encerramento da Oferta Publica da Primeira Emisséo, prorrogével nas hipéteses e condicdes

previstas no Regulamento do FUNDO.

6. Indice de Subordinagéo Sénior: corresponde & relagéo, em percentual, das Cotas Sénior e o

Patriménio Liquido da Classe do Fundo.
7. Tipo de Distribuigéo: Primaria.

8. Montante Total da Primeira Emisséo de Cotas Sénior: até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes

de reais).
9. Montante Minimo: R$ 4000.000,00 (quatro milh&es de reais).

10. Quantidade de Cotas Sénior: até 800.000 (oitocentas mil) Cotas Sénior.
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11. Quantidade Minima de Cotas Sénior: ndo hé.

12. Preco de Emissdo: R$ 100,00 (cem reais), o qual seré atualizado pela Remuneracéo Alvo da

Subclasse Sénior a partir da 1% (primeira) integralizacéio de cotas do Fundo.

Quando de cada integralizagéo de cotas, o Distribuidor deverd comunicar o Administrador, bem
como a B3, com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia qual serd o prego de emisséo e integralizagéio
quando de cada evento de integralizagéio de cotas, sendo certo que no dmbito da primeira
emissdo de cotas ndo pode ser distribuido montante total ou quantidade de cotas superior ao

montante descrito nos apéndices constantes ao presente Regu|amento.

13. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Primeira Emisséio de Cotas Sénior seréio arcados

pelo FUNDO.

14. Forma de Distribuigdo: Oferta publica de cotas, registrada perante a CVM sob o Rito
Automadtico, nos termos da Resolucdo CVM 160. O plano de distribuicdio publica seguird o
procedimento descrito no respectivo contrato de distribuicéio a ser firmado entre o FUNDO e a

instituic@io intermedidria lider da Oferta.
15. Forma de Subscrigéo e Integralizagéo: & vista, no ato da subscricéo.

16. Periodo de Colocagéio: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgagéo do anincio de inicio da Primeira Emisséio & CVM, podendo
ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas Sénior

equivalentes ao Montante Minimo.

17. Publico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVYM
30.

18. Investimento Minimo por Investidor: 1 (uma) Cota, totalizando R$ 100,00 (cem reais).

19. Coordenador Lider: serd a Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios
S.A. (CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92)

20. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emisséo de Cotas Sénior
serdo destinados para a aquisi¢céio, primordialmente, de Ativos Imobilidrios a serem adquiridos

conforme recomendagéo do GESTOR, nos termos do Regulamento do FUNDO.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitsculq,
terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no

plural.
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APENDICE B - PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Il RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Fundo de Investimento

Imobiliario Rooftop Il Responsabilidade Limitada ("Fundo”).

Adicionalmente a&s caracteristicas previstas no Artigo 2° do Capitulo Ill do Anexo do
Regulamento, as Cotas Subordinadas Mezanino da 1° emisséo da subclasse teréio as seguintes

caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento:

1. Remuneragéio Alvo das Cotas Subordinadas Mezanino: O objetivo do FUNDO serg, a titulo
de melhores esforcos, prover aos Cotistas Subordinados Mezanino do FUNDO um retorno
equivalente & variagéio de 100% (cem por cento) do IPCA acrescida de um spread de 12% a.a.

(doze por cento ao ano), a qual estard subordinada & rentabilidade auferida pela Classe Sénior.

A Remuneragéo Alvo das Cotas Subordinadas Mezanino objetivada pelo Fundo, para as Cotas
Subordinadas Mezanino, dependerd da performance dos ativos que integram a carteira do Fundo,
de forma que néo hda qualquer garantia de rentabilidade, bem como que a Rentabilidade Alvo

das Cotas Subordinadas Mezanino seja atingida, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

11 Remuneragéo Acumulada das Cotas Subordinadas Mezanino: As Cotas Subordinadas
Mezanino terdo o direito de recebimento, em cada Data de Pagamento, da Remuneragéio Alvo
das Cotas Subordinadas Mezanino eventualmente acumulada na Data de Apuragéio de periodo

anterior (conforme Ordem de Alocagéio dos Recursos).

2. Amortizagéo Extraordindria das Cotas Subordinadas Mezanino: As Cotas Subordinadas
Mezanino poderéio ser objeto de Amortizagéio Extraordindria das Cotas Subordinadas Mezanino

nas hipéteses e condigdes previstas no Regulamento do FUNDO.

5. Prazo de Duragéio: O Prazo de Duragéo das Cotas Subordinadas Mezanino é 4 (quatro) anos
contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira Emissdo, prorrogdvel nas hipéteses e

condi¢des previstas no Regulamento do FUNDO..

6. Indice de Subordinagéo Mezanino: corresponde & relagéo, em percentual, da soma das Cotas

Sénior e Cotas Subordinadas Mezanino e o Patriménio Liquido da Classe do Fundo.
7. Tipo de Distribuigéo: Primaria.

8. Montante Total da Primeira EmissGdo de Cotas Subordinadas Mezanino: até
R$ 12.000.000,00 (doze milh&es de reais).

9. Montante Minimo: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).
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10. Quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino: até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas

Subordinadas Mezanino.
11. Quantidade Minima de Cotas Subordinadas Mezanino: n&o hé.

12. Preg¢o de Emisséo: R$ 100,00 (cem reais), o qual serd atualizado pela Remuneragéo Alvo da

Subclasse Subordinada Mezanino a partir da 1 (primeira) integralizagéo de cotas do Fundo.

Quando de cada integralizagéio de cotas, o Distribuidor deverd comunicar o Administrador, bem
como a B3, com 3 (trés) dias ateis de antecedéncia qual serd o preco de emisséo e integralizagéo
quando de cada evento de integralizagéio de cotas, sendo certo que no &dmbito da primeira
emissdo de cotas ndo pode ser distribuido montante total ou quantidade de cotas superior ao

montante descrito nos apéndices constantes ao presente Regulamento.

13. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Primeira Emissdo de Cotas Subordinadas

Mezanino serdo arcados pelo FUNDO.

14. Forma de Distribuigdio: Oferta publica de cotas, registrada perante a CVM sob o Rito
Automadtico, nos termos da Resolucdo CVM 160. O plano de distribuicdio publica seguird o
procedimento descrito no respectivo contrato de distribuicéo a ser firmado entre o FUNDO e a

instituicdio intermedidria lider da Oferta.
15. Forma de Subscrigéio e Integralizagéio: & vista, no ato da subscrigéo.

16. Periodo de Colocagéio: As Cotas deveréo ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgagéo do antncio de inicio da Primeira Emisséio & CVM, podendo
ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas Subordinadas

Mezanino equivalentes ao Montante Minimo.

17. Pablico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVYM
30.

18. Investimento Minimo por Investidor: 1 (uma) Cotas, totalizando R$ 100,00 (cem reais).

19. Coordenador Lider: serd a Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. (CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92)

20. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emisséo de Cotas
Subordinadas Mezanino serdo destinados para a aquisi¢éio, primordialmente, de Ativos

Imobilidrios a serem adquiridos conforme recomendagéio do GESTOR, nos termos do

Regulamento do FUNDO.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitscula,
terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no

plural.
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APENDICE C - PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS JUNIOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Il RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Fundo de Investimento

Imobiliario Rooftop Il Responsabilidade Limitada ("Fundo”).

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Artigo 3° do Capitulo Ill do Anexo do
Regulamento, as Cotas Subordinadas Janior do Fundo terdio as seguintes caracteristicas,

vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no regulamento:

1. Pagamento da Remuneragéio e Amortizagéo: As Cotas Subordinadas Junior somente faréo jus
ao recebimento dos rendimentos apés o pagamento da Remuneragéio Alvo das Cotas Sénior e
Cotas Subordinadas Mezanino, conforme previsto na Ordem de Alocagéio dos Recursos. Néo
obstante o pagamento dos rendimentos, as Cotas Subordinadas Junior somente serdo amortizadas,

conforme disposto no Regulamento.

2. Prazo de Duragéo: O Prazo de Duragdo das Cotas Subordinadas Janior é 4 (quatro) anos
contados do encerramento da Oferta Publica da Primeira Emisséo, prorrogdvel nas hipéteses e

condi¢des previstas no Regulamento do FUNDO.
3. Tipo de Distribuigéo: Primdria.

4. Montante Total da Primeira Emisséo de Cotas Subordinadas: Junior até R$ 8.000.000,00

(oito milhdes de reais).

5. Montante Minimo: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

6. Quantidade de Cotas Subordinadas Junior: até 80.000 (oitenta mil) Cotas Sénior.
7. Quantidade Minima de Cotas Subordinadas Junior: néo hé.

8. Prego de Emissdo: R$ 100,00 (cem reais). Sendo certo que apés a 1° (primeira) integralizagéo

de cotas do Fundo, serd considerada a altima cota disponivel.

Quando de cada integralizacéo de cotas, o Distribuidor deverd comunicar o Administrador, bem
como a B3, com 3 (trés) dias ateis de antecedéncia qual serd o preco de emisséio e integralizagéo
quando de cada evento de integralizagéio de cotas, sendo certo que no édmbito da primeira
emissdo de cotas ndo pode ser distribuido montante total ou quantidade de cotas superior ao

montante descrito nos apéndices constantes ao presente Regulamento.
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9. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Segunda Emisséo de Cotas Subordinadas Junior
serdo arcados pelo FUNDO.

10. Forma de Distribuigdo: Oferta publica de cotas, registrada perante a CVM sob o Rito
Automdtico, nos termos da Resolugdo CVM 160. O plano de distribuicdio publica seguird o
procedimento descrito no respectivo contrato de distribuigéio a ser firmado entre o FUNDO e a

instituicéio intermedidria lider da Oferta.

1. Forma de Subscrigéo e Integralizagéio: Poderd ser integralizado, no todo ou em parte, em

moeda corrente nacional, & vista no ato da subscrigéo.

12. Periodo de Colocagéio: As Cotas Subordinadas Janior deverédo ser subscritas no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagéo do Antncio de Inicio da Primeira Emisséo &
CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas

equivalentes ao Montante Minimo.

13. Puablico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugéio CYM
30.

14. Investimento Minimo por Investidor: 1 (uma) Cota, totalizando R$ 100,00 (cem reais).

15. Coordenador Lider: serd a Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. (CNPJ/MF sob o n° 28.650.236/0001-92)

16. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emissdo de Cotas
Subordinadas Junior serdo destinados para a aquisi¢éio, primordialmente, de Ativos Imobilidrios

a serem adquiridos conforme recomendagéo do GESTOR, nos termos do Regulamento do

FUNDO.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maiusculq,
terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no

plural.

* %k *k k %k
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