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O REGISTRO DA OFERTA FOI CONCEDIDO PELA CVM EM [27 DE AGOSTOQ] DE 2024, SOB O N° [s].

Oferta publica priméria de distribuicgo de, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de cotas, em classe tnica (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido),
integrantes da 12 (primeira) emissdo do Fundo, sob o rito de registro ordinério perante & Comissdo de Valores Mobili&rios (“CVM™, e “Oferta”, respectivamente), todas nominativas e
escriturais, em série Ginica, em rito de distribui¢&o ordinério, com prego unitério de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota (“Preco de Emissdo”).

A Oferta serarealizada no montante total de, inicialmente,

R$ 200.000.000,00*

(duzentos milhdes de reais)

*(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Preliminar), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“M ontante M inimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas (“Cotas do Lote Adicional™), de forma que o montante total da Oferta podera ser de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), equivalente a
250.000.000 (duzentas e cinquenta milhdes) de Cotas. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo certo que adefinicdo acercado exercicio ou ndo da opcéo de emissio das Cotas do Lote Adicional ocorrerdno Procedimento de Alocaggo (conforme definido neste Prospecto
Preliminar), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Oferta (“Lote Adicional™).

As Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Emisséo néo sendo devido pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto), quando da subscrigéo
eintegralizagdo das Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuicdo priméria.

As Cotas seréo admitidas para (i) distribuicéo no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA™), e (ii) negociagéo e liquidacéo no mercado secundério, no mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”), sendo a custédia das Novas Cotas redlizada pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap6s a divulgagao do anlincio de encerramento (“Antncio de Encerramento™) e a obtencdo de autorizagéo da B3 para o inicio da negociacdo das
Cotas, bem como a divulgacdo do formulério de liberagdo para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. O Escriturador (conforme definido neste Prospecto
Preliminar) seré responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O pedido de registro ordinério da Oferta foi realizado perante aCVM em 19 de dezembro de 2023.

E admissivel o recebimento deintengdes de investimentos durante o periodo queterainicio em 15 de agosto de 2024. Os Termos de Aceitagio da Oferta e as Ordens de | nvestimento
(conforme definidos neste Prospecto Preliminar) sdo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados apés o inicio do Periodo de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto
Preliminar), conforme os termos e condiges da Oferta.

A responsabilidade do Cotista (conforme adiante definido) é limitada ao valor por ele efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacéo aplicavel, observado o disposto no
Regulamento (confor me definido neste Prospecto).

Os Investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 13 a 32.

O registro da presente Oferta ndo implicar4, por parteda CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre
as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar estd, bem como o Prospecto Definitivo (“Prospectos”) estard, disponivel nas péginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Preliminar), daCVM eda B3, por meio do FundosNET, nostermos do artigo 13 da Resolugdio CVM 160.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderéo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao
Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mailsindicados neste Prospecto Preliminar.

A data deste Prospecto Preliminar é 01 de agosto de 2024.

COORDENADOR LIDER

(5
APEX

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emissao”),
conduzida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS SA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJMF sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Coordenador Lider” ou “BRL
Trust”), de acordo com a Resolucéo daCVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo CVM
160”) e a Resolucéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM 1757),
nos termos e condi¢des do regulamento do REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n°
53.260.548/0001-37 (“Fundo”), aprovado em 19 de dezembro de 2023, por meio do “Instrumento Particular de
Congtituigdo do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento Imobiliério -
Responsabilidade Limitada™, conforme retificado e ratificado em 16 de fevereiro de 2024 e em 01 de agosto de
2024 por meio do “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do REC — Fami Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis I Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e pelo “Instrumento Particular
de Alteracdo do Regulamento do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, respectivamente (em conjunto os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), os
guais se encontram anexos a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo |, e do “Contrato de Estruturacéo,
Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagao, da 12 (Primeira)
Emissdo de Cotas do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis |l Fundo de Investimento Imobiliério -
Responsabilidade Limitada” celebrado em 16 de fevereiro de 2024, conforme aditado em 01 de agosto de 2024,
por meio do “Primeiro Aditamento ao Contrato de Estruturacéo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, Sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagao, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do REC — Fami Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis || Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” entre o Fundo, a BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., acima qualificada, na
qualidade de administradora fiducidria do Fundo (“Administradora”), o Coordenador Lider e a REC GESTAO
DE RECURSOS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
ElviraFerraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.828.968/0001-43,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores
mobiliérios, nos termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015 (“Gestora” e “Contrato de
Distribuicdo”, respectivamente).

A Administradora, a Gestora e o Fundo serao referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condi¢des da Emissio e da Oferta foram aprovados nos termos dos Atos de Aprovagdo da Oferta, que
dentre outras deliberacBes, aprovaram: (i) a contratacdo do Coordenador Lider para redlizar a coordenacso,
estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo; e (ii) a versdo
vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Preliminar na forma
do Anexolll.

2.2 Apresentacéo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as infor magdes que o administrador
desgja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas: (i) ser8o emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes; (ii) corresponderéo a fragdes ideais do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) néo serdio resgataveis; (iv) terdo aformaescritural e nominativa; (v) conferiréio aos seustitulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisgquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragcdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferiréo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelaBRL Trust,
na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo (“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso)
em nome dos respectivosttitulares, afim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo
(“Cotistas”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que |he forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentacdo vigentes.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada ainvestidores em geral, contemplando investidores que sgjam: (i) titulares de cotas do Fundo
de Investimento Imobili&rio — FIl REC Recebiveis Imobiliarios, do Fundo de Investimento Imobiliario — FIl REC
Renda Imobiliéria, do Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica e do Fundo de Investimento Imobiliério
— REC Fundo de Fundos, fundos de investimentos geridos ou sob consultoria da Gestora (em conjunto os “Fundos
Elegiveis”), na data de 06 de agosto de 2024 (“Data Base™), conforme as posi¢des de custddia e escrituragdo em
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tal datajunto aB3 (“Cotistas Fundos Elegiveis”); (ii) (i.a) institui¢des financeiras e demaisinstitui ¢des autori zadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras e sociedades de capitalizac&o;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CV M; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo daCVM ne 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliérios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores
gue ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Termo de Aceitacéo da
Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou superior aR$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Ingtitucionais™); e (iii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores I nstitucionais nos termos do item “(i)”” acima e que formalizem Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual
ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais) que equivale a
guantidade méaxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao
Ingtitucionais” e, em conjunto com os Cotistas Fundos Elegiveis e os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugdo daCVM ne 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocago de Cotas em qualquer outro pais que nédo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢éo das Cotas ndo |hes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacéo em vigor, poderd ser aceita a participag@o de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, seréo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV1 do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso X11, da Resolucéo
da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 35”): (i) controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) funcionérios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela
Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nositens “(iii)” a“(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cujamaioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
néo vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem
de Investimento ou no Termo de Aceitaco da Oferta (conforme abaixo definidos), conforme o caso, asuacondi¢éo
de Pessoa Vinculada.

Caso sgja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo as respectivas Ordens de I nvestimento e Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, automaticamente
cancelados, observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso néo sgja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo haveralimitagdo para participacdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

2.4 Indicacéo sobre a admissdo a negociacdo em mer cados or ganizados

As Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.
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Durante a colocagado das Cotas, o Investidor que adquirir Cotas recebera, quando realizada arespectivaliquidagéo,
Cotas que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencgéo de autorizacdo enviada pela B3, ndo seréo
negociaveis e ndo receberdo rendimentos provenientes do Fundo. As Cotas adquiridas somente poderdo ser
negociadas apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencéo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Cotas, bem como a divulgacédo do formulério de liberacdo para negociacéo das Cotas, conforme
procedimentos estabel ecidos pela B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitério de distribuicéo

O Preco de Emissdo de cada Cota serg, nos termos dos Atos de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 10,00
(dez reais).

As Cotas serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao, ndo sendo devido
pelos Investidores, quando da subscricdo e integralizac&o das Cotas, qual quer taxa de ingresso e/ou de distribuicdo
priméria. Sendo certo que os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta estd4 condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhGes) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 periodo de distribui¢do deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, sefor o caso

Conforme descrito no Anexo Descritivo A do Regulamento e neste Prospecto, o Fundo possui uma classe Unica
de Cotas, sendo que aquantidade de Cotas serade, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas (“Quantidade
Inicial de Cotas da Oferta”), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emisso total ou parcia do
Lote Adiciona; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Cotas original mente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabel ecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adiciona™), ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhfes de reais),
equivaente a’5.000.000 (cinco milhBes) de Cotas (“Cotas do L ote Adicional™), que, somado a Quantidade Inicial
de Cotas da Oferta, totalizara 25.000.000 Cotas (vinte e cinco milhSes) de Cotas, equivalente a 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de
emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido). As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Ofertaa CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, sendo que a colocagdo das Cotas do Lote Adiciona também ser& conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, sob alideranca do Coordenador Lider. As Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

L ote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINACAO DOSRECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emisséo cotgjando a luz de sua
politica de investimento, descr evendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no “II —Politica de Investimentos” do Anexo A do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacéo da Gestora, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios
(conforme abaixo definidos), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir
da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
seréo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido).

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 40 da Resolugdo CVM
175, O FUNDO DEVERA RESPEITAR, CONFORME APLICAVEL A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, OSLIMITESDE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO FINANCEIRO
PREVISTOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 175, OU NA REGULAMENTACAO
VIGENTE QUE VENHA A SER APLICAVEL. PARA ACESSO A INTEGRA DA RESOLUCAO CVM
175: HTTPS://[CONTEUDO.CVM.GOV .BR/LEGISLACAO/RESOLUCOES/RESOL175.HTML (NESTE
WEBSITE, CLICAR EM “RESOL U(;AO CVM 175 (TEXTO CONSOLIDADO)”.

Para fins deste Prospecto Preliminar, consideram-se Ativos Imobili&rios e Ativos de Liquidez os ativos abaixo
descritos, em linhacom o Regulamento, sendo os Ativos I mobiliarios, quando referidos em conjunto com os Ativos
de Liquidez, os “Ativos”™:

“Ativos Imobiliarios” significam 0s seguintes ativos nos quais o Fundo aplicara seus recursos: (i) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI™); (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“L CI™); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“L1G”).

“Ativos de Liquidez” significa m 0s seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo CVM 175 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam
em derivativos a qualquer titulo; (ii) titulos de emissdo do BACEN; (iii) titulos publicos federais e operaces
compromissadas com lastro em tais papéis, (iv) certificados de depdsito banc&rio emitidos por instituicdo
financeira; (v) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O atual pipeline meramente indicativo do Fundo é composto pelos seguintes Ativos Imobiliarios:

#CRI ‘ I ndexador Taxa Estimada Volumell % PL ‘
1 IPCA 8,01% 15.000.000,00 7,50%
2 IPCA 7,77% 15.000.000,00 7,50%
3 CDlI 6,50% 15.000.000,00 7,50%
4 IPCA 8,00% 10.000.000,00 5,00%
5 IPCA 7,95% 15.000.000,00 7,50%
6 CDI 5,50% 15.000.000,00 7,50%
7 IPCA 9,50% 5.000.000,00 2,50%
8 IPCA 9,50% 15.000.000,00 7,50%
9 IPCA 9,00% 15.000.000,00 7,50%
10 IPCA 8,50% 15.000.000,00 7,50%
11 IPCA 8,00% 15.000.000,00 7,50%
12 IPCA 7,50% 10.000.000,00 5,00%
13 CDI 3,0% 15.000.000,00 7,50%
14 IPCA 10,25% 15.000.000,00 7,50%
15 IPCA 7,67% 10.000.000,00 5,00%

220.000.000,00
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NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTA ACIMA, A QUAL CONTEM A DESCRICAO
DE OPERAGCOES QUE ESTAO SENDO AVALIADAS PELA GESTORA, O FUNDO NAO POSSUI
ATIVOS IMOBILIARIOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA EMERAMENTE INDICATIVO, PASSIVEL DE
ALTERACOES E NAO REPRESENTAM QUALQUER PROMESSA E/OU GARANTIA DE
AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, UMA VEZ QUE, NA DATA DO
PRESENTE PROSPECTO NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE 0OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOSMAIORESDETALHES. CASO OSRECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A
AQUISICAO DOSATIVOSIMOBILIARIOS INDICADOSACIMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS,
AINDA NAO DEFINIDOSATE A PRESENTE DATA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOSATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
IMOBILIARIOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DEDISTRI BUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

Para mais informagBes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora na tomada de decisdes de investimento”
na pégina 30 deste Prospecto Preliminar.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOSINVESTIDORES.

As informacBes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagcdo de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagdes em desfavor do Fundo.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados no pipeline indicativo acima serafeita de acordo com o melhor
entendimento da Gestora, tendo vista os mel hores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence,
de modo que o investimento pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos listados.

3.2 Indicar aeventual possibilidade de destinagéo dosrecur sos a quaisquer ativosem relacdo as quais possa
haver conflito deinteresse, infor mando as apr ovagdes necessar ias existentes e/ou a serem abtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na for magdo dos pregos
destas oper acoes.

Dentre os potenciais Ativos Imobili&rios a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da Oferta indicados no
pipeline meramente indicativo do item 3.1 acima, ndo ha Ativos Imobilidrios em situacdo de potencia conflito
de interesses. Ndo obstante, caso 0 Fundo venha a adquirir Ativos Imobilidrios que estejam em situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, sua
concretizagdo dependera de aprovacdo prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas
(“Assembleia de Conflito de Interesses”). Nesse sentido, caso o Fundo pretenda adquirir Ativos Imobilidrios em
situacBes que caracterizem conflito de interesses, serdrealizada Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos
do artigo 12, 1V, do Anexo Normativo |l da Resolugdo CVM 175, observados os prazos, quéruns, termos e
condicdes estabel ecidos ha Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

Caso a Assembleia de Conflito de | nteresses mencionada acima venha a ser realizada, os critérios de el egibilidade
para investimento nos Ativos Imobiliarios que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses deverdo
respeitar a regulamentacéo em vigor.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 30 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

10
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3.3 No caso de apenas parte dos recur sos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicgéo,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, 0s recursos captados
seréo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo 3 do Prospecto Preliminar, ndo havendo fontes
aternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA, CENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS INDICADOSNAO SERAO ADQUIRIDOSPELO FUNDO.

11
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4.1 Em ordem decr escente derelevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil derisco, avaliar cuidadosamente todas as
informaces disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo selimitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, & composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secélo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicGes adversas de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estéo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacéo, situacéo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sgjam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolucéo CVM 160.

Riscosrelacionados a fator es macr oeconémicos r elevantes e politica gover namental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, 0 surgimento
de condi¢Bes econdémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, diretaou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive deiméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambia e pressdo
inflacionéria. Qual quer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenastais como aocorréncia, no Brasil ou no exterior, defatos extraordinarios
ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudangas legidativas relevantes,
poder&o afetar negativamente os precos dos ativosintegrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em aongamento do periodo de amortizac8o de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(i) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condic6es econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
deinvestimentos e, consequentemente, nareducdo de recursos externosinvestidos no Brasil. O Brasil, atual mente,
esta sujeito aacontecimentos que incluem, por exemplo, (i) acrise financeira e ainstabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucréania e a Russia, que desencadeou ainvasdo da Rissia em determinadas &reas da
Ucrénia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial,
(iii) aguerracomercia entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam
aeconomia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais
e aeconomia brasileira, incluindo as flutuages de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade
de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser marcados a mercado, ou Sgja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pel o preco de negociagcdo no mercado, ou pelamelhor estimativado valor
gue se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
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Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuico aos Cotistas 0 valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo,
(i) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) aliquidagéo
do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Catistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscosreacionados ao investimento em valor es mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da val orizagdo e dos rendimentos a serem pagos pel os Ativos Imobiliarios. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacéo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custosincorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os val ores mobiliérios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem al cangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperac@o judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo
extrgjudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimoénio do Fundo estéo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos Imobiliérios que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagfes do Fundo,
assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobili&rios, podendo ocasionar,
conforme o caso, areducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobiliérios e os emissores
detitulos que eventual mente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigaces de pagar tanto o principal
€omo 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Ostitul os pablicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que comp&em
os Ativos Imobiliarios em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como ateracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desgjado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o vaor de negociacdo das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos
devedores em redlizar pagamentos sgja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcédo
da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Imobiliarios, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e, por
consequéncia, o vaor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mer cado das Cotasdo Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializac8o das per pectivas contidas neste Prospecto Preiminar

Este Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrios
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo sgja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Preliminar.
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Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sd0 baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informacGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscosingitucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacéo financeira e resultados poderdo ser pre udicados de maneirarelevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuactes
cambials, inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade socia e
politica; alteragbesregulatrias; e outros aconteci mentos politicos, sociai's e econdmicos que venham aocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Imobiliarios podem
ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, ainstabilidade politica pode af etar adversamente 0s negécios realizados, aindaqueindiretamente,
em imovels e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populagéo em geral e ja resultou na desacel eracdo da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscostributarios

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n° 9.779”) estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio sfo isentos de tributagdo sobre a suareceitaoperacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em baango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sicio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a €l e ligadas, percentual superior a25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Aindade acordo comalLe n®
9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capita auferidos sfo tributados na
fonte daliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, parégrafo Unico, inciso I, daLei n®
11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de gjuste anua das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sgjam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido a0 cotista pessoa fisicatitular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais datotalidade das cotas ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior
a10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no &mbito do Fundo ndo
h& limite méaximo de subscricdo por investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que sgjatitular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, €/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacbes de
rendafixa e varidvel realizadas pelo Fundo estaro sujeitas aincidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O
tratamento tributério do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de ateragéo nalegidagdo tributéria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento
de que os ganhos obtidos pela carteira de fundos de investimento imobiliario na alienagéo de cotas de outros Fl|
deveriam ser tributados pelo imposto de renda sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta sendo questionado pela Administradora. Caso
mantido, este fato pode vir aimpactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da
legislac8o vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a hovos recolhimentos no previstos inicial mente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de alteracdo da legidacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legidacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pel o Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a ateragdes, que podem ser decorrentes de alteracdes legidativas, de uma
eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poder&o ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e rgéos regul adores nos mercados, bem como morat6rias e alteractes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa
daatual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser aterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo nalegislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas ateracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relagéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
arentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagio tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mer cado dos Ativos Imobiliarios do Fundo

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo est&o sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e
condicdes dos mercados financeiro e de capitais, especial mente dos mercados de cdmbio, juros, bolsae derivativos,
que sdo afetados principa mente pelas condi¢des politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e gue os influenciam. N&o hé garantia de que as condic¢fes dos mercados financeiro e de capitais ou dos
fatores a eles exdgenos permanecerdo favoréveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢tes desfavoréveis
poder&o prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Imobiliarios que compdem a sua
carteira, arentabilidade dos Cotistas e o prego de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagBes no valor dos Ativos I mobiliarios

O valor dos imdveis que eventual mente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantiaem
operagdes de securitizagdo imobiliériarelacionadaaos CRI ou aos financiamentosimobiliariosligadosaL Cl e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de taisimdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoéveis em caso de excussao
das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem
como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a
guedano valor dosimdéveis pode implicar queda no valor de sualocacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aquele origina mente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias
dos vaores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagcdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive amédio e longo prazo, da regido onde estdo |ocalizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
ou que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A andlise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em contaa evolugéo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econbémica
daregido, comimpacto direto sobre o valor dosimévei sinvestidos pelo Fundo e, por consequénci a, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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RiscosrdativosaosCRI, asLCl easLH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributéria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55
da Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteracBes futuras na legislag@o tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das L Cl edas LH auferidos
pelos fundos deinvestimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igual mente sdo isentos do imposto
derenda. Eventuais alteractes nalegislacao tributéria, eliminando aisencéo acima referida, bem como criando ou
elevando aiquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, asLCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscosregulatérios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagcdes necessdrias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos
Imobiliarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracoes das politicas
moneté&riae cambial. Tais eventos poder&o impactar de maneiraadversao valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poder&o impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco imobiliério

Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo, especialmente por meio dos Ativos Imobilidrios, poderdo
sofrer eventua desval orizag&o, ocasionada por, ndo selimitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem
toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o loca do(s)
empreendimento(s), sga possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencia de revenda; (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusvamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locai s potencia mente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas navizinhanga, piorando a&readeinfluéncia
para uso comercia; (iv) alteracbes desfavoraveis do trénsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(9)
empreendimento(s); (v) redtrigdes de infraestrutura/servicos plblicos no futuro, como capacidade elérica,
telecomunicages, trangporte plblico, entre outros; (vi) aexpropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em
gue o pagamento compensatério néo reflita o &gio e/ou a apreciacdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras
dosempreendimentosimobiliérios; (viii) aumento dos custos de construgéo; (ix) lancamento de novos empreendimentos
imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos iméveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imével s integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aguisc@o de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos aivos e 0 ndo aperfeigoamento das mesmeas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incor porador /constr utor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados direta ou indiretamente a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societérios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. N&o ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuic¢éo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco derevisio ou rescisio dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo poderéa ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor €/ou a
rentabilidade esteja atrel ada a renda gerada por iméveis que sgjam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliérios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscosrédacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Imobiliarios componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagéo a outras
modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razéo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de I nvestimento Imobiliério, por forcaregulamentar, sdo constituidos sempre naforma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hipétese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundério, mesmo sendo admitida para estas a hegociacdo no mercado de bolsa ou de balc&o organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabel ece algumas hipoteses em que a assembleia
gera de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hip6teses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderéo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de propogta vinculante para o pipdineindicativo

Nao obstante a determinacéo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo tem ativos avo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes. Destaforma, € possivel que o
Fundo se comprometaaadquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipelineindicativo constante neste Prospecto
Preliminar, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sgjam assinadas propostas vinculantes,
ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negécios em questdo dependera da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factivels de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s
potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisiGao com 0S recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estgjam di indicados e,
consequentemente, poderd afetar o resultado indicado no Estudo de Viahilidade. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade da Gestora na selecéo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escol hainadequada dos Ativos Imobiliérios pela Gestora, fato que poderatrazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscosrelacionados aos cr éditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobili&ios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcidmente, os cronogramas de
remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assm, osinvestimentos do Fundo nestes CRI poder&o sofrer perdas financeiras no que tange anéo
realizac80 do investimento redlizado (retorno do investimento ou recebimento da remunerac&o esperada), bem como a
Gestora poderater dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabel ecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagtes decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastireiam a emissBo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente congtituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
0o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetéria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penaidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio
separado congtituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigaco da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcéo dos
contratosimobiliérios, em tempo hébil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorrénciade eventos que
afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigactes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscosrelativosao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizador as

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poder&o vir a ser negociados com base em regisiro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venhaa ser concedido pela CV M, acompanhia securitizadoraemissora
destes CRI deverd resgatélos antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagd dos CRI, €la podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdio ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Caso prevalega o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabal hista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o
produto de realizacéo dos créditosimobiliarios que lastreiam a emissio dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento das obrigagbes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigactesfiscais, previdenciariasou traba histas, os créditosimobiliarios
que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poder&o vir
a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de execucgdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo
das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a excepciona existéncia de bens iméveis na
composi¢do da carteira Fundo, nos casos previstos ho Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessdade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode no ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas atal CRI.

Destaforma, uma série de eventos rel aci onados a execucdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alter agBes nas pr aticas contdbeis

Aspréticas contdbei s adotadas para a contabilizacdo das operagbes e paraa el aboragéo das demonstragdes financeiras
dosfundosdeinvestimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na I nstrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada. Com a edi¢cdo daLe n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou aLei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes’) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vigtas & adequacdo da legidacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516
comegou avigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos
contébels relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliério editados até entdo. Referidainstrucdo contém,
portanto, aversdo mais atualizada das préticas contdbei s emitidas pel o CPC, que sio as préticas contabei s atual mente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientactes e
interpretactes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operages e
para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras
poderater um impacto nos resultados atual mente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscosjuridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabahista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoréveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgadosimprocedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo
eintegralizaco de novas Cotas pel os Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito dasdiligéncias
realizadas, € possivel que existam contingéncias néo identificadas ou ndo identificavei s que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais rel acionadas aos Ativos Imobiliérios, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, aresolucdo de tais demandas podera
ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliérios e, consequentemente, poderaimpactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscosr efer entes aosimpactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemiae/ou endemiade doencas no gera, inclusive aquel as passivel sde transmissao por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
g/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagdo aos Ativos I mobiliarios. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, agripe aviaria, afebre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operaces do mercado
imohilidrio, incluindo em relagéo aos Ativos Imobilidrios.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliério.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
popul acdo ou em medidas mai s rigidas de lockdown dapopulagéo, o que pode vir apre udicar as operacdes, acapacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir em imoveis que vierem acompor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizacéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desempenho passado

Ao analisar quai squer informagdes forneci das neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qual quer forma participado,
0s potenciais Cotistas devem considerar que qual quer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo al cangados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagéo, variacdo nas taxas de juros e indices
deinflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da ndo colocacdo do M ontante I nicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
edtar ciente de que, nesta hipédtese, arentabilidade do Fundo estar& condicionada aos Ativos Imobiliérios que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribui¢go Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢éo Parcia, aquantidade de Cotas distribuidas serdinferior ao Montante Inicial daOferta,
0u sgja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir aliquidez das
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocagdo do M ontante M inimo da Oferta e consequente ndo concr etizagdo da Oferta

Caso ndo sgja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancel ada, de forma que os Termos de Aceitacéo
da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores, seréo cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores j& tenham realizado o0 pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores seréo
devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos val ores rel ativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa
forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscosambientais

Osimoveis que eventua mente venham aintegrar a carteira do fundo (incluindo seus proprietérios e locatérios) e os
valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de iméveis
sujeitos ariscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como
falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressio de vegetagdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e &guas subterrneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penaisdai advindas, com possiveisriscosaimagem do Fundo e dosiméveis
que podem compor o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientai's, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
elou a imposicdo de penadidades administrativas, civis e penais a0 Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissio a restricies legidativas rativas a questbes
urbanigticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da érea construida, e
Suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado
dosimdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagles, empresas e,
eventualmente, podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcia de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizaghes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sancgBes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos
pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, arentabilidade e o vaor de negociacéo das Cotas. A operagao
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental € considerada infraggo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as pendidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais. As san¢Bes adminigtrativas aplicaveis na legidacdo federa incluem a sugpensfo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentosreais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes dereais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de
licengas ambientais para instalacBes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissio ou renovagéo das
licencas e autorizacBes necessé&rias para 0 desenvolvimento dos negécios dos propriet&rios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatérios ou adquirentes tenham dificul dade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dosimoveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
ateracBes em taisimdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode af etar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscosrelacionados a ocorréncia de casosfortuitos e eventos de for ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitavels e
involuntérios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecani smos de gerenciamento de riscos, poder&o gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de r evisies elou atualizacBes de pr ojecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteractes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto Preliminar €/ou do
referido material de divulgagéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quaistais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco derestrigdio na negociagdo dos Ativos I mobiliarios

Alguns dos Ativos I mobiliarios que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a
restri¢des de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos regul adores. Essas restri¢des podem estar
relacionadas ao vol ume de operagies, na participagéo nas operagoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros.
Em situacdes em que tais restri¢gdes estéo sendo aplicadas, as condicdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem
como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do I nvestimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominiosfechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado
secundario. Além disso, o Regulamento estabel ece algumas hipéteses em que aassembleia geral de Cotistas podera
optar pelaliquidacéo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante aentrega
aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios €/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos de
Liquidez recebidos quando da liquidacéo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario de balcdo existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociagdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundério, ou obter
pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundéria de suas cotas junto
aCVM. Além disso, durante o periodo entre adata de determinac&o do beneficiério dadistribui¢do de rendimentos,
da distribuicéo adiciona de rendimentos ou da amortizac8o de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado secundério poderd ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco inerente atitularidade deimdéveis em razao da execucdo de gar antias

Caso o0 Fundo venha a deter imévei's em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao das garantias
dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de
bens imobiliarios, em razéo de sualocalizagdo, destinagdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: risco
de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restrigdes de
utilizac8o deimével pelo poder pablico; risco de contingéncias ambientais;, e risco de desastres naturais e sinistro,
0 que poderd comprometer os rendimentos do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Classe Unica de Catas

O Fundo possui classe Unicade cotas, ndo sendo admitido qual quer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo
entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qual quer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscosrelacionadosa L e Anticorrupcdo Bradleira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, ingtituiu a responsabilizacdo objetiva
administrativae civil de pessoasjuridicas pela préticade atos contraaadministragdo publica, nacional ou estrangeira.
Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lel Anticorrupgdo Brasileira praticados por qualquer administrador,
empregado, terceiros, prestadores de servicos, dentre outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o
consentimento ou conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hip6teses de punibilidade previstas na
Le Anticorrupgdo Brasileira, que incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do
exercicio anterior ou, caso ndo sga possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00
(sels mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lel Anticorrupcéo
Brasileira prevé também reparacdo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou valores)
ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagles corporativas, dissoluggo compul soria da pessoa juridica,
proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencBes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente da Possibilidade de Digtribuicéo Par cial
Serd admitida a distribuicdo parcia das cotas da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo.

Caso 0 Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicéo sera cancelada, e todos os recursos de integralizacdo de
Cotas da Oferta serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizacdo das cotas e o encerramento da
distribuicdo e efetiva devolugdo de tais recursos ao investidor, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Aplicagdes Financeiras, 0 que poderaimpactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso 0 Montante Minimo sgja atingido, mas ndo sgja colocado o valor total da Primeira Emissdo, a captacdo
inferior ao valor da Oferta podera impactar na selegéo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que poderaimpactar a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco reativo a inexisténcia de ativos que se enquadr em na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades paraempregar suas di sponibilidades de caixa paraaguisi¢do de AtivosImobiliarios. A auséncia
de Ativos Imobiliarios para aguisi¢do pelo Fundo poderaimpactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional

Os Ativos Imobili&rios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependero de uma administragdo/gestéo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem n&o ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
gualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manuten¢do de processos visando a maior profissionaizagéo e
estruturacdo de seus negdcios, especial mente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnol égicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuagdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servigos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo aaltaadministracéo, gestores
e profissionais técnicos. N&o ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado paraintegrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assm como ndo h4 garantia de manutenc@o dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou aincapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacdo de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas. O risco daaplicagdo no Fundo tera intimarelagdo com aconcentragcdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracéo e pulverizacéo

Conforme dispde 0 Regulamento, ndo harestri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, poderaocorrer situacdo em que um Unico Cotistavenhaadeter parcelasubstancial das Cotas, passandotal Cotista
a deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assm, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritérios.
Nesta hip6tese, hapossibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pel o Cotistamagjoritario em funcdo de seusinteresses
exclusivosem detrimento do Fundo e€/ou dos Cotistas minoritérios. Caso o Fundo estgamuito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de assembleia gera de Cotistas que somente podem ser gprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode
ensgar, dentre outras consequéncias, aliquidago antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderainvestir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicional mente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andl oga a tributac&o dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no vaor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagBes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, poderé haver ostilacéo negativanas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, aém da remuneracdo por um indice de pregos, sSo remunerados por uma taxa de juros, e sofreréo alteragBes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de quedado valor dos Ativos de Liquidez que componham acarteirado Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os Ativos de Liquidez a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestéo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadol 6gico dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestéo par a outr osfundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pelagestéo dos ativosintegrantes da carteirado Fundo, prestaou poderd prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semel hantes aos Ativos | mobiliarios objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito
de sua atuac&o na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe
por decidir al ocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos al ocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco reativo a ndo substituicdo da Administrador a, da Gestora ou do Custodiante

Durante avigénciado Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou 0 Custodiante poder&o sofrer intervencéo e/ou
liquidac8o extrgjudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcgdes, hipiteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado
anteci padamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas. (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii) os socios, diretores e
funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas & Administradora e/ou & Gestora, seus socios,
diretores e funcionérios,; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionérios; e (v) o Cotista
cujo interesse sgja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria assembleiageral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo
que <e refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos 0s
subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integraizacdo de Cotas, podendo
gprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o parégrafo 6° do artigo 8° da Le das Sociedades por
Acoes, conforme o parégrafo 1° do artigo 9 do Anexo Normativo |11 da Resolugdo CVM 175. Td resricao de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)”” a “(v)”” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que s8o objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que so objeto de assemblela geral de Cotistas somente seréo
ddliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotigtas. Tendo em vistaque fundosdeinvestimento imobiliario tendem apossuir niUmero el evado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de ingtalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

26



\
-
=
==

REAL ESTATE CAPITAL

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os | nvestidores que segfam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocac&o (conforme adiante
definido), sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso sgja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicial mente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adiciona), os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas ser&o cancelados.

A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o pUblico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando aliquidez; e (ii) prejudicar arentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorreraou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optar&o por manter suas Cotas
fora de circulagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas no mer cado secundario até o encerramento da Oferta

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Anancio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacéo das Cotas, bem como a divulgagéo do formulério de liberagéo para
negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabel ecidos pela B3.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendi mentos sobre 0 va or eventual mente pago atitulo de preco deintegralizagdo. Em caso de cancelamento da Oferta
ou de ndo atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo
da Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventual mente estipulada em caso de Digtribuico Parcia, seraregtituido
o0 vaor eventual mente pago por eles atitulo de preco de integralizac8o das Cotas, sem juros ou corre¢do monetéria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qual quer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poder&o negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagéo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco defalha deliquidacdo peos I nvestidores

Caso, na Data de Liquidag&o, os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, 0 Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagcdo da Oferta. Nesta hipitese,
os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscosrelativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraor dinéria dos ativos

Os Ativos Imobiliérios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausul as de pré-pagamento ou amortizagcdo
extraordindria. Ta situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Resolugdo CVM 175, conforme
aplicavel. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades naidentificacio pela Gestora de Ativos I mobiliarios que estejam
de acordo com a palitica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, n&o sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possbilidade da entrega de ativos do Fundo em caso deliquidacdo deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cadigo Civil, o patriménio do
Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apés a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacfes e despesas do Fundo. No caso de liquidagéo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagdo acimareferida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagédo de cadaum
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderéo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, umavez que o valor das cotas poderd aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacBes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagcdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscosdo uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operacdes de derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, e existe a possibilidade de ocorrerem alteracfes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
a0 Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qual quer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dosimévels que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoéveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventual mente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia,
congtituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliérios, se
houver, no sgja suficiente paraarcar com tais despesas, 0 Fundo poderérealizar nova emissdo de Cotas com vistas
aarcar com referidas despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢les judiciais
necessérias paraa cobranca de val ores ou execucdo de garantias rel acionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre
outras hipéteses, 0s recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a
regime fiduciério ndo sejam suficientes para fazer frente atais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o0 Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, deverd convocar os Cotistas para que em assembleia geral de Cotistas estes
deliberem pelaaprovacéo daemisséo de novas Cotas com o objetivo derealizar aportes adicionais de recursos
ao Fundo. Os Cotistas que néo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadr amento Passivo | nvoluntario

Sem prgiuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensgar o
desenquadramento passivo involuntério dacarteirado Fundo, aCVM poderadeterminar a Administradora, sem prejuizo
daspendidades cabiveis, aconvocaco deassembleiagerd de Cotistas paradecidir sobre umadas seguintesaternativas,
dentre outras: (i) transferéncia daadministracdo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo aoutro fundo de
investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por suavez, naocorréncia do evento previsto no item ““iii”
acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobilidrios do Fundo serd favorével aos Cotistas, bem
€omo ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco reativo a for ma de congtituigdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo ao final do Periodo
de Migrac8o, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, dever&o alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente de alteragBes do Regulamento

O Regulamento podera ser aterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM elou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacéo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais ateracfes poderdo
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco desnistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro depender&o da capacidade de pagamento dacompanhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apodlices. Na
hipétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocadaAssembleia Geral de Cotistas paraque os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que néo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier aocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judiciamente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcional mente integrantes da sua carteira poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagédo, ndo hd como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serdjusto, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) sgalm)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneirarelevante as atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco dedesastres naturaise sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imovei's sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usual mente ndo estar&o cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revol ugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderéo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcional mente for proprietério ou titular de direitos sobre taisimoveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderaocasionar efeitos adversos na condicado financeirado Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poder@o ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboracdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliag8o. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniéo da Gestora e so baseadas em
dados que nédo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
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produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito aimportantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em raz&o de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢oes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUAL QUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOSINVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de potencial conflito deinteresse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0
Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do inciso 1V do artigo 12 e do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacfes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoni ais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacéo prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31 do Anexo
Normativo |11 da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢éo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de
pessoas aelesligadas; (ii) aalienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie deimovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consul tor especializado
ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pel o Fundo, de pessoas ligadas a Administradoraou a Gestora, paraprestacdo dos servicosreferidos
no artigo 27 do Anexo Normativo |11 da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliérios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no parégrafo Unico do artigo 41 do Anexo
Normativo |11 da Resolugdo CVM 175.

Dedgta forma, caso venha exigtir aos que configurem potencia conflito de interesses e estes sgiam aprovados em
assembleia geral de Cotigtas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo
gue n&o ocorraa concordancia datotalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢éo de ativos conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, a sua concretizagdo dependerd de aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Resolugdo CVM 175, observado o disposto no item 3.2 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade na tomada de decisdes de investimento

A aqguisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacfes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Administradora, conforme recomendacdes da Gestora, na tomada de decisio de investimentos pelo Fundo,
nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolhainadequada no momento da identificaggo, manutencéo e/ou
dadlienacdo dos ativos, ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fatos que poderdo gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos
atrelados aos ativos, bem como o risco de materidizacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aguelaidentificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materidizar,
inclusive de forma mais severado que a vidumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Imobilidrios, na manutencéo dos Ativos Imobiliarios
em carteira e/ou na identificaggo de oportunidades para aienagéo de Ativos Imohilidrios, bem como nos processos de

aquisicio e dlienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consegquentemente, os seus Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comer ciais préximos aos imove's cuja exploracao
estd vinculada as Cotas €/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar aslocagBesou locar espacos para novosinguilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam 0s imovels Nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, poderaimpactar a capacidade de alienacéo, locacdo ou de renovacéo da
locacdo de espacos de tais imdveis em condicles favoraveis, 0 que poderaimpactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estgjam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma reducdo na
receita do Fundo e narentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dosimdveis a condicies epecificas que podem afetar a rentabilidade do mer cado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercia sdo regidos pelaLei n° 8.245, que, em a gumas situagBes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a agéo renovatéria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que
(i) o contrato sgja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a5 (cinco) anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigénciaininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior acinco
anos), (ii) o locatério estejaexplorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo eininterrupto de 3 (trés) anos,
(iii) o dluguel sgaproposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) aagdo sga proposta com antecedéncia de um ano,
no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agBes renovatOrias apresentam dois riscos principais que, caso materidizados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietério decida desocupar 0 espaco
ocupado por determinado locatario visando renové-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acdo renovatdria,
conseguir permanecer no imével; e (ii) na agcdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locago, ficando a critério do Poder Judici&rio a definicdo do vaor find do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério,
sujeitando-se eventual mente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dosimévels.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Imobiliérios, a
propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que
integram o patrimdnio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora,
bem como seus frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicagdes reslizadas no Fundo ndo contam com garantiada Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do
Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos— FGC, podendo ocorrer perdatotal do capital investido pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A diligénciajuridicafoi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no &mbito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificagcdo da
veracidade dasinformagdes constantes da Segio “Destina¢do dos Recursos” deste Prospecto Preliminar. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacéo e do estado de potenciais Ativos Imobiliarios
a serem adquiridos pelo Fundo que podem, ap6s processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar
passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando
a aquisicdo de referidos iméveis por parte do Fundo, o que poderd ser determinado discricionariamente pela
Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e
identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto Preliminar. A ndo aquisicdo dos Ativos Imobiliarios ou
materializagcdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos de pagamento de indenizag&o relacionada ao Contrato de Digtribuicdo

O Fundo, representado pela Administradora, € parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocacéo das Cotas. O Contrato de Distribuicéo apresenta uma clausula de indenizacdo em favor do Coordenador
Lider para que o Fundo, a Gestora ou a Administradora, conforme o caso, o indenize, caso este venha a sofrer
perdas por conta de eventuais incorrecoes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizagdo com relacdo a eventuai s incorrecdes ou omissoes relevantes
nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas ser 8o depositadas par a negociacio em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo eliquido
para as Cotas poder & ndo se desenvolver.

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As Cotas seréo
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo
administrador do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo prego e naocasido que desgiarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor poderé néo obter
0 preco de vendadesgado e, inclusive, somente ter aopgao de vende-las a precos s gnificativamente mais baixos do que
ovaor deaquisicao oudo que o vaor patrimonial, que pode ser sua principal referénciade vaor, causando-lhe preuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao critério derateio da Oferta Nao I nstitucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo da Oferta
apresentados pelos I nvestidores N&o Institucionai s seja superior ao percentua destinado a OfertaN&o Institucional,
podera ser realizado rateio das Cotas, por meio da alocacéo destas por ordem de recebimento dos Termos de
Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentacdo do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocacdo dos Termos de Aceitacdo da Oferta apresentados pel os I nvestidores N&o Institucionais por
ordem cronolégica de chegada podera acarretar: (i) alocacdo parcial do Termo de Aceitacdo da Oferta pelo
Investidor N&o Institucional, hipdtese em que o Termo de Aceitacdo da Oferta do Investidor N&o Institucional
podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, o Ultimo Investidor
N&o Institucional poderater o seu Termo de Aceitacdo da Oferta atendido parcialmente; ou (ii) nenhumaa ocacéo,
conforme a ordem em gque o0 Termo de Aceitacdo da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOSOU EXOGENOSAO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAISCOMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAISPORVENTURA NAO MENCIONADOSNESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENASCOMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Cronograma das etapas da Oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como ser&o
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgagdo a quaisquer infor macGes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condicdes e forma para: (i) manifestaces de aceitacdo dos investidor es interessados e de
revogacao da aceitacao; (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega derespectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coor denador es em decor réncia da prestacédo de garantia; (v) devolugéo
ereembolso aosinvestidores, sefor o caso; e (vi) quaisquer outrasdatasrelativas a oferta publica de
inter esse para osinvestidor es ou ao mercado em geral.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos | Evento Data Prevista
1 Protocolo do Pedido de Registro da Ofertana CVM 29/05/2024
2 Divulgag&o do Aviso ao Mercado e disponibilizac&o deste Prospecto Preliminar e daLamina 01/08/2024
3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 02/08/2024
4 Data Base — data de corte dos Cotistas Fundos Elegivels 06/08/2024
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 15/08/2024
Obtencéo do Registro da Ofertana CVM
6 Divulgag8o do Andncio de Inicio 27/08/2024
Disponibilizacio do Prospecto Definitivo
Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos 28/08/2024
Data de realizacéo do Procedimento de Alocagéo 29/08/2024
Data da Liquidag&o da Oferta 03/09/2024
10 Data maxima para divulgacéo do Anuncio de Encerramento 26/02/2025
@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como uma modificacio da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A
ocorréncia de revogagao, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veicul os também utilizados para
disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar e da Lamina.

@ A variavel deste cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOL SO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM ¢7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 43 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, AS COTAS SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS
APOSA DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E A OBTENCAO DE AUTORIZACAO
DA B3 PARA O INICIO DA NEGOCIACAO DAS COTAS, BEM COMO A DIVULGACAO DO
FORMULARIO DE LIBERACAO PARA NEGOCIACAO DAS COTAS, CONFORME
PROCEDIMENTOS ESTABELECIDOS PELA B3. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 27 DESTE
PROSPECTO PREL IMINAR.

Os Investidores poder&o encontrar, nas paginas darede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto
Preliminar; (ii) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta segéo 5.1;
(i) informagdes sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacao da aceitagdo a Oferta;
(iv) informagdes sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacfes sobre
prazos, termos, condictes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e
(vi) quaisquer outras informagdes referentes a Oferta:

Administradora e Coordenador Lider: https:.//www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Administragdo de Fundos”, selecionar a op¢ao “FII” na coluna a esquerda, selecionar o Fundo “REC
Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada” e localizar
0 "Prospecto Preliminar” ou a opgao desejada);
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Gestora: https://rec-gestao.com/ (neste website, selecionar “Fundos”, clicar em “REC Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, selecionar a aba "Informagdes”,
e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a op¢ao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise” e, na coluna “Primarias”,
selecionar o volume em R$ para “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “REC Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”, “Lamina”, “Aviso ao Mercado”, “Antincio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou
aopcdo desgjada); e

B3: https.//www.gov.br/cvm/pt-br (napaginaprincipal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
edados enviadosa CVM)”, “Fundos de | nvestimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “REC
Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Lamina”’, “Aviso a0
Mercado”, “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢éo desejada).

No ato da subscricéo de Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesio ao Regulamento (“Termo de Adesao
a0 Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conheci mento e os termos e clausulas
das disposices do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos do Fundo e aos
fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢do quando da celebragdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de I nvestimento
(conforme abaixo definido).

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor aser integralizado dos I nvestidores No Institucionais seréo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego el etrnico indicado no(s) Termo(s) de Aceitacdo
da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o descrito abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitagéo da
Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e observada a possibilidade de Rateio (conforme abaixo
definido). Caso tal relacdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da
Data de Liquidagdo. N& havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ingtitucionais seréo
informados a cada Investidor Ingtitucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidaco pelo
Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado na(s) Ordem(ns) de
Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto abaixo limitado ao valor da(s)
Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta.

Os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valorindicado no item acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. N&o havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacdo da
Oferta efou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Caso a Oferta sgja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicard o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso jatenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta sgja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos
de Aceitag8o da Ofertaou Ordensde Investimento, conforme o caso, acrescidos dosrendimentos liquidos auferidos
pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se aaliquotafor superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores), no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta,
observado que, mesmo com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado
fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugao do Termo de Aceitagdo da Ofertaou
da Ordem de Investimento (conforme definido abaixo), conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sibados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacao em bolsa devalor esou mer cado de balcdo dosvaloresmobiliariosa serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo houve negociacéo das Cotas em mercado
secundério.

6.2 Infor macfes sobr e a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativaa 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, ndo havera aberturade
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto na Clausula 4.6 (ii) do Anexo Descritivo A do Regulamento, no caso de novas emissdes de
Cotasrealizadas pel o Fundo, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser
definida nos documentos da referida oferta, seré assegurado o direito de preferéncia, na proporcéo do niimero de
cotas do Fundo que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o
previsto no Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emissdo se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo havera diluicdo
econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que setratada 1* (primeira) emissdo de Cotas, 0 Preco de Emissdo foi definido apartir de par&metro
de mercado adotado para as primeiras emissdes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersio das Cotas no mercado.

O Preco de Emissdo serafixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOESA DIREITOSDE INVESTIDORESNO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuaisrestrices a transfer éncia das cotas

As Cotas subscritas na presente Of erta ndo estéo sujeitas as restri¢cdes para negociacdo no mercado secundério pelo
publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado os procedimentos estabel ecidos pela B3.
As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacéo das Cotas, bem como a divulgacdo do formulério de liberacdo para
negociacdo das Cotas, conforme procedi mentos estabel ecidos pela B3.

N&o serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos
sobre o0 valor eventua mente pago atitulo de preco de integralizag&o.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidor es para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem peguenas ou inexistentes as negociacdes das cotas
de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balcao; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 13 deste Prospecto Preliminar. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou sgja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 32 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NASCOTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTASDE FUNDOSDE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOSPOR LEI EM ADQUIRIR COTASDE
FUNDOSDE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUM A DASDISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONSTITUI GARANTIASDE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS
OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS
NAO GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobr e os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta sgja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagéo da Oferta; e (i) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitaces da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Ofertafoi alterada e de que tem conhecimento das novas condices.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio e etrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo,
arespeito da modificaco efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica
ahipotese de modificagéo da Ofertapara melhora-laem favor dos | nvestidores, entretanto, aCVM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA SE
ACAUTELAR E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DASNOVAS CONDICOES.

Nos termos do parégrafo 3° do artigo 69 da Resolugéio CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovagdo préviada CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificacao.
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Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolucéo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e jativer
efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo.

A documentacdo referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que estgja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispbe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios;
ou (c) for havidapor ilegal, contrériaaregulamentacéo da CVM ou fraudul enta, ainda que apés obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo dever&o dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar
a aceitacio até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitagdo. EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTESPRETENDEM MANTER A DECLARA(;AO DE ACEITA(;AO. O COORDENADOR LiDER
DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITA(;C)ES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DASNOVAS CONDI(;C)ES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribui¢&o, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢Bes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Sec¢do “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Preliminar), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntéria (conforme definida no Contrato de Distribui¢do) do Contrato de Distribui¢&o, por motivo
distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacéo da Oferta, mas sua suspensdo, até que hovo contrato de
distribuicéo sejafirmado.

Até a data deste Prospecto Preliminar, ndo houve a divulgagéo de qualquer comunicado referente a modificacdo
da presente Oferta.
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8.1 Eventuais condicfes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuigdo parcia das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condic¢éo de eficéacia de seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem
de investimento (“Ordem de Investimento™), conforme o caso, que podera ser enviado por Cotistas Fundos
Elegiveis ou por Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢Ges de I nvestimento
(conforme abaixo definido) junto ao Coordenador Lider ou as instituicGes participantes convidadas a
participar da Oferta (“Instituicdes Participantes”), ou seu Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, por Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos
termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacéo da Oferta, indicar se, implementando-
se a condigcdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a propor¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso
(“Critérios de Aceitacdo da Oferta™). Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor, no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo sgja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta sgja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titul aridades indicadas nos respectivos Termos de Aceitacédo
da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no &mbito da Of erta, observado que, mesmo
com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito da B3,
de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso segjam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizar4 o cancelamento das Cotas nédo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicago.

Na hip6tese de restitui¢cdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a
devolucéo do Termo de Aceitagéo da Oferta ou da Ordem de Investi mento, conforme o caso, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes aternativas de captagéo, em caso de Distribuicéo Parcial.

Nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160, a Oferta a mercado € irrevogavel, mas pode estar sujeita as
Condi¢des Suspensivas, conforme dispostas no item “Condi¢bes Suspensivas’ da Secéo “Contrato de Distribuicdo”,
na pégina 65 deste Prospecto Preliminar.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partesda oferta publica ainvestidor es especificos e a descricéo
destesinvestidores

A presente Of erta € destinada ao publico em geral, sendo divididaparafins de critério de colocagdo das Cotas entre
Cotistas Fundos Elegiveis, Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no
item 2.3 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Cotistas Fundos Elegiveis

No minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do montante fina da Oferta ser& destinado, aos Cotistas Fundos
Elegiveis (“Oferta Cotistas Fundos Elegiveis™), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Cotistas
Fundos Elegiveis até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta deduzido o montante destinado a Oferta N&o
Institucional, podendo destinar, inclusive, as Cotasdo Lote Adicional que vierem aser emitidas. Durante o Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, os Cotistas Fundos Elegiveis, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e apresentar um ou mais
Termo(s) de Aceitacdo da Ofertaou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras
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informacGes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o | nvestimento Minimo por Investidor),
a0 Coordenador Lider ou as Ingtituicbes Participantes. Cotistas Fundos Elegiveis deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob penade seu(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta
ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Cotistas
Fundos Elegiveis de maneirairrevogavel eirretratével, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto Preliminar, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no préprio Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedi mentos:

0] os Cotistas Fundos Elegiveis, inclusive aguel es considerados Pessoas Vincul adas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta dever&o apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider as InstituicBes Participantes, até a data de realizacdo
do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as
Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Cotistas Fundos Elegiveis de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar,
devendo observar, ainda, as condicBes previstas no Termo de Aceitagdo da Oferta e na Ordem de
Investimento;

(if)  ficaestabelecido que os Cotistas Fundos Elegiveis que sejam Pessoas Vinculadas dever&o, necessariamente,
indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢éo
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitag&o,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (umtergo) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), seravedada
a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cada Cotistas Fundos Elegiveis, incluindo os Cotistas Fundos Elegiveis que sejam Pessoas Vinculadas,
deverd formalizar Termo de Aceitaco da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador
Lider ou as Ingtituicdes Participantes, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
condicionar sua adeso a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Cotistas Fundos Elegiveis interessado em participar da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis devera
assumir a obrigag8o de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Cotistas
Fundos Elegiveis, para entéo apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Cotistas Fundos Elegiveis seréo
informados a cada Cotistas Fundos Elegiveis até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacéo pelo
Coordenador L ider ou pelas| nstitui¢cdes Participantes, por meio de mensagem enviada ao enderego el etronico
indicado na(s) Ordem(ns) de Investimento ou nos(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item ““(vi)”
abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ns) de Investimento do(s) ou do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta; e

(vi) os Cotistas Fundos Elegiveis deverdo efetuar 0 pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitacéo
da Oferta e/ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis

Caso, no ambito da Oferta Catistas Fundos Elegivels, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
ou Ordens de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Cotistas Fundos Elegivels durante
0 Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, inclusive aqueles que sgjam considerados Pessoas Vinculadas
(“Critérios de Rateio da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis”):

0) sgjaigua ou inferior a 75% (setenta e cinco por cento) do montante final da Oferta (podendo considerar,
inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo haverd rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Termos de Aceitagc@o da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o
caso, dos Cotistas Fundos Elegiveis, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser
destinadas a Oferta N&o Institucional, nos termos do subitem “Oferta N80 Institucional” abaixo; ou

(i)  sgja superior a0 montante total das Cotas destinado a Oferta Cotistas Fundos Elegiveis (o qual sera de,
inicialmente, 75% (setenta e cinco por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de
referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar), podendo
considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, sera observado o
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seguinte procedimento (“Critério de Colocacdo da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis”): (i) a alocagéo das
intencBes de investimento sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das intengdes de
investimento enviadas pelo Coordenador Lider ou pelas InstituicBes Participantes da Oferta a B3; (ii) a
ordem cronol6gica de chegada sera verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso
pelo sistema DDA daB3, sejapor telaou por arquivo eletrdnico; (iii) em caso de intengdes de investimento
enviadas pelo Coordenador Lider ou pelas InstituicBes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio
de arquivo eletronico, todas as subscricdes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o
mesmo horério de chegada. No entanto, o processamento da alocacdo sera realizado linha a linha, de cima
parabaixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor firmar mais de uma
intencdo de investimento, as intengdes de investimento seréo consideradas subscri¢Bes independentes,
sendo considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso
pelo sistema DDA da B3. As intencBes de investimento canceladas, por qualquer motivo, seréo
desconsideradas na alocagdo cronologica; e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas podera acarretar
uma alocagéo parcial na Ultimaintencdo de investimento alocada, conforme o caso.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderda manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Cotistas Fundos Elegiveis, qual sgja, 75% (setenta e cinco por cento) do montante
final da Oferta ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parciamente, aos referidos Termos de Aceitagdo da Oferta, podendo considerar, inclusive,
eventuais Cotas do Lote Adiciona gque vierem a ser emitidas.

Oferta Nao | nstitucional

No minimo, 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do montante final da Oferta, serd destinado, aos
Investidores Nio Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional até o limite méximo do Montante Inicial da Oferta deduzido o montante destinado a Oferta
Cotistas Fundos Elegiveis, podendo destinar, inclusive, as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
Durante o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher e
apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso,
indicando, dentre outras informagdes, a quanti dade de Cotas que pretendem subscrever (observado o I nvestimento
Minimo por Investidor), ao Coordenador Lider ou as I nstitui¢oes Participantes. Os Investidores No I nstitucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador
Lider.

Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pel os Investidores
N&o Institucionais de maneirairrevogével eirretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicéo e neste
Prospecto Preliminar, devendo observar as seguintes condic¢fes, dentre outras previstas no préprio Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedi mentos:

0] fica estabelecido que os Investidores Ndo Ingtitucionais que sgam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, a sua condi¢@o ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos os
Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitac&o, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais
Cotas do Lote Adicional), ser4 vedada a colocagéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excecles previstas nos parégrafos do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sgjam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de Aceitagéo da Ofertaou
Ordem del nvestimento, conforme o caso, junto ao Coordenador L ider ou as|nstitui ¢coes Partici pantes, podendo,
em razéo da possibilidade de Distribui¢do Parcial, condicionar sua adesfo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, a B3 alocara as Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta
e das Ordens de Investimento, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional
(conforme abaixo definido);

(iv) aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor aser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider e/ou pelarespectivainstitui¢éo participante da Oferta, conforme o caso,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado no(s) Termo(s) de Aceitacdo da Ofertaou
Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com o item “(v)” abaixo limitado ao valor do(s) Termo(s) de
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Aceitacdo da Ofertaou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e observadaa possibilidade de Rateio
(conforme abaixo definido). Caso ta relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracdo
(arredondamento para baixo);

(v) cadalnvestidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado nostermosdo inciso (vi) abaixo ao Coordenador Lider ou ainstituicdo participante da Oferta
junto aqual tenharealizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacao, até as 11h00 (onze horas da manha)
da Data de Liquidacdo da Oferta. N&o havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitacdo sera(ao)
automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider ou pelainstituicéo participante;

(vi) atéas16:00 (dezesseis) horas da Datade Liquidacdo, a B3, em nome do Coordenador Lider ou alnstituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada
Investidor N&o Institucional as Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante dos Documentos de Aceitacéo e o Preco de Subscricao, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento e a os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme definido
abaixo) previstas neste Prospecto.

Critérios de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da OfertaN&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens
de Investimento, conforme o caso, apresentados pelos I nvestidores N&o | nstitucionais durante o Periodo de Coleta
de IntencBes de I nvestimento, inclusive aqueles que sgjam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio
da Oferta N&o Instituciona”):

0] sgja igua ou inferior a 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do montante final da Oferta
(podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas), ndo havera
rateio, sendo integral mente atendidos todos os Termos de Aceitacgo da Oferta ou Ordens de I nvestimento,
conforme o caso, dos Investidores N&o Ingtitucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver,
poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii)  sgasuperior ao montante total das Cotas destinado a OfertaN&o Institucional (o qual serade, inicialmente,
12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de
referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Gestora, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar), podendo
considerar, inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, serd observado o
seguinte procedimento (“Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional™): (i) aalocacdo das intences
de investimento ser4 feita de acordo com a ordem cronol dgica de chegada das intencdes de investimento
enviadas pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes Participantes a B3; (ii) a ordem cronoldgica de
chegada sera verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da
B3, sga por tela ou por arquivo eletrénico; (iii) em caso de intencbes de investimento enviadas pelo
Coordenador Lider ou pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de arquivo
eletronico, todas as subscricdes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horério
de chegada. No entanto, o processamento da al ocagéo serarealizado linhaalinha, de cimaparabaixo, sendo
certo que estaforma de atendimento nédo garante que as ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrdnico
sejam integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor firmar mais de umaintencéo de investimento,
as intengdes de investimento serdo consideradas subscri¢des independentes, sendo considerada a primeira
subscricdo efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. As
intengdes de investimento cancel adas, por qual quer motivo, seréo desconsideradas na alocacdo cronol égica;
e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas podera acarretar uma alocagéo parcia na Ultimaintencdo de
investimento alocada, conforme o caso.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) do
montante final da Oferta ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta, podendo considerar,
inclusive, eventuais Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou dos Ofertantes.

Oferta I nstitucional

Apbs o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Of erta ou Ordens de I nvestimento, conforme o caso, apresentados
pelos Cotistas Fundos Elegiveis €/ou Investidores Nao Institucionais, conforme o caso, as Cotas remanescentes
gue ndo forem colocadas na Oferta Cotistas Fundos Elegiveis e/lou na Oferta No Institucional, conforme o caso,
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Ingtitucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Of erta I nstitucional ):
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0] osInvestidores Ingtitucionais, inclusive aguel es considerados Pessoas Vincul adas, interessados em subscrever
Cotas objeto da Oferta dever&o apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Termos de Aceitacéo da Oferta,
conforme o caso, exclusivamente a0 Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méaximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos Investidores Ingtitucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Preliminar, devendo observar,
ainda, as condicdes previstas no Termo de Aceitacdo da Oferta e na Ordem de Investimento;

(ii)  ficaestabelecido que os Investidores Ingtitucionais que sjam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicéo
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a1/3 (umterco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), seravedada
a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iii)  cadalnvestidor Institucional, incluindo os | nvestidores I nstitucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento junto ao Coordenador Lider,
podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iv) cadalnvestidor Ingtitucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitag@o da Oferta, conforme o caso;

(v)  cadalnvestidor Ingtitucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado nos termos do inciso (vi) abaixo ao Coordenador Lider junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo, até as 11h00 (onze horas da manhd) da Data de Liquidagdo da Oferta.
N&o havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo serd(80) automaticamente cancelado(s) pelo
Coordenador Lider.

(vi) atéas16:00 (dezesseis) horas daData de Liquidag8o, aB3, em nome do Coordenador Lider da Ofertajunto
a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Institucional as
novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante dos Documentos
de Aceitagéo e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a os
Critérios de Rateio da Oferta Institucional (conforme definido abaixo) previstas neste Prospecto

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional.

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao
Institucional e da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais gque, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
mel hor atendam os obj etivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada
por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condic¢des para 0 desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta I nstitucional ).

Disposicdes Comuns a Oferta Cotista Fundos Elegiveis, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagéo das Cotas, as Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, bem como a
divulgacéo do formulério de liberagdo para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabel ecidos
pela B3. Também ndo serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisguer rendimentos sobre o valor eventual mente pago a titulo de prego de integralizagéo.

O Coordenador L ider somente atendera aos Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de | nvestimento, conforme
0 caso, feitos por Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos da Resolugéo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), eda
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se enquadrem na defini¢cdo constante no artigo 2°,
§2° da Resolucdo CVM 27 e do parégrafo 3°, do artigo 9° daResolugdo CVM 160, o Termo de Aceitagdo da Oferta
a ser assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores poderdo desistir de sua adesdo a Oferta caso sgja verificada divergéncia relevante entre as
informacBes constantes do Prospecto Definitivo e deste Prospecto Preliminar que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, 85° da Resolugdo CVM 160,
ndo obstante o disposto no artigo 69 da Resolucdo CVM 160. Para mais informagBes veja a se¢do 7.3

51



\
-
=
==

REAL ESTATE CAPITAL

“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 ¢ 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito da
eventual modificag8o da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S)
TERMO (S) DE ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 32 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGCAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NASCOTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OSINVESTIDORES INTEGRALIZAREM
ASCOTASEM BENSE DIREITOS.

8.3 AutorizagBes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunido em quefoi aprovada
a operacao

A Emissdo e a Oferta, 0 Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, datados, respectivamente, de 19 de dezembro de 2023, 16 de fevereiro de
2024 e 29 de maio de 2024, constantes no Anexo | deste Prospecto Preliminar.

O Fundo sera registrado na ANBIMA — Associag@o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicdo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicéo priméria de Cotas do Fundo de, inicialmente, 20.000.000 (vinte
milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
(inclusive em relagéo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a
Resolucdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legisl actes aplicavels.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e deter minacéo do prego ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para o
Montante Inicia da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opg¢ao
de lote adicional também ser&o distribuidas sob o regime de mel hores esforcos de col ocagéo.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribui¢&o”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de
liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo™).

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob o regime de
mel hores esforcos de colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM 160, o qual leva em consideracéo as
relacbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de
alocacdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagtes divulgadas e a
alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes deste Prospecto Preliminar
e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar
para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se h& restricdes que impecam tais
Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicéo™).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados
nos termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restri¢des de acesso, nas paginas
darede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, daCVM
e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto,
“Meios de Divulgacéo™).

O Plano de Distribuic&o sera fixado nos seguintes termos:

(@) aOfertatera como publico-avo: (a) os Cotistas Fundos Elegiveis; (b) os Investidores N&o Institucionais; e (c)
os|nvestidores| nstitucionai s que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara amercado a partir da disponibilizagdo deste
Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso a0 mercado da Oferta (“Aviso a0 Mercado™) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda, incluindo apresentagBes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)”” abaixo;

os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no ambito da Oferta seréo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apbs
sua utilizag8o, nos termos do artigo 12, parégrafo 6°, da Resolucdo CVM 160;

observados ostermos e condic¢fes do Contrato de Distribuicéo eo artigo 59 da Resolugcdo CVM 160, o Periodo
de Distribuicdo somente tera inicio gpds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao; e (¢) adivulgacdo do Anudncio de Inicio
nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da concesso do registro da Ofertapela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

observado o disposto nos itens “(vii)” e “(viii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengdes de
investimento da Oferta, previsto no cronogramaindicativo da Oferta, constante deste Prospecto Preliminar
(“Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento”), o Coordenador Lider e/ou as Instituicdes
Parti cipantes receberéo os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso,
dos Investidores N&o Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo
definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o0 caso, dos Investidores Ingtitucionais, observado, em qualquer caso, O
Investimento Minimo por Investidor;

0 Coordenador Lider e/ou as IngtituicBes Participantes deverdo receber os Termos de Aceitacdo da Oferta
ou Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Cotistas Fundos Elegiveis e/ou dos Investidores N&o
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de | ntencdes de I nvestimento, e, no caso dos Investidores
Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, ainda que o tota de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Cotistas Fundos Elegiveis e/lou a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual
excesso de demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider durante o Procedimento
de Alocagdo (conforme abaixo definido);

o Cotista Fundo Elegivel €/ou o Investidor N&o Institucional, incluindo aguele considerado Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Termos(s)
de Aceitagdo da Oferta ou Ordem(ns) de I nvestimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider e/ou
as I nstitui¢Bes Participantes, durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

o Cotista Fundo Elegivel e/ou o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada,
gue esteja interessado em investir em Cotas deverd formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou enviar
sua Ordem de Investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider até a data do Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definida), inclusive;

os Investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagdo da Ofertaou Ordem
de Investimento, conforme o caso, ap Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade
de Cotas que desglam adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desgjam condicionar
sua adesfo a Oferta a que hgja distribuicdo: (i) do Montante Inicia da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Ofertae menor que o Montante Inicial da Oferta, em raz&o da possibilidade
de Distribuicdo Parcid. Ainda, o Termo de Aceitag@o da Oferta e a Ordem de Investimento, conforme o caso,
deverdo: (a) conter as condigdes de integralizagdo e subscricéo das Cotas; (b) possibilitar aidentificacdo da
condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada; e (c) incluir declaragdo assinada pelo subscritor de haver
obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto Preliminar e daLaming;

0 Coordenador Lider e as Institui¢cdes Participantes, conforme aplicavel, deverdo manter controle de data
e horério do recebimento de cada um dos Termos de Aceitagcdo de Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso, sendo certo que, caso hecessario, para fins do rateio de colocacdo das Cotas no ambito
da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis e da Oferta N&o Institucional, na hipétese de alteracdo e reenvio do
Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, durante o Periodo de Coleta
de Intengdes de I nvestimento, seré considerado apenas o valor total das Cotas constantes do Ultimo Termo
de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, enviado por cada Investidor, sendo
desconsiderado qualquer outro envio;

os | nvestidores que tiverem seus Termos de A ceitagdo da Oferta ou as suas Ordens de I nvestimento, conforme
0 caso, alocados, deverdo assinar 0 Termo de Adesdo a0 Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Termos de Aceitaggo da Oferta ou Ordens de I nvestimento, conforme o caso;

posteriormente & (a) concesséo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacdo do Anancio de Inicio nos Meios de Divulgacao,
serarealizado o Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabel ecidos neste Prospecto Preliminar e no Contrato de Distribui¢éo; e
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(xiii)  umavez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgagéo, nos termos do artigo 76 da Resolucéo CVM 160.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de alocacéo no ambito da Oferta, aser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de Intencdes de I nvestimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacéo
do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitacdo da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica
aos Cotistas Fundos Elegiveis e aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento Minimo por
Investidor, para: (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se haveréd emissdo, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que
0 Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional

ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Cotistas Fundos Elegiveis (se
75% (setenta e cinco por cento) ou maior, Nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Preliminar) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Cotistas Fundos Elegiveis, e se serd
necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta Cotistas Fundos
Elegiveis; (v) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta N&o Institucional

(se 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) ou maior, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢do
e neste Prospecto Preliminar) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada & Oferta N&o Institucional

e se serd necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta N&o
Institucional; e (vi) apds a alocagéo da Oferta Cotistas Fundos Elegiveis e da Oferta N&o Institucional, realizar
aalocagdo das Cotasjunto aos I nvestidores | nstitucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocagéo
da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo™).

Poder&o participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participagdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso sga
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitagdo da Oferta e as Ordens de
Investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugédo
CVM 160, observadas as excecles previstas nos parégrafos do referido artigo.

Observado o disposto no cronogramadas etapas da Of erta, descrito no item 5.1 da Segdo 5 na pagina 35 do presente
Prospecto, no Dia Util subsequente conclusio do Procedimento de Alocag&o sera divulgado um comunicado ao
mercado informando acerca do resultado do Procedimento de Alocacdo, assim como o prazo para subscricdo e
integralizacdo das Cotas pelos Investidores, qual seja, na Data de Liquidac&o estabelecida no cronograma das
etapas da Oferta.

Liguidacdo da Oferta

A liguidag@o fisica e financeira dos Termos de Aceitagdo da Oferta e das Ordens de Investimento se dara na Data
deLiquidacéo e serarealizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedi mentos
de colocagdo, ao Coordenador Lider.

Caso, na respectiva Data de Liquidac&o, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, aintegralizagdo das Cotas objeto da falha poderéa ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidag&o da Oferta, pelo Preco
de Emisséo.

Caso ap6s a possibilidade de integralizagéo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores,
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser& cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores os recursos eventua mente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na hipétese de restituicéo de
quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitag8o relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociacdo em mer cado organizado

As Cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundério exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secundério, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas
Cotas realizada pela B3.
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as Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento e a obtencgéo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, bem como a divulgagdo do formuléario de liberagcdo
para negociacéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas €l etronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa daB3. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora,
a contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo as Cotas no ambito
da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o ser& (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. N&o serafirmado contrato de estabilizagéo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Cotas,
correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido se (i) caso o total de Cotas
correspondente aos Termos de Aceitag@o da Oferta e Ordens de Investimento exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasi&o em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na
hip6tese de Distribui¢éo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor méximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de aplicacéo
por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto Preliminar.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos ativos alvo da
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestorano Anexo |11 deste Prospecto Preliminar (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolu¢do CVM 175 e as
informagGes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgéo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacBes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar séo advertidos que as
informacBes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISESE ESTIMATIVASDA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o gestor
ou administradora do fundo, nos ter mos da r egulamentac&o aplicavel ao tipo defundo objeto de oferta

Relacionamento entre a BRL Trust, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Gestora

Na data deste Prospecto Preliminar, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacéo societariaentre
s e o relacionamento se restringe apenas a distribuicdo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora.

Adicionalmente, além de receber uma comissdo de distribuicéo e estruturagéo da Oferta 0 Coordenador Lider fara
jus a parcela da Taxa de Administragéo devida pelo Fundo a Administradora, pela disponibilizaggo, manutencdo e
operacionalizacdo dos canais digitais ou el etrénicos a serem utilizados pel os Cotistas do Fundo que sgjam clientesdo
Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisguer outras
operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a BRL Trust ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizac8o de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos rel acionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entreaBRL Trust, naqualidade de Administradorae Coordenador L ider, eo Custodiante e Escriturador

N&o aplicavel, considerando que a BRL Trust presta os servicos de escrituragéo e custddia das Cotas.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 30 deste Prospecto Preliminar.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora, consultor especializado
elou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo, nos termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo |11 da
Resolucdo CVM n° 175dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia gera de cotistas,
conforme indicadas na Clausula 7.2 (xiv) do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo
CVM 175.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestorando possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante/Escriturador ou seu conglomerado econdmico e o rel acionamento
entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

N&o obstante, 0o Custodiante/Escriturador poderdo no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos €/ou servigos no assessoramento pararealizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operages, podendo vir acontratar com o Custodiante/Escriturador ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigos necessarios a condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagéo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o h& qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante/Escriturador ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestora, consultor especializado
e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo, nos termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32,do Anexo Normativo |11, da
Resolugdo CVM n° 175 dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas,
conforme indicadas na Clausula 7.2 (xiv) do Regulamento.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coor denador es e demais consor ciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consider adas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuic¢do, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador
Lider para atuar como ingtituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigéo
das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secdo “ldentificacéo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Condigdes Suspensivasda Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicao)
comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracéo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato
de Digribuicdo), a qual somente serd devida nos casos em que 0 ndo atendimento das Condicbes Suspensivas
(conforme adiante definido) seja decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, o
cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil) (“Condigbes Suspensivas’), observado o artigo 67 da
Resolugdo CVM 160, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do inicio da Oferta, sendo certo que a
manutencdo das mesmas condic¢des até a Data de Liquidacdo € condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as partes do Contrato de Distribuic&o:

(i obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacBes internas necessérias para prestacdo dos
Servigos aqui previstos,

(i) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Fundo, da contratagéo de escritdrio de advocacia de renomada
reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida competéncia em operacdes de mercado de capitais
brasileiro para assessorar o Coordenador Lider e o Fundo (“Assessor Juridico”);

(iii) acordo entre as Partes, incluindo a Consultora Especializada, quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das
Novas Cotas e ao conteido da documentagdo da operagdo (“Documentos da Oferta”), em forma e
substéncia satisfatoria as Partes, a0 Assessor Juridico e em concordancia com as legislagdes e
normas aplicaveis,

(iv) manuten¢do do registro do Fundo perantea CVM;

(v) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteraco ou incongruéncia, verificada nas
informac8es fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vi) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por
parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente
a Oferta;

(vii)  cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais documentos
decorrentes deste Contrato, conforme aplicavel, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis,

(viii)  recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo ataxarelativa ao registro
para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de
registro dasNovas Cotas para negociagdo na B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(ix) ndo ter ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas & Novas Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar 0s custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo
normas tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos
potenciaisinvestidores,

x) verificagdo de que todas e quaisguer obrigagdes pecuni&rias assumidas pelo Fundo junto ao

Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devidas e
pontual mente adimplidas;
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(xi) obtencgéo, pelas Partes, do Registro da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como
obtencdo de registro das Novas Cotas para hegociagdo exclusivamente no mercado de balcdo daB3;

(xii) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do Andncio de
Inicio (conforme abaixo definido); e

(xiii)  cumprimento de todas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, mas ndo se
limitando, as normas referentes (a) a vedacdo a negociacdo previstano artigo 86 da Resolucéio CVM 160;
e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em
vigor, e na Resolucdo CVM 160.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagBes assumidas nos termos do Contrato de Didtribuicdo é
condicionado a satisfacdo, aé a Data da Liquidacdo da Oferta, das CondicBes Suspensivas. Na hipétese do ndo
atendimento de umaou mais Condigdes Suspensivas, 0 Coordenador Lider podera decidir, aseu exclusivo critério, pela
dispensa da Condicao Suspensivando cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissao ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento da Remuneracéo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato
de Distribuicdo), que somente serd devida nos casos em que 0 ndo atendimento das CondicBes Suspensivas sgja
decorrente de culpa, dolo, negligéncia, fraude ou ma-fé da Gestora, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Caso 0 Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razéo da ndo verificagdo das Condicles
Suspensivas, 0 Contrato de Distribui¢do sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolucéo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renlincia pelo Coordenador Lider, ou a concessio, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificagco de qualquer das CondicBes Suspensivas descritas acima néo
podera (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢&o; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador
Lider, de qualquer direito, obrigagéo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigao.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenagéo e estruturacdo da Oferta e peladistribuicao das Cotas, sera devido ao Coordenador Lider, avista
e em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidagio da Oferta, por meio de
depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em
conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracdes (“Remuneracdo”):

0) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no &mbito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de
Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo™);

(i) Comissdo de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, inclusive as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de
Emissdo, sendo que a totalidade desse percentual sera arcada pelo Fundo com os recursos da Oferta
(“Comissdo de Distribuicdo™).

A Remuneragdo serapagaao Coordenador Lider, liquidade qualquer retencéo, deducéo e/ou antecipacao de qual quer
tributo, com exce¢ao para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),
taxa ou contribuicdo que incida ou venha aincidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre 0s pagamentos
a serem realizados ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribui¢do, bem como quaisquer majoracdes
das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos 0s pagamentos relativos a
Remuneracdo serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuicdo parao Programade Integragdo Socia — PIS, & Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider
receba a Remuneracdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

A Remunerag&o ndo inclui os honorarios devidos aos Assessores Juridicos e aos demais prestadores de servicos,
os quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, a critério da Gestora, independentemente
da liquidagdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo €, em nenhuma hipétese, responsével pela qualidade e pelo
resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta,
gquesdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados
diretamente pelo Fundo.
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Sera admitida a participagéo de outras institui¢les financeiras integrantes do sistema de distribuicéo de
titulosevalores mobiliariosna Oferta, autorizadasa oper ar no mer cado de capitaisbrasileiro, credenciadas
na B3, que manifestarem sua intencdo em aderir a Oferta por meio da assinatura do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo com o Coordenador Lider da Oferta. 11.2 Demonstrativo dos custos da
distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissdo de coor denagéo; ¢) a comissao
dedigtribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; €) outras comissdes (especificar); f) os
tributos incidentes sobr e as comissdes, caso estes sgjam ar cados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentesdo registro de distribuic¢do; ei) outros custosrelacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocag8o da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
ateracBes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicéo Parcial.

Custos | ndicativos da Oferta® Base R$? %éeggiesls%%éo \égltgr(gg) pré%izi[g?ﬁz%ota
Comissdo de Coordenagéo e Estruturagéo 500.000,00 0,25% 0,03 0,25%
g'ég‘ﬁif;é’; aComissdo de Coordenagso 53.403,43 0,03% 0,00 0,03%
Comissdo de Distribuicao 5.500.000,00 2,75% 0,28 2,75%
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢do 587.437,74 0,29% 0,03 0,29%
Assessores Legais 150.000,00 0,08% 0,01 0,08%
Tributos sobre Pagamento aos Assessores Legais 15.107,32 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 75.000,00 0,04% 0,00 0,04%
ANBIMA — Taxa de Registro do Fundo 20.884,00 0,01% 0,00 0,01%
Custos de Marketing e Outros Custos 211.291,64 0,11% 0,01 0,11%
TOTAL 7.113.124,13 3,56% 0,36 3,56%
@ Os cugtos listados acima dever&o ser integralmente suportados pelo Fundo, sendo certo que néo serdo devidos pelos Investidores,

quando da subscrigdo e integralizagéo das Cotas, qualquer taxa de distribuigdo priméria.
@ Valores estimados com base na colocagio do Montante Inicial da Oferta.

Osvalores databela consideram o Montante Inicial da Oferta equivalente a R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
dereais). Em caso de exercicio daopgéo do Lote Adicional, os val ores das comissdes serdo resultado da aplicagdo
dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTASDO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOESRELATIVASAO DESTINATARIO DOSRECURSOS
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12.1 Quando osrecur sosforem preponder antemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registrojuntoa CvVM:

a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) infor macGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
dereferéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto Preliminar, o Fundo
nao possui ativos pré-determinados ou especificos para a aguisico com os recursos decorrentes da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, sejaidentificado um Ativo no qual hagjainvestimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagOes relativas ao
destinatério dos recursos destinados a0 investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominagéo social, CNPJ, sede, pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes
descritas nositens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formul&rio de referéncia.
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13. DOCUMENTOSE INFORMACOES INCORPORADOSAO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

75



\
)
<=
s

REAL ESTATE CAPTTAL

(Esta pagina foi intencional mente deixada em branco)

76



\
-
=
=

REAL ESTATE CAPITAL

13.1 Regulamento do Fundo, contendo cor po principal e anexo de classe de cotas, sefor o caso

Para acesso a0 Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, ent&o, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo ||
deste Prospecto Preliminar.

As informacdes exigidas pelo artigo 48 da parte geral e pelo artigo 11, incisos | a X111, do Anexo Normativo Il
da Resolucdo CVM 175 podem ser encontradas no Regulamento nos seguintes itens: “II — Prestadores de Servicos
Essenciais e Outros Servigos”, “IIl — Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestdo”, “IV — Substituicdo dos Prestadores
de Servicos Essenciais”, “V — Contratacao de Terceiros”, “VI — Objetivos Do Fundo”, “VII — Assembleia Geral”, “VIII
- Encargos do Fundo”, “IX — Demonstra¢des Financeiras”, “X — Publicidade e da Remessa de Documentos”, “XI—
Disposicies Finais”, “I Anexo A — Classe de Cotas Unicae do Plblico-Alvo”, “II Anexo A — Politica de Investimentos”,
“IIl Anexo A — Patrim6nio do Fundo”, “IV Anexo A — Cotas Colocagdo, Subscricdo, Integraizacdo, Emissio e
Negociagdo”, “V Anexo A — dos Eventos de Liquidagio”, “VI Anexo A — Distribui¢do de Resultados”.

As obrigacdes da Administradora previstas no artigo 29 do Anexo Normativo |11 Resolucdo CVM 175 podem ser
encontradas no Regulamento no “II — Prestadores de Servigos Essenciais e Outros Servigos”.

13.2 Demonstragdes financeir as da classe de cotas, relativas aos 3 (tr és) Ultimos exer cicios encerrados, com
0s respectivos par ecer es dos auditor es independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo
as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstragdes financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar
“REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada”, clicar
em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” ¢ “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicéo da Oferta, hajaadivulgacdo pelo Fundo de algumainformagao periddica
exigida pela regulamentag&o aplicavel, o Coordenador Lider realizard ainsercéo nos Prospectos das informagdes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo disponivel, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM
175, constado Anexo |V deste Prospecto Preliminar.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOASENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comer cial, enderego e etr 6nico e telefones de contato do administrador e
do gestor

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOSE VALORESMOBILIARIOSSA.
Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002, S&o Paulo/SP
E-mail:juridico.fii @apexgroup.com
Telefone: (11) 3509-0600

Gestora REC GESTAO DE RECURSOSSA.
Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216
CEP 04552-040, S50 Paulo/SP
E-mail: frederico.porto@rec-gestao.com; max.fujii @rec-gestao.com
Telefone: (11) 4040-4443

14.2 Nome, ender eco comer cial e telefones dos assessor es (financeir os, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOSSA.
Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002, Sa0 Paulo/SP
At.: Bruno Silva
Telefone: (11) 3509-0600
E-mail:juridico.fii @apexgroup.com

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS

da Oferta Rua Tabapud, n° 1.277, 14° andar, Itaim Bibi
CEP 04533-014, Séo Paulo/SP
Telefone: (11) 3024-6100

Escriturador e Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOSS.A.
Rua Alves Guimaraes, n° 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002, S30 Paulo/SP
At.: Bruno Silva
Telefone: (11) 3509-0600
E-mail:juridico.fii @apexgroup.com

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exer cicios sociais

Auditor Independente Empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pela Administradora, conforme definido de comum acordo
com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos. O Fundo esta em
fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada empresa
de auditoria.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informagfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢des consor ciadas
e naCVM

QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOSJUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOSACIMA.

14.5 Declaragéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 19 de dezembro de 2023, sob 0 n° 0323189 e encontra-
se atualizado.
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14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das infor magdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informages fornecidas ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nostermos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautel as e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacBes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores umatomada de decisdo fundamentada arespeito da Oferta.

N&o obstante, o Ofertante é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOSE INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento
no Fundo.

Algumas das informacBes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicdes contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Preliminar ndo implica recomendacéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aterada, pela Resolugcdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicdes legai s e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo foi congtituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo obstante
as hipéteses de liquidacdo do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado por AssembleiaGeral
de Cotistas em comum acordo entre os cotistas, a Administradora e a Gestora, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos seus cotistas (“Cotistas”), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Lei 8.668/93, pela Resolucéo
CVM 175 e pelas demais disposi¢des legai s e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Politica de divulgacéo de infor magdes

A Administradora prestara aos cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até
15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formul&rio eletrdnico cujo contetdo reflete o Suplemento | da
Resolucdo CVM 175; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap06s 0 encerramento de cada trimestre,
o formul&rio eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento J da Resolucdo CVM 175; (iii) anualmente, até 90
(noventa) dias apds 0 encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras, (b) o relatério do auditor
independente; e (c) o formulario eletronico cujo contelido reflete o Suplemento K da Resolugéio CVM 175; (iv)
anual mente, tao logo receba, o relatdrio do representante de cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a
ata da assembleia gera ordinéria; e (vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinéria.

A Administradora disponibilizara aos cotistas os seguintes documentos, relativos ainformagdes eventuais sobre
o Fundo: (i) edital de convocagdo, propostada administracdo e outros documentos rel ativos a assembleias gerais
extraordinérias, no mesmo dia de sua convocagao; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia
geral extraordinéria; (iii) fatos relevantes; (iv) no mesmo dia de suarealizag8o, o sumério das decisdes tomadas
na assembleia geral extraordindria; e (v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com excecéo daquele mencionado na Clausula 10.3 (v) do Regulamento. Os demais
termos e condicdes da Politica de Divulgacéo de Informagdes do Fundo encontram-se previstos na Clausula 10
do Regulamento.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico investidor em geral, sgjam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisguer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes
a tal investimento, respeitadas eventuais vedacOes previstas na regulamentagcdo em vigor. Nao é admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor.

Objetivo e Politica de I nvestimento
O objeto do Fundo € aplicar nos Ativos Imobiliérios.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, por recomendacdo da Gestora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragéo para o investimento
realizado, objetivando a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliérios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliérios,

nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legidacdo aplicavel, nos Ativos
de Liquidez.
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Politica de amortizacdo e de distribuicéo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o0 regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos da legisacdo e regulamentacdo aplicaveis, conforme Politica de Distribuicdo de
Resultados prevista na Clausula 6 do Anexo Descritivo A do Regulamento.

Remuneracdo da Administrador a, da Gestora e dos demais prestador es de servico

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragdo, gestdo,
custodia, escrituracdo e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma taxa de
administracdo equivalente & 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) (“Taxa de Administragdo™), calculada
(a) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracéo,
caso as Cotas tenham integrado ou passado aintegrar, no respectivo periodo, a carteiratedrica do indice de Fundos
de Investimentos Imobiliérios.

Taxa de Gestdo

Pelos servicos de gestdo do Fundo, a Gestora fard jus a uma remuneracdo equivaente a 1,00% (um inteiro
centésimos por cento), deduzida da Taxa de Administracéo.

Breve histérico dos ter ceir os contr atados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Fundadaem 2005, aBRL Trust iniciou suas atividades na prestagéo de servicos fiduciérios em operacfes de crédito
privado. Ao final de seu primeiro ano, j& contava com mais de 100 operacdes de crédito nas quais atuava como
Interveniente Fiduciério, permitindo ampliar e diversificar as demandas de seus clientes, por meio de novas &reas
de negbcio como Administragdo, Gestdo, Custodia e Representacdo para Investidores N&o Residentes,
Controladoria, Distribuicdo e Escrituragdo de Fundos de Investimentos, observada a total segregacdo das
atividades. BRL Trust ocupa, hoje, a posicdo de maior administradora independente de fundos de investimento,
conforme ranking divulgado pela ANBIMA.

Perfil da Gestora

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no segmento financeiro-
imobiliério, com ativos sob gestéo e/ou consultoria especializada de aproximadamente R$3,5 bilhdes e mais de
260 mil investidores (data base dezembro de 2022). A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis Imobiliarios, do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC
Renda Imobiliaria, bem como é gestora do REC - Fundo de CRI Cotas Amortizaveis - Fundo de Investimento
Imobiliario. Em 2020, expandiu suas atividades com o langamento de dois fundos, o Fundo de Investimento
Imobiliario REC Logistica, no ramo de logistica e o Fundo de Investimento Imobiliario - REC Fundo de Fundos,
no ramo dos FoFs, nos quai s atua como gestora, ja contando com equipe formada e experiente, trazendo uma visio
diferenciada do setor e pipeline forte em originac&o e execugéo.

Regrasde Tributagéo do Fundo

A presente se¢ao destina-se a tragar breves consideragfes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagfes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboracdo
deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacao ou localizagdo. Os I nvestidores ndo devem considerar unicamente asinformactes
contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Vaores Mobilidrios, nostermos da Lei n°
8.894, de 21 dejunho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado
(“Decreto 6.306™).

“|OF/Cambio” significao |mposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativasa Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operactes relativas a cambio.

“IR” significao Imposto de Renda.
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Tributacgdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) |OF/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aiquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou
repactuacéo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regrageral, osinvestimentos realizados pel os Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serainferior a 30 (trinta)
dias (prazo apartir do qual é aplicavel aaiquotazero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
devalores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do 10OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nostermos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se aaliquotade 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliérios de rendafixae derendavariavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacles feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliério,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacfes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo €/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do |OF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
Il e XV1, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do |OF/Cambio, nos
termos do inciso XII1, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a mgjorar a qualquer tempo a aliquota do |OF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

QIR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e adistribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienag8o, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativan® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiério pessoa fisica: 0 ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de val ores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagles
derendavaridvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiério pessoajuridica: 0 ganho liquido seré apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
derendavaridvel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“I|RPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho seraincluido na base de calculo daCSLL.

Asaliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional

calculado sobre a parcelado lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; aaiquotada CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuic¢fes do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haveraaretencdo do IR a
aliquotade 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negoci agdes em ambi ente de bol sa,
mercado de bal cdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediaco.

Nos termos do artigo 3°, inciso |11 e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoafisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicfes: (i) esse Cotista sgja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) datotalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacéo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de bal cdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Caotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso |1, da Instru¢cdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributac&o favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou aienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de bal cdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. aisencdo de IR prevista para pessoafisicacom residénciano Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobili&rio, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢cdes de tributagdo favorecida
(“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢io Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) |OF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, parégrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do |OF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aiquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacBes com titulos e valores
mobili&rios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente al iquota, conforme
0 caso, hos termos da legislacéo aplicavel.

B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estaréo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estéo
sujeitos a0 IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagBes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento I mobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de val ores ou no mercado de bal c&o organizado e que cumpram com os demai s requisitos
previstos para aisencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcional mente, caso o Fundo venhaainvestir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
dagueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estaréo sujeitos aincidénciado IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral . Neste caso, 0 imposto pago pelacarteirado Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido nafonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, afim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabivels para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar adevolucdo ou a compensacao de valores indevidamente recol hidos.

C) Outras consideractes

Caso os recursos do Fundo sgam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, i soladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PISe COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que sgja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 daLei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de gjuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGCOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTASOU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAISBENEFICO A ESTE.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS ACERCA DO FUNDO E DA GESTORA
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Esta secéo € um sumario de determinadas informagdes do Fundo e da Gestora e ndo contém todas as informagtes
sobre o Fundo, a Gestora e a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo de
investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, naformado Anexo |1 e todo este Prospecto, principal mente as informagdes contidas
na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 13 a 32, antes de tomar a decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.
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ATOS DE APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimarées, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-
002, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob 0 n°® 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representado na forma do
seu estatuto social (“Administradora”), em conjunto com a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, & Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.464, em 18 de
setembro de 2015 (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, como “Prestadores de Servicos Essenciais”),
por seus representantes infra-assinados, nos termos do artigo 7° da Resolugdo CVM 175 (conforme abaixo
definida), resolvem:

Q) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 175"),
da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e demais disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis;

(ii) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario serd denominado REC — FAMI Fundo de CRI Cotas
Amortizaveis Il Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada (“Fundo”);

(i) assumir as func¢des de prestadores de servigos essenciais do Fundo;

(iv) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administracdo do Fundo, designado para
responder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como
pela prestacio de informacdes a ele relativas, € o Sr. DANILO CHRISTOFARO BARBIERI, brasileiro,
casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n° 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF”) sob o0 n° 287.297.108-47, com endereco profissional na Cidade
de Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimarées, n® 1212, Pinheiros.

V) deliberar a contratacéo, nos termos da Resolucdo CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para prestarem
servicos ao Fundo;

(&) Auditor Independente: BAKER TILLY BRASIL ES AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
Rua Castilho, 392 - conjunto 31 - Brooklin, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, CEP
04568-010, inscrita no CNPJ sob o n® 27.243.377/0001-28, para prestar os servicos de auditoria
independente do Fundo

(b) Escriturador/Custodiante: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada; e

(c) Agente de Controladoria: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

(vi) aprovar a 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo, na qual serdo emitidas, inicialmente, 20.000.000 (vinte
milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas (“Cotas”), com valor unitario de
R$ 10,00 (dez reais) cada, no montante de, inicialmente, R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de realis),
observada a possibilidade de emissdo total ou parcial do Lote Adicional (“Primeira Emisséo” e
“Montante Inicial da Oferta”, respectivamente), as quais serdo objeto de distribuicdo publica primaria,
realizada nos termos da Resolugdo CVM 175, da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
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conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160") e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”),
observadas as caracteristicas abaixo:

@)

(b)
(©)

(d)

(e)

(f)

)

(h)

@

()

(k)

Numero da Emisséo: A presente emissao de Cotas representa a 12 (primeira) emisséo de Cotas
do Fundo;

Séries e Classe: Série e classe Unicas;

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da oferta sera de, inicialmente, R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido);

Quantidade Inicial de Cotas da Oferta: Serdao emitidas, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes)
de Cotas, sendo que esta quantidade podera ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i) diminuido em virtude da Distribui¢&o Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido) (“Quantidade Inicial de Cotas da Oferta”);

Data de Emisséo: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a data da
liquidacdo das Cotas no ambito da Oferta (“Data de Liquidagéo”);

Preco de Emisséo: O preco unitario de emissdo das Cotas é R$ 10,00 (dez reais) por Cota
(“Preco de Emisséo”);

Forma, Prazo e Preco de Subscricdo e Integralizacdo: A subscri¢cdo das Cotas objeto da Oferta
deverd ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribuigdo”). As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagéo. As Cotas serédo integralizadas pelo
Preco de Emisséo, ndo sendo devido pelos Investidores, quando da subscri¢céo e integralizacdo
das Cotas, qualquer taxa de ingresso e/ou de distribuigcdo primaria;

Procedimento e Forma de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicao publica primaria das
Cotas, no Brasil, em regime de melhores esforcos de distribuicdo, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, observados os termos do artigo 49 da Resolu¢cdo CVM 160, da Resolucao
CVM 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicao da
Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Registro da Oferta: A Oferta sera realizada nos termos da Resolu¢cdo CVM 160 e das demais
disposic@es legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, nos termos do artigo 28 da
Resolucdo CVM 160, sujeita ao rito ordinario de registro de oferta publica de distribuicdo de
valores mobiliarios, tendo em vista o Publico-Alvo da Oferta (conforme abaixo definido);

Destinacdo dos Recursos: O Fundo pretende destinar a totalidade dos recursos a serem
captados na Oferta para a aquisicdo dos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI™); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG");

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As cotas serdo depositadas (i) para
distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribui¢éo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3"); e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de Balcéo (Balcdo B3), administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados
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U
(m)

(n)

(0)

financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacéo de Cotas
objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer por meio de conta(s)
mantida(s) pelo Coordenador Lider sob procedimento de distribuicdo por conta e ordem, de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora;

Tipo de Oferta: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a)
instituicGes financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Termo de Aceitacao
da Oferta ou Ordem de Investimento (conforme abaixo definidos), conforme o caso, em valor
igual ou inferior a R$999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais)
que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil novecentas e noventa e nove)
Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugédo da CVM n°
11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor;

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no
contexto da Oferta sera de 100 (cem) Cotas, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final do periodo de coleta de
intencdes de investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do
prospecto preliminar da Oferta, restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicdo da totalidade das Cotas; (ii) caso o total de Cotas correspondente aos Termos de
Aceitagéo da Oferta e Ordens de Investimento exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor; ou (iii) na hipdtese de Distribui¢cdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado
sua adeséo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual
o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor;

Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, serd admitida a
distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a

103



DocuSign Envelope ID: BS9DE21C-E9C3-4D21-804E-AB58790229FD

(vii)

)

(@)

(1)

(s)

(®)

subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no dmbito da Oferta, desde que seja
observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Amanutencéo da Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), equivalente a 5.000.000 (cinco milhées) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualguer momento. Como
condicao de eficacia de seu termo de aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”)
ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso os Investidores terédo
a faculdade de condicionar sua adesédo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que
0 Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do
artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de
Investimento ou do Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor indique
o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte
e cinco por cento), ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 5.000.000 (cinco milhfes) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), de forma que
0 montante total da Oferta podera ser de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes
de reais), equivalente a 25.000.000 (vinte e cinco milhdes) Cotas. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢cfes, preco e caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de
emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera no procedimento de alocacéo da Oferta, nos
termos do cronograma previsto nos documentos da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modifica¢@o dos termos da Oferta;

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas: A cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fracdes
ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem
como a qualidade de cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto
ao escriturador;

Periodo de Distribuicdo: O prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de divulgacédo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucao CVM 160 (“Periodo de Distribuicéo”);

Coordenador Lider: A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, para intermediar a Oferta, na qualidade de instituicio
intermediéria lider (“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condic6es: Os demais termos e condicfes da Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

aprovar a contratacdo da BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada. Nesse sentido, os gastos relacionados a distribuicéo primaria das Cotas, em especial
a remuneracdo do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do
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(viii)

(ix)

Administrador), serdo arcados com os recursos decorrentes de parte do Preco de Emisséo a ser paga pelos
subscritores das Cotas, no ambito da Oferta. Em observancia ao disposto no item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagéo de
conflito de interesses na forma do artigo 31, do anexo normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM 175, sendo a primeira
emissédo de Cotas do Fundo;

aprovar o0 inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente instrumento
(“Regulamento”); e

declarar, individualmente e em nome préprio, nos termos do art. 10, Il, da Resolugdo CVM 175, que o
Regulamento esta plenamente aderente a legislacéo vigente.

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2023.

[RESTO DA PAGINA DEIXADA INTENCIONALMENTE EM BRANCO]

[ASSINATURAS SEGUEM NA PROXIMA PAGINA]
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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1.2

REGULAMENTO DO

REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS || FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
FUNDO E DAS DEFINICOES

O REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) € um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, composto por esta Parte Geral e seu
Anexo Descritivo, além de pelas disposicdes legais e regulatérias aplicaveis, em especial
(i) pela Lei n° 8.668; (ii) os Artigos 1.368 C a 1.368-F do Cadigo Civil; (iii) o Anexo Normativo
IIl da Resolucéo n° 175 da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucédo CVM n° 175"); e (iv) o Cédigo ANBIMA e demais
disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2.1  Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo”. o anexo descritivo ao Regulamento, contendo as
caracteristicas da Classe;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas;

“Ativos Imobiliarios”: em conjunto (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™; (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG")

“Ativos de Liquidez”: em conjunto (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
previstos no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (i) titulos de emisséo do
BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em
tais papéis; (i v) certificados de depésito bancario emitidos por instituicao financeira;
e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

“Ativos”: em conjunto os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

“Auditor Independente”; empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servi¢os de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25, instituicido com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n.°48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;
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“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Gestor, mediante
a qual os Cotistas deverao integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas,
limitado ao montante maximo de subscri¢cdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido
no Boletim de Subscri¢ao;

“Classe”; a classe Unica de Cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estao
descritas no Anexo Descritivo;

“CNPJ/MF”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cotas”; fracOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissado do Fundo;

“Custodiante”™ a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
custddia de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declaratério n°
13.244, de 21 de agosto de 2013;

“CVM”": a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util": qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais ou no
Estado de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Escriturador”. a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Fundo”: o REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para
prestar os servicos de gestéo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo ;

“Lei n®9.779": a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999;
“Lei n®11.033": a Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negocia¢do publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Parte Geral”: a parte geral deste Regulamento;

“Patrimdnio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos”: a politica de investimentos da Classe, conforme
disposta no Anexo Descritivo;

“Publico-Alvo™: o Fundo se destinara ao publico investidor em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
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investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor. Nao é admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

“Regulamento”. o presente regulamento do Fundo, composto pela Parte Gera e
Anexo Descritivo;

"Resolucdo CVM n° 175”: a Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada,;

“Taxade Administracao”: remuneracao devida ao Administrador e aos prestadores
dos servicos por ele contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos
termos do 3.1 da Parte Geral e do Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestéo”: remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servigcos
por esta contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do 3.1
da Parte Geral e do Anexo Descritivo.

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

2.1 As atividades de administracdo do Fundo e da Classe, bem como as atividades de
controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

211

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operag¢des, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e da
Classe, inclusive o de acdes, recursos e excecgbes, nos termos e condicbes
previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela
Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento ou por deliberagéo
da Assembleia Geral.

2.2 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

@

providenciar, as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e na matricula dos bens imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo que tal imével:

(a) nao integra o ativo do Administrador, constituindo patriménio da Classe;

(b) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial,

(d) ndo pode ser dado em garantia de débito de operagédo do Administrador;

(e) ndo é passivel de execugédo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

) nao pode ser objeto de constituicdo de énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

() a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe;
e

(e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver),
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 27, do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM n° 175,0s seguintes servicos facultativos:

(@ distribuicdo priméria de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
Classe;

(©) empresa especializada, para administrar as locac¢des ou arrendamentos de
imoveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a sua comercializagdo e consolidar dados econbmicos e

113



DocuSign Envelope ID: BS9DE21C-E9C3-4D21-804E-AB58790229FD

2.3

24

2.5

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentac¢éo em vigor.

Os servigos a que se referem as alineas (a), (b) e (c) acima podem ser prestados pelo

2.2.2

2.2.3

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da funcédo de formador de mercado para as cotas do
Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacédo da Assembleia Geral, nos termos do
paragrafo 1°, do Artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM n° 175.

O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execu¢do de ordens que nao
estejam diretamente vinculadas as operacfes do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos
Cotistas.

S&o exemplos de viola¢do do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipéteses:

@

(ii)

(i)

(iv)

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de neg6cio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou prote¢éo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdécio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patrimdnio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0Oes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢édo de Cotas do proprio Fundo;
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2.6

2.7

(Vi)

(viii)
(ix)

x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
a integralizacdo via Chamada de Capital em funcdo da subscricdo de Cotas por
meio do Boletim de Subscricéo;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
operac¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo I, da
Resolugdo CVM n° 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do patrimdnio da Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175;

realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em
acoes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualguer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de

25.2

253

254

2.5.5

imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

Ao Administrador é vedado adquirir Cotas para seu patriménio.

As disposicdes previstas no item (ix) da Clausula 2.5 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participac@o correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de
informacéo relevante ainda nédo divulgada a que se tenha tido acesso em razéo de
cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em raz&o de
relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do
Fundo.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicbes que
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

Ihe séo conferidas e restricdes que lhe sao impostas por forca de lei e da regulamentacéo
aplicaveis e deste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE GESTAO

O Administrador recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de
administracdo, gestdo, custédia, escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos
na legislagdo aplicavel, uma taxa de administragdo equivalente a 1,40% (um inteiro e
quarenta centésimos por cento) (“Taxa de Administracao”), calculada (a) sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no respectivo periodo, a carteira teérica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(“IFIX", e “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”, respectivamente), acrescido de
um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escritura¢do das
Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servi¢os forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, em especial ao Gestor,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Serd devido ao Administrador, a titulo de taxa de administracdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administragcéo, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneragdo devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

Pelos servigos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo equivalente a
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento), deduzida da Taxa de Administracéo.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante,
a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

O Administrador e/ou 0 Gestor seréo substituidos nos casos de rentncia ou destituicdo por
deliberagdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos
na Resolugdo CVM n° 175, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacéo de servicos ao Fundo desde
que convoquem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicao ou sobre a liquidacéo
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias
corridos contados da data da comunicacao de rendncia.
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4.5

4.6
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4.9

4.10

411

412

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administragéo de carteira.

Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do
disposto no 7.8 da Parte Geral para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral para tal fim.

No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizacdo, ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a
renlncia, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado
até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidagdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera
indicar Administrador ou gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor
para o Fundo.

O prestador de servi¢o essencial responderéd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro contratado.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Uniéo, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&o ou ndo
do Fundo.

Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacéo do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
da Clausula 4.4 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicao ou da liquidag&o extrajudicial do Administrador
ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacéo do Fundo.

Em caso de rendncia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao

117



DocuSign Envelope ID: BS9DE21C-E9C3-4D21-804E-AB58790229FD

4.13

414

4.15

5.1
5.2

53

54
55

5.6

5.7

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor também poderéo ser destituidos e substituidos, por deliberacao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do 7.1 desta Parte Geral.

Nas hipéteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacao de ativos podera ser realizada
pela Classe, sem a prévia aprovacgao dos Cotistas em Assembleia Geral, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo e pela Classe.

O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposicdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivacdo da respectiva
alteracao, os documentos e informacdes aplicaveis ao Fundo e sua Classe, exigidos pela
Resolucdo CVM n° 175 de sua respectiva administracéo/gestao.

CONTRATA(;AO DE TERCEIROS
As atividades de escrituragcdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

O Administrador do Fundo dispensou a contratacdo do servico de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175.

Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao
de Assembleia Geral, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacdo de
servigos de custodia.

As despesas de custédia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo ser&o realizadas pelo Administrador em
regime de melhores esfor¢os.

5.5.1 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do Artigo 31 da Instrugcéo
do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servigcos
referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cédo CVM n° 175, exceto o
da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos desta Clausula, responderéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Além do disposto na Clausula 2.7 acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

0) decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre
observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para
pagamento das obrigacdes do Fundo; e

(i) Identificagcdo de oportunidades de negdcio, orientacdo ao Administrador na
negociagao para aquisicdo do Ativos Imobiliarios e gerenciamento dos mesmos.
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6.2

7.2

OBJETIVOS DO FUNDO

O objeto do Fundo é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucgdo por seus credores;

(iii) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais por mais privilegiados que
sejam; e

(iv) ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do Administrador.

Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na politica de investimento do Fundo.
6.2.2 Competird ao Administrador, considerando a andlise, avaliacdo e recomendacé&o

realizadas pelo Gestor, proceder a aquisi¢cdo ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

6.2.3 O Administrador poderd, para fins da Clausula 6.2.2 acima, outorgar poderes para
que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.
ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias ap6s o término do exercicio
para deliberar sobre a matéria prevista no item 7.2(i) abaixo, e, extraordinariamente, sempre
gue convocada na forma prevista nesta Clausula.

Compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:
0] as demonstragdes contdbeis do Fundo;
(ii) alteracdo do Regulamento;

(iii) destituicAo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu
respectivo substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
(V) emissao de novas cotas;

(vi) fuséo, incorporacao, ciséo e transformac¢éo do Fundo ou da Classe;

(viiy  dissolucéo e liquidag&o do Fundo ou da Classe;

(viii)  plano de resolu¢do do patrimonio liquidos negativo, nos termos do Artigo 122 da
parte geral, da Resolu¢cdo CVM N° 175;

(ix) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

alteracdo do prazo de duragéo do Fundo;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso 1V do Artigo 32,do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Gestéo, e, quando prevista neste
Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdo em nome do Fundo ou da Classe;

operacBes com partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor;

deliberar sobre a entrega dos bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circula¢do, na
liquidacdo da Classe; e

deliberar sobre a criagcdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de
investimentos, os quais ndo podem ser remunerados pelo Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacédo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necesséria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (jii)
envolver redugdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de
performance, se houver.

Por ocasiéo da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 14, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n°
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao
da Assembleia Geral.

O percentual de que trata a Clausula 7.2.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes
para exercerem as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagées do Fundo,
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7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um)
ano.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Caotistas.

Salvo disposigdo contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstracBes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicéo.

A funcéo de representante dos Cotistas é indelegével.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas prevista no caput desta
Clausula pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175:

0] ser Cotista do Fundo;

(ii) nado exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador
ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza ;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

A convocacao da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
por correio eletrénico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordindrias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos
contados do envio da convocacdo aos cotistas.
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7.18

7.19

N&o se realizando a Assembleia Geral, serd enviado um novo anlncio de segunda
convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

Para efeito do disposto no 7.10 acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no 7.9 acima.

Salvo motivo de forgca maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrénico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias
Gerais de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacéao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o 7.14 acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill, da Resolucédo
CVM 175, sendo que as informacgdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo Normativo
Ill, da Resolugcdo CVM 175 deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao
da Assembleia Geral Ordinéria.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata 0 a Clausula 7.14 acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo IIl, da
Resolucdo CVM 175.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
da Clausula 7.17 acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral.

N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a
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7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o voto proferido na forma prevista nesta
Clausula.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no 7.21 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e (xiv)
da Clausula 7.2 acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Nas matérias dispostas na Clausula 7.21 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Os percentuais de que trata a Clausula 7.21 acima deverao ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgéo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o
Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depésito.

O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou andncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

0] conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procura¢do aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do 7.25 acima.

O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o 7.26 devera mandar, em nome do
Caotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Nas hipoteses previstas na Clausula 7.26 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

0] reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
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7.30

7.31

7.32

7.33
7.34
7.35

® exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 7.26
acima;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacédo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 7.28 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas seréo arcados pela Classe afetada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

® o0 Administrador ou o seu Gestor;

(ii) 0s sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(i) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade; e

(vi) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacao.

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

0] 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 7.31
acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe

ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia
Geral ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 3° do Artigo 9°, do Anexo Normativo I, da Resolugdo CVM n°
175.

A verifica¢éo do item (vi) da Clausula 7.31 acima cabe exclusivamente ao Cotista.
O Caotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

As delibera¢gBes da Assembleia Geral do Fundo poderédo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacao de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

7.35.1 Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

7.35.2 Considerar-se-4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo MAaximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.
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7.36 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberacbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)
(xiii)
(xiv)

(xv)

Taxa de Administracéo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a
taxa de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuigGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacfes da Classe;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliérios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto na
Clausula 9.3 desta Parte Geral;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagbes da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de bens imoéveis
eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Ill e IV
do Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio
de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo lll, da Resolugao CVM n° 175.
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8.2

9.2

9.3

10
101

10.2

Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um
neste Regulamento e na Resolu¢gdo CVM n° 175.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacéo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo

ou da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe
para atender as exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

0] pagamento dos encargos do Fundo descritos na Clausula 8.1 acima;
(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(i) pagamento pela aquisi¢cdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

(iv) formagédo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas
guotas ou integralizagdo de Cotas j& subscritas, conforme aplicavel.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracéo,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seu Anexo Descritivo,
devendo expressamente concordar com o contetdo deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura
do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informac¢des periédicas sobre o Fundo:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario
eletrébnico cujo contetdo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo I, da
Resolugdo CVM n° 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrbnico cujo conteludo reflete Suplemento J do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

@) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e
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10.3

10.4

10.5

(iv)
V)
(Vi)

(b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

10.2.2

10.2.3

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas
por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 08 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
fatos relevantes;

30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do §3° do Artigo 40, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e com excec¢do das informacfes
mencionadas no item 11.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo lll, da Resolugéo
CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

no mesmo dia de sua realiza¢édo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

0]
(i)
(i)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do Artigo 64, do
Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM n° 175.
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10.6

10.7

10.8

11
111

11.2

A divulgacdo de informacdes referidas nesta Clausula deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacéo referida no caput, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgagcéo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacgdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico
(e-mail).

10.8.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracéo
entregue ao Administrador, o envio das informacdes previstas no Caput desta
Clausula por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

10.8.2 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrdnico, desde
que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprir4 as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢gdes legais.

Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participagdo o Gestor ir4 exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio
do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

11.2.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

11.2.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberacbes que, a seu ver, propiciem a valorizacdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

11.2.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questes decorrentes deste Regulamento
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA - RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CLASSE DE COTAS UNICA E PUBLICO-ALVO

11.3

12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Este Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA disciplina a emissao da Classe, a qual se regera pelo disposto no Regulamento
e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo
deste Anexo Descritivo é limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

11.3.1 AClasse é uma classe de cotas fechada, com prazo de dura¢éo indeterminado.

11.3.2 Nao obstante o disposto acima, caso 0 Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo e do Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cdédigo Civil e da Legislagéo
Aplicavel, sem prejuizo das obrigacfes de cada prestador de servigcos do Fundo, de
acordo com o Cédigo Civil.

11.3.3 A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacédo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacé@o aplicavel, em Ativos de Liquidez

A Classe devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugéo 175.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista nesta Clausula, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e pessoas
ligadas a estas.
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12.6

13
131

13.2

14

141

As aplicacfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PATRIMONIO DO FUNDO

Poderéo integrar o patriménio da Classe:
() Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos de Liquidez:

E vedado ao Gestor e ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacgfes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

13.2.1 AClasse, em carater temporério, podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a
exclusivo critério do Gestor.

13.2.2 Na hip6tese de o investimento da Classe se dar em projetos de construcéo, caberéa
ao Administrador, independentemente da contratac@o de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

13.2.3 O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do
terreno, execucdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

13.2.4 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

0] poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) néo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador
ou do Gestor.
COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

As cotas correspondem a fracdes ideais do patriménio da Classe, tém forma nominativa e
sdo mantidas em contas de depdésitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

14.1.1 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas.

14.1.2 As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

operacionalizado pela B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio
do mercado de Balcado (Balcédo B3), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3. Sera admitida a subscrigdo por um
mesmo investidor de todas as Cotas da Classe emitidas pelo Fundo. Ndo haverd,
portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas.

14.1.3 Nao ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

As Cotas da Classe tém as seguintes principais caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigacoes:

0] seguirdo as disposicdes a respeito das aplicagBes, amortizacdes e resgate previstas
neste Anexo Descritivo;

(ii) terdo valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Anexo Descritivo; e

(i) terdo direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias Gerais dos Cotistas, sendo que a cada Cota da Classe correspondera
1 (um) voto.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo de cotas do
Fundo ou da emissé&o anterior, conforme o caso, realizar novas emiss@es de cotas por meio
da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

0] o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emisséo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo
da nova emisséo;

(ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto ao Escriturador, na propor¢do do nuimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 2 (dois)
Dias Uteis contados da data a ser previamente informada aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo, salvo
se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que
devera ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério do
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147

15
151

Administrador, de acordo com a recomendacdo do Gestor, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo das novas cotas, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros
(i.1) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e
admitido nos termos da regulamentacdo aplicivel, e respeitando-se suas regras,
prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou fora do ambito da B3, desde que
operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condi¢bes acordados e
descritos na documentacéo da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto
ao Escriturador, nos termos e condi¢bes a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) € admitido que nas novas emissfes de cotas 0 ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(v) ndo podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuic&o anterior.

A cada nova emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de ofertas, com excec¢do da primeira emissédo de Cotas do Fundo, que devera ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emisséo de Cota do Fundo, de forma a
arcar com 0s custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comisséo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro das
Ofertas das Cotas na ANBIMA; (f) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (g) custos
com a publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(h) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”), a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cao primaria das Cotas.

EVENTOS DE LIQUIDACAO

Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas da Classe terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporcdo das Cotas da Classe detidas na data de liquidacao,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares
de Cotas da Classe.

15.1.1 Na hipotese de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidag&o da Classe. Das notas explicativas as demonstragées financeiras
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da Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

15.2 A Classe entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

15.3

154

15.5

15.2.1

A assembleia de cotistas deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidagéo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocac¢do da assembleia.

A Classe poderd ser liguidada mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no
Regulamento.

No ambito da liquidacéo da classe de cotas, o Administrador deve

@
(ii)

(iii)

(iv)

suspender novas subscri¢cdes de cotas;

fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes
a Classe em liquidagdo, de maneira simultinea e tdo logo tenha ciéncia das
informacdes, devendo providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se
modifiquem;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a
cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com
prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
0 encerramento da classe.

Na hipétese de liquidacédo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hip6tese a ser
deliberada pela Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.

155.1

15.5.2

O produto da liquidagé@o devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias ap06s a conclusdo das vendas.

Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

0] No prazo de 15 (quinze) dias) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for
0 caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/MF; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagcdo de
patrimonio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
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15.6

15.7

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, a Assembleia Geral
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulagéo.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidagdo da Classe ou ainda na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imdvel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacédo da B3.

15.7.1 Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
carteira da Classe, bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira da
Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. ApO6s a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe

perante as autoridades competentes.

15.7.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo
Civil, informando a proporcéo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil.

15.7.3 Caso os titulares das Cotas da Classe ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de
Cotas da Classe que detenha o maior nimero de Cotas da Classe em circulagéo.

15.7.4 Aregra de constituicdo de condominio prevista no 15.7.3 acima € aplicavel também
nas amortizacdes de Cotas da Classe previstas neste Regulamento.

15.7.5 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacédo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns estabelecidos
no 7.21 do 7.18 da Parte Geral.

15.7.6 O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificagdo referida na Clausula 15.7.2 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
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16
16.1

custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Caédigo Civil.

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e do
Regulamento

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentacdo
contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério do Gestor, de
comum acordo com o Administrador, ser divulgada ao mercado a distribuicdo de
rendimentos todo 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia
(“Més de Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicdo de
Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que,
na data de distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacéo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administradora, em qualquer das Datas de Distribui¢cdo; e/ou

(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicAo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislagdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipoéteses:
(i) de deliberacéo dos Cotistas; (ii) de liquidacao do Fundo; e/ou (iii) descritas
na Clausula 6.1.7 abaixo.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 16.1.1 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Faréo jus (i) aos rendimentos de que trata o caput desta Clausula os Cotistas no
fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador; e
(i) enquanto depositadas no segmento de Balcdo B3, ao recebimento de qualquer
valor devido aos cotistas nos termos deste Regulamento, aqueles que sejam
cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.
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16.2

16.3

16.4

16.1.6 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao
B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que
algum cotista se encontre inadimplente.

16.1.7 Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacao
e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
desta Clausula.

16.1.8 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser
procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliérios.

16.1.9 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério do Administrador, apos
recomendac¢do do Gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo (“Amortizacdo Facultativa”).

16.2.1 Na ocorréncia de Amortizagdo Facultativa, o Fundo deverd realizar a amortizagdo
proporcional das cotas do Fundo no ambiente da B3 (observados os procedimentos
da B3), com comunicacdo enviada, por meio fisico ou eletrdnico, a B3 e
disponibilizada aos cotistas com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data estipulada para o pagamento da Amortizacdo Facultativa, indicando a data da
Amortizacdo Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva
cota.

16.2.2 A Amortizagdo Facultativa deverd ser realizada pelo Fundo, cumulativamente
considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnio do Fundo implicard na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢éo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
boletim de subscri¢do das Cotas ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo
ao Administrador, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

19 de dezembro de 2023
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 13.486.793/0001-42

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DE REGULAMENTO DO
REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representado na forma de seu estatuto social
(“Administrador”), e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade por agdes, com sede no Estado
de Sédo Paulo, Cidade de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-
040, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.828.968/0001-43, habilitado para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (doravante denominado “Gestora”), na qualidade de
Administrador e Gestora, respectivamente, do REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n° 53.260.548/0001-37, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 175"), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), e demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis (“Fundo”, respectivamente).

CONSIDERANDO que:

(i) Até a presente data ndo foi realizada qualquer subscricdo das cotas do Fundo;

(i)  N&o havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo séo aplicaveis, para a alteracdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢ées do inciso V do artigo 70 da Resolucdo
CVM 175;

(iii) O Administrador deseja retificar e ratificar as deliberacdes do “Instrumento Particular de
Constituicdo do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, datado de 19 de dezembro de 2023 (“Instrumento
Particular de Constituicéo™), o qual aprovou o Regulamento e a realizacdo da oferta publica
de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, em classe e série Unicas, a ser
realizada sob o regime de melhores esfor¢cos de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM
n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, da Resolucdo CVM 175 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”); e

(iv)  Tendo em vista o “Considerando (Ill)”, acima, e em virtude de solicitagcbes da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balc&o (“B3") no ambito da Oferta, o Administrador deseja alterar o Regulamento e as
condicdes da Oferta, conforme as deliberacdes deste Instrumento de Alteracao.

RESOLVEM, independentemente da realizacdo de assembleia geral de cotistas do Fundo:
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1 Alterar o Regulamento, que passara a viger na forma do Anexo | ao presente Instrumento de
Alteracao.
2 Adicionar o item (vii), bem como renumerar os demais itens, do Instrumento Particular de

Constitui¢do, o qual passara a viger com a seguinte nova redagao:

“(vii Prazo de Vencimento: O Fundo terd prazo de vencimento
indeterminado.”

3 Ratificar, para todos os efeitos, todas as demais clausulas do Regulamento que ndo foram
expressamente alteradas por este Instrumento de Alteracdo, conforme consolidadas em
conjunto com as alteragcbes neste Instrumento de Alteracdo, nos termos do Anexo | a este
Instrumento de Alteracgéo.

4 Aprovar a préatica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para a implementacéo das aprovagdes contidas neste Instrumento de Alteracao.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracéo, vai o presente assinado em 1 (uma) via de
igual teor e forma.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2024.
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS || FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37

16 DE FEVEREIRO DE 2024
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REGULAMENTO DO
REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS || FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37
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11

REGULAMENTO DO

REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS || FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

FUNDO E DAS DEFINICOES

O REC - FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°® 53.260.548/0001-37 com prazo de
duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, composto por esta Parte Geral
e seu Anexo Descritivo, além de pelas disposicfes legais e regulatérias aplicaveis, em
especial (i) pela Lei n° 8.668; (ii) os Artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (iii) o Anexo
Normativo Ill da Resolug¢éo n° 175 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 1757); e (iv) o Codigo ANBIMA
e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1.1 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢Ges legais e
regulamentares que lhe sado aplicaveis, considera-se:

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimarées, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo” o anexo descritivo ao Regulamento, contendo as
caracteristicas da Classe;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas;

“Ativos Imobiliarios”™. em conjunto (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™); (ii) Letras Hipotecéarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG")

“Ativos de Liquidez”: em conjunto (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
previstos no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (i) titulos de emissao do
BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagBes compromissadas com lastro em
tais papéis; (i v) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

“Ativos”: em conjunto os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez

“Auditor Independente”; empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;
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“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n.°48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Gestor, mediante
a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas,
limitado ao montante maximo de subscri¢cdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido
no Boletim de Subscrigéao;

“Classe”: a classe Unica de Cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estédo
descritas no Anexo Descritivo;

“CNPJ/MF": o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cotas”: fragOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
custddia de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declaratério n°
13.244, de 21 de agosto de 2013;

“CVM”: a Comisséao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: entende-se por dia util, qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3;

“Escriturador”. a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Fundo”: o REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para
prestar os servicos de gestéo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo ;

“Lei n®9.779": a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999;
“Lei n®11.033": a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociagéo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Parte Geral”: a parte geral deste Regulamento;

“Patrimdnio Liquido™: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos” a politica de investimentos da Classe, conforme
disposta no Anexo Descritivo;
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“Publico-Alvo™ o Fundo se destinard ao publico investidor em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gque aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo € admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo, composto pela Parte Gera e
Anexo Descritivo;

"Resolugcdo CVM n° 175": a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

“Taxa de Administracdo”: remuneracao devida ao Administrador e aos prestadores
dos servicos por ele contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos
termos do 3.1 da Parte Geral e do Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracao devida ao Gestor e aos prestadores dos servigcos
por esta contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do 3.1
da Parte Geral e do Anexo Descritivo.

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

2.1 As atividades de administracdo do Fundo e da Classe, bem como as atividades de
controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

211

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo e da
Classe, inclusive o de acdes, recursos e excecbes, nos termos e condicbes
previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela
Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento ou por deliberagéo
da Assembleia Geral.

2.2 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(i)

providenciar, as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e na matricula dos bens imoveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo que tal imovel:

(@) nao integra o ativo do Administrador, constituindo patrimonio da Classe;

(b) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) nao pode ser dado em garantia de débito de operagcdo do Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(e) nao é passivel de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao pode ser objeto de constituicdo de énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

() a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe;
e

(e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custdédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
Fundo;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do prospecto (se houver),
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 27, do Anexo Normativo I, da
Resolucdo CVM n° 175,0s seguintes servicos facultativos:

€) distribuicao primaria de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
Classe;

(©) empresa especializada, para administrar as locacdes ou arrendamentos de
imoveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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24

2.5

projetos e a sua comercializacdo e consolidar dados econbmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Os servigos a que se referem as alineas (a), (b) e (c) acima podem ser prestados pelo

2.2.2

2.2.3

préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do
Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos termos
do paragrafo 1°, do Artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175.

O Custodiante do Fundo s6é poderda acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que néo
estejam diretamente vinculadas as operacfes do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos
Cotistas.

S&o exemplos de viola¢éo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

@

(ii)

(iii)

(iv)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de neg6cio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protec¢ao de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipOteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacg0Oes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
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(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
a integralizacdo via Chamada de Capital em funcdo da subscricdo de Cotas por
meio do Boletim de Subscricéo;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
operac¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do patriménio da Classe;

realizar opera¢cdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175;

realizar operacdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de

25.2

253

254

2.5.5

imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

Ao Administrador é vedado adquirir Cotas para seu patrimdnio.

As disposicdes previstas no item (ix) da Clausula 2.5 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, ho minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de
informacéo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em razéo de
cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em raz&o de
relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do
Fundo.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigbes que
Ihe s@o conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo
aplicaveis e deste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E TAXA DE GESTAO

O Administrador recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de
administragdo, gestdo, custddia, escrituracao e controladoria e demais servigos previstos
na legislagdo aplicavel, uma taxa de administragdo equivalente a 1,40% (um inteiro e
quarenta centésimos por cento) (“Taxa de Administracdo”), calculada (a) sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagcéo de fechamento das Cotas no més anterior
ao do pagamento da remuneragéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no respectivo periodo, a carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(“IFIX", e “Base de Célculo da Taxa de Administracdo”, respectivamente), acrescido de
um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escrituracdo das
Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, em especial ao Gestor,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Sera devido ao Administrador, a titulo de taxa de administragdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracdo, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracao devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

Pelos servigos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo equivalente a
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento), deduzida da Taxa de Administracao.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. N&o obstante,
a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renancia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos
na Resolugcdo CVM n° 175, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacdo de servicos ao Fundo desde
que convoquem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias
corridos contados da data da comunicacao de rendncia.
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4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administragéo de carteira.

Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do
disposto no 7.8 da Parte Geral para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a
renlncia, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado
até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagcdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera
indicar Administrador ou gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor
para o Fundo.

O prestador de servi¢o essencial responderéa pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro contratado.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Uniéo, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou n&o
do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
da Clausula 4.4 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquida¢éo do Fundo
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Em caso de rendncia ou liquidacédo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
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5.1
5.2

53

54
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5.6

5.7

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor também poderédo ser destituidos e substituidos, por deliberacao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do 7.1 desta Parte Geral.

Nas hipéteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacao de ativos podera ser realizada
pela Classe, sem a prévia aprovacao dos Cotistas em Assembleia Geral, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo e pela Classe.

O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposigdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivacdo da respectiva
alteracao, os documentos e informacdes aplicaveis ao Fundo e sua Classe, exigidos pela
Resolucdo CVM n° 175 de sua respectiva administracéo/gestao.

CONTRATA(;AO DE TERCEIROS
As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

O Administrador do Fundo dispensou a contrata¢do do servi¢co de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador deverd, sem a necessidade de convocacao
de Assembleia Geral, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacéo de
servigos de custodia.

As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Administrador em
regime de melhores esfor¢os.

5.5.1 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do Artigo 31 da Instrugcéo
do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175, a contratacao, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servigos
referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o
da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos desta Clausula, responderéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Além do disposto na Clausula 2.7 acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

0] decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre
observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para
pagamento das obrigacdes do Fundo; e

(ii) Identificacdo de oportunidades de negodcio, orientagdo ao Administrador na
negociagdo para aquisicao do Ativos Imobiliarios e gerenciamento dos mesmos.
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7.2

OBJETIVOS DO FUNDO

O objeto do Fundo é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus credores;

(iii) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais por mais privilegiados que
sejam; e

(iv) ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do Administrador.

Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na politica de investimento do Fundo.
6.2.2 Competirhd ao Administrador, considerando a analise, avaliagdo e recomendagéo

realizadas pelo Gestor, proceder a aquisi¢cao ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

6.2.3 O Administrador podera, para fins da Clausula 6.2.2 acima, outorgar poderes para
que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.
ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio
para deliberar sobre a matéria prevista no item 7.2(i) abaixo, e, extraordinariamente, sempre
gue convocada na forma prevista nesta Clausula.

Compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:
0] as demonstragdes contdbeis do Fundo;
(ii) alteracdo do Regulamento;

(iii) destituicAo ou substituicAo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu
respectivo substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
(V) emissao de novas cotas;

(vi) fuséo, incorporacéo, ciséo e transformagéo do Fundo ou da Classe;

(viiy  dissolucéo e liquidag&o do Fundo ou da Classe;

(viii)  plano de resolucéo do patrimdnio liquidos negativo, nos termos do Artigo 122 da
parte geral, da Resolu¢cdo CVM N° 175;

(ix) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;
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(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracéo do Fundo;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32,do Anexo Normativo lll,
da Resolugdo CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracéo e da Taxa de Gestao, e, quando prevista neste
Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdo em nome do Fundo ou da Classe;

operagBes com partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor;

deliberar sobre a entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulagdo, na
liquidagdo da Classe; e

deliberar sobre a criacdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de
investimentos, 0s quais ndo podem ser remunerados pelo Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacéo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii)
envolver reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de
performance, se houver.

Por ocasi@o da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 14, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n°
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgéo
da Assembleia Geral.

O percentual de que trata a Clausula 7.2.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes
para exercerem as funcdes de fiscalizagcdo e de controle gerencial das aplica¢des do Fundo,
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em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um)
ano.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Caotistas.

Salvo disposigao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstracBes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicéo.

A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas prevista no caput desta
Clausula pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175:

0] ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador
ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza ;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséao ou inabilitagcdo temporéria aplicada pela CVM.

A convocacédo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos
contados do envio da convocacado aos cotistas.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

N&o se realizando a Assembleia Geral, sera enviado um novo andncio de segunda
convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

Para efeito do disposto no 7.10 acima, admite-se que a segunda convocacéo da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no 7.9 acima.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrbnico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias
Gerais de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacéao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag8es de que trata o 7.14 acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM 175, sendo que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apés a
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o0 a Clausula 7.14 acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo I, da
Resolucdo CVM 175.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
da Clausula 7.17 acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral.

N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a
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7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o voto proferido na forma prevista nesta
Clausula.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no 7.21 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e (xiv)
da Clausula 7.2 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Nas matérias dispostas na Clausula 7.21 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Os percentuais de que trata a Clausula 7.21 acima deverao ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgéo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacé@o por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o
Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depésito.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou andncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

0] conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracgao; e

(i) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragédo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do 7.25 acima.

O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o 7.26 devera mandar, em nome do
Caotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Nas hipoteses previstas na Clausula 7.26 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

0] reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
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7.30

7.31

7.32

7.33
7.34
7.35

(i)

(i)
(i)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 7.26
acima;

cobrar pelo fornecimento da relacédo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 7.28 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas seréo arcados pela Classe afetada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

o0 Administrador ou o seu Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sOcios, diretores e
funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios;

o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade; e

o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacgéo.

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

(i)

(ii)

(iii)

0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 7.31
acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia
Geral ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 3° do Artigo 9°, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
n® 175.

A verificagdo do item (vi) da Clausula 7.31 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

O Caotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

As delibera¢cBes da Assembleia Geral do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacao de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)

dias.

7.35.1

7.35.2

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Considerar-se-4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo mMAaximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou

162



DocusSign Envelope ID: 7TE83EA9E-656D-404D-856E-0418A6BDC71C

sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.

7.36 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberacgbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a
taxa de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cbes da Classe;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto na
Clausula 9.3 desta Parte Geral;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagfes da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV
do Artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigcos no exercicio
de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral,

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;
gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatorias;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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8.2

9.2

9.3

10
101

10.2

(xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste
Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacéo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo

ou da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe
para atender as exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

0] pagamento dos encargos do Fundo descritos na Clausula 8.1 acima;
(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(iii) pagamento pela aquisi¢cdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

(iv) formacado de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas
guotas ou integralizagdo de Cotas j& subscritas, conforme aplicavel.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracéo,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seu Anexo Descritivo,
devendo expressamente concordar com o contetdo deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura
do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacfes periddicas sobre o Fundo:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario
eletrébnico cujo contetdo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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10.3

10.4

10.5

(iv)
v)
(Vi)

@) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete 0 Suplemento K do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

no mesmo dia de sua realizacédo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

10.2.2

10.2.3

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e atualizada.
O Administrador deveréa reentregar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribui¢cdo publica de novas cotas.

As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas
por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

0]

(i)
(i)
(iv)

v)

(vi)

edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;
fatos relevantes;

30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do §3° do Artigo 40, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e com excec¢do das informacfes
mencionadas no item 11.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral extraordinéria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

0]
(i)
(i)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do Artigo 64, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

165



DocusSign Envelope ID: 7TE83EA9E-656D-404D-856E-0418A6BDC71C

10.6

10.7

10.8

11
111

11.2

A divulgacao de informacBes referidas nesta Clausula deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacédo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacgdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico
(e-mail).

10.8.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informagfes previstas no Caput desta
Clausula por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

10.8.2 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde
que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢gdes legais.

Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participagdo o Gestor ir4 exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio
do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

11.2.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

11.2.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberagcbes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

11.2.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA - RESPONSABILIDADE

11.3

12
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

LIMITADA

CLASSE DE COTAS UNICA E PUBLICO-ALVO

Este Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA disciplina a emissao da Classe, a qual se regera pelo disposto no Regulamento
e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo
deste Anexo Descritivo € limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

11.3.1 A Classe é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragédo indeterminado.

11.3.2 Nao obstante o disposto acima, caso 0 Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo e do Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil e da Legislacao
Aplicavel, sem prejuizo das obriga¢8es de cada prestador de servicos do Fundo, de
acordo com o Cédigo Civil.

11.3.3 A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacdo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacé@o aplicavel, em Ativos de Liquidez

A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucédo 175.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprova¢do em assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista nesta Clausula, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou 0 Gestor e pessoas
ligadas a estas.

O Fundo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.
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12.6

13
131

13.2

14

141

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PATRIMONIO DO FUNDO

Poderéo integrar o patriménio da Classe:
0) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos de Liquidez:

E vedado ao Gestor e ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposic¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

13.2.1 A Classe, em carater temporéario, podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a
exclusivo critério do Gestor.

13.2.2 Na hip6tese de o investimento da Classe se dar em projetos de construcao, cabera
ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

13.2.3 O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do
terreno, execucgdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

13.2.4 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

0] poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) néo poderao ser dados em garantia de débito de operac¢éo do Administrador
ou do Gestor.

COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

As cotas correspondem a fragfes ideais do patriménio da Classe, tém forma escritural e
nominativa, sdo mantidas em contas de depédsitos em nome de seus titulares, conferindo
os direitos descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

14.1.1 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de Cotas.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.1.2 As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio
do mercado de Balcédo (Balcdo B3), administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3. Sera admitida a subscricdo por um
mesmo investidor de todas as Cotas da Classe emitidas pelo Fundo. Nao havera,
portanto, requisitos de diversificacdo dos detentores das Cotas.

14.1.3 N&ao ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

As Cotas da Classe tém as seguintes principais caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigacoes:

0] seguirdo as disposicdes a respeito das aplicagfes, amortizacdes e resgate previstas
neste Anexo Descritivo;

(ii) terdo valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizagdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Anexo Descritivo; e

(i) terdo direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias Gerais dos Cotistas, sendo que a cada Cota da Classe correspondera
1 (um) voto.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionéario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, ap0ds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo de cotas do
Fundo ou da emisséo anterior, conforme o caso, realizar novas emissfes de cotas por meio
da aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas.

O ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emisséo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

0] o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo
da nova emisséo;

(ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto ao Escriturador, na proporcdo do nuimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nédo inferior a 2 (dois)
Dias Uteis contados da data a ser previamente informada aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo, salvo
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14.7

15

151

se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que
devera ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério do
Administrador, de acordo com a recomendacdo do Gestor, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo das novas cotas, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros
(i.1) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e
admitido nos termos da regulamentagdo aplicavel, e respeitando-se suas regras,
prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou fora do ambito da B3, desde que
operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condi¢bes acordados e
descritos na documentacéo da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto
ao Escriturador, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emisséo
de novas cotas, observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

(iii) as cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) € admitido que nas novas emissfes de cotas 0 ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a
guantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(v) ndo poderd ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuic&o anterior.

A cada nova emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de ofertas, com excec¢do da primeira emissdo de Cotas do Fundo, que deveréa ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a
arcar com o0s custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comisséao de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagéo
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro das
Ofertas das Cotas na ANBIMA,; (f) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (g) custos
com a publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(h) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribui¢cdo Primaria”), a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo priméaria das Cotas.

EVENTOS DE LIQUIDACAO

Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas da Classe terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporcdo das Cotas da Classe detidas na data de liquidacao,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares
de Cotas da Classe.

15.1.1 Na hipotese de liguidacéo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
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15.2

15.3

154

15.5

periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao da Classe. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras
da Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

A Classe entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

15.2.1 A assembleia de cotistas deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidag&o elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocac¢do da assembleia.

A Classe podera ser liquidada mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no
Regulamento.

No ambito da liquidacéo da classe de cotas, 0 Administrador deve
0] suspender novas subscri¢cfes de cotas;

(i) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidagdo a todos os Cotistas pertencentes
a Classe em liquidagdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das
informacdes, devendo providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se
modifiquem;

(i) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondémico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a
cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagéo da Classe com
prazo de duragéo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
0 encerramento da classe.

Na hipétese de liquidagédo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hip6tese a ser
deliberada pela Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.

15.5.1 O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apos a conclusado das vendas.

1552 Apos a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacéo:

0] No prazo de 15 (quinze) dias) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for
0 caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/MF; e
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(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de
patriménio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

15.6 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, a Assembleia Geral
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulagéo.

15.7 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidacao da Classe ou ainda na hipétese da Assembleia Geral referida acima néo chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacéo da B3,
sendo certo que eventual entrega de imével deveré ocorrer fora do ambiente da B3.

15.71

15.7.2

15.7.3

15.7.4

15.7.5

Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp8em a
carteira da Classe, bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira da
Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fra¢éo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a
propor¢cdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. ApOs a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe

perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo
Civil, informando a propor¢éo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil.

Caso os titulares das Cotas da Classe ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de
Cotas da Classe que detenha o maior nimero de Cotas da Classe em circulacéo.

A regra de constituicdo de condominio prevista no 15.7.3 acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas da Classe previstas neste Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
dos Caotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns estabelecidos
no 7.21 do 7.18 da Parte Geral.
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16
16.1

15.7.6

O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida na Clausula 15.7.2 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cadigo Civil.

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em raz&o de suas
atividades.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e do
Regulamento (“Montante Minimo de Distribui¢do”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentacdo
contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a critério do Gestor, de
comum acordo com o Administrador, ser divulgada ao mercado a distribuicdo de
rendimentos todo 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia
("Més de Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicdo de
Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia, observado que,
na data de distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicao.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacé@o contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administradora, em qualquer das Datas de Distribui¢cdo; e/ou

(i) destinados & Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislagéo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses:
(i) de deliberacéo dos Cotistas; (ii) de liquidacao do Fundo; e/ou (iii) descritas
na Clausula 6.1.7 abaixo.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 16.1.1 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderédo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus (i) aos rendimentos de que trata o caput desta Clausula os Cotistas no
fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador; e
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16.2

16.3

16.4

(i) enquanto depositadas no segmento de Balcdo B3, ao recebimento de qualquer
valor devido aos cotistas nos termos deste Regulamento, aqueles que sejam
cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

16.1.6 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balc&o
B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que
algum cotista se encontre inadimplente.

16.1.7 Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacéo
e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
desta Clausula.

16.1.8 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser
procedida a reteng&o de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

16.1.9 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério do Administrador, apos
recomendacéo do Gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que
cada cota representa relativamente ao patrimdnio liquido do Fundo, quando houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo (“Amortizacdo Facultativa”).

16.2.1 Na ocorréncia de Amortizacdo Facultativa, o Fundo devera realizar a amortizacéo
proporcional das cotas do Fundo no ambiente da B3 (observados os procedimentos
da B3), com comunicacdo enviada, por meio fisico ou eletrbnico, & B3 e
disponibilizada aos cotistas com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data estipulada para o pagamento da Amortizacdo Facultativa, indicando a data da
Amortizacdo Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva

cota.

16.2.2 A Amortizacdo Facultativa deverd ser realizada pelo Fundo, cumulativamente
considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A amortizagdo parcial das cotas para redugcdo do patriménio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducéo do seu valor na propor¢édo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
boletim de subscricdo das Cotas ou as respectivas notas de negociagéo das cotas do Fundo
ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo
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apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

16 de fevereiro de 2024

*k%
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 13.486.793/0001-42

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DE REGULAMENTO DO
REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracédo 29.05"), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representado na forma de seu estatuto social
(“Administrador”), e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade por a¢des, com sede no Estado
de S&o Paulo, Cidade de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 22.828.968/0001-43, habilitado para a administragéo de carteiras
de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015, neste
ato representada na forma do seu estatuto social (doravante denominado “Gestora”), na qualidade de
Administrador e Gestora, respectivamente, do REC — FAMI FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n° 53.260.548/0001-37, constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
em vigor (“Resolucédo CVM 175"), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), e demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis (“Fundo”).

CONSIDERANDO que:

(i) Até a presente data nao foi realizada qualquer subscricio das cotas do Fundo;

(i)  N&o havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo séo aplicaveis, para a alteracdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢ées do inciso V do artigo 70 da Resolucdo
CVM 175;

(iii) O Administrador e o Gestor desejam alterar a denominac¢édo do Fundo para “REC Fundo de CRI
Cotas Amortizaveis Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade llimitada”;

(iv) O Administrador deseja retificar e ratificar as deliberacdes do “Instrumento Particular de
Constituicdo do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, datado de 19 de dezembro de 2023 (“Instrumento
Particular de Constituicao”) e do “Instrumento Particular de Alteracdo do REC — Fami Fundo
de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”,
datado de 16 de fevereiro de 2024 (“Instrumento de Alteracdo 16.02"), os quais aprovaram o
Regulamento e a realizacdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissao
do Fundo, em classe e série Unicas, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de
distribuicao, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor,
da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentacg@es aplicaveis (“Oferta”); e

(v)  Tendo em vista os “Considerandos”, acima, o Administrador deseja alterar o Regulamento e as
condicdes da Oferta, conforme as deliberacdes deste Instrumento de Alteracao.
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RESOLVEM, independentemente da realiza¢do de assembleia geral de cotistas do Fundo:

1

Alterar o Regulamento, que passara a viger na forma do Anexo | ao presente Instrumento de
Alteracéo.

Alterar a denominacdo do Fundo, que passara a ser; REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alterar o inciso (g) do item (vi) da, bem como renumerar os demais itens, do Instrumento
Particular de Constituicéo, o qual passara a viger com a seguinte nova redacao:

“(9) “Forma, Prazo e Preco de Subscricdo e Integralizacdo: A subscrigdo
das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio
de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de
Distribuic@o”). As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas
em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo. As Cotas serao
integralizadas pelo Preco de Emissdo, ndo sendo devido pelos Investidores,
quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, qualquer taxa de ingresso
elou de distribuicdo primaria. Os Investidores que subscreverem Cotas nas
demais Datas de Integralizagéo fardo jus aos rendimentos pro rata relacionados
as Cotas, calculados desde a Data da Primeira Integralizacdo desde até a data
de integralizacéo realizada pelo Cotista;”

Ratificar, para todos os efeitos, todas as demais clausulas do Regulamento que n&o foram
expressamente alteradas por este Instrumento de Alteracdo 29.05, conforme consolidadas em
conjunto com as alteragcbes neste Instrumento de Alteracéo, nos termos do Anexo | a este
Instrumento de Alteracgéo.

Aprovar a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para a implementacdo das aprovacgdes contidas neste Instrumento de Alteracao
29.05.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracéo, vai o presente assinado em 1 (uma) via de
igual teor e forma.

Sao Paulo, 29 de maio de 2024.

-

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37

29 DE MAIO DE 2024
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REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37
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REGULAMENTO DO

REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

11

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

FUNDO E DAS DEFINICOES

O REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°® 53.260.548/0001-37 com prazo de
duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, composto por esta Parte Geral
e seu Anexo Descritivo, além de pelas disposicfes legais e regulatérias aplicaveis, em
especial (i) pela Lei n® 8.668; (ii) os Artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (iii) o Anexo
Normativo Ill da Resolug¢éo n° 175 da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 1757); e (iv) o Codigo ANBIMA
e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1.1 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cfes legais e
regulamentares que lhe sado aplicaveis, considera-se:

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo” o0 anexo descritivo ao Regulamento, contendo as
caracteristicas da Classe;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas;

“Ativos Imobiliarios”™. em conjunto (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG")

“Ativos de Liquidez”: em conjunto (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
previstos no Anexo Normativo 11l da Resolugcdo CVM 175, e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (i) titulos de emissao do
BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagBes compromissadas com lastro em
tais papéis; (i v) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

“Ativos”: em conjunto os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;
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“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praga Antonio Prado, n.°48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Gestor, mediante
a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas,
limitado ao montante maximo de subscri¢cdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido
no Boletim de Subscrigéo;

“Classe”: a classe Unica de Cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estao
descritas no Anexo Descritivo;

“CNPJ/MF"; o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cotas”: fra¢Oes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de
custédia de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declarat6rio n®
13.244, de 21 de agosto de 2013;

“CVM”": a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: entende-se por dia (til, qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3;

“Escriturador”. a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Fundo™ o REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para
prestar os servicos de gestéo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo ;

“Lei n®9.779": a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999;
“Lei n®11.033": a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociagéo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Parte Geral”: a parte geral deste Regulamento;

“Patrimdnio Liquido™ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos” a politica de investimentos da Classe, conforme
disposta no Anexo Descritivo;
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“Publico-Alvo™ o Fundo se destinard ao publico investidor em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e
gque aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo é admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo, composto pela Parte Gera e
Anexo Descritivo;

"Resolugcdo CVM n° 175" a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

“Taxa de Administracdo”: remuneracao devida ao Administrador e aos prestadores
dos servicos por ele contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos
termos do 3.1 da Parte Geral e do Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracao devida ao Gestor e aos prestadores dos servigcos
por esta contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do 3.1
da Parte Geral e do Anexo Descritivo.

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

2.1 As atividades de administracdo do Fundo e da Classe, bem como as atividades de
controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

211

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e da
Classe, inclusive o de acdes, recursos e excegbes, nos termos e condicdes
previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela
Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento ou por deliberagéo
da Assembleia Geral.

2.2 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(i)

providenciar, as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de
Iméveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e na matricula dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo que tal imovel:

(@) nao integra o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio da Classe;

(b) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) ndo pode ser dado em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(e) nao é passivel de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao pode ser objeto de constituicdo de énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

() a documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe;
e

(e) o0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessdarias a
execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
Fundo;

observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver),
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da
Resolucdo CVM n° 175,0s seguintes servicos facultativos:

€) distribuicao primaria de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
Classe;

(©) empresa especializada, para administrar as locacdes ou arrendamentos de
imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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2.3

24

2.5

projetos e a sua comercializacdo e consolidar dados econbmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Os servigos a que se referem as alineas (a), (b) e (c) acima podem ser prestados pelo

2.2.2

2.2.3

préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do
Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos termos
do paragrafo 1°, do Artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175.

O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a execu¢do de ordens que nédo
estejam diretamente vinculadas as operacfes do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas.

S&o exemplos de viola¢éo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

@

(ii)

(iii)

(iv)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de neg6cio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecado de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestores do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

v)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0Oes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
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2.6

(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
a integralizacdo via Chamada de Capital em funcdo da subscricdo de Cotas por
meio do Boletim de Subscricéo;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolucdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
operac¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do patrimonio da Classe;

realizar opera¢cdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175;

realizar operacdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja
sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de

25.2

253

254

2.5.5

imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

Ao Administrador é vedado adquirir Cotas para seu patrimdnio.

As disposicdes previstas no item (ix) da Clausula 2.5 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, ho minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de
informacéo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em raz&o de
cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em raz&o de
relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do
Fundo.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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2.7

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicbes que
Ihe sé@o conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo
aplicaveis e deste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E TAXA DE GESTAO

O Administrador receberd por seus servicos neles compreendidos as atividades de
administragdo, gestdo, custddia, escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos
na legislacéo aplicavel, uma taxa de administracdo equivalente a 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) (“Taxa de Administracao”), calculada (a) sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
respectivo periodo, a carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(“IFIX", e “Base de Célculo da Taxa de Administracdo”, respectivamente), acrescido de
um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escrituracdo das
Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que o0s servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, em especial ao Gestor,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Sera devido ao Administrador, a titulo de taxa de administragdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracdo, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracao devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

Pelos servigos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo equivalente a
1,00% (um inteiro por cento), deduzida da Taxa de Administragao.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. N&o obstante,
a cada nova emisséo de cotas, o Fundo poderéa cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renancia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos
na Resolugcdo CVM n° 175, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacéo de servicos ao Fundo desde
que convoquem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias
corridos contados da data da comunicagédo de renuncia.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administragéo de carteira.

Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficara o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do
disposto no 7.8 da Parte Geral para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a
renlncia, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado
até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagcdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera
indicar Administrador ou gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor
para o Fundo.

O prestador de servi¢o essencial responderéa pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro contratado.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Uniéo, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquida¢c&o ou ndo
do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicéo para processar a liquidagédo do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
da Clausula 4.4 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
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4.13

414

4.15

5.1
5.2

53

54
55

5.6

5.7

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor também poderao ser destituidos e substituidos, por deliberacao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do 7.1 desta Parte Geral.

Nas hipéteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacao de ativos podera ser realizada
pela Classe, sem a prévia aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Geral, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo e pela Classe.

O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposigdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivacdo da respectiva
alteracao, os documentos e informacdes aplicaveis ao Fundo e sua Classe, exigidos pela
Resolucdo CVM n° 175 de sua respectiva administracéo/gestao.

CONTRATA(;AO DE TERCEIROS
As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

O Administrador do Fundo dispensou a contrata¢do do servi¢co de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao
de Assembleia Geral, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacédo de
servigos de custodia.

As despesas de custédia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Administrador em
regime de melhores esfor¢os.

5.5.1 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do Artigo 31 da Instrugcéo
do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servigos
referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o
da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos desta Clausula, responderéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Além do disposto na Clausula 2.7 acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

0] decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre
observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para
pagamento das obrigacdes do Fundo; e

(ii) Identificacdo de oportunidades de negodcio, orientagdo ao Administrador na
negociagdo para aquisicao do Ativos Imobiliarios e gerenciamento dos mesmos.
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6.2

7.2

OBJETIVOS DO FUNDO

O objeto do Fundo é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus credores;

(iii) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais por mais privilegiados que
sejam; e

(iv) ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do Administrador.

Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na politica de investimento do Fundo.
6.2.2 Competird ao Administrador, considerando a analise, avaliagdo e recomendacéo

realizadas pelo Gestor, proceder a aquisi¢cdo ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

6.2.3 O Administrador podera, para fins da Clausula 6.2.2 acima, outorgar poderes para
que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.
ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio
para deliberar sobre a matéria prevista no item 7.2(i) abaixo, e, extraordinariamente, sempre
gue convocada na forma prevista nesta Clausula.

Compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:
0] as demonstragdes contdbeis do Fundo;
(ii) alteracdo do Regulamento;

(iii) destituicAo ou substituicAo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu
respectivo substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
(V) emissao de novas cotas;

(vi) fuséo, incorporacéo, ciséo e transformagéo do Fundo ou da Classe;

(viiy  dissolucéo e liquidag&o do Fundo ou da Classe;

(viii)  plano de resoluc¢éo do patrimdnio liquidos negativo, nos termos do Artigo 122 da
parte geral, da Resolu¢cdo CVM N° 175;

(ix) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
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7.3

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

apreciacédo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracédo, se houver,
e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracéo do Fundo;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32,do Anexo Normativo I,
da Resolugcdo CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracé@o e da Taxa de Gestao, e, quando prevista neste
Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdo em nome do Fundo ou da Classe;

operagBes com partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor;

deliberar sobre a entrega dos bens imdéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulacdo, na
liquidagdo da Classe; e

deliberar sobre a criacdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de
investimentos, os quais ndo podem ser remunerados pelo Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacéo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necesséria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii)
envolver reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de
performance, se houver.

Por ocasi@o da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 14, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n°
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgéo
da Assembleia Geral.

O percentual de que trata a Clausula 7.2.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes
para exercerem as funcdes de fiscalizagcdo e de controle gerencial das aplica¢des do Fundo,
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7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um)
ano.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Caotistas.

Salvo disposigao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstracdes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicéo.

A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas prevista no caput desta
Clausula pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175:

0] ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador
ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza ;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdao ou inabilitagcdo temporéria aplicada pela CVM.

A convocacédo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos
contados do envio da convocacado aos cotistas.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

N&o se realizando a Assembleia Geral, sera enviado um novo anuncio de segunda
convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

Para efeito do disposto no 7.10 acima, admite-se que a segunda convocacéo da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no 7.9 acima.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrbnico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias
Gerais de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacéao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag8es de que trata o 7.14 acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM 175, sendo que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apés a
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o0 a Clausula 7.14 acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo I, da Resolu¢cdo CVM 175; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo Ill, da
Resolucdo CVM 175.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
da Clausula 7.17 acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral.

N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagcdo a data prevista para a
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7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o voto proferido na forma prevista nesta
Clausula.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no 7.21 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e (xiv)
da Clausula 7.2 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Nas matérias dispostas na Clausula 7.21 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Os percentuais de que trata a Clausula 7.21 acima deverao ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o
Cotista esteja devidamente inscrito no livio de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depésito.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou andncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

0] conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do 7.25 acima.

O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o 7.26 devera mandar, em nome do
Caotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteddo e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Nas hipoteses previstas na Clausula 7.26 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

0] reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
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7.30

7.31

7.32

7.33
7.34
7.35

(i)

(i)
(i)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 7.26
acima;

cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 7.28 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas seréo arcados pela Classe afetada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

o Administrador ou o seu Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios;

o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade; e

o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacgéo.

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

(i)

(ii)

(iii)

0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 7.31
acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia
Geral ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 3° do Artigo 9°, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
n® 175.

A verificagdo do item (vi) da Clausula 7.31 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

O Caotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

As delibera¢cBes da Assembleia Geral do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacao de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)

dias.

7.35.1

7.35.2

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Considerar-se-4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo MAaximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
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sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.

7.36 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a
taxa de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cbes da Classe;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto na
Clausula 9.3 desta Parte Geral;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagfes da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Ill e IV
do Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio
de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral,

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;
gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatérias;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

202



DocusSign Envelope ID: FBCEC56C-2795-47CF-9584-18A388981AD1

8.2

9.2

9.3

10
101

10.2

(xv)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo lll, da Resolugao CVM n° 175.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste
Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacéo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo

ou da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe
para atender as exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

0] pagamento dos encargos do Fundo descritos na Clausula 8.1 acima;
(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(i) pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

(iv) formacado de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas
guotas ou integralizagdo de Cotas j& subscritas, conforme aplicavel.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracéo,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seu Anexo Descritivo,
devendo expressamente concordar com o contetdo deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura
do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacées periddicas sobre o Fundo:

® mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario
eletrébnico cujo contetdo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢gao CVM n° 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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10.3

10.4

10.5

(iv)
v)
(Vi)

@) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

no mesmo dia de sua realizacédo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

10.2.2

10.2.3

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
O Administrador deveréa reentregar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas
por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)

v)

(vi)

edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 08 (oito) dias ap0Os sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
fatos relevantes;

30 (trinta) dias a contar da conclus&do do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do §3° do Artigo 40, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e com excecdo das informacgdes
mencionadas no item 11.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

no mesmo dia de sua realiza¢éo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo
Normativo 1ll, da Resolu¢do CVM n° 175.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

0]
(i)
(i)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do Artigo 64, do
Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM n° 175.
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10.6

10.7

10.8

11
111

11.2

A divulgacao de informacBes referidas nesta Clausula deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacédo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacgdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico
(e-mail).

10.8.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracao
entregue ao Administrador, o envio das informagdes previstas no Caput desta
Clausula por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

10.8.2 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde
que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participagdo o Gestor ir4 exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio
do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

11.2.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

11.2.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberagcbes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

11.2.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questes decorrentes deste Regulamento

205



DocusSign Envelope ID: FBCEC56C-2795-47CF-9584-18A388981AD1

ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA - RESPONSABILIDADE

11.3

12
121

12.2

12.3

12.4

12.5

LIMITADA

CLASSE DE COTAS UNICA E PUBLICO-ALVO

Este Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA disciplina a emissao da Classe, a qual se regera pelo disposto no Regulamento
e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo
deste Anexo Descritivo € limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

11.3.1 A Classe é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragédo indeterminado.

11.3.2 Nao obstante o disposto acima, caso 0 Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo e do Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil e da Legislacao
Aplicavel, sem prejuizo das obrigac8es de cada prestador de servigos do Fundo, de
acordo com o Cédigo Civil.

11.3.3 A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacédo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remunerac&o para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacéo aplicavel, em Ativos de Liquidez

A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucédo 175.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista nesta Clausula, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou 0 Gestor e pessoas
ligadas a estas.

O Fundo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.
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12.6

13
131

13.2

14

141

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PATRIMONIO DO FUNDO

Poderéo integrar o patriménio da Classe:
0) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos de Liquidez:

E vedado ao Gestor e ao Administrador realizar opera¢ées com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposic¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

13.2.1 A Classe, em carater temporario, poderd até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a
exclusivo critério do Gestor.

13.2.2 Na hip6tese de o investimento da Classe se dar em projetos de construcdo, cabera
ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

13.2.3 O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢do do
terreno, execucgdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

13.2.4 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

0] poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) néo poderao ser dados em garantia de débito de operac¢éo do Administrador
ou do Gestor.

COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

As cotas correspondem a fragfes ideais do patriménio da Classe, tém forma escritural e
nominativa, sdo mantidas em contas de depédsitos em nome de seus titulares, conferindo
os direitos descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

14.1.1 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de Cotas.
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.1.2 As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio
do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“FUNDOS21"), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacfes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

14.1.3 Nao ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

As Cotas da Classe tém as seguintes principais caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigacoes:

0] seguirdo as disposicdes a respeito das aplicagbes, amortizacdes e resgate previstas
neste Anexo Descritivo;

(i) terdo valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Anexo Descritivo; e

(i) terdo direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias Gerais dos Cotistas, sendo que a cada Cota da Classe correspondera
1 (um) voto.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por niimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, ap0ds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O Fundo poderd, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo de cotas do
Fundo ou da emisséo anterior, conforme o caso, realizar novas emissfes de cotas por meio
da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

0] o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo
da nova emisséo;

(ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto ao Escriturador, na proporcdo do nuimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 2 (dois)
Dias Uteis contados da data a ser previamente informada aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para divulgacao de informacdes relativas ao Fundo, salvo
se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que
devera ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério do
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147

15
151

Administrador, de acordo com a recomendacdo do Gestor, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo das novas cotas, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros
(i.1) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e
admitido nos termos da regulamentacdo aplicivel, e respeitando-se suas regras,
prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou fora do ambito da B3, desde que
operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condi¢bes acordados e
descritos na documentacéo da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto
ao Escriturador, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o0 caso, que aprovar a emissdo
de novas cotas, observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) € admitido que nas novas emissfes de cotas 0 ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo, devendo ser especificada a
quantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(V) ndo podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuic&o anterior.

A cada nova emissao, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de ofertas, com excec¢do da primeira emissédo de Cotas do Fundo, que devera ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a
arcar com 0s custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comisséo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagéo
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro das
Ofertas das Cotas na ANBIMA,; (f) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (g) custos
com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(h) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”), a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cao primaria das Cotas.

EVENTOS DE LIQUIDACAO

Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas da Classe terdo o direito de
partilhar o patriménio na propor¢cdo das Cotas da Classe detidas na data de liquidacéo,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares
de Cotas da Classe.

15.1.1 Na hipotese de liguidacéo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidag&o da Classe. Das notas explicativas as demonstragées financeiras
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da Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

15.2 A Classe entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

15.3

154

15.5

15.2.1

A assembleia de cotistas deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidagdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocac¢do da assembleia.

A Classe podera ser liguidada mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no
Regulamento.

No ambito da liquidacdo da classe de cotas, o Administrador deve

@
(ii)

(iii)

(iv)

suspender novas subscri¢cdes de cotas;

fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes
a Classe em liquidagdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das
informacdes, devendo providenciar atualizagbes conforme as circunstancias se
modifiqguem;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a
cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagédo da Classe com
prazo de duracao determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
0 encerramento da classe.

Na hipétese de liquidagédo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hipétese a ser
deliberada pela Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.

155.1

15.5.2

O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias ap06s a conclusdo das vendas.

Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

0] No prazo de 15 (quinze) dias) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for
0 caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/MF; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentagcdo de
patrimonio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
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15.6

15.7

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, a Assembleia Geral
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulagéo.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidagdo da Classe ou ainda na hipétese da Assembleia Geral referida acima nao chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imodveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe, 0 pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediacédo da B3,
sendo certo que eventual entrega de imovel devera ocorrer fora do ambiente da B3.

15.7.1 Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
carteira da Classe, bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira da
Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fra¢éo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a
proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época. Apdés a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

15.7.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo
Civil, informando a propor¢éo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil.

15.7.3 Caso os titulares das Cotas da Classe ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de
Cotas da Classe que detenha o maior nimero de Cotas da Classe em circulagéo.

15.7.4 Aregra de constituicdo de condominio prevista no 15.7.3 acima € aplicavel também
nas amortizacdes de Cotas da Classe previstas neste Regulamento.

15.7.5 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
dos Caotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns estabelecidos
no 7.21 do 7.18 da Parte Geral.

15.7.6 O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida na Clausula 15.7.2 acima, durante o qual o
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16
16.1

administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacado dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cdédigo Civil.

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo depender&o do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e do
Regulamento (“Montante Minimo de Distribui¢do”).

O Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia”), e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o
15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia do
recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que, na
data de distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuic&o.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacdo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administradora, em qualquer das Datas de Distribuicdo; e/ou

(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicAo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislagdo e/ou regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses:
(i) de deliberacéo dos Cotistas; (ii) de liquidacdo do Fundo; e/ou (iii) descritas
na Clausula 6.1.7 abaixo.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 16.1.1 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput desta Clausula os Cotistas no
fechamento do udltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depodsito
mantidas pelo Escriturador.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcéo
B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que
algum cotista se encontre inadimplente.
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16.2

16.3

16.4

16.1.7 Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacao
e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por despesas extraordinarias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia seréo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
desta Clausula.

16.1.8 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser
procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

16.1.9 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério do Administrador, apos
recomendac¢do do Gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo (“Amortizacdo Facultativa”).

16.2.1 Na ocorréncia de Amortizacdo Facultativa, o Fundo devera realizar a amortizacao
proporcional das cotas do Fundo no ambiente da B3 (observados os procedimentos
da B3), com comunicacdo enviada, por meio fisico ou eletrbnico, a B3 e
disponibilizada aos cotistas com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data estipulada para o pagamento da Amortizacéo Facultativa, indicando a data da
Amortizacdo Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva
cota.

16.2.2 A Amortizacdo Facultativa devera ser realizada pelo Fundo, cumulativamente
considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo.

A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patrimbnio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reduc¢do do seu valor na propor¢ao da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscri¢cdo das Cotas ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo
ao Administrador, comprobatorios do custo de aquisi¢éo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo como base o valor do custo médio de aquisicdo das

Cotas equivalente a menor cotagao histérica das Cotas do Fundo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

29 de maio de 2024

*kk

213



DocusSign Envelope ID: 133EAO05E-5BAA-4FD4-B273-192B0SESFF4A

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 13.486.793/0001-42

ATO CONJUNTO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo 01.08"), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representado na forma de seu estatuto social
(“Administrador”), e a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade por a¢des, com sede no Estado
de S&o Paulo, Cidade de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n® 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ sob o n° 22.828.968/0001-43, habilitado para a administrag&o de carteiras
de fundos de investimento conforme ato declaratério CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015, neste
ato representada na forma do seu estatuto social (doravante denominado “Gestora”), na qualidade de
Administrador e Gestora, respectivamente, do REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n° 53.260.548/0001-37 , constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 175"), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), e
demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis (“Fundo”).

CONSIDERANDO que:

(i)  Até a presente data ndo foi realizada qualquer subscri¢do das cotas do Fundo;

(i) N&o havendo cotas subscritas de emissao do Fundo, ndo séo apliciveis, para a alteracdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢ées do inciso V do artigo 70 da Resolucdo
CVM 175;

(i) O Administrador e a Gestora desejam retificar e ratificar as deliberacdes do “Instrumento
Particular de Constituicdo do REC — Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, datado de 19 de dezembro de 2023
(“Instrumento Particular de Constituicéo”), do “Instrumento Particular de Alteracdo do REC
— Fami Fundo de CRI Cotas Amortizaveis Il Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada”, datado de 16 de fevereiro de 2024 (“Instrumento de Alteracéo
16.02") e do “Instrumento Particular de Alteragdo do REC — Fundo de CRI Cotas Amortizaveis
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, datado de 29 de maio de 2024
(“Instrumento de Alteracdo 29.05"), os quais aprovaram o Regulamento e a realizacdo da
oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, em classe e série
Unicas, a ser realizada sob o regime de melhores esforgcos de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, da Resolugdo CVM 175 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”); e
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(iv)

Tendo em vista os “Considerandos”, acima, o Administrador e a Gestora desejam alterar o
Regulamento e as condi¢cdes da Oferta, conforme as deliberagBes deste Instrumento de
Alteracéo.

RESOLVEM, independentemente da realizacdo de assembleia geral de cotistas do Fundo:

1

Alterar o Regulamento, que passara a viger na forma do Anexo | ao presente Instrumento de
Alteracao.

Alterar o inciso (k) do item (vi) da, bem como renumerar os demais itens, do Instrumento
Particular de Constituicdo, o qual passara a viger com a seguinte nova redagao:

(k) Regqistro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas poderdo ser
admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primério por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e
(ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3");

Incluir o suplemento da Primeira Emissdo do Fundo ao Regulamento, descrevendo as
caracteristicas da Oferta aprovadas no Instrumento Particular de Constituicdo, conforme
alterado pelo Instrumento de Alteracdo 16.02 e pelo Instrumento de Alteracdo 29.05, nos termos
do Apéndice | ao fim do Regulamento consolidado neste Instrumento de Alteracéo 01.08.

Ratificar, para todos os efeitos, todas as demais clausulas do Regulamento que n&o foram
expressamente alteradas por este Instrumento de Alteracdo 01.08, conforme consolidadas em
conjunto com as alteragcbes neste Instrumento de Alteracéo, nos termos do Anexo | a este
Instrumento de Alteracgéo.

Aprovar a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para a implementacdo das aprovagdes contidas neste Instrumento de Alteracao
29.05.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracéo, vai o presente assinado em 1 (uma) via de
igual teor e forma.

Séo Paulo, 01 de agosto de 2024.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37

01 DE AGOSTO DE 2024
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REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37
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REGULAMENTO DO

REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

11

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

FUNDO E DAS DEFINICOES

O REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°® 53.260.548/0001-37 com prazo de
duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, composto por esta Parte Geral
e seu Anexo Descritivo, além de pelas disposic6es legais e regulatérias aplicaveis, em
especial (i) pela Lei n° 8.668; (ii) os Artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (iii) o Anexo
Normativo Ill da Resolug¢éo n° 175 da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n° 1757); e (iv) o Codigo ANBIMA
e demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1.1.1 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cfes legais e
regulamentares que lhe sado aplicaveis, considera-se:

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo” o0 anexo descritivo ao Regulamento, contendo as
caracteristicas da Classe;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas;

“Ativos Imobiliarios™. em conjunto (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG")

“Ativos de Liquidez”: em conjunto (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
previstos no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (i) titulos de emissao do
BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagBes compromissadas com lastro em
tais papéis; (i v) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

“Ativos”: em conjunto os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

“Auditor Independente”; empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;

219



DocusSign Envelope ID: 133EAO05E-5BAA-4FD4-B273-192B0SESFF4A

“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Gestor, mediante
a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas,
limitado ao montante maximo de subscri¢cdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido
no Boletim de Subscrigéao;

“Classe”: a classe Unica de Cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estao
descritas no Anexo Descritivo;

“CNPJ/MF"; o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda,;

“Cotas”: fra¢Oes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
custddia de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declaratério n®
13.244, de 21 de agosto de 2013;

“CVM”: a Comisséao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: entende-se por dia util, qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3;

“Escriturador”. a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Fundo™ o REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para
prestar os servicos de gestéo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo;

“Lei n®9.779": a Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999;
“Lei n®11.033": a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Parte Geral”: a parte geral deste Regulamento;

“Patrimdnio Liquido™ a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos™ a politica de investimentos da Classe, conforme
disposta no Anexo Descritivo;
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“Publico-Alvo™ o Fundo se destinard ao publico investidor em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e
gque aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedac¢des
previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo € admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

“Regulamento”: o presente regulamento do Fundo, composto pela Parte Gera e
Anexo Descritivo;

"Resolugcdo CVM n° 175" a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

“Taxade Administracdo”: remuneracao devida ao Administrador e aos prestadores
dos servigos por ele contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos
termos do 3.1 da Parte Geral e do Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestdo”: remuneracado devida ao Gestor e aos prestadores dos servicos
por esta contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do 3.1
da Parte Geral e do Anexo Descritivo.

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

2.1 As atividades de administracdo do Fundo e da Classe, bem como as atividades de
controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

211

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragéo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo e da
Classe, inclusive o de acdes, recursos e excecbes, nos termos e condicbes
previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela
Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento ou por deliberagéo
da Assembleia Geral.

2.2 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(i)

providenciar, as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartério de Registro de
Iméveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e na matricula dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo que tal imovel:

(@) nao integra o ativo do Administrador, constituindo patrimonio da Classe;

(b) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(©) ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial,

(d) nao pode ser dado em garantia de débito de operagcdo do Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(e) nao é passivel de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao pode ser objeto de constituicdo de énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

() a documentacdo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe;
e

(e) o0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver),
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 27, do Anexo Normativo I, da
Resolucdo CVM n° 175,0s seguintes servicos facultativos:

€) distribuicao primaria de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
Classe;

(©) empresa especializada, para administrar as locacdes ou arrendamentos de
imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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2.3

24

2.5

projetos e a sua comercializacdo e consolidar dados econdémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Os servicos a que se referem as alineas (a), (b) e (c) acima podem ser prestados pelo

2.2.2

2.2.3

préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do
Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos termos
do paragrafo 1°, do Artigo 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugcdo CVM n° 175.

O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execucdo de ordens que nao
estejam diretamente vinculadas as operac¢fes do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos
Cotistas.

S&o exemplos de viola¢éo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

@

(ii)

(iii)

(iv)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de neg6cio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patrimoénio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

v)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0les praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
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2.6

(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
a integralizacdo via Chamada de Capital em funcao da subscricdo de Cotas por
meio do Boletim de Subscricéo;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
operac¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do patrimdnio da Classe;

realizar opera¢cdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175;

realizar operacdes com agBes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de

25.2

253

254

2.5.5

imoveis sobre o0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

Ao Administrador é vedado adquirir Cotas para seu patrimdnio.

As disposicdes previstas no item (ix) da Clausula 2.5 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, ho minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de
informacéo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em raz&o de
cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em raz&o de
relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do
Fundo.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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2.7

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigbes que
Ihe sé@o conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacéo
aplicaveis e deste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE GESTAO

O Administrador recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de
administragdo, gestdo, custddia, escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos
na legislacéo aplicavel, uma taxa de administracdo equivalente a 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) (“Taxa de Administracao”), calculada (a) sobre o valor contabil do
Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneracgéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
respectivo periodo, a carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(“IFIX", e “Base de Célculo da Taxa de Administracdo”, respectivamente), acrescido de
um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escrituracdo das
Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que o0s servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, em especial ao Gestor,
desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Sera devido ao Administrador, a titulo de taxa de administragdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracdo, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracao devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

Pelos servigos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo equivalente a
1,00% (um inteiro por cento), deduzida da Taxa de Administragao.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. N&o obstante,
a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renancia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos previstos
na Resolugcdo CVM n° 175, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacdo de servicos ao Fundo desde
que convoquem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias
corridos contados da data da comunicacao de rendncia.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administragéo de carteira.

Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do
disposto no 7.8 da Parte Geral para eleger substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apods a
renlncia, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado
até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagcdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera
indicar Administrador ou gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor
para o Fundo.

O prestador de servi¢o essencial responderéa pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes de qualquer outro terceiro contratado.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo
do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
da Clausula 4.4 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquida¢do do Fundo
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Em caso de rendncia ou liquidacédo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
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4.13

414

4.15

5.1
5.2

53

54
55

5.6

5.7

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor também poderédo ser destituidos e substituidos, por deliberacao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do 7.1 desta Parte Geral.

Nas hipéteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacao de ativos podera ser realizada
pela Classe, sem a prévia aprovacao dos Cotistas em Assembleia Geral, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo e pela Classe.

O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposigdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivagdo da respectiva
alteracao, os documentos e informacdes aplicaveis ao Fundo e sua Classe, exigidos pela
Resolucdo CVM n° 175 de sua respectiva administracéo/gestao.

CONTRATA(;AO DE TERCEIROS
As atividades de escrituragcéo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

O Administrador do Fundo dispensou a contrata¢do do servi¢co de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao
de Assembleia Geral, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacédo de
servigos de custodia.

As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Administrador em
regime de melhores esfor¢os.

5.5.1 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do Artigo 31 da Instrugcéo
do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175, a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servigos
referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o
da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos desta Clausula, responderéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com viola¢do da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Além do disposto na Clausula 2.7 acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

0] decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre
observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para
pagamento das obrigacdes do Fundo; e

(ii) Identificacdo de oportunidades de negodcio, orientagdo ao Administrador na
negociagdo para aquisicao do Ativos Imobiliarios e gerenciamento dos mesmos.
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6.2

7.2

OBJETIVOS DO FUNDO

O objeto do Fundo é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées:

0] ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores;

(iii) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais por mais privilegiados que
sejam; e

(iv) ndo sdo passiveis de execug¢do por quaisquer credores do Administrador.

Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na politica de investimento do Fundo.
6.2.2 Competird ao Administrador, considerando a analise, avaliagdo e recomendagéo

realizadas pelo Gestor, proceder a aquisi¢cao ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

6.2.3 O Administrador podera, para fins da Clausula 6.2.2 acima, outorgar poderes para
que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.
ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio
para deliberar sobre a matéria prevista no item 7.2(i) abaixo, e, extraordinariamente, sempre
gue convocada na forma prevista nesta Clausula.

Compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:
0] as demonstragdes contdbeis do Fundo;
(ii) alteracdo do Regulamento;

(iii) destituicAo ou substituicAo do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu
respectivo substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
(V) emissao de novas cotas;

(vi) fuséo, incorporacéo, ciséo e transformagéo do Fundo ou da Classe;

(viiy  dissolucéo e liquidag&o do Fundo ou da Classe;

(viii)  plano de resolucéo do patrimdnio liquidos negativo, nos termos do Artigo 122 da
parte geral, da Resolu¢cdo CVM N° 175;

(ix) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

) a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacéo;
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7.3

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracéo, se houver,
e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracéo do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32,do Anexo Normativo |ll,
da Resolugcdo CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracé@o e da Taxa de Gestao, e, quando prevista neste
Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdo em nome do Fundo ou da Classe;

operagBes com partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor;

deliberar sobre a entrega dos bens imdéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulacdo, na
liquidagdo da Classe; e

deliberar sobre a criacdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de
investimentos, os quais ndo podem ser remunerados pelo Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacéo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii)
envolver reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de
performance, se houver.

Por ocasi@o da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 14, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n°
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgéo
da Assembleia Geral.

O percentual de que trata a Clausula 7.2.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes
para exercerem as funcdes de fiscalizagcdo e de controle gerencial das aplica¢des do Fundo,
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7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um)
ano.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Caotistas.

Salvo disposigao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstracBes financeiras do Fundo, permitida a
reelei¢éo.

A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas prevista no caput desta
Clausula pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175:

0] ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador
ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza ;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

A convocacédo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
por correio eletronico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos
contados do envio da convocacado aos cotistas.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

N&o se realizando a Assembleia Geral, sera enviado um novo anudncio de segunda
convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

Para efeito do disposto no 7.10 acima, admite-se que a segunda convocacéo da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no 7.9 acima.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrbnico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias
Gerais de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacéo.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag8es de que trata o 7.14 acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM 175, sendo que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apés a
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o0 a Clausula 7.14 acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo I, da Resolu¢cdo CVM 175; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo lll, da
Resolucdo CVM 175.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
da Clausula 7.17 acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral.

N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a
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7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o voto proferido na forma prevista nesta
Clausula.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no 7.21 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e (xiv)
da Clausula 7.2 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Nas matérias dispostas na Clausula 7.21 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Os percentuais de que trata a Clausula 7.21 acima deverao ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o
Cotista esteja devidamente inscrito no livio de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacao da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depésito.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou andncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

0] conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exer¢ca o0 voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do 7.25 acima.

O Administrador ao receber a solicitacdo de que trata o 7.26 devera mandar, em nome do
Caotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Nas hipoteses previstas na Clausula 7.26 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

0] reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
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7.30

7.31

7.32

7.33
7.34
7.35

(i)

(i)
(i)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 7.26
acima;

cobrar pelo fornecimento da relacédo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 7.28 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas seréo arcados pela Classe afetada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

o0 Administrador ou o seu Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios;

o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade; e

o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacgéo.

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

(i)

(ii)

(iii)

0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 7.31
acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia
Geral ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 3° do Artigo 9°, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
n® 175.

A verificagdo do item (vi) da Clausula 7.31 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

O Caotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

As delibera¢cBes da Assembleia Geral do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacdo de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)

dias.

7.35.1

7.35.2

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Considerar-se-4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo MAaximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
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sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.

7.36 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberacgbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)
(xi)
(xiii)

(xiv)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestéo e, quando prevista neste Regulamento, a
taxa de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cbes da Classe;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto na
Clausula 9.3 desta Parte Geral;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operacdes da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de bens imdéveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenac¢éo
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV
do Artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio
de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;
gastos decorrentes de avaliacBes que sejam obrigatorias;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e
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8.2

9.2

9.3

10
101

10.2

(xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste
Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacéo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo

ou da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe
para atender as exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

0] pagamento dos encargos do Fundo descritos na Clausula 8.1 acima;
(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(iii) pagamento pela aquisi¢cdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

(iv) formacado de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do
Fundo ou da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem o0s devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas
guotas ou integralizagdo de Cotas j& subscritas, conforme aplicavel.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duracgéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracéo,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seu Anexo Descritivo,
devendo expressamente concordar com o contetdo deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura
do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacfes periddicas sobre o Fundo:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario
eletrébnico cujo contetdo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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10.3

10.4

10.5

(iv)
v)
(Vi)

@) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

no mesmo dia de sua realizacédo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

10.2.2

10.2.3

de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
O Administrador deveréa reentregar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribui¢cdo publica de novas cotas.

As informacdes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas
por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

0]

(i)
(i)
(iv)

v)

(vi)

edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinérias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;
fatos relevantes;

30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do §3° do Artigo 40, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e com excec¢do das informacfes
mencionadas no item 11.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

0]
(i)
(i)

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do Artigo 64, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.
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10.6

10.7

10.8

11
111

11.2

A divulgacdo de informacbes referidas nesta Clausula deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacgdo vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico
(e-mail).

10.8.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracdo
entregue ao Administrador, o envio das informagfes previstas no Caput desta
Clausula por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

10.8.2 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde
que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢gdes legais.

Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participagdo o Gestor ir4 exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio
do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

11.2.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

11.2.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberacbes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

11.2.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA - RESPONSABILIDADE

11.3

12
121

12.2

12.3

12.4

12.5

LIMITADA

CLASSE DE COTAS UNICA E PUBLICO-ALVO

Este Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA disciplina a emissao da Classe, a qual se regera pelo disposto no Regulamento
e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo
deste Anexo Descritivo € limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

11.3.1 A Classe é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragédo indeterminado.

11.3.2 Nao obstante o disposto acima, caso 0 Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo e do Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo Civil e da Legislacdo
Aplicavel, sem prejuizo das obrigacfes de cada prestador de servigcos do Fundo, de
acordo com o Cdédigo Civil.

11.3.3 A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo seréo aplicados pelo Administrador, por recomendacédo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remunerac&o para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacéo aplicavel, em Ativos de Liquidez

A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucdo 175.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista nesta Clausula, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e pessoas
ligadas a estas.

O Fundo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.
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12.6

13
131

13.2

14

141

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PATRIMONIO DO FUNDO

Poderéo integrar o patriménio da Classe:
0) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos de Liquidez:

E vedado ao Gestor e ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido da Classe.

13.2.1 A Classe, em carater temporéario, podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a
exclusivo critério do Gestor.

13.2.2 Na hip6tese de o investimento da Classe se dar em projetos de construcéo, caberéa
ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

13.2.3 O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do
terreno, execucgdo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

13.2.4 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

0] poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) néo poderao ser dados em garantia de débito de operac¢éo do Administrador
ou do Gestor.

COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

As cotas correspondem a fragfes ideais do patriménio da Classe, tém forma escritural e
nominativa, sdo mantidas em contas de depédsitos em nome de seus titulares, conferindo
os direitos descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

14.1.1 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissao de Cotas.
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14.2

14.3

14.4

145

14.6

14.1.2 As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primério por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“‘DDA” e do Escriturador,
conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administradores e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3");

14.1.3 Nao ha limite maximo de subscrigédo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

As Cotas da Classe tém as seguintes principais caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigag0es:

0] seguirdo as disposicdes a respeito das aplicagBes, amortizacdes e resgate previstas
neste Anexo Descritivo;

(ii) ter&o valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Anexo Descritivo; e

(i) terdo direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias Gerais dos Cotistas, sendo que a cada Cota da Classe correspondera
1 (um) voto.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O Fundo podera, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissédo de cotas do
Fundo ou da emissé&o anterior, conforme o caso, realizar novas emissfes de cotas por meio
da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

0] o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o niumero de cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagcdo da nova emisséo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacéo
da nova emisséo;

(ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto ao Escriturador, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data a ser previamente informada aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo, salvo
se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que
devera ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério do
Administrador, de acordo com a recomendacdo do Gestor, caso o0s Cotistas
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14.7

15

151

declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo das novas cotas, os Cotistas
poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros
(i.1) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e
admitido nos termos da regulamentacdo aplicivel, e respeitando-se suas regras,
prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou fora do d&mbito da B3, desde que
operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condi¢bes acordados e
descritos na documentacéo da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto
ao Escriturador, nos termos e condicdes a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

(i) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) € admitido que nas novas emissfes de cotas o0 ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo, devendo ser especificada a
guantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(v) nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuic&o anterior.

(vi) A data de corte para apuragéo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovar&do as novas emissdes. Adicionalmente, tanto
para o exercicio, bem como para a cessdo do direito de preferéncia, serdo
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A cada nova emissédo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de ofertas, com excec¢do da primeira emissdo de Cotas do Fundo, que deveréa ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emisséo de Cota do Fundo, de forma a
arcar com o0s custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comisséo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagao
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro das
Ofertas das Cotas na ANBIMA,; (f) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (g) custos
com a publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(h) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

EVENTOS DE LIQUIDACAO

Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas da Classe terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporcao das Cotas da Classe detidas na data de liquidacao,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares
de Cotas da Classe.

241



DocusSign Envelope ID: 133EAO05E-5BAA-4FD4-B273-192B0SESFF4A

15.11

Na hip6tese de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidag&o da Classe. Das notas explicativas as demonstragfes financeiras
da Classe devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos néo contabilizados.

15.2 A Classe entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

15.3

154

15.5

15.21

A assembleia de cotistas deve deliberar, no minimo, sobre:

® o plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢des dos cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocacéo da assembleia.

A Classe podera ser liquidada mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no
Regulamento.

No ambito da liquidacéo da classe de cotas, 0 Administrador deve

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

suspender novas subscri¢cdes de cotas;

fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes
a Classe em liquidagdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das
informacdes, devendo providenciar atualizacbes conforme as circunstancias se
modifiquem;

verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a
cada distribuicao de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagdo da Classe com
prazo de duragéo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
0 encerramento da classe.

Na hipétese de liquidagédo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hip6tese a ser
deliberada pela Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.

15.5.1

15.5.2

O produto da liquidagéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias ap0ds a conclusdo das vendas.

ApoOs a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacéo:

0] No prazo de 15 (quinze) dias) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for
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15.6

15.7

0 caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/MF; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de
patrimonio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liqguidagdo do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, a Assembleia Geral
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulacao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidacdo da Classe ou ainda na hipétese da Assembleia Geral referida acima nédo chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrerd sem a intermediac¢édo da B3,
sendo certo que eventual entrega de imével deveré ocorrer fora do ambiente da B3.

15.7.1 Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp8em a
carteira da Classe, bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira da
Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada conddémino sera calculada de acordo com a
propor¢cdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. ApOs a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe

perante as autoridades competentes.

15.7.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo
Civil, informando a propor¢éo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil.

15.7.3 Caso os titulares das Cotas da Classe nédo procedam a eleigdo do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de
Cotas da Classe que detenha o maior nimero de Cotas da Classe em circulacéo.

15.7.4 Aregra de constituicdo de condominio prevista no 15.7.3 acima € aplicavel também
nas amortizacdes de Cotas da Classe previstas neste Regulamento.
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16
16.1

15.7.5

15.7.6

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacéo
dos Caotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns estabelecidos
no 7.21 do 7.18 da Parte Geral.

O Administrador e/ou empresa por ele contratada farda a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificagdo referida na Clausula 15.7.2 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cadigo Civil.

DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e do
Regulamento (“Montante Minimo de Distribui¢gdo”).

O Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia”), e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o
15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia do
recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que, na
data de distribuic&o relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigéo.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacé@o contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administradora, em qualquer das Datas de Distribui¢cdo; e/ou

(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses:
(i) de deliberacédo dos Cotistas; (ii) de liquidagéo do Fundo; e/ou (iii) descritas
na Clausula 6.1.7 abaixo.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 16.1.1 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido percentual minimo.
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16.2

16.3

16.4

16.1.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput desta Clausula os Cotistas no
fechamento do udltimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador.

16.1.6 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio
da B3, seguirdo os seus prazos procedimentos operacionais, bem como abrangeréo
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingéo entre os Cotistas.

16.1.7 Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacao
e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
desta Clausula.

16.1.8 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser
procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

16.1.9 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério do Administrador, apos
recomendacéo do Gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo (“Amortizacdo Facultativa”).

16.2.1 Na ocorréncia de Amortizacdo Facultativa, o Fundo deverd realizar a amortizagao
proporcional das cotas do Fundo no ambiente da B3 (observados os procedimentos
da B3), com comunicagdo enviada, via sistema do FundosNet, com antecedéncia
antecedéncia minima de 5 dias Uteis do pagamento, da data estipulada para o
pagamento da Amortizacdo Facultativa, indicando a data da Amortizacao
Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota.

16.2.2 A Amortizacdo Facultativa devera ser realizada pelo Fundo, cumulativamente
considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimbnio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢éo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
boletim de subscri¢do das Cotas ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo
ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo como base o valor do custo médio de aquisicdo das
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Cotas equivalente a menor cotacdo histérica das Cotas do Fundo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

01 de agosto de 2024
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APENDICE |

Suplemento referente a Primeira Emissao do REC Fundo De Cri Cotas Amortizaveis
Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Os termos e expressdes utilizados neste “Suplemento referente a Primeira Emissdo do REC Fundo

De Cri Cotas Amortizaveis Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(“Suplemento”) em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos significados
definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, no
Instrumento Particular de Constituicdo, conforme alterado pelo Instrumento de Alteracdo 16.02 e
pelo Instrumento de Alteracdo 29.05, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, serdo emitidas R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade Inicial Total de Cotas

Inicialmente, serdo emitidas 20.000 (vinte
milhdes) de Cotas, sendo que esta quantidade
podera ser (i) aumentado em virtude da emisséo
total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Cotas do Lote Adicional Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), correspondente a 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas

Preco de Emisséo

R$10,00 (dez reais) por Cota da Primeira
Emissao.

Forma de colocacao das Cotas

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Integralizacdo das Cotas

As Cotas serdo integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao
nédo sendo devido pelos Investidores (conforme
definidos no Prospecto), quando da subscricdo e
integralizag&o das Cotas.
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REGULAMENTO DO
REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 53.260.548/0001-37

01 DE AGOSTO DE 2024
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REGULAMENTO DO

REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

11

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 53.260.548/0001-37

FUNDO E DAS DEFINICOES

O REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n® 53.260.548/0001-37 com prazo de
duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, composto por esta Parte Geral
e seu Anexo Descritivo, além de pelas disposicfes legais e regulatérias aplicaveis, em
especial (i) pela Lei n® 8.668; (ii) os Artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (iii) o Anexo
Normativo Il da Resolugdo n° 175 da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM n° 175"); e (iv) o Codigo ANBIMA
e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1 Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cfes legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n.° 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011;

“Anexo Descritivo”. o0 anexo descritivo ao Regulamento, contendo as
caracteristicas da Classe;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas;

“Ativos Imobiliarios”. em conjunto (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI™; (i) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iv)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG")

“Ativos de Liquidez”: em conjunto (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
previstos no Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM 175, e desde que tais fundos
de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (ii) titulos de emisséo do
BACEN; (iii) titulos publicos federais e operagBes compromissadas com lastro em
tais papéis; (i v) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos”: em conjunto os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez

“Auditor Independente”: empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar os servicos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": o Banco Central do Brasil;
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“B3": B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25, instituicdo com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901;

“Chamada de Capital”: cada chamada de capital realizada pelo Gestor, mediante
a qual os Cotistas deverdo integralizar, no todo ou em parte, as Cotas subscritas,
limitado ao montante maximo de subscri¢cdo das Cotas do Fundo. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme estabelecido
no Boletim de Subscrigéo;

“Classe”: a classe Unica de Cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas estao
descritas no Anexo Descritivo;

“CNPJ/MF”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cotas”: fracdes ideais do patrimbnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante” a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de
custddia de valores mobiliarios para terceiros, nos termos do Ato Declaratério n°
13.244, de 21 de agosto de 2013;

“CVM": a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Dia Util”: entende-se por dia dtil, qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Escriturador” a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

“Fundo™ o REC FUNDO DE CRI COTAS AMORTIZAVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA;

“Gestor”: a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 22.828.968/0001-43, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 14.464, em 18 de setembro de 2015, contratada para
prestar os servicos de gestéo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo;

“Lei n®9.779". a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;
“Lei n®11.033": a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004;

“Mercado Organizado”: o ambiente de negocia¢éo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Parte Geral”: a parte geral deste Regulamento;

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos”. a politica de investimentos da Classe, conforme
disposta no Anexo Descritivo;
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“Pablico-Alvo™: o Fundo se destinara ao publico investidor em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentacdo em vigor. Ndo € admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme em vigor;

“Regulamento”. o presente regulamento do Fundo, composto pela Parte Gera e
Anexo Descritivo;

"Resolucdo CVM n° 175”: a Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

“Taxade Administracdo”: remuneracao devida ao Administrador e aos prestadores
dos servigos por ele contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos
termos do 3.1 da Parte Geral e do Anexo Descritivo;

“Taxa de Gestéo”: remuneracdo devida ao Gestor e aos prestadores dos servigos
por esta contratados e que ndo constituam encargos do Fundo, nos termos do 3.1
da Parte Geral e do Anexo Descritivo.

2 PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E OUTROS SERVICOS

2.1 As atividades de administracdo do Fundo e da Classe, bem como as atividades de
controladoria de ativos, serdo exercidas pelo Administrador.

211

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos
que se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo e da
Classe, inclusive o de acdes, recursos e excecbes, nos termos e condicbes
previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes a Classe, representar a Classe em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrices impostas pela
Lei n® 8.668, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento ou por deliberagéo
da Assembleia Geral.

2.2 Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

@

providenciar, as expensas da Classe, a averbacao, junto ao Cartorio de Registro de
ImOveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e na matricula dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo que tal imével:

(@ nao integra o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio da Classe;

(b) ndo responde direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compde a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao pode ser dado em garantia de débito de operacédo do Administrador;
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(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(e) nao é passivel de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

) nao pode ser objeto de constituicdo de énus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Caotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

() a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe;

(d) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio da Classe;
e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n° 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos no Capitulo VII do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver),
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

contratar, em nome do Fundo, nos termos do Artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da
Resolucdo CVM n° 175,0s seguintes servicos facultativos:

€) distribuicao primaria de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
Classe;

(©) empresa especializada, para administrar as locacdes ou arrendamentos de
imoéveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
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2.3

2.4

25

projetos e a sua comercializacdo e consolidar dados econbmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo, sendo pessoa juridica
devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacdo em vigor.

Os servigcos a que se referem as alineas (a), (b) e (c) acima podem ser prestados pelo

222

2.2.3

préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
A contratacdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do
Fundo, deve ser submetida a prévia aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos
do paragrafo 1°, do Artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175.

O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo,
em qualquer hipoétese, vedada ao Custodiante a execugcdo de ordens que néo
estejam diretamente vinculadas as operacfes do Fundo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, devendo exercer
suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos
Cotistas.

Séo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

@

(ii)

(i)

(iv)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de neg6cio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou prote¢éo de direitos do Fundo ou, visando a obtencéo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

tratar de forma néo equitativa os Cotistas.

O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer

beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores do patrimonio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

@
(i)

(iii)

(iv)

v)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses permitidas pela
regulamentacao aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0@es praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
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2.6

(vi)
(Vi)

(viii)
(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
a integralizacdo via Chamada de Capital em funcdo da subscricdo de Cotas por
meio do Boletim de Subscricéo;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31
do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
operac¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo Ill, da
Resolugdo CVM n° 175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre ativos integrantes do patriménio da Classe;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas no Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175;

realizar operacdes com agBes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de

252

2.5.3

254

255

iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio da Classe.
O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais

operacBes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

Ao Administrador € vedado adquirir Cotas para seu patriménio.

As disposicdes previstas no item (ix) da Clausula 2.5 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

E vedado aos colaboradores dos prestadores de servico do Fundo o repasse de
informacéo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido acesso em raz&o de
cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do Fundo ou em raz&o de
relacdo comercial, profissional ou de confianca com prestadores de servico do
Fundo.

As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Ativos de Liquidez
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
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2.7

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigcbes que
Ihe sé@o conferidas e restricdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentacgéo
aplicaveis e deste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E TAXA DE GESTAO

O Administrador recebera por seus servicos neles compreendidos as atividades de
administragdo, gestdo, custddia, escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos
na legislacéo aplicavel, uma taxa de administracao equivalente a 1,10% (um inteiro e dez
centésimos por cento) (“Taxa de Administrac&o”), calculada (a) sobre o valor contébil do
Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
respectivo periodo, a carteira tedrica do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(“IFIX”, e “Base de Célculo da Taxa de Administracdo”, respectivamente), acrescido de
um valor fixo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais) pelas atividades de escrituracdo das
Cotas, sendo este valor fixo atualizado anualmente pelo IPCA, observado o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, em especial ao Gestor,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

Sera devido ao Administrador, a titulo de taxa de administragdo inicial, o valor
correspondente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser pago em parcela Unica e
exclusivamente na data de pagamento da primeira Taxa de Administracdo, observado que
tal valor ndo consumira o valor minimo mensal da remuneracéo devida ao Administrador,
por ser um valor de pagamento Unico.

Pelos servigos de gestdo do Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneracao equivalente a
1,00% (um inteiro por cento), deduzida da Taxa de Administracéo.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. N&o obstante,
a cada nova emissao de cotas, o Fundo podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

O Administrador e/ou o Gestor serdo substituidos nos casos de renincia ou destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral ou descredenciamento pela CVM para o exercicio da
atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos previstos
na Resolugcdo CVM n° 175, assim como na hipétese de sua dissolucdo, liquidacéo
extrajudicial ou insolvéncia.

O Administrador e/ou o Gestor, podem renunciar a prestacdo de servicos ao Fundo desde
que convoquem Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo
do Fundo, nos termos da Resolugdo CVM n° 175, a realizar-se em até 15 (quinze) dias
corridos contados da data da comunicagdo de renuncia.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

4.12

A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador e/ou o
Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional
de administracdo de carteira.

Nas hipéteses de rendncia ou descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral, nos termos do
disposto no 7.8 da Parte Geral para eleger substituto ou deliberar pela liquidagido do Fundo,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacédo da Assembleia Geral para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador e/ou Gestor na data de sua realizagdo, ou (ii) o0 nhovo Administrador ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a
renlncia, o Administrador ou o Gestor devera permanecer no cargo pelo prazo mencionado
até que o novo Administrador ou Gestor seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo, devendo o Gestor permanecer
no exercicio de suas fungbes até a conclusdo da liquidagcdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

No caso de descredenciamento do Administrador ou do Gestor pela CVM, esta podera
indicar Administrador ou gestor temporario até a eleicdo de novo Administrador ou Gestor
para o Fundo.

O prestador de servi¢o essencial responderé pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omiss@es de qualquer outro terceiro contratado.

No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador ou do Gestor, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo
do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdo permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
da Clausula 4.4 acima, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo
em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador ou do Gestor, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagédo do Fundo.

Em caso de rendncia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial do Administrador ou do Gestor,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
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4.13

414

4.15

5.1
5.2

53

54
55

5.6

5.7

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio da Classe.

O Administrador e o Gestor também poderédo ser destituidos e substituidos, por deliberacao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do 7.1 desta Parte Geral.

Nas hipoteses de substituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, nenhuma aquisicéo ou alienacao de ativos podera ser realizada
pela Classe, sem a prévia aprovagdo dos Cotistas em Assembleia Geral, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderédo ser cumpridos pelo Fundo e pela Classe.

O Administrador e/ou o Gestor deverdo colocar a disposigdo da instituicdo que vier a
substitui-los, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da efetivagcdo da respectiva
alteracdo, os documentos e informacdes aplicaveis ao Fundo e sua Classe, exigidos pela
Resolucdo CVM n° 175 de sua respectiva administragéo/gestao.

CONTRATACAO DE TERCEIROS
As atividades de escrituragdo de cotas do Fundo serdo prestadas pelo Escriturador.

O Administrador do Fundo dispensou a contrata¢do do servi¢o de custédia, nos termos do
Artigo 26, § 3° do Anexo Normativo lll, da Resolu¢gdo CVM n° 175.

Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% (cinco por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador devera, sem a necessidade de convocacao
de Assembleia Geral, contratar instituicdo habilitada perante a CVM para a prestacéo de
servigos de custodia.

As despesas de custédia serdo de responsabilidade do Fundo.

As atividades de distribuicdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Administrador em
regime de melhores esforcgos.

5.5.1 Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do Artigo 31 da Instrucéo
do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para a prestacdo dos servicos
referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o
da primeira distribuicdo de cotas do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos desta Clausula, responderéo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da
lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Além do disposto na Clausula 2.7 acima, o Gestor desempenhara as seguintes atividades:

0] decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento da Classe nos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez, com poderes para adquirir e alienar os Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre
observando, em conjunto com o Administrador, a liquidez necessaria para
pagamento das obrigacdes do Fundo; e

(ii) Identificacdo de oportunidades de negodcio, orientagdo ao Administrador na
negociagdo para aquisicao do Ativos Imobiliarios e gerenciamento dos mesmos.
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6.2

7.2

OBJETIVOS DO FUNDO

O objeto do Fundo é realizar investimentos e, conforme o caso, desinvestimentos em Ativos
Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricées:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidag&o
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucgdo por seus credores;

ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais por mais privilegiados que
sejam; e

ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do Administrador.

Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez,

6.2.2

6.2.3

conforme o disposto na politica de investimento do Fundo.
Competird ao Administrador, considerando a andlise, avaliacdo e recomendacéo

realizadas pelo Gestor, proceder a aquisi¢cdo ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento.

O Administrador podera, para fins da Clausula 6.2.2 acima, outorgar poderes para
que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias apds o término do exercicio
para deliberar sobre a matéria prevista no item 7.2(i) abaixo, e, extraordinariamente, sempre
gue convocada na forma prevista nesta Clausula.

Compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar sobre:

0}
(i)
(i)

(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)
)

as demonstragfes contdbeis do Fundo;
alteracdo do Regulamento;

destituicdo ou substituicho do Administrador ou do Gestor, e escolha de seu
respectivo substituto;

destituicdo ou substituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;
emissao de novas cotas;

fuséo, incorporacao, ciséo e transformac¢éo do Fundo ou da Classe;

dissolucéo e liquidagcdo do Fundo ou da Classe;

plano de resolucdo do patrimdnio liquidos negativo, nos termos do Artigo 122 da
parte geral, da Resolu¢cdo CVM N° 175;

pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacao;
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7.3

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas;

eleicao e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175, fixacdo de sua remuneracado, se houver,
e aprovacédo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracéo do Fundo;

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
§ 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32,do Anexo Normativo |,
da Resolugcdo CVM n° 175;

alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao, e, quando prevista neste
Regulamento, a taxa de desempenho (performance);

deliberar sobre a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacdo em nome do Fundo ou da Classe;

operagdes com partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor;

deliberar sobre a entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em circulagdo, na
liquidagdo da Classe; e

deliberar sobre a criacdo de conselhos consultivos, comités técnicos ou de
investimentos, os quais ndo podem ser remunerados pelo Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacéo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Gestor ou dos demais prestadores de servigos do Fundo; e (iii)
envolver reducdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, ou da taxa de
performance, se houver.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a incluséo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata a Clausula 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do Artigo 14, do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n°
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da Assembleia Geral.

O percentual de que trata a Clausula 7.2.3 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral.

A Assembleia Geral podera ainda, a qualquer momento, nomear até dois representantes
para exercerem as funcdes de fiscalizac&o e de controle gerencial das aplica¢des do Fundo,
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7.4

7.5

7.6
7.7

7.8

7.9

em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um)
ano.

A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem)
Caotistas.

Salvo disposigao contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deveréo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstragBes financeiras do Fundo, permitida a
reeleicéo.

A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos Cotistas prevista no caput desta
Clausula pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175:

0] ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador
ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza ;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliério;

(v) néo estar em conflito de interesses com a Classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé pulblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséao ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

A convocacédo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
por correio eletrénico (e-mail) e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, da qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, sendo tais prazos
contados do envio da convocacao aos cotistas.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

N&o se realizando a Assembleia Geral, serd enviado um novo andncio de segunda
convocacao por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia minima de 05 (cinco)
dias.

Para efeito do disposto no 7.10 acima, admite-se que a segunda convocacéo da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo,
sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no 7.9 acima.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar correspondéncia
encaminhada por correio eletrbnico, enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reuniao.

Independentemente das formalidades previstas nesta Clausula, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias
Gerais de Cotistas:

0] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacéao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o 7.14 acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM 175, sendo que as informacdes referidas no inciso IV do Artigo 36, do Anexo
Normativo Ill, da Resolucdo CVM 175 deverao ser divulgados até 15 (quinze) dias apés a
convocacao da Assembleia Geral Ordinéria.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata o0 a Clausula 7.14 acima incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21 do
Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM 175; e

(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K, do Anexo Normativo llIl, da
Resolucdo CVM 175.

A Assembleia Geral também pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Gestor,
de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
da Clausula 7.17 acima.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo
que as deliberacdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto
a cada Caotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral.

N&o obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a

269



7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

7.28

7.29

realizacdo da Assembleia Geral a que se refere o voto proferido na forma prevista nesta
Clausula.

As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes, ressalvado o
disposto no 7.21 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xiii) e (xiv)
da Clausula 7.2 acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, dos cotistas
presentes em Assembleia Geral, por Cotas que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Nas matérias dispostas na Clausula 7.21 acima, o Administrador, o Gestor, e suas Partes
Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Os percentuais de que trata a Clausula 7.21 acima deverao ser determinados com base no
namero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgéo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacé@o por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, desde que o
Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocacdo da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e
depositadas na conta de depésito.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica
ou eletrdnica ou andncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

0] conter todos 0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o0 voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procura¢do aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do 7.25 acima.

O Administrador ao receber a solicitagdo de que trata o 7.26 devera mandar, em nome do
Caotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos determinados
pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Nas hipoteses previstas na Clausula 7.26 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:

0] reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
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7.30

7.31

7.32

7.33
7.34
7.35

(i)

(i)
(iii)

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a Clausula 7.26
acima;

cobrar pelo fornecimento da relacédo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos na Clausula 7.28 acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas seréo arcados pela Classe afetada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

0]

(i)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

o0 Administrador ou o seu Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sodcios, diretores e
funcionérios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade; e

o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou subclasse no que
se refere & matéria em votacgéo.

Nao se aplica a vedacao prevista nesta Clausula quando:

(i)

(ii)

(iii)

0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula 7.31
acima;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, da mesma Classe
ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria Assembleia
Geral ou constar de permisséo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976,
conforme o paragrafo 3° do Artigo 9°, do Anexo Normativo lll, da Resolu¢cdo CVM
n® 175.

A verificagdo do item (vi) da Clausula 7.31 acima cabe exclusivamente ao Cotista.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe.

As deliberagcBes da Assembleia Geral do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail)com confirmacédo de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)

dias.

7.35.1

7.35.2

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
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sugestdo do Administrador, desde que tal observacdo conste do processo de
consultam quando couber.

7.36 Qualquer deliberacao tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro teor das
deliberacgbes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

@0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a
taxa de desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes da Classe;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragfes financeiras do Fundo, respeitando o valor maximo previsto na
Clausula 9.3 desta Parte Geral;

comissfes e emolumentos pagos sobre as operagfes da Classe, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento de bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, Il e IV
do Artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢cdo CVM n° 175;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio
de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo da Classe e realizacdo de Assembleia Geral,

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;
gastos decorrentes de avaliacBes que sejam obrigatérias;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e
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8.2

9.2

9.3

10
101

10.2

(xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo
Normativo lll, da Resolugao CVM n° 175.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador ou do Gestor, conforme responsabilidade atribuidas a cada um neste
Regulamento e na Resolugdo CVM n° 175.

Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo

ou da Classe, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo ou da Classe
para atender as exigibilidades do Fundo ou da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem
de prioridade:

0] pagamento dos encargos do Fundo descritos na Clausula 8.1 acima;
(i) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(iii) pagamento pela aquisi¢cdo de bens e direitos para carteira da Classe; e

(iv) formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do
Fundo ou da Classe, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de
suas atividades.

Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes
adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas
guotas ou integralizagéo de Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e
término em 30 de junho de cada ano.

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstra¢cbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracéo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo e de seu Anexo Descritivo,
devendo expressamente concordar com o conteddo deste Regulamento e de seu Anexo
Descritivo, e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura
do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario
eletrébnico cujo contetdo reflete o Suplemento | do Anexo Normativo I, da
Resolugdo CVM n° 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete Suplemento J do Anexo
Normativo Ill, da Resolugao CVM n° 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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@) as demonstracdes financeiras contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

(b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

(vi) no mesmo dia de sua realizacéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
10.2.2 O Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteltdo reflete o

Suplemento K do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 atualizado na data
do pedido de registro de distribui¢cdo publica de novas cotas.

10.2.3 Asinformac¢des ou documentos referidos no caput podem ser remetidos aos cotistas
por meio eletrdnico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

0] edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do 83° do Artigo 40, do
Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175 e com excec¢do das informacdes
mencionadas no item 1.7 do Suplemento H, do Anexo Normativo Ill, da Resolucéo
CVM n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo;

(V) no mesmo dia de sua realiza¢édo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 36 do Anexo
Normativo Ill, da Resolu¢do CVM n° 175.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

0] na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisé@o dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 3° do Artigo 64, do
Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM n° 175.
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A divulgacao de informacBes referidas nesta Clausula deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput, enviar as
informacdes referidas nesta Clausula ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacédo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste
Regulamento ou na regulamentacéo vigente, sera realizado por meio de correio eletrdnico
(e-mail).

10.8.1 Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaracdo
entregue ao Administrador, o envio das informag6es previstas no Caput desta
Clausula por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

10.8.2 Manifestacbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente,
poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletrénico, desde
que o endereco eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de
assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DISPOSICOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador e o Gestor, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo detenha
participagdo o Gestor ir4 exercer o direito de voto de acordo com a sua politica de exercicio
do direito de voto (proxy voting), que se encontra disponivel no website www.brltrust.com.br.

11.2.1 O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

11.2.2 O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o
cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias. Nesse sentido, ao votar em
assembleias representando o Fundo, o Gestor buscara votar favoravelmente as
deliberagcbes que, a seu ver, propiciem a valorizagdo dos ativos que integrem a
carteira do Fundo.

11.2.3 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
guaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento
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ANEXO DESCRITIVO A — DESCRITIVO DA CLASSE DE COTAS UNICA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGRAS ESPECIFICAS APLICAVEIS A CLASSE DE COTAS UNICA - RESPONSABILIDADE

11.3

12
121

12.2

12.3

12.4

12.5

LIMITADA

CLASSE DE COTAS UNICA E PUBLICO-ALVO

Este Anexo Descritivo da Classe Unica de Cotas do REC FUNDO DE CRI COTAS
AMORTIZAVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA disciplina a emisséo da Classe, a qual se regera pelo disposto no Regulamento
e neste Anexo Descritivo. A responsabilidade dos investidores das Cotas emitidas no termo
deste Anexo Descritivo € limitada ao valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

11.3.1 A Classe é uma classe de cotas fechada, com prazo de duragédo indeterminado.

11.3.2 Nao obstante o disposto acima, caso 0 Fundo ndo possua recursos para pagar suas
obrigacdes, os credores da Classe e/ou os Cotistas, nos termos deste Anexo
Descritivo e do Regulamento, e/ou a CVM poderdo requerer judicialmente a
declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cédigo Civil e da Legislacao
Aplicavel, sem prejuizo das obriga¢cfes de cada prestador de servigcos do Fundo, de
acordo com o Cdédigo Civil.

11.3.3 A Classe destina-se exclusivamente ao Publico-Alvo.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomendacédo do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacéo aplicavel, em Ativos de Liquidez

A Classe devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucédo 175.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista nesta Clausula, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e pessoas
ligadas a estas.

O Fundo pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagfes proprias.
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As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

PATRIMONIO DO FUNDO

Poderéo integrar o patriménio da Classe:
0) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos de Liquidez:

E vedado ao Gestor e ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacgdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

13.2.1 A Classe, em carater temporario, poderé até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Data da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a
exclusivo critério do Gestor.

13.2.2 Na hip6tese de o investimento da Classe se dar em projetos de construcéo, cabera
ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

13.2.3 O Administrador, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de
construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do
terreno, execucéo da obra ou langcamento comercial do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

13.2.4 Os bens e direitos integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

0] poderdo integrar o ativo do Administrador ou do Gestor, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador ou do Gestor para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operag¢édo do Administrador
ou do Gestor.

COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

As cotas correspondem a fragBes ideais do patriménio da Classe, tém forma escritural e
nominativa, sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo
os direitos descritos neste Anexo Descritivo e no Regulamento. Todas as Cotas emitidas
pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos.

14.1.1 O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emisséao de Cotas.
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14.1.2 As cotas poderdo ser admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA” e do Escriturador,
conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administradores e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3");

14.1.3 Nao ha limite maximo de subscrigédo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

As Cotas da Classe tém as seguintes principais caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigag0es:

0] seguirdo as disposicdes a respeito das aplicagBes, amortizacdes e resgate previstas
neste Anexo Descritivo;

(ii) ter&o valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste
Anexo Descritivo; e

(i) terdo direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas
Assembleias Gerais dos Cotistas, sendo que a cada Cota da Classe correspondera
1 (um) voto.

As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por niimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas.

O valor patrimonial das Cotas, apés a data de Inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo
do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

O Fundo podera, encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo de cotas do
Fundo ou da emisséo anterior, conforme o caso, realizar novas emissées de cotas por meio
da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

O ato que aprovar a emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova
emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes
da integralizacéo, observado que:

0] o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo
da nova emisséo;

(ii) aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas
exclusivamente junto ao Escriturador, na propor¢cdo do nuimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data a ser previamente informada aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para divulgacao de informacdes relativas ao Fundo, salvo
se prazo diferente for estabelecido pela legislacdo aplicavel, hipétese em que
deverd ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério do
Administrador, de acordo com a recomendacdo do Gestor, caso os Cotistas
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declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas na
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao das novas cotas, os Cotistas
poderédo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros
(i.1) por meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente viavel e
admitido nos termos da regulamentacdo aplicivel, e respeitando-se suas regras,
prazos e procedimentos operacionais; (i.2) ou fora do dmbito da B3, desde que
operacionalmente viavel, respeitando-se os termos e condi¢bes acordados e
descritos na documentacéo da Oferta, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia exclusivamente junto
ao Escriturador, nos termos e condi¢des a serem previstos no ato do Administrador
ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme 0 caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados os procedimentos operacionais do Escriturador;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes;

(iv) € admitido que nas novas emissdes de cotas o0 ato que aprovar a oferta publica
disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a
guantidade minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera
mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos
73 e 74 da Resolugdo CVM 160; e

(v) nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuic&o anterior.

(vi) A data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovardo as novas emissdes. Adicionalmente, tanto
para o exercicio, bem como para a cessdo do direito de preferéncia, serdo
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A cada nova emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de ofertas, com excecdo da primeira emissdo de Cotas do Fundo, que devera ser
arcada pelos investidores interessados em adquirir as Cotas objeto de ofertas, equivalente
a um percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissdo de Cota do Fundo, de forma a
arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacao, (b)
comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao
no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro das
Ofertas das Cotas na ANBIMA,; (f) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (g) custos
com a publicacéo de anlncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(h) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, e/ou
(i) outros custos relacionados as ofertas (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual sera
paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

EVENTOS DE LIQUIDACAO

Na hipotese de liquidacdo da Classe, os titulares de Cotas da Classe terdo o direito de
partilhar o patrimbnio na proporcao das Cotas da Classe detidas na data de liquidacao,
sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares
de Cotas da Classe.
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15.1.1 Na hipétese de liquidacéo da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacéo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidag&o da Classe. Das notas explicativas as demonstragdes financeiras
da Classe devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacéo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

A Classe entrard em liquidacao por deliberacdo da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

15.2.1 A assembleia de cotistas deve deliberar, no minimo, sobre:

0] o plano de liquidagédo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢gdes dos cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocacgdo da assembleia.

A Classe podera ser liquidada mediante deliberagcdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, caso seja deliberado em Assembleia Geral, respeitado o disposto no
Regulamento.

No ambito da liquidacéo da classe de cotas, 0 Administrador deve
0] suspender novas subscri¢cdes de cotas;

(i) fornecer informacgdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes
a Classe em liquidagdo, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das
informacgbes, devendo providenciar atualizacdes conforme as circunstancias se
modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a
cada distribuicao de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagédo da Classe com
prazo de duragéo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para
0 encerramento da classe.

Na hipétese de liquidagcédo da Classe, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez a terceiros interessados, hipétese a ser
deliberada pela Assembleia Geral especialmente instalada para tal fim.

15.5.1 O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias apds a conclusédo das vendas.

15.5.2 ApOs a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro da Classe, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

0] No prazo de 15 (quinze) dias) o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando for
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0 caso; e b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no
CNPJ/MF; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de
patriménio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstra¢Bes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, a Assembleia Geral
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda em
circulacao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo Descritivo, por ocasido da
liquidacdo da Classe ou ainda na hip6tese da Assembleia Geral referida acima néo chegar
a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos da Classe aos Cotistas. Caso o
ativo a ser entregue seja um imoével, a transferéncia ocorrerd sem a intermediagdo da B3,
sendo certo que eventual entrega de imével deverd ocorrer fora do ambiente da B3.

15.7.1 Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a
carteira da Classe, bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira da
Classe serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracé@o ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a
propor¢cdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. ApOs a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe
perante as autoridades competentes.

15.7.2 No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo
Civil, informando a propor¢éo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto na presente Clausula, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Cadigo Civil.

15.7.3 Caso os titulares das Cotas da Classe ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nas Clausulas acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de
Cotas da Classe que detenha o maior nimero de Cotas da Classe em circulacao.

15.7.4 Aregra de constituicdo de condominio prevista no 15.7.3 acima é aplicavel também
nas amortizacdes de Cotas da Classe previstas neste Regulamento.
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16
16.1

15.7.5

15.7.6

As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacao
dos Caotistas reunidos em Assembleia Geral respeitados os quéruns estabelecidos
no 7.21 do 7.18 da Parte Geral.

O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira da Classe pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias,
contados da notificacdo referida na Clausula 15.7.2 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do
Artigo 334 do Cadigo Civil.

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo Descritivo e do
Regulamento (“Montante Minimo de Distribui¢do”).

O Administrador apurara os resultados do Fundo de determinado més até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia”), e devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o
15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia do
recebimento dos recursos pelo Fundo a que se refere a apuracdo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que, na
data de distribuic&o relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuig&o.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacé@o contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balangco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuigdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos do § 1° deste artigo,
serdo, a critério do Gestor, em comum acordo com o Administrador:

0] reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para
posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério do Gestor, de comum acordo
com o Administradora, em qualquer das Datas de Distribuicéo; e/ou

(ii) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da
legislacdo e/ou regulamentacéo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses:
(i) de deliberacéo dos Cotistas; (i) de liquidag&o do Fundo; e/ou (iii) descritas
na Clausula 6.1.7 abaixo.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 16.1.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderédo nao atingir o referido percentual minimo.
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16.2

16.3

16.4

16.1.5 Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput desta Clausula os Cotistas no
fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depoésito
mantidas pelo Escriturador.

16.1.6 Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio
da B3, seguirdo os seus prazos procedimentos operacionais, bem como abranger&o
todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingéo entre os Cotistas.

16.1.7 Para suprir inadimpléncias que ndo sejam suportadas pelas garantias da operacao
e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende- se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa com liquidez aplicavel as necessidades do Fundo, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
desta Clausula.

16.1.8 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, podera ser
procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
segundo a regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios.

16.1.9 O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

As Cotas poderdo, a qualquer momento e a exclusivo critério do Administrador, ap6s
recomendacédo do Gestor, ser amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor que
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, quando houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do
Fundo (“Amortizacdo Facultativa”).

16.2.1 Na ocorréncia de Amortizacéo Facultativa, o Fundo devera realizar a amortizacao
proporcional das cotas do Fundo no ambiente da B3 (observados os procedimentos
da B3), com comunicac¢do enviada, via sistema do FundosNet, com antecedéncia
antecedéncia minima de 5 dias Uteis do pagamento, da data estipulada para o
pagamento da Amortizacdo Facultativa, indicando a data da Amortizacao
Facultativa, bem como o percentual a ser amortizado da respectiva cota.

16.2.2 A Amortizacdo Facultativa deverd ser realizada pelo Fundo, cumulativamente
considerando o montante amortizado decorrente do desinvestimento ou do
pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdnio do Fundo implicard na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducédo do seu valor na propor¢éo da diminui¢cdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
boletim de subscri¢do das Cotas ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo
ao Administrador, comprobatérios do custo de aquisi¢cdo de suas cotas. Os cotistas que nédo
apresentarem tais documentos terdo como base o valor do custo médio de aquisicdo das
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Cotas equivalente a menor cotacdo histérica das Cotas do Fundo sujeito a tributacéo,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

01 de agosto de 2024
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APENDICE |

Suplemento referente a Primeira Emissdo do REC Fundo De Cri Cotas Amortizaveis
Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

Os termos e expressoes utilizados neste “Suplemento referente a Primeira Emissdo do REC Fundo

De Cri Cotas Amortizaveis Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada

(“Suplemento”) em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos significados
definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, no
Instrumento Particular de Constituicdo, conforme alterado pelo Instrumento de Alteracdo 16.02 e
pelo Instrumento de Alteracdo 29.05, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, serdo emitidas R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emisséo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade Inicial Total de Cotas

Inicialmente, serdo emitidas 20.000 (vinte
milhdes) de Cotas, sendo que esta quantidade
podera ser (i) aumentado em virtude da emisséo
total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Cotas do Lote Adicional Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), correspondente a 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas

Preco de Emisséo

R$10,00 (dez reais) por Cota da Primeira
Emisséo.

Forma de colocacgéo das Cotas

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Integralizagdo das Cotas

As Cotas serdo integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao
ndo sendo devido pelos Investidores (conforme
definidos no Prospecto), quando da subscricdo e
integralizacéo das Cotas.
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ANEXO I11

ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocusSign Envelope ID: D7330279-74F1-4FB1-BAD5-70ED72F9AE21

OBJETIVO

O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO S.A. (“Gestor” ou “REC”)
com o objetivo de analisar a viabilidade da 1# emisséo de cotas (“Cotas”) do REC Fundo de
CRI Cotas Amortizaveis FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, na forma prevista pela Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdo CVM 160"), observado eventual prazo de adaptagdo do Fundo a
Resolucdo CVM n° 175 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O propdsito primordial do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda através do
investimento em Ativos Imobiliarios (conforme definidos no regulamento do Fundo). A estrutura
do veiculo de investimento sera projetada de modo a garantir a devolucdo gradual do principal
investido nos Ativos Imobiliarios, & medida que os proprios Ativos Imobiliarios forem amortizados.
Essa distribuicéo de capital ocorrera por meio de amortizagGes extraordinarias das cotas.

Para realizacdo dessa andlise foram usados dados econdmicos hipotéticos delineados para o
Fundo, bem como premissas baseadas em eventos macroeconémicos futuros que fazem parte
da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser
assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A REC nado pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAO

Denominacédo REC Fundo de CRI Cotas Amortizdveis Fundo de Investimento Imobiliario -
Responsabilidade Limitada

Volume da Oferta Até 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) considerando a captacao
total da oferta base, com a possibilidade de um acréscimo de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados
na documentacgéo da oferta de Cotas.

Forma de Constitui¢cdo: Prazo indeterminado.

Publico-alvo: Investidores em geral, conforme detalhado na documentacéo da oferta de Cotas.
Valor Unitario das Cotas: O valor unitario das Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais).
Coordenador Lider da Oferta das Cotas: BRL Trust

Administrador: BRL Trust

Gestor: REC Gestéo de Recursos

Custodiante: BRL Trust

Escriturador de Cotas: BRL Trust

PREMISSAS

Metodologia A metodologia empregada na analise baseou-se nas curvas de juros publicadas na
B3 em 26 de julho de 2024, bem como nas projecBes de alocacdo dos Ativos delineadas pelo
Gestor. Como parte desse processo, foram projetados 0s spreads e cupons previstos para a
alocacao dos Ativos, com um horizonte de alocacdo de até 3 meses, levando em consideragdo
também as despesas regulares do Fundo. Antecipa-se que os rendimentos provenientes dos
Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez, apds a deducdo de impostos, encargos e despesas do
Fundo, seréo distribuidos aos cotistas de forma mensal.
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Além disso, pressupde-se que a parcela correspondente ao principal, resultante dos
investimentos em Ativos, ao ser recebida pelo Fundo, sera reservada para distribuicdo em forma
de amortizac&o de cotas, semestralmente. E importante salientar que declaragdes prospectivas
envolvem inerentemente riscos, incertezas e suposi¢cdes, pois se relacionam a eventos futuros
e, consequentemente, dependem de circunstancias que podem ou n&o se concretizar.

As condi¢Bes da situagdo financeira futura do Fundo e seus resultados subsequentes podem
diferir substancialmente das expressas ou sugeridas nas declara¢gfes prospectivas apresentadas
neste estudo. Muitos dos fatores que influenciardo esses resultados e valores estdo além do
controle ou previsdo do Gestor. Portanto, devido aos riscos e incertezas envolvidos, é crucial
ressaltar que nenhuma deciséo de investimento deve ser tomada unicamente com base nas
estimativas e projecdes futuras contidas neste documento.

Data Base: A data base do presente Estudo de Viabilidade é 26 de julho de 2024.

Cenério Econdmico: Como premissa fundamental, foi considerada a estabilidade do cenario
econdmico nacional ao longo da duracéo do Fundo. Ou seja, ndo esta prevista a ocorréncia de
alteracfes substanciais no ambiente econdbmico brasileiro e nos mercados financeiros e de
capitais que possam impactar de forma significativa os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez
mantidos pelo Fundo, incluindo, mas n&o se limitando a: (a) variag6es acentuadas nas taxas de
juros, (b) incrementos significativos na taxa de inflagdo, (c) episédios de desvalorizacdo da
moeda ou (d) reformas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo:

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por recomenda¢do do Gestor,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizag&o e a rentabilidade de suas
cotas por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, seréo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez” e em conjunto
com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos”):

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites previstos no Anexo Normativo Il da
Resolucdo CVM 175, e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em
derivativos a qualquer titulo;

(ii) titulos de emisséo do BACEN,;
(iii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iv) certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira;

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Prazo para Investimento em Ativos: Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levard até 3
(trés) meses para concluir o processo de investimento em Ativos Imobiliarios. E importante
salientar que o referido prazo de investimento pode ser maior no caso concreto, uma vez que
ndo ha quaisquer garantias quanto a disponibilidade no mercado de transacdes elegiveis ao
Fundo a critério exclusivo do Gestor.
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Expectativa de Retorno dos Ativos: Para a finalidade de realizar a simulagéo do fluxo de caixa
exposto a seguir, levamos em consideracdo uma carteira indicativa de Ativos. Esta carteira
indicativa engloba diversas faixas de remuneracdo, prazos e indexacdes com base nas
condi¢des de mercado monitoradas pelo Gestor.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Distribuicdo dos Rendimentos: Como previamente indicado, considera-se neste estudo de
viabilidade que os ganhos provenientes dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez serdo
distribuidos mensalmente e de maneira uniforme aos cotistas. Contudo, é relevante enfatizar que
essa suposicdo nao necessariamente sera replicada na realidade do Fundo, dado que o fluxo de
caixa gerado pelos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez a serem adquiridos ainda néo esta
determinado.

Horizonte de Investimento: O horizonte de investimento considerado na presente simulacéo é
de 48 meses.

Custos da Oferta: Os custos associados a oferta de Cotas do Fundo foram considerados no
estudo de viabilidade.

Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcara com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua existéncia:

 Taxa de Administragdo: 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento ao ano) sobre o PL
do Fundo ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, indice de mercado;

* Outros Custos: R$ 5.000,00

Premissas Financeiras Adicionais

« VVolume Captado na Emisséo: até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
* Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: CDI

Destinacdo dos Recursos

Os recursos serdo destinados predominantemente para adquirir o portfdlio indicado abaixo.
Porém, trata-se de portfélio meramente indicativo, podendo haver altera¢cdes em volume, taxa,
além de inclusé@o ou exclusdo dos CRIs listados abaixo.

# CRI Indexador Taxa Aquisi¢do Volume R$ % PL
1 IPCA 8,01% 15.000.000,00 7,50%
2 IPCA 7,77% 15.000.000,00 7,50%
3 CDI 6,50% 15.000.000,00 7,50%
4 IPCA 8,00% 10.000.000,00 5,00%
5 IPCA 7,95% 15.000.000,00 7,50%
6 CDI 5,50% 15.000.000,00 7,50%
7 IPCA 9,50% 5.000.000,00 2,50%
8 IPCA 9,50% 15.000.000,00 7,50%
9 IPCA 9,00% 15.000.000,00 7,50%
10 IPCA 8,50% 15.000.000,00 7,50%
11 IPCA 8,00% 15.000.000,00 7,50%
12 IPCA 7,50% 10.000.000,00 5,00%
13 CDI 3,0% 15.000.000,00 7,50%
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14
15

IPCA
IPCA

10,25%
7,67%

Resultado Do Estudo De Viabilidade

# cotas

Pat. Liquido (final periodo)
Dividendos distribuidos
Dividendo/ cota

Dividend Yield (% a.a.)*

Valor amortizado

Amortizacdo/ cota

Dividendo + Amortizagdo

Amortizacdo/ cota

PL Médio do periodo

Emissdo
20.000.000
200.000.000

* Calculado sobre o Patriménio Liquido médio do

periodo.

* Estudo elaborado com a cota a R$ 10,00

15.000.000,00
10.000.000,00
200.000.000,00
Ano 1 Ano 2
185.180.269 169.672.139
23.799.128 23.190.686
1.19 1.16
11.82% 13.26%
7.710.119 15.508.129
0.39 0.78
31.509.247 38.698.815
1.58 1.93
190.270.306 174.920.858

* O IPCA e o CDI do periodo s3o oriundas das curvas implicitas divulgadas pela B3

CONCLUSAO

7,50%
5,00%

Ano 3

152.836.942

21.582.348

1.08

13.61%

16.835.197
0.84

38.417.545
1.92

158.535.286

Ano 4

19.722.627
0.99
14.01%

152.836.942
7.64

172,559,570
8.63

140.742.613

Total

88.294.789
4.41
13.29%

192.890.387
9.64

281,185,176
14.06

166.117.266

Com base nas premissas e considerac¢des acima mencionadas, a expectativa para o REC Fundo de
CRI Cotas Amortizaveis FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA é oferecer, a longo prazo, uma rentabilidade liquida de impostos, por meio da distribuicao
de dividendos, com uma média superior a 13,00% (treze inteiros por cento) ao ano, considerando a
perspectiva da cota de emissdo. No entanto, é importante destacar que essa conclusao ndo constitui
uma garantia de rentabilidade presente ou futura das cotas do Fundo, e o Gestor ndo oferece qualquer

garantia quanto a realiza¢do da rentabilidade esperada.

S&o Paulo, 01 de agosto de 2024

;G-;;E

w1

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.
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29/05/2024, 17:15 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

| nforme Anual

REC FAMI FUNDO DE CRI COTAS
Nome do Fundo: AMORTIZAVEISFII - CNPJ do Fundo: 53.260.548/0001-37
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 19/12/2023 Pablico Alvo: Investidores em Geral
Cadigo I SIN: N/A Quantidade de cotas emitidas: 0,00
: = Cotistas possuem vinculo =
Fundo Exclusivo? Néo familiar ou societario familiar? | N
Mandato: Titulos e Valores Mobilidrios
Classificacao Segmento de Atuacdo: Titulose Val. X .
autorregulacio: Mob. Prazo de Duragéo: Indeterminado
Tipo de Gestéo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 30/06
Duracéo: social:
M ercado de negociagéo MB Entidade administradora de
dascotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOSE VALORES MOBILIARIOS | CNPJdoAdministrador: 13.486.793/0001-42
SA.
. RuaAlves Guimarées, 1216, - Pinheiros- .
Endereco: S0 Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (112) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii @apexgroup.com
Competéncia: 12/2023
1. |Prestadoresde servigos CNPJ Enderego Telefone
1.1 |Gestor: REC GESTAO DE RECURSOS SA. 3.828.968/0001— gxg_Eslgl ra Ferraz, n° 250, conjunto 216, CEP 04552- (11) 4040-4443
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM SA. ‘113'486'793/ 0001- (F)%‘;A'V% Guimardes, 1212 - Pinheiros SP- 05410- 1 19, 35000600
1.3 [Auditor Independente: n/a n/.al- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: -
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as /-
" |locagOes: "

1.8 [Outros prestador es de servigos!:
N&o possui informagéo apresentada.
2. |Investimentos Fl1

2.1 [Descricao dos negocios realizados no periodo

N&o possui informag8o apresentada.

3. |Programa de investimentos para 0s exer cicios seguintes, incluindo, se necessario, asinfor macgfes descritas no item
1.1 com relagéo aos investimentos ainda néo realizados:

N/A
4. |Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mer cado imobiliario de atuagéo relativo ao periodo findo
N/A

4.3 |Per spectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ao da carteira

N/A

5. |Riscosincorridos pelos cotistas inerentes aosinvestimentosdo Fl I :

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativosimobilidrios do FlI Valor Justo, nostermosdalCVM _Percentual de
516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagdo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=576890&cvm=true 1/3
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28/12/2023, 15:09 ANEXO 39-V : Informe Anual

Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo

N&o possui informagéo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagdo forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°,

Relacdo de processosjudiciais, ndo sigilosos e relevantes

N&o possui informagdo apresentada.

Relacéo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas j ur idicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes

Na&o possui informag8o apresentada.

9. |Analise dosimpactos em caso de perda e valor es envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N&o possui informag&o apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletr dnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢ao dos cotistas para analise:

RuaAlves Guimaraes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2

Indicagédo dos meios de comunicagéo disponibilizados aos cotistas para (i) ainclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliber agbes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e el etr 6nicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracao.

A convocagdo daAssembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serérealizada tal Assembleia e ainda, de formasucinta, 0s
assuntos a serem tratados.

10.3

Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagao dos cotistas em assembleias ger ais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacdo da qualidade de cotista e representacao de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para arealizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicagao
escrita ou eletrdnica de voto.

A convocagdo daAssembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinérias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordindrias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

10.3

Préaticas para arealizagdo de assembleia por meio eletr dnico.

A convocagdo daAssembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, horae local em que serrealizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

n.

Remuneracdo do Administrador

n1

Politica de remuneracao definida em regulamento:

N/A

Valor pago no ano dereferéncia (R$): % sobre o patrimonio contdbil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

N&o possui informagéo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo Fl|
Nome: Danilo Christéfaro Barbieri | dade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri @brltrust.com.br Formagao académica: Administrador de empresas
Quantidade de cotas 000 Quantidade de cotasdo FI|I 0.00
detidasdo Fl1: ' compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do 0,00 Data deinicio na fungéo: 01/04/2018

FI1 vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Cargo efuncgdesinerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carao empresa naqual tais
9 experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM SA Desde 01/04/2016 Sacio-Diretor Administrador fiduciario

Descrigéo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocor rido durante os Gltimos 5 anos

Evento Descrigéo

Qualquer condenacédo criminal

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM eas
penas aplicadas

13.

Distribuicao de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° decotasdetidas |relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
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28/12/2023, 15:09 ANEXO 39-V : Informe Anual

Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acimade 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acimade 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacfesaqueserefereoart. 34 einciso | X do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

N&o possui informagdo apresentada.

15.

Palitica de divulgacdo de infor macGes

15.1|Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador narede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencdo de sigilo acerca de
infor macoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estar do disponiveis tais infor magoes, entre outr os aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacao aplicavel e seu contetido € disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br.

15.2|Descrever a politica de negociacéo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo € realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societérias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar osfunciondrios responsaveis pela implantacao, manutencgéo, avaliacao e fiscalizagéo da politica de divulgagédo de

informac6es, sefor o caso.

DanielaAssarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Asregras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FlI
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PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

REC - FUNDO DE CRI COTASAMORTIZAVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORESMOBILIARIOSSA.

GESTORA

REC GESTAO DE RECURSOS SA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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