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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO GALAPAGOS DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituicéio financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n°® 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 14820, de 08 de janeiro de 2016
("Administrador”), na qualidade de administradora, em conjunto com a GALAPAGOS CAPITAL
INVESTIMENTOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, administradora de recursos de terceiros,
com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros,
CEP 05.401-400 inscrita no CNPJ sob o n° 32.706.879/0001-88 ("Gestor” e, em conjunto com a Administradora,
“Prestadores de Servicos Essenciais”), em conjunto, RESOLVEM:

(i) Constituir um fundo de investimento imobilidrio e sua classe tGnica, regido pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada ("Lei n°® 8.668") e o Anexo Normativo Il da Resolucdio CVM n° 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada ("Resolucéio CVM 175"), funcionando sob a forma de condominio de natureza

especial, do tipo fechado;

(ii) determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado "GALAPAGOS
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA" (“Fundo”);

(iii)  assumir as fungdes de administragéio fiducidria e gestdo do Fundo, respectivamente;

(iv) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente instrumento

("Regulamento");

(v) aprovar a 1 (primeira) emissdo de cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe tnicas

("Cotas” e "Classe”, respectivamente) do Fundo para distribuicdo mediante oferta publica sob o rito

de registro automdtico de distribuicéio, a ser realizada nos termos do Regulamento, da Resolugéo da

CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 1607), e demais leis e

regulamentagdes aplicdveis, com as seguintes caracteristicas ("1° Emissdo” e "Primeira Oferta”):

(a) Nimero da Emissdo: a presente emisséo de cotas representa a 1% (primeira) emisséo de cotas

do Fundo;
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(b) Quantidade: seréo emitidas inicialmente 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) cotas, no valor
unitdrio de R$ 100,00 (cem reais) por cota ("Cota” e "Preco de Emisséo’), totalizando o montante de

R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais) (‘Montante Total da Oferta”);

(c) Série e Classe: série e classe unicas;

(d) Tipo de Oferta: primdria;

(e) Pablico-alvo: as Cotas da 19 Emissdo séo destinadas a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Investidores Profissionais”, ou “Investidores”);

(f) Distribuicdio Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéio CVM 160, serd admitida a

distribuicio parcial das Cotas, respeitando a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 5.000.000,00 (cinco milh&es de reais), equivalente a 50.000 (cinquenta mil) Cotas ("Montante

Minimo da Oferta” e "Distribui¢dio Parcial’, respectivamente);

(g) Procedimento e Forma de Distribui¢éio: a Primeira Oferta consistird na distribuicdo publica

das Cotas, no Brasil, sob a coordenagéio do Coordenador Lider (abaixo definido), sob o rito de
registro automdtico de distribuicdo perante a CVM, observados os termos da Resolugéio CYM 160 e
demais leis e regulamentagdes aplicdveis, observado o plano de distribuicdo da Primeira Oferta a

ser descrito e detalhado nos documentos da Primeira Oferta ("Procedimento de Distribuicéo”);

(h) Integralizagdo: Se dard mediante a entrega de moeda corrente nacional, quando de cada
chamada de capital realizada pelo Administrador;

(i) Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas: cada Cota, devidamente subscrita e

integralizada, corresponderd a um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fragdes ideais de
seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem como a
qualidade de cotista, é comprovada pelo extrato das contas de depésitos mantidas junto ao
Escriturador;

(i) Prazo de Colocagéio: o prazo de distribuigéio publica das Cotas serd de até 180 (cento e

oitenta) dias contados da data de divulgagéo do antincio de inicio de distribuicéio, nos termos do
artigo 48 da Resolugdio CVM 160 ("Prazo de Colocagéo’); e

(k) Demais Termos e Condig¢8es: conforme descrito no Suplemento constante no Anexo | a

presente.

aprovar a contratacéo, nos termos da Resoluco CVM 175, das seguintes pessoas juridicas para

prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: as demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente

por empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(b) Escriturador: a Administradora, acima qualificada; e

(c) Coordenador Lider: a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. sociedade anénima de capital fechado, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-
400 inscrita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92 (“Coordenador Lider”).
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Este Instrumento de Particular de Constituicdo do Fundo ¢ dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C

do Cédigo Civil, conforme redagéo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019.

Sé&o Paulo, 24 de julho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
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ANEXO |
SUPLEMENTO

1. Numero da Emisséo. 1° Emisséo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Serdo emitidas até 550.000 (quinhentas e cinquenta mil) Cotas de série
Gnica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicéio, limitado ao montante maximo
de subscricdo de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais).

3. Publico-Alvo. As Cotas da 1° Emiss&o s@o destinadas exclusivamente a Investidores Profissionais, assim
definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor, incluindo o artigo 12 da Resolugéo CVM 30, tendo em

vista a modalidade da oferta descrita abaixo.

4. Distribuigéo e Periodo de Distribuigéo. A distribuicéio de Cotas do Fundo, ofertadas publicamente por
meio do rito automdtico, serd liderada pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdio CVM 160, que
poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos sempre em conformidade com

o disposto no Regulamento do Fundo.

4.. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard o Documento de Aceitagéio da Oferta, que serd autenticado

pelo Administrador.

4.2. Prazo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados

da data do envio da comunicagéo de inicio da 19 Emissdo & CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo,

a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo da Oferta.

4.3. Atingido o Montante Minimo da Oferta, ou seja, Cotas que representem R$ 5.000.000,00 (cinco milhses

de reais) o Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, poderd encerrar a Oferta.

5. Valor Unitdrio de Emissé@o das Cotas. O valor unitério das Cotas é de R$ 100,00 (cem reais) O Valor de

Integralizagéio serd o Valor Unitdrio de Emisséo das Cotas para todas as integralizagdes.

6. Taxa de Distribuigéo: Montante devido ao Coordenador Lider conforme discriminado nos documentos

de aceitagdo da Oferta;

7. Integralizagéo. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, mediante chamadas de

capital realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa solicitagéo do Gestor.

8. Coordenador Lider: A GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima de capital fechado, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-400 inscrita no CNPJ sob o n°
28.650.236/0001-92, atuard na qualidade de coordenador lider, e serd o responsavel pela distribuigdo 1°

Emisséo de Cotas do Fundo.
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O Administrador poderd iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranga dos valores
correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O Cotista inadimplente serd responsavel por
quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e/ou o Administrador em fun¢éo do descumprimento das

obrigac¢des de integralizagdo previstas.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados

neste Suplemento.
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