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ATO CONJUNTO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA DO ZAGROS 
MULTIESTRATÉGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

RESPONSABILIDADE LIMITADA 
CNPJ: 45.188.066/0001-95 

(“Classe”) 

A BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS, com sede no município do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de 
Botafogo, nº 501, Torre Corcovado, 5º andar – parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro 
Nacional da Pessoa Jurídica (“CNPJ”) sob o nº 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela 
Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) para a atividade de administração de carteiras de valores 
mobiliários, de acordo com o Ato Declaratório nº 8.695, de 20 de março de 2006, neste ato representada 
na forma do seu estatuto social ("Administradora"); e ZAGROS CAPITAL GESTÃO DE RECURSOS S.A., 
com sede no município de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Campos Bicudo, nº 98, 2º andar, 
conj. 22, CEP 04536-010, inscrita no CNPJ sob o nº 10.790.817/0001-64, devidamente autorizada pela 
CVM para a atividade de gestão de carteiras de valores mobiliários, de acordo com o Ato Declaratório nº 
10.555, de 26 de agosto de 2009, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Gestora"), na 
qualidade de Prestadores de Serviços Essenciais da Classe, considerando que a Classe: (i) encontra-se 
devidamente registrada perante a CVM; (ii) pode aprovar novas emissões de cotas sem a necessidade 
de aprovação em assembleia especial de cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$ 
5.000.000.000,00 (cinco bilhões de reais) (“Capital Autorizado”), resolve: 
 
1. Aprovar a segunda emissão de Cotas pela Classe (“2ª Emissão”), no montante total de emissão 
de até R$ 115.384.620,00 (cento e quinze milhões, trezentos e oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte 
reais), conforme as características constantes do Regulamento e Anexo (“Cotas da 2ª Emissão”), e 
descritas abaixo: 
 

a) Rito: a Nova Emissão seguirá o rito de registro ordinário de distribuição, nos termos do Art. 28, da 
Resolução CVM nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolução CVM 160” e 
“Oferta Pública” ou “Oferta”, respectivamente); 
 

b) Público-Alvo: As Cotas da 2ª Emissão são destinadas a investidores em geral. 
 

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2º da Resolução CVM 160 e do artigo 2º, inciso 
XII, da Resolução da CVM nº 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderão participar 
da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da 
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas à Oferta, bem como seus cônjuges 
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2º (segundo) grau; (ii) 
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Líder e dos Participantes 
Especiais (conforme abaixo definidos); (iii) funcionários, operadores e demais prepostos do 
Coordenador Líder, dos Participantes Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os 
casos, que desempenhem atividades de intermediação ou de suporte operacional no âmbito da 
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem serviços ao Coordenador Líder e aos 
Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Líder, os 
Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de prestação de serviços 
diretamente relacionados à atividade de intermediação ou de suporte operacional no âmbito da 
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Líder, pelos 
Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas, 
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cônjuge ou companheiro e filhos menores das 
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das 
cotas pertença a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por 
terceiros que não sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).  
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terço) da quantidade de Cotas da 2ª 
Emissão inicialmente ofertadas, não será permitida a colocação junto a Pessoas Vinculadas e as 
ordens de investimento e os termos de aceitação da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas 
serão automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolução CVM 160, sendo certo 
que esta regra não é aplicável ao Direito de Preferência e ao formador de mercado (se aplicável) 
e, caso na ausência de colocação para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja 
inferior a quantidade de Cotas da 2ª Emissão inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3º 
do art. 56 da Resolução CVM 160; 
 

c) Destinação dos recursos: Os recursos líquidos a serem obtidos com a 2ª Emissão serão, quando 
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora e pela Gestora na medida 
em que esta identifique e negocie ativos para integrar o patrimônio do Fundo que estejam de 
acordo com a política de investimento do Fundo e estejam alinhados com as estratégias definidas 
pela Gestora como mais vantajosas para o Fundo; 
 

d) Coordenador líder e regime de distribuição das novas cotas: a distribuição primária das Cotas 
da 2ª Emissão será realizada no Brasil, em regime de melhores esforços de colocação, sob 
coordenação da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituição 
financeira com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria 
Lima, nº 3064, 12º andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o nº 65.913.436/0001-17, na 
qualidade de instituição integrante do sistema de distribuição de valores mobiliários (“Coordenador 
Líder”); 
 

e) Valor Total da Oferta: inicialmente, até R$ 115.384.620,000 (cento e quinze milhões, trezentos e 
oitenta e quatro mil e seiscentos e vinte reais) (“Valor Total da Oferta”), sem considerar o Custo 
Unitário de Distribuição (conforme definido abaixo) e a emissão das Cotas Adicionais (conforme 
definido abaixo), podendo o Valor Total da Oferta Pública ser diminuído em virtude da distribuição 
parcial, desde que observado o Montante Mínimo (conforme definido abaixo). O montante final 
captado por meio da Oferta será informado na data do encerramento da Oferta mediante a 
divulgação, pelo Administrador, do anúncio de encerramento da Oferta (“Anúncio de 
Encerramento”), nos termos da Resolução CVM 160; 
 

f) Quantidade de Cotas da 2ª Emissão: até 11.538.462 (onze milhões, quinhentas e trinta e oito 
mil, quatrocentas e sessenta e duas) Cotas da 2ª Emissão, podendo a quantidade final de Cotas 
da 2ª Emissão ser (i) aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuída em virtude da 
possibilidade de Distribuição Parcial, desde que observado o Montante Mínimo (conforme definido 
abaixo); 
 

g) Valor unitário das Cotas da 2ª Emissão: R$ 10,00 (dez reais) por Cota da 2ª Emissão, sem 
considerar o Custo Unitário de Distribuição (“Preço de Emissão”). O Preço de Emissão foi 
calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 31 de maio de 2024 e será fixo até a data 
de encerramento da Oferta; 
 

h) Custo Unitário de Distribuição: Adicionalmente ao Preço de Emissão, será devido quando da 
subscrição e integralização das Cotas da 2ª Emissão, um custo fixo equivalente a 3,96% (três 
inteiros e noventa e seis centésimos por cento) por Cota da 2ª Emissão, correspondente a R$ 0,40 
(quarenta centavos) (“Custo Unitário de Distribuição”), inclusive pelos cotistas que exercerem o 
Direito de Preferência (“Cotistas”). As despesas da Oferta serão arcadas pelo Fundo, com 
recursos provenientes do Custo Unitário de Distribuição, ou com recursos próprios do Fundo, na 
insuficiência do Custo Unitário de Distribuição; 
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i) Preço e Forma de Integralização: O valor nominal unitário por Cota da 2ª Emissão acrescido do 
Custo Unitário de Distribuição perfaz o valor total de R$ 10,40 (dez reais e quarenta centavos) por 
Cota da 2ª Emissão (“Preço de Subscrição”). As Cotas da 2ª Emissão deverão ser integralizadas, 
à vista e em moeda corrente nacional, pelo Preço de Subscrição, na data de liquidação do Direito 
de Preferência, junto ao seu respectivo agente de custódia e/ou da Administradora na qualidade 
de escriturador das cotas, e na respectiva data de liquidação da Oferta Pública; 
 

j) Direito de Preferência: é assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no terceiro dia útil 
subsequente à publicação do Anúncio de Início da Oferta Pública (“Anúncio de Início”) e que 
estejam em dia com suas obrigações perante a Classe Única, o exercício do direito de preferência 
na subscrição de Cotas da 2ª Emissão, com as seguintes características (“Direito de Preferência”): 
 

a. Período para exercício do Direito de Preferência: 10 (dez) dias úteis, para exercício junto 
ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias úteis, para o exercício junto à B3, contados a 
partir do 5º (quinto) dia útil da data de divulgação do Anúncio de Início (“Data de Início do 
Direito de Preferência” e “Período do Direito de Preferência”, respectivamente); 
 

b. Posição dos Cotistas a ser considerada para fins do exercício do Direito de Preferência: 
posição de fechamento do 3º (terceiro) dia útil após a publicação do Anúncio de Início 
(“Data-Base”); 

 
c. Percentual de subscrição: na proporção do número de cotas integralizadas e detidas por 

cada Cotista na Data-Base, conforme a aplicação, ao número de Cotas de titularidade de 
cada Cotista na Data-Base, do fator de proporção para subscrição de Cotas da 2ª Emissão 
no âmbito do Direito de Preferência equivalente a 2,48354742615, concomitantemente à 
fixação do Preço de Emissão. A quantidade máxima das Cotas da 2ª Emissão a ser 
subscrita por cada Cotista no âmbito do Direito de Preferência deverá corresponder 
sempre a um número inteiro, não sendo admitida a subscrição de fração de novas cotas, 
observado que eventuais arredondamentos serão realizados pela exclusão da fração, 
mantendo-se o número inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a 
impossibilidade de aquisição de frações de Cotas e o Preço de Emissão, não haverá 
aplicação mínima para a subscrição das Cotas da 2ª Emissão no âmbito do exercício do 
Direito de Preferência; 
 
 

d. Negociação: será permitido aos Cotistas ceder, a título oneroso ou gratuito, total ou 
parcialmente, seu Direito de Preferência exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente 
por meio do escriturador e em relação às Cotas que estejam custodiadas no escriturador, 
observados os prazos e procedimentos do Escriturador. Não será permitido aos Cotistas 
ceder seu Direito de Preferência por meio da B3; 

 
k) Distribuição Parcial: Será admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, a 

distribuição parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 2ª Emissão em montante equivalente 
a, no mínimo, R$ 4.805.770,00 (quatro milhões, oitocentos e cinco mil e setecentos e setenta 
reais), sem considerar o Custo Unitário de Distribuição (“Distribuição Parcial” e “Montante Mínimo”, 
respectivamente), correspondente a 480.577 (quatrocentas e oitenta mil e quinhentas e setenta e 
sete) Cotas da 2ª Emissão. Caso não seja atingida o Montante Mínimo, a Oferta será cancelada, 
nos termos do artigo 73 da Resolução CVM nº 160. Caso a Oferta seja cancelada em razão do 
não atingimento do Montante Mínimo, os valores já integralizados serão devolvidos aos 
investidores e Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferência, acrescidos dos 
respectivos rendimentos líquidos auferidos pelos investimentos temporários, nos termos do Art. 
27 da parte geral da Resolução CVM 175, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data 
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de liquidação da Oferta Pública ou da data de liquidação do Direito de Preferência, conforme o 
caso, com dedução, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a alíquota for 
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias úteis contados do anúncio de cancelamento da 
Oferta Pública que será divulgado pela Administradora. Na hipótese de colocação parcial da 2ª 
Emissão, o saldo das Cotas da 2ª Emissão não colocados será cancelado pela Administradora; 
 

l) Lote Adicional: O Valor Total da Oferta poderá ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por 
cento), nas mesmas condições das Cotas da 2ª Emissão inicialmente ofertadas, a critério da 
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Líder, nos termos e conforme os limites 
estabelecidos no artigo 50 da Resolução CVM nº 160 (“Lote Adicional”). 
 
Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas da 2ª Emissão em montante igual ou superior ao 
Montante Mínimo, mas inferior ao Volume Total da Oferta, a Oferta poderá ser encerrada, e a 
Administradora realizará o cancelamento das cotas objeto da Oferta não colocadas, nos termos 
da regulamentação em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e/ou aos Cotistas, 
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesão à colocação integral, ou para as 
hipóteses de alocação proporcional, os valores já integralizados, com base no Preço de Emissão, 
de acordo com os Critérios de Restituição de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis 
contados da comunicação do cancelamento das Cotas da 2ª Emissão condicionadas. 
 
As Cotas Adicionais poderão ser emitidas até a data do Segundo Procedimento de Alocação 
(conforme definido no Prospecto), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta à CVM 
ou modificação dos termos da Emissão e da Oferta, conforme facultado pelo art. 50 da Resolução 
CVM nº 160. As Cotas Adicionais serão, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso 
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ão às Cotas Adicionais, 
caso venham a ser emitidas, as mesmas condições e preço das Cotas da 2ª Emissão inicialmente 
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também será conduzida sob o 
regime de melhores esforços de colocação, sob a liderança do Coordenador Líder. 
 
 

m) Investimento Mínimo por Investidor: após o Direito de Preferência, o investimento mínimo por 
Investidor é de 1 (uma) Cota, o que perfaz o valor de R$10,00 (dez reais), sem considerar o Custo 
Unitário de Distribuição e totalizando o valor de R$10,40 (dez reais e quarenta centavos), 
considerando Custo Unitário de Distribuição (“Investimento Mínimo”); 
 

n) Participantes Especiais: O processo de distribuição das Cotas da 2ª Emissão poderá contar, 
ainda, com a adesão de outras instituições financeiras autorizadas a operar no mercado de 
capitais e credenciadas junto à B3, por meio de envio de carta convite às referidas instituições 
(“Carta Convite”), disponibilizada pelo Coordenador Líder por meio da B3 (“Participantes 
Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Líder, “Instituições Participantes da Oferta”), as 
quais estarão sujeitas às mesmas obrigações e responsabilidades do Coordenador Líder. Ainda, 
a exclusivo critério do Coordenador Líder, a contratação das Participantes Especiais poderá se 
dar por meio da assinatura de termo de adesão ao Contrato de Distribuição (conforme definido no 
Prospecto), até o Dia Útil anterior ao Segundo Procedimento de Alocação (conforme definido no 
Prospecto); 
 

o) Regime de Distribuição: Melhores Esforços para a totalidade das Cotas da 2ª Emissão, inclusive 
para as Cotas Adicionais; 
 

p) Prazo de Distribuição: A subscrição ou aquisição das Cotas da 2ª Emissão deverão ser 
realizadas no prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anúncio de início de 
distribuição, conforme art. 48 da Resolução CVM 160; 
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q) Registro de Distribuição e Negociação: As Cotas da 2ª Emissão serão registradas para (i) 

distribuição e liquidação no mercado primário por meio do Sistema de Distribuição de Ativos – 
DDA; (ii) negociação e liquidação no mercado secundário por meio do mercado de bolsa, ambos 
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão (“B3”); e (iii) custódia 
eletrônica na B3. 
 
Durante a colocação das Cotas da 2ª Emissão, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 
2ª Emissão, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferência, terá suas Cotas da 2ª 
Emissão bloqueadas para negociação, observado que referidas Cotas da 2ª Emissão somente 
passarão a ser livremente negociadas na B3, após a divulgação do Formulário de Liberação, do 
Anúncio de Encerramento, divulgação de rendimentos pro rata, caso aplicável, e de obtida a 
autorização da B3 para o início da negociação de Cotas da 2ª Emissão, conforme procedimentos 
estabelecidos pela B3; 
 

r) Prospecto: Necessário, nos termos do Art. 9º caput da Resolução CVM 160; 
 

s) Lâmina: Necessária, nos termos do Art. 23, § 2º da Resolução CVM 160;  
 

t) Outras Disposições: Os demais termos e condições da 2ª Emissão e da Oferta Restrita serão 
descritos no Fato Relevante e no Prospecto. A Administradora fica autorizada a tomar as 
providências necessárias para a realização da Emissão e da Oferta, incluindo realização de ato 
próprio para atualização do Preço de Emissão, Preço de Integralização e redefinição da Taxa de 
Distribuição Primária, respeitados os parâmetros ora aprovados 

 
São Paulo, 25 de julho de 2024.   

 

BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES 
MOBILIÁRIOS 
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