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RElal0no dos auditores Independentes Sonre as
dermonstracoes financelras

Aos Cotistas e a Administradora do

VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

Sdo Paulo - SP

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragoes financeiras do VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobilidrio
(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobilidrio) (“Fundo”), administrado pela BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., que compreendem o balango patrimonial em 19
de abril de 2024 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 12 de julho de 2023 (data de inicio do exercicio social do Fundo) a 19 de
abril de 2024 (data da transferéncia de administragdo do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para
opinido com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de
Investimento Imobilidario em 19 de abril de 2024 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o periodo de 12 de julho de 2023 a 19 de abril de 2024, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio.

Base para opinido com ressalva

Conforme nota explicativa 7 as demonstragdes financeiras, em 19 de abril de 2024, o Fundo possui
propriedades para investimento no montante de RS 384.343 mil, que foi mensurado a valor justo com base
nas informagdes disponiveis em 30 de junho de 2023. Para o periodo de 12 de julho de 2023 a 19 de abril de
2024 (data da transferéncia de administragdo) o Fundo ndo reavaliou o valor justo dessas propriedades para
investimento, o que representa um desvio em relagdo as praticas contdbeis adotadas no Brasil aos fundos
de investimento imobilidrio. Em decorréncia desse asunto, nao foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente sobre o valor justo das propriedades para investimento. Consequentemente, ndo foi
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possivel determinar se havia necessidade de ajustes sobre o valor de propriedades para investimento em
19 de abril de 2024, bem como no resultado do periodo de 12 de julho de 2023 a 19 de abril de 2024.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Exceto pelo assunto descrito na secdo intitulada “Base para opinido com ressalva”, ndo existem outros
principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatério.

Responsabilidade da administracdo do Fundo pelas demonstragées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresenta¢do das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e
pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstrag¢des financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragGes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragGes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacgdes falsas intencionais.
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— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgac¢des feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condigbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacOes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administragdo declaragdo de que cumprimos com os requisitos
éticos pertinentes, de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as a¢gdes tomadas
para eliminar as ameagas ou as salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente, e
gue, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto n3o deve ser comunicado
em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 18 de julho de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027685/0-0 F SP
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FL4440 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.808.042/0001-21

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanc¢o patrimonial
Em 19 de abril de 2024 (data de transferéncia de admnistracao)
Em milhares de reais

Ativo Nota 19/04/2024 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 11.301 8,22%
Cotas de fundos de investimento renda fixa 11.301 8,22%
FI BRL Soberano Referenciado DI LP 5 11.301 8,22%
Contas areceber 888 0,65%
Aluguéis a receber 6 885 0,64%
Outros créditos 3 0,00%
N&o circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplica¢Bes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Aplicacdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia 8 2.429 1,77%
2.429 1,77%
Investimentos
Propriedades para investimento 384.343 279,56%
Imdveis acabados para renda 7 384.343 279,56%
Total do ativo 398.961 290,20%
Passivo Nota 19/04/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 13 824 0,60%
Taxa de administracao e gestédo 12e19 96 0,07%
Auditoria e custddia 50 0,04%
Taxa de fiscalizagcdo CVM 6 0,00%
Provisdes e contas a pagar 3 0,00%
Obrigacao por securitizagdo de recebiveis 8 7.208 5,24%
8.187 0,71%
N&o circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagao por securitizacéo de recebiveis 8 258.551 188,06%
(-) Custos de captagéo por securitizagao de recebiveis imobiliarios 8 (5.257) (3,82%)
253.294 184,24%
Total do passivo 261.481 184,95%
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas 11 145.150 105,58%
Gastos com colocacao de cotas (716) (0,52%)
Distribuicao de rendimentos a cotistas (1.143) (0,83%)
Prejuizos acumulados (5.811) (4,23%)
Total do patrimdnio liquido 11 137.480 100,00%
Total do passivo e patrimdnio liguido 398.961 290,20%

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.




FL4440 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 50.808.042/0001-21
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado

Periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administragao)

Em milhares de reais, exceto prejuizo por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas de multa e juros sobre aluguéis

Despesas de juros e atualizagdo monetéaria de aquisicdo de imoveis
Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigacdo de securitizagao de recebiveis

Despesas de propriedades para investimento
Despesas de condominio
Despesas de propriedades para investimento

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Receitas de aplicacdes financeiras
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Despesas operacionais
Taxa de administracdo e gestéo
Taxa de escrituracao
Despesas de estruturacdo de recebiveis imobiliarios
Despesas de auditoria e custédia
Despesas de consultorias
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Outras despesas operacionais

Resultado do periodo

Quantidade de cotas em circulagao
Prejuizo por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas da administracao séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

De 01/07/2023
Nota a 19/04/2024
9 20.473
37
20.510
8 (23.619)
(23.619)
15 (150)
(124)
(274)
(3.383)
5 943
142
15 (192)
893
12,15e 19 (1.290)
15 (57)
15 (986)
15 (113)
15 (227)
15 (6)
15 (78)
(2.757)
(5.247)
1.451.500
(3,61)
94,71




FL4440 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 50.808.042/0001-21

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutag¢des do patrimonio liquido
Periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracao)

Em milhares de reais

S Gastos com -
Cotas Distribuicéo de ~ Prejuizos S
Nota . . - colocacéo de Patrimdnio liquido
integralizadas rendimentos acumulados
cotas
Em 30 de junho de 2023 145.150 - (295) (564) 144.291
Resultado do periodo - - (5.247) (5.247)
Gastos com colocacéo de cotas 11 - - (421) - (421)
Distribuicdo de rendimentos 13 - (1.143) - - (1.143)
Em 19 de abril de 2024 11 145.150 (1.143) (716) (5.811) 137.480

As notas explicativas da administracéo séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



FL4440 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 50.808.042/0001-21
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administragao)

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas de aluguel
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Pagamentos de despesas com manutencao e conservacao
Pagamento de taxa de administracéo e gestao
Pagamento de taxa de escrituracdo
Pagamento de auditoria e custddia
Pagamento de consultoria imobiliaria
Pagamento de despesas de condominio
Pagamento (recebimentos) diversos
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Caixa liguido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Custos incrementais de iméveis para renda
Depdsito em garantia

Caixa liguido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Gastos com colocacgéo de cotas
Pagamentos de custos de captagdo de recebiveis imobiliarios
Pagamento de obrigacdo por securitizacdo de recebiveis
Rendimentos pagos

Caixa liguido das atividades de financiamento

Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstra¢gdes contébeis.

De 01/07/2023
a 19/04/2024

20.922
943
(124)
(1.286)
(57)
(64)
(227)
(150)
(83)
(192)

19.682

(1.542)
(36)

(1.578)

(421)
(23)
(16.411)
(319)

(17.174)

930

10.371

11.301




VBI TR Faria lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobiliario)
Demonstragdes financeiras para o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024
(data da transferéncia de administracao)

Contexto operacional

O VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (anteriormente denominado FL4440
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll) (“Fundo”), foi constituido em 24 de maio de 2023, e iniciou
as suas atividades em 12 de junho de 2023, na forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado.

O Fundo se destina exclusivamente a pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem na defini¢cdo
de “investidores qualificados” assim definidos no Artigo 12 da Resolucdo CVM 30.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo do Imovel-Alvo; (i) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ili) em outros ativos, visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracéo
advinda da exploracao dos ativos imobilidrios do Fundo, (b) o aumento do valor patrimonial das
cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo, ou (c) a posterior alienagéo, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido por seu regulamento, pela lei e
regulamentacéo expedida pela CVM.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cddigo FLFL11, sendo a cota de fechamento
referente ao Ultimo dia de negociacao, o valor de R$ 100,00.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou de quaisquer
mecanismos de seguros ou ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estao sujeitas a riscos
de investimento.

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
(“Administradora”) e os servicos de gestdo compete a VBI Real Estate Gestao de Carteiras S.A.
(“Gestora”).

Base para apresentacéo e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstracgtes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instru¢gdo CVM
n° 516 e demais orientagfes e normas contébeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

Na elaboracdo dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinag&o dos valores dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos e
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstrac¢@es financeiras foram aprovadas pela Administradora em 18 de julho de 2024.
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VBI TR Faria lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobiliario)
Demonstragdes financeiras para o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024
(data da transferéncia de administracao)

Resumo das politicas contdbeis materiais

a. Reconhecimento de receitas e despesas

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devem
ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre simultaneamente
guando se correlacionarem independentemente do recebimento ou pagamento.

b. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depositos bancérios e aplica¢gdes financeiras
de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sé&o prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

c. Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacgéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados
ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificac&o dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o propésito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a
receber provenientes das propriedades para investimento.
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VBI TR Faria lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobiliario)
Demonstragdes financeiras para o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024
(data da transferéncia de administracao)

IV. Classificac&o dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
- Caixa e equivalente de caixa: cotas de fundos de investimento renda fixa.

- Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.

- Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacao

- Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo
posteriormente mensurados da seguinte forma:

Mensuragéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociacdo sdo mensurados ao valor justo, sem
deducdo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢cdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de variagfes de valor justo

Como regra geral, variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociacdo, sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

d. Cotas de fundos de investimentos
a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios sdo inicialmente

registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor
das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3.
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b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente
registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da
cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos séo aplicados.

As valorizagOes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de Fundos de investimento estdo
apresentadas na demonstracao do resultado em “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

€. Aluguéis areceber

Estéo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locacdo dos respectivos imoveis, deduzido da Provisdo para créditos de liquidagéo
duvidosa.

A provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa é constituida caso o locatario apresente
inadimpléncia superior a 90 dias.

f. Propriedades parainvestimento
i. Imoveis acabados pararenda

Séo propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento
€ mensurada pelo custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo.
AlteragBes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

O custo inclui a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento inclui todos os custos de material,
mao de obra direta e quaisquer outros custos diretamente atribuidos para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢do de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela
diferenca entre o valor liquido recebido e o valor contébil) sdo reconhecidos no resultado do
exercicio. Quando uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo
imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliacdo patrimonial &
transferido para lucros acumulados.

ii. Custos subsequentes

Gastos subsequentes sao capitalizados apenas quando € provavel que beneficios
econbmicos-futuros associados com o0s gastos serdo auferidos pelo Fundo.
Gastos de manutencdo e reparos recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando
incorridos.
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g. Obrigac8es por securitizagcBes de recebiveis

S&do registradas inicialmente pelo valor presente do fluxo cedido, e atualizado mensalmente
considerando a taxa de desconto do fluxo sobre o saldo remanescente. O passivo é registrado na
rubrica “obrigacdes por securitizacdes de recebiveis” e as despesas sdo apropriadas no resultado
do Fundo pela taxa efetiva da securitizacdo dos recebiveis imobiliarios e séo registradas na rubrica
“despesas de juros sobre obrigacdes de securitiza¢des de recebiveis”, considerando o prazo e taxas
contratuais definidos nos termos de securitizacbes dos recebiveis. As receitas decorrentes aos
recursos obtidos através da securitizacdo, serdo reconhecidas pela fruicdo do imovel e pelas
condicbes contratuais estabelecidos no contrato de locagéao.

h. Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificacdo
circulante/nédo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacédo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apoés o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagcéo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacao. Todos os demais
passivos séo classificados como nao circulantes.

i. Estimativas e julgamento contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estao descritas a seguir:

() Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos
e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas
informag0des disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3 apresentam, informac¢des detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e
reconhecimento das mudancgas de valor justo”.

(I Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3, o valor
justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagédo elaborados por
entidades profissionais com qualificag@o reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades
para investimento estdo descritas na Nota 7.
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J. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes contdbeis faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacBes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e
Cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos
no balan¢o quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracéo, for
considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigacdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracédo sédo
apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota nédo
requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. N&o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

k. Receitade aluguéis

As receitas provenientes de locagdo dos imdveis destinados a renda sé@o reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes, considerando que
todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

I.  Lucro (prejuizo) por cota

Foi apurado considerando-se o numero de cotas em circulacdo na data de encerramento do
periodo.

Gerenciamento de riscos

N&o obstante a diligéncia da administradora, da gestora e do consultor imobiliario em colocar em
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a administradora, a gestora
e o consultor imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais n&o s&o os
Unicos e aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
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Destacamos abaixo 0s principais riscos:

Risco de o Fundo néo ser constituido e/ou entrar em funcionamento - Existe a possibilidade
de o Fundo vir a ndo ser constituido, caso ndo seja subscrito o montante minimo previsto no
suplemento relativo a primeira emissdo das cotas anexas a este Regulamento, ou caso a CVM néo
autorize a sua constituicdo ou funcionamento. Na ocorréncia destas hipoteses, a administradora
devera imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
eventualmente recebidos para fins de integralizacdo de cotas, nas propor¢coes das cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo no

periodo, se houver; (i) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu requerimento o
comprovante de rateio referido no item (i) acima.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e de politica governamental -
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo Governo Brasileiro. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagéo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog&o de medidas
gue possam resultar na flutuagéo da moeda, instabilidade de precos, elevagéo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda
e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito — Os cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de rendimentos que Ihes seréo
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios, cessionarios do direito de superficie ou adquirentes dos iméveis-alvo, a titulo de
locagdo, arrendamento, cesséo do direito de superficie ou compra e venda de tais iméveis-alvo.
Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis-alvo estiverem locados ou arrendados ou
tiverem seu direito de superficie cedido, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios,
arrendatarios ou cessionarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos imoveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado.

Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devem estar conscientes de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas da
12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os cotistas somente
poderdo ceder suas cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscri¢cdo. Adicionalmente, a cesséo de
tais cotas somente pode se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucdo CVM 539, ressalvada a hip6tese de registro de tais Cotas perante a CVM.

16



VBI TR Faria lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobiliario)
Demonstragdes financeiras para o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024
(data da transferéncia de administracao)

Risco de o Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui ou tem como objeto investir em um Ativo
Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, ha a necessidade de
selecdo de ativos imobilidrios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa
forma, o comité de investimentos pode ndo encontrar ativos imobiliarios atrativos dentro do perfil a
que se propoe.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emisséo do Fundo - Caso ndo sejam
subscritas todas as cotas da 12 emissao do Fundo, o escriturador rateara entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, 0s recursos
financeiros captados pelo Fundo na referida emisséo e os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario — De acordo com a Lei n® 9.779, para que os fundos de investimento imobiliario
possam ser isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, devem (i) distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Ainda de acordo com a
mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas e (ii) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n°® 9.779, o que poderé afetar a rentabilidade esperada para as cotas.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas
de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentracao da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados em sua
12 emisséo de cotas para a aquisicao dos imoéveis alvos que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderéo ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquirir outros Imoveis-Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos imoveis alvos pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir4 adquirir um ndmero limitado de iméveis
alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos iméveis alvos,
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considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos iméveis alvos a serem
adquiridos, preferencialmente iméveis alvos comerciais, estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco relativo a concentracéo e pulverizagdo - Pode ocorrer situagdo em que um unico cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissédo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que
deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos cotistas.

Risco relativo as novas emissfes - Como qualquer outro investimento de participagéo, para que
ndo haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo € importante que os cotistas tenham
condicbes de acompanhar as novas subscricbes de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do
cotista na subscricao de novas cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo ensejara a diluicdo de
sua participagdo no Fundo.

Risco da administracdo dos imOveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploracdo e/ou comercializacdo de iméveis-alvo, e que a administracdo de tais
empreendimento pode ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracdo dos Iméveis-Alvo que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradig&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacgéao financeira, em situacfes atipicas ou conflitantes pode haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacao e revisado do valor do aluguel — Apesar de
os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locacéo, que serdo eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
qguestionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagdo pelos
locatarios previamente a expiragédo do prazo contratual, com devolug&o do imével objeto do contrato
atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenca comercial;
e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em fungéo
de condicdes de mercado de locacédo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas
no Artigo 19 da Lei n° 8.245, para fins de reviséo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual deciséo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condicdes do contrato atipico de locacdo em fungdo das condigcbes comerciais especificas,
aplicando a Lei n° 8.245 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locagdo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.
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Riscos ambientais — Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais,
inundacBes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econdmica de Imdéveis-Alvo situados
nas proximidades das &reas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imoével(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Puablico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporéo
o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagéo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos iméveis ndo segurados, a administradora podera nado recuperar a perda do ativo.

A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, esta
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranga,
indenizagbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, acfes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos para locagéo apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagcdo dos imdéveis e condi¢gdes externas - Propriedades imobiliarias estdo
sujeitas a condi¢gbes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢cdes da economia em geral
podem afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patrimbnio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas podem ser
adversamente afetados devido a alteracfes nas condicbes econdmicas, a oferta de outros espacgos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugéo do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

Risco de atraso das obras dos imd@veis-alvo - Tendo em vista que 0s Imoveis-Alvo podem
encontrar-se em fase de construgdo, caso ocorram atrasos e/ou interrupcao nas respectivas obras,
por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer natureza,
gue possam afetar direta ou indiretamente o cronograma das obras, 0 prazo estimado para inicio
do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos imdveis-alvo pode ser afetado, fato que
podera impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independente das multas contratuais
e legais aplicaveis aos vendedores dos iméveis-alvo.
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Riscos relativos a aquisicao dos imodveis — Os imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo
deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas,
observada a possibilidade de aquisicdo de imoveis que poderao constituir o patriménio histoérico e
artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes.

N&o obstante, apds a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido
registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoOveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execug¢do proposta por
seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por iméveis, a propriedade das cotas nao confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os imdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco decorrente das operacfes no mercado de derivativos - A contratacdo de instrumentos
derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para proteger a carteira, pode
aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operacdes, ndo
produzir os resultados desejados e/ou pode provocar perdas do patriménio do Fundo e de seus
cotistas. Este fundo de investimento utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de
sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para seus cotistas.

Risco em funcdo da dispensa de registro: As ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios que venham a ser realizadas nos termos da Instru¢do CVM 476 estdo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informag¢des prestadas pelo Fundo e pelo
Distribuidor ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Demais riscos - O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica
econdmica e decisfes judiciais.

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos recolhimentos
nao previstos inicialmente.
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Caixas e equivalentes de caixa

Composicéao da carteira

Os valores reconhecidos como caixa e equivalente de caixa sdo representados por Cotas de fundos
de investimento referenciado DI LP com prazo de vencimento igual ou superior a 90 dias e com

risco insignificante de mudancas no valor justo, conforme abaixo:

19 de abril de 2024

Quantidades Valor %
Cotas de fundos de investimentos renda fixa
FI BRL Soberano Referenciado DI LP 8.793 11.301 8,22
Total 8.793 11.301 8,29

O Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Soberano Referenciado DI Longo Prazo, tem como
objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com renda fixa,
exclusivamente, em titulos de emissdao do Tesouro Nacional e/ou do Banco Central do Brasil,
prefixados ou indexados a variagédo do CDI.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administragéo)
foram apropriados resultado com cotas de fundos no montante de R$ 943 e esta apresentado nas
demonstragdes do resultado na rubrica “Receitas de cotas de fundo de renda fixa”.

Aluguéis a receber

Em 19 de abril de 2024 os valores que compdem as “contas a receber” R$ 885 compreendem
aluguéis, vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas.

Os valores que compdem as “contas a receber” de aluguéis possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 19/04/2022
A vencer 885
885

N&o héa aluguéis vencidos no Fundo, portanto n&do ha evidéncias de provisao para perdas.
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Propriedades para investimento

Em 19 de abril de 2024 a carteira do Fundo € composta com o seguinte imével, classificado como
propriedade para investimento:

Imoével Edificio Faria Lima 4.440 — Acgua — Matricula n° 180.302, registrada no 4° Oficial de
Registro de Imoveis de S&do Paulo — SP, imdvel localiza-se na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°
4.440, no bairro Vila Olimpia, municipio de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo. O imével possui uma
area construida de 38.422,87m2 e é composto por um prédio de 16 andares, 1 mezanino, 3
subsolos, garagem exclusiva e atico, destinados a escritérios.

O Fundo detém a fracao ideal de 49,5% do imével, registrado pelo valor de R$ 384.343.

Imoveis Acabados para renda

Descri¢cdes dos iméveis Saldo 30/06/2023 Custos Incorridos AJUSt.e ao Saldo 19/07/2024

valor justo
Faria lima 4440 382.801 1.542 - 384.343
382.801 1.542 - 384.343

No periodo de 30 de junho de 2023, o valor justo dos imoveis classificados como propriedade para
investimento foi mensurado através do custo de aquisi¢cdo do ativo, uma vez que a transacao de
compra ocorreu em 12 de junho de 2023 com parte independente, sendo portanto o valor de
aquisicdo a melhor mensuracédo do valor justo.

Em 19 de abril de 2024 a vacancia do ativo representa 2,5% do total do ativo. Em 30 de junho 2023
a vacancia era de 0%.

Obrigagdes por securitizagdo de recebiveis

Em 12 de junho de 2023, o Fundo assumiu uma obrigacéo referente a operacéo de securitizacéo
de créditos imobiliarios da série Unica da Opea Securitizadora S.A., com lastros decorrentes de
fluxos de caixa futuro de locacéo, por um prazo total de 60 meses, conforme Instrumento Particular
de Cessao de Créditos, Constituicdo de garantias e Outras Avencas.

e Valor do principal: R$ 257.500;

e Data de vencimento: 22 de junho de 2028;

e Remuneracao: IPCA; e

e Instituicdo custodiante: Oliveira trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Em 19 de abril de 2024 a obrigacdo por securitizagfes de recebiveis apresenta o montate de R$

265.759

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
as despesas incorridas referente decorrentes de obrigac6es por securitizacao de recebiveis foram
de R$ 23.619 e estdo apresentadas na rubrica “Despesas de juros e atualizacdo monetaria por
obrigacéo por securitizagéo de recebiveis”.
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No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024, o Fundo possuia saldo de custos de
estruturacao de securitizacdo de recebiveis registrado no passivo no montante de R$ 5.257.

Saldo em 30 de junho de 2023 258.551
Apropriacdo de juros e correcdo monetaria 23.619
Pagamento de juros e amortizacdes (16.411)
Saldo em 19 de abril de 2024 265.759

Aplicac8es financeiras - vinculado a depésitos em garantia

Em 19 de abril de 2024, o Fundo possui 0 montante de R$ 2.429 registrado como “aplicagdes
financeiras — vinculado a depésitos em garantia” oriundo da obrigagdo por securitizagdo de
recebiveis.

Receitas de aluguéis

A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos
e leva em consideracdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
foram apropriadas receitas de aluguéis no montante de R$ 20.473 registrada na rubrica - Receitas
de aluguéis.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacdo de operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢céo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo, conforme regulamento.

Durante o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de
administracéo), o Fundo nédo realizou opera¢des com instrumentos financeiros derivativos.

Patrim6nio liguido

Emissfes, subscricdo e integralizagcbes de cotas

A deliberagdo da emissédo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissédo da
oferta, as condigcbes de subscricdo e integralizacdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdo, de modo que o Administrador possa assinar o Suplemento para
cada emisséo e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribui¢do de cotas.

A administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira) emissao de cotas do
Fundo, no total de até 1.145.500 (um milhdo e cento e quarenta e cinco mil e quinhentas) cotas,
com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 145.150 (cento e
quarenta e cinco milhdes e cento e cinquenta mil reais), em série Unica (“1? emissao”).
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Em 19 de abril de 2024 o patriménio liquido do Fundo é representado por 1.451.500 cotas a R$
94,714903 cada, totalizando R$ 137.480.

Resgates de cotas
N&o haveré resgate de cotas, sendo pela liquidacdo antecipada do Fundo.

Amortizacao
Conforme definido no regulamento do Fundo, a assembleia geral de cotistas podera deliberar
distribuicdes e ou amortizacdes de cotas

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data de transferéncia), ndo houve
amortizacdo de cotas.

Gastos com colocacgéao de cotas
No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data de transferéncia), o Fundo teve gastos
com colocacdo no montante de R$ 421.

Taxa de administragao e gestao

Pela administracéo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, gestéo,
tesouraria, escrituragdo, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de
sua carteira, 0 Fundo paga ao Administrador uma taxa de administragdo, equivalente a 1,20% (um
inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, pela variagédo positiva do IPCA
(indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”). Pelos servigos de gestédo, da Taxa de Administragao sera
destinado ao Gestor, a titulo de taxa de gestao, o equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos
por cento) ao ano.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
foram provisionadas despesas de taxa de administracdo no montante de R$ 1.290, que se refere a
taxa de administracao e gestédo, e o montante a pagar de R$ 96.

Taxa de performance

O Fundo pagara ao gestor, ainda, a titulo de taxa de performance 20% (vinte por cento) do valor da
somatoria das distribuicdes do Fundo aos cotistas que excederem o capital integralizado atualizado
pela variacdo do IPCA, calculada consoante disposto abaixo, e acrescida do Hurdle, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, apurada semestralmente.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
nao foram provisionadas despesas de taxa de performance.
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Distribui¢c&o de rendimentos

(data da transferéncia de administracao)

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
regime de caixa, consubstanciado, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracéo),
houve distribuicdo de rendimentos aos cotistas, entretanto, parte da receita de aluguel é consumida

no pagamento das obrigacBes da securitizacao de recebiveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:
Rendimentos

Resultado contébil do periodo segundo o regime de competéncia
Aluguéis a receber

Despesas operacionais nao transitada pelo caixa

Despesas de juros e atualizacdo monetaria com obrigagdes por
securitizacdo de recebiveis (ndo pagas)

Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

Rendimentos retidos no exercicio
(-/+) Parcela dos rendimentos retidos/antecipados

Rendimentos apropriados
Rendimentos a distribuir
Rendimentos liquidos pagos no exercicio

% do resultado do periodo distribuido nos termos da lei 8668/93

O demonstrativo refere-se até o fechamento do més 19 de abril de 2024.

Rentabilidade

De 01/07/2023
a 19/04/2024

(5.247)
412
59

6.940

2.164

(1.021)

(1.021)

1.143

(824)

319

52,83%

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracao),
a rentabilidade (apurada considerando-se o resultado do periodo sobre o valor médio ponderado

de cotas integralizadas) foi negativo 3,69%.
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Despesas administrativas

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido médio sédo
0S seguintes:

De 01/07/2023 a 19/04/2024
Encargos do fundo
R$ (mil) % PL Médio
Taxa de administracéo e gestao 1.290 0,91%
Taxa de escrituracdo 57 0,04%
Despesas de estruturacao de recebiveis imobiliarios 986 0,69%
Despesas de auditoria e custddia 113 0,08%
Despesas de consultorias 227 0,16%
Taxa de fiscalizacdo da CVM 6 0,00%
Despesas de condominio 150 0,11%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 192 0,14%
Outras despesas administrativas 78 0,05%
Soma 3.099 2,18%

Patrimdnio liqguido médio no periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da
transferéncia de administracdo) é de R$ 141.899.

Tributagcédo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n® 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributacéo
de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagcdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacédo periddica previstas
no altimo dia dos meses de maio e hovembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”), fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei,
sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo estéo sujeitos a tributacao
periédica.

Demandas judiciais

No periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administracao),
nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a Administradora do Fundo.

Transagdes com parte relacionada

No de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administra¢éo), o Fundo
apresenta os seguintes saldos com partes relacionadas:

A : De 01/07/2023
Despesas Instituicao Relacionamento 2 19/04/2024
Taxa de administracéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 98
Taxa de gestao VBI Real Estate Gestéo Gestora 1.192
Valores a pagar Instituicdo Relacionamento 19/04/2024
Taxa de administracéo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 7
Taxa de gestao VBI Real Estate Gestéo Gestora 89

Divulgacéo de informagdes

As informacdes obrigatorias relativas ao Fundo estéo disponiveis na sede da Administradora, assim
como junto & Comissao de Valores Mobilidrios (CVM).

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da

transferéncia de administragdo), ndo contratou nem teve servigos prestados relacionados aos
fundos de investimento por ela administrados.
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A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia dos auditores
independentes, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor n&o
deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

Alterac8es estatutarias

Em 19 de abril de 2024 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, foram aprovados
as seguintes matérias:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)
(V)

(vi)

(vii)

(viii)

a substituicdo da atual administradora BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., ap6s a abertura dos
mercados de 22 de abril de 2024 (“Data da Transferéncia”);

alteracdo da remuneracgéo devida ao administrador fiduciario do Fundo, a fim de incluir a taxa
de escrituragdo e a remuneracdo ao administrador por atividades pontuais a serem realizadas
pelo administrador;

0 encerramento de quaisquer cobrangas remuneratorias ao gestor do Fundo, seja a titulo de
taxa de gestdo ou performance;

a realizacdo de alteragbes no Regulamento do Fundo, decorrentes da alteracdo da
Administradora;

autorizacdo do investimento, pelo Fundo, em ativos de liquidez, administrados e/ou geridos
pela administradora e/ou pela gestora, assim como por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos;

a contratacdo da administradora para realizar investimento em ativos com liquidez diaria, a
gual seja contraparte ou quando tais titulos sejam administrados por ela, com a finalidade
exclusiva de realizar a gestéo de caixa e liquidez do Fundo;

a emissdo de novas cotas do Fundo, a serem distribuidas pelo novo administrador, por meio
de uma colocacao privada, nos termos do art. 8° da Resolu¢cdo CVM 160, no montante total
de R$ 300.000 e preco unitario de R$ 139,01 (cento e trinta e nove reais e um centavo), cuja
distribuicdo e data de inicio sera divulgada através de ato do novo administrador, apos
transferéncia do Fundo;

0 pagamento extraordinario de rendimentos no valor total de R$ 0,56 por cota, de acordo com
o lucro caixa apurado até o momento pelo administrador, a ser realizado até o dia 30 de abiril
de 2024, sem prejuizo de pagamento a ser realizado em maio de 2024 referente ao més de
abril de 2024.

Em 14 de julho de 2023 por meio da assembleia geral de cotistas, foram aprovados as seguintes
matérias:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)
(V)

(vi)

a substituicdo do atual gestor do Fundo, BRL Trust Investimentos Ltda., pela VBI Real Estate
Gestéo De Carteiras S.A.;

a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas do Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Referenciado
DI Longo Prazo, e do Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Soberano Referenciado DI
Longo Prazo, que se enquadra na politica de investimentos do Fundo e é gerido e/ou
administrado pelo Administrador;

a alteragdo da denominacgéo social do Fundo, que passara a ser identificado como “VBI TR
Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario”;

a retificagdo do termo “Imével-Alvo” constante no regulamento;

0 ajuste no caput do artigo 8° e no paragrafo segundo do artigo 10 do regulamento para prever
gue a taxa de escrituracao sera paga com os recursos oriundos da taxa de administracao;

a exclusdo do caput do artigo 10 e a alteracdo do caput do artigo 8° do regulamento para

28



22.

VBI TR Faria lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario

(Anteriormente denominado FL4440 Fundo de Investimento Imobiliario)
Demonstragdes financeiras para o periodo de 1° de julho de 2023 a 19 de abril de 2024
(data da transferéncia de administracao)

realocar a previsao da taxa de gestado destinada ao gestor, sem alteracdes materiais;

(vii) a excluséo do artigo 39 do regulamento;

(viii) a retificacdo do caput do artigo 70 do regulamento para ajustar o link do website de acesso a
politica de exercicio do direito de voto do novo gestor; e

(ix) areforma geral do regulamento, para prever as altera¢des acima indicadas.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracgéo pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos

precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se 0S pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagcao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo no periodo de 1° de julho
de 2023 a 19 de abril de 2024 (data da transferéncia de administragdo):

Em 19 de abril de 2024

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado
Cotas Qe fundos de investimento i 11.301 i 11.301
renda fixa
Propriedades para investimento - - 384.343 384.343
Total do ativo - 11.301 384.343 395.644
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Politica de divulgacéo de informacdes

A divulgacao de informacdes relativas ao Fundo deve ser feita na pagina da administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao cotista em sua sede.

A administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacgéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores

Outras informacdes
Mudangas no ambiente regulatorio

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatério dos Fundos de Investimento,
através da edicdo da Resolugdo CVM n° 175/22, e altera¢des posteriores, que entrou em vigor em
2 de outubro de 2023. Os fundos de investimento em funcionamento na data de inicio de sua
vigéncia deverdo se adaptar integralmente a norma até 30 de junho de 2025.

A Resolugcéo CVM n° 181, de 28 de marco de 2023, promoveu alteracdes pontuais e prorrogou o
inicio da vigéncia da Resolu¢cdo CVM 175, de 03 de abril para 02 de outubro de 2023.

A Resolugcdo CVM n° 184, 31 de maio 2023, promoveu alteragdes pontuais sobre a Resolu¢do CVM
175 de 23 de dezembro de 2022.

A Resolugdo CVM n° 187, de 27 de setembro de 2023, promoveu alteragbes pontuais sobre a
Resolugdo CVM 175 de 23 de dezembro de 2022.

A Resolugdo CVM n° 200, de 12 de marco de 2024, promoveu altera¢cdes pontuais e prorrogou o
inicio da adaptacdo da Resolucdo CVM 175 de 23 de dezembro de 2022.

Eventos subsequentes

Em 30 de abril de 2024 o Fundo emitiu 801.000 cotas com valor unitario de R$ 139,01 no montante
de R$ 111.347 destinadas exclusivamente ao Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Prime
Properties, captacdo esta que teve como direcionamento a liquidag&o antecipada da obrigag&o por
securitizacao de recebiveis.

Em 2 de maio de 2024, o Fundo liquidou de forma antecipada da CCI 1 pelo montante de R$
111.256.

Em 15 de maio de 2024 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas foi aprovado a
deslistagem do Fundo e consequente retirada de negociagdo das cotas do Fundo de ambientes
controlados pela B3 passando a ser escriturado, portanto, pelo Administrador na figura de
escriturador do Fundo.
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Em 28 de maio de 2024 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas foi aprovado o
pagamento extraordinario de rendimentos aos cotistas do Fundo nesta data, no valor total de R$
0,18 por cota, de acordo com o lucro caixa apurado até o momento pelo administrador e gestor, a
ser realizado no dia 6 de junho de 2024.

Em 28 de maio de 2024 o Fundo emitiu 1.201.762 cotas com valor unitario de R$ 139,01 no
montante de R$ 167.057 destinadas exclusivamente ao Fundo de Investimento Imobiliario — VBI
Prime Properties, captagdo esta que teve como direcionamento a liquidacdo antecipada da
obrigacdo por securitizacao de recebiveis.

Em 29 de maio de 2024, o Fundo liquidou de forma antecipada da CCIl 2 pelo montante de R$
156.273.

Robson Christian H. Dos Reis Luis Carlos Nimi
CRC 1SP214011 Diretor Responsavel
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