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Perfil do Fundo

a9,
‘ﬁy:l
PUBLICO ALVO: NUMEROQ DE COTAS:
Investidores Qualificados 992.56h
DATA DE CONSTITUICAO: CNPJ DO FUNDO:
O Ourinvest RE | (Fundo) é um 02/02/2018 28.693.595/0001-27
Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob 3 RENTABILIDADE ALVO: CONTATO ADMINISTRADOR:
Cortie Gle conde e el n.a. atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br
gue tem como objetivo principal PRAZ0: SITE GESTOR:
auferir rendimentos advindos da Indeterminado www.fatorasset.com.br
exploracao de ativos
imobiliarios. ADMINISTRADOR;: CONTATO ESCRITURADOR:
0 Fundo possui atualmente uma Banco Ourinvest S.A. Acesso ao Informe de rendimentos
participacao . 704 . http;://correspondenuasd|Q|ta|5.|tau.com.br
;. GESTOR: /login
condominio civil do World Trade ator Asset Gestora de Recursos
Center Nacoes Unidas, em Sao Ltda. SITE DO FUNDO:
Paulo-SP. FIl Qurinvest RE |
TAXA DE ADMINISTRACAO:
0,50% a.a. Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
cligue no link acima e preencha 0s campos
TAXA DE PERFORMANCE: necessarios.
n.a.
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https://fatorasset.com.br/
https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login
https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login
https://fatorasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-re-wtc

Destaques do Meés

DIVIDENDO POR COTA: VALOR DE MERCADO DA COTA:
R$ 0,41 R$ 41,00
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO: MARKET CAP:

11,9% R$ 40.695.165

DIVIDEND YIELD (12M): VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

10,3% R$ 79,99

RETORNO NO MES: PATRIMONIO LIQUIDO:
2,6% R$ 79.399.398
VOLUME NEGOCIADO: LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 1.943 R$ 97,00

Em marco de 2018 o FIl OURINVEST RE | adquiriu 21 fracoes ideais (7%) do
condominio civil do World Trade Center Nacoes Unidas, composto de 300
fracoes ideais (“Imovel”). A partir de entdao, o Fundo passou a ter direito sobre
7% do total das distribuicoes mensais, liquidas das despesas operacionais,
do resultado do condominio.

A propriedade objeto do Fundo fol adquirida a um preco que levou em
consideracao a rentabilidade mensal de 110% do CDI e as projecoes de
receitas e despesas do empreendimento, até fevereiro de 2023.

Para fazer frente a eventuais flutuacoes de receita, o Fundo conta com duas
garantias da vendedora do Imdvel ("Vendedora”): (i) cessao fiducidria do
resultado de 4 fracoes ideais (1,3%) do empreendimento e (ii) retencao de
parcela do preco de aquisicao (Fundo de Reserva).

Até o presente momento a garantia de rentabilidade inadimplida nao foi paga.
A administracao tem buscado reaver o valor através de execucao judicial da
Vendedora.

Em junho o resultado do empreendimento foi positivo em R$8,1 MM.

No dia 01/07/2024, tivemos a divulgacao de um Fato Relevante, em que o
fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral gue assinou um
Memorando de Entendimentos com a WTC Sub-Holdings S.A.R.L., detentora
de 37 fracoes ideias (12,33%) do empreendimento, por meio do qual as
Partes acordaram termos e condi¢coes para a potencial transacao de compra
pelo Fundo das 37 fracoes, pelo valor total de R$ 105.000.000,00. No dia
17/07/2024 foi disponibilizado ao mercado a Carta Consulta e a Proposta do

Administrador contendo instrucoes para voto e mais informacoes sobre as

propostas. O Material de Apoio, anexo a consulta, pode ser visto também no
Anexo | deste Relatorio.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=690570&cod_neg=WTSP11&cod=335492&tipo_comunicado=fato_relevante&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=700741&cod_neg=WTSP11&cod=0&tipo_comunicado=age_assembleia&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=700747&cod_neg=WTSP11&cod=0&tipo_comunicado=age_assembleia&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=700747&cod_neg=WTSP11&cod=0&tipo_comunicado=age_assembleia&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela

Resultado

DRE Gerencial

No més de junho o Fundo nao recebeu valores
da Garantia de Rentabilidade poréem, recebeu
do empreendimento R$ 336 mil referente as
suas fracoes, e R$ 64 mil das cotas cedidas
fiduciariamente. O resultado do Fundo em
junho foi de R$ 0,36 por cota.
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Jun-24 2024

Desde o Inicio

Receitas Totais 405.933 2.046.637
Receitas de aluguel 336.000 1.687.560
Receitas de cessao fiduciaria 64.000 321.440

Ajuste de preco - -
Receitas com cotas de fundo de renda fixa - Reserva - -

Receitas com cotas de fundo de renda fixa H.933 37.637

Despesas Totais (261.894)
Taxa de Administracao (19.036) (113.441)
Taxa de Consultoria (20.634) (118.174)
Outras (9.905) (30.279)

(+) Despesas Provisionadas e ndo pagas - -

Resultado 356.358 1.784.742

# Cotas 992.565 992.565

Resultado/Cota

Rentabilidade % Sobre o Valor da Oferta 0,48% 2,40%

25.821.450

11.503.989
2.235.836
11.421.378
228.714
431.533

(4.929.651)

(2.017.480)

(2.554.868)

(1.318.737)
961.434

20.891.799

992.565

21,0483

28,06%
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Resultado
Rentabilidade

Este més o fundo distribuiu R$ 0,41 por
cota, referente ao resultado do
empreendimento no més de junho.

A media da distribuicao dos ultimos 12
meses foi de R$ 0,35 por cota,
representando um dividend yield meédio de
10,3% a.a. sobre o pregco da cota no
mercado secundario.

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
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Mercado Secundario

Rendimentos

A cota no mercado secundario encerrou o
més no valor de R$ 41,00. Isto representa
um desconto de 49% em relacao a cota
patrimonial.

Com relacao a liquidez do fundo no
mercado secundario, o Fundo encerrou o
més com R$ 1,9 mil de volume negociado.

O Fundo encerrou o més com um total de
211 cotistas.

EVOLUGCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO

0,57
0,51
.\O'E)E 0,49 0.49 0.48 0,46 0,46 0.44 0,45 0,46 0.50

—— —— NG S

80,0 80,0 79,8 79,7 80,0 80,1 80,0
72,5 72,5 72,6 72,7 72,7

41,0 41,0
365 357 360 350 366 369 350 359 370 404

jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24

-o-Cota Mkt Cota PL --P/VP

VOLUME NEGOCIADO NO MES E NUMERO DE COTISTAS

299
215 221220 221 913 1

200 198 207 200 207

3639
47,2 27.2 709 193 2206 51,6
5,3 . 13,0 7.7 , . . . ] 1.4 : 1,9
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Distribuicao da Carteira

Resultado Imobiliario

2,51%
1,22%
1,05%
0,99% 0,98% 0,92%
0,83%
0,58% 0,56%
0.52% 0,47% 0,47% :
0,28% O,Z.EV‘ °
@
210 210 350 350 350 210 315 140 138 339 420 336
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24
PARTICIPACAO DO FUNDO -e-% SOBRE O VALOR DA OFERTA % SOBRE O VALOR DE MERCADO

*Referente a 21 Fracoes |ldeais
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Empreendimento

Torre de Escritorios

Shopping D&D

Hotel e Centro de Eventos
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Empreendimento
Distribuicao dos Locatarios

TORRE

36,7%

m Entretenimento

Financeiro m Hotelaria mIndustria

18,5%

Servicos mVago

SHOPPING D&D

81,9%

Alimentacao
Perfumaria

Vestuario

Moveleiro
m Servicos

m Vago

2,9%

2,3%

1,3%
2,9%

8,7%

m Utensilios

Cama Mesa & Banho
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Empreendimento
Hotel e Centro de Eventos

O Hotel Sheraton Sao Paulo possui 298
acomodacoes, servindo tanto ao centro de
eventos quanto ao Shopping.

O Centro de Eventos WTC apresenta uma
area de aproximadamente 12 mil metros
quadrados, divididos em 60 espacos flexiveis,
podendo acomodar diferentes tamanhos e
formatos de eventos corporativos e culturais.

RESULTADO OPERACIONAL

6.360

5.141 5148 5.324
448 4477
4.080 4.312
1.435 ) 245 1 619
367

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

OCUPACAO E NUMERO DE HOSPEDES

86,2% 76,1%

67.2%  43% 66,0% oo 57 9% 67.6% 63,0%  62,1%

471% 11.050 == 45.2%

8.959 8 137
7.998 7984 7 855 8.026 : 7 L45

6.096 6.116 5 501 6.015

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24

NUmero de Hospedes % de Ocupacao
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Empreendimento
Torre de Escritorios

A torre de escritorios do complexo WTC possui
25 andares com aproximadamente 30 mil m?
de area bruta locavel.

O edificio possui ar condicionado central,
auditorio, heliponto e pé-direito de 2,80 metros.
Suas lajes sao divisiveis em até 12 conjuntos e
apresentam areas de 1.012 m*a 1.287 m*.

RESULTADO OPERACIONAL
1.142
1 069 1.125 1.106 1082 1.122
934 778
841
jul-23  ago-23  set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO

76.4% 77.3% 77,3% 77,3%

%  761%
74,0%  74,0% 7450 007 o 75.7%

74,05
7002 7002 4844 6962 6997 7017 4815 773 68,48

jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24

Aluguel R$/m? % de Ocupacao

978

mai-24

76,3%

71,44

mai-24

999

jun-24

76,3%

71,44

jun-24
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Empreendimento
Shopping D&D

O Shopping D&D, especializado em design e
decoracao, possul 17 mil metros quadrados
de area bruta locavel, ocupados em sua
mailoria por empresas do setor moveleiro e de
design.

A Praca de alimentacao, com
aproximadamente 2.000m? atende tanto ao
Shopping como a Torre e aos demais edificios
comercials da regiao.

RESULTADO OPERACIONAL

2.940

2613 2688
‘ 2438 2438 | 2580 25882 547 510 2454 2507
| | 2.170 | | | | | | |

jul-23  ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO
975%  97.5%  97.9%  97.8% 97.9% 97.9%  97.9%  97.9%  972% 961% 96.8%  96.8%

176,16 176,16
L6614 10409 16770 17197 17242 4486y 17287 16985 169,55

161,93

jul-23  ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24  mai-24  jun-24
Aluguel R$/m? % de Ocupacao
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Empreendimento

Resultado Operacional

10.169

8.524 8.176 8.173

7.568

5.340 5.029 5.079
b4t

6.360

5.168 5.324

5.141 L 481,
4.080

4.312 4477

1.435

367 1.619

jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24
TORRE mm SHOPPING D&D mm OUTRAS HOTEL E CENTRO DE EVENTQOS - ITC RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO
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Empreendimento
Distribuicao e Investimento

13.002
6.000
5.001 5.001 5.001 4 847 4800
4.500
4.019
3.000 3.000
2.232
1.506 1704 1452 1676 L1783 1700 1 645 1.774
B III III III III III B
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24
DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS m INVESTIMENTOS - WTC
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Investimentos

Investimentos de 2024

Em Dezembro de 2023 foi realizada
assembleia de condominio na qual foram
aprovados o orcamento e 0s Investimentos
para o ano de 2024

A administracao do empreendimento
apresentou orcamento contemplando R$
8bMM de resultado operacional antes dos
investimento (NOI).

Foi autorizado o montante de Investimento
de R$ 36,3MM priorizando os investimentos
apresentados ao lado.

Dessa forma a expectativa para 2024 € que o
empreendimento distribua aproximadamente
R$ 48MM para seus proprietarios, dos quais o
Fundo teria direito & R$ 3.4MM,
correspondente a sua participacao de 7% no
empreendimento.

Investimento Montante
. Retrofit da CAG do Complexo (Ar condicionado) 17.700.000,00
. Exaustao de Ar do Hotel 4.000.000,00
. Calcada Mosaico Portugués + Impermeabilizacao 1.900.000,00

Reforma do Hall e Corredores da Torre de

. L 3.000.000,00
Escritorios

. Retrofit Elétrico 4.000.000,00

. Demais Investimentos H.700.000,00
TOTAL 36.300.000,00

Realizado

4.685.067,32

504.000,00

1.383.967,31
376.864,78

1.627,00
2.756.901,71

9.706.401,12
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MATERIAL DE APOIO A CONSULTA FORMAL DE 17/07/2024



AGENDA

. Disclaimer
. Objeto da Consulta
. OIlmével WTC SP

. O Fundo WTSP11 (“Fundo”)

. Proposta de Aquisicao da Participacao da Hines no WTSP11

. Recomendacao do Consultor
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DISCLAIMER

Este material tem carater exclusivamente informativo para fins de suporte ao cotista na decisao de seu voto em Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada por meio de consulta formal e nao deve ser entendido como recomendacao sobre a decisao a ser
tomada por parte dos cotistas. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento, da Ordem do Dia e da Proposta do
Administrador, e demais documentos do Fundo para fins de participacao na consulta formal, sendo que, conforme o caso, os cotistas
deverao consultar seus assessores e profissionais especializados para uma analise especifica e personalizada antes de sua tomada de
decisao. O conteudo aqui disponibilizado foi elaborado com base em dados desenvolvidos internamente pelo Consultor, informacoes
publicas e outras fontes externas, e representam uma estimativa em relacao a potencial transacao a ser realizada pelo Fundo, se houver a
aprovacao em assembleia. Este material foi elaborado pelo Consultor do Fundo e nao contempla a opiniao do Administrador do Fundo,
nao representando qualquer declaracao ou garantia com relacao as expectativas de rendimentos futuros ou garantia de conclusao das
operacoes aqui mencionadas nos termos aqui descritos, sendo certo que podera haver eventuais mudancas nas premissas, negociacoes,
analises, estimativas, cenarios, conclusoes e projecoes podem impactar ou modificar o conteudo deste material, e nao existe qualquer
compromisso de atualizacao em relacao ao seu conteudo. Em nenhuma hipotese, os cotistas devem considerar que os dados e
iInformacoes aqui disponibilizados representam qualquer garantia ou rentabilidade futura em relacao ao Fundo. Este material nao
representa qualquer declaracao ou garantia com relacao as expectativas de rendimentos futuros. Este material nao deve ser entendido
como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios.
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OBJETO

Deliberar sobre as materias abaixo:

1. Alteracao do publico-alvo do Fundo de Investidores Qualificados para Publico em Geral;

2. Incluir a FAR - Fator Administracao de Recursos Ltda. no regulamento do Fundo como
gestora, sem alteracao na estrutura de custos atual,

3. Alteracao do Regulamento para adaptacao a nova regulamentacao em vigor

4. Aprovar nova emissao de cotas do Fundo, de até 1.460.000 (um milhdo, quatrocentas e
sessenta mil) novas cotas, pelo valor de R$ 75 (setenta e cinco reais) por cota, bem como a
oferta publica de cotas.

5. Utilizacao dos recursos captados na oferta para aquisicao de 37 (trinta e sete) cotas do
condominio WTC SP, de propriedade da Hines (12,33% do empreendimento), por R$ 105
milhoes (R$ 2.838,00/cota condominial do imdvel), nos termos da estrutura detalhada no
Capitulo 5 adiante.
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0 IMOVEL

O Imovel WTC Sao Paulo e localizado
Paulo/SP

O Empreendimento é constituido por:
e 298 quartos de hotel,

25 andares de torre corporativa

* 9.5 mil m? de centro de convencoes
 Shopping com 17mil m? de ABL

 Estacionamento com 2.000 vagas

vy ' s

na Avenida Nacoes Unidas 12.551, Brooklin Novo, Sao

Hotel e Centro de Eventos
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0 IMOVEL

Hotel Sheraton e
Centro de Convencoes

O Hotel Sheraton Sao Paulo possui 298
acomodacoes, servindo tanto ao centro
de eventos quanto ao Shopping.

O Centro de Eventos WTC apresenta
uma area de aproximadamente 9,5 mil
metros quadrados, divididos em 60
espacos flexiveis, podendo acomodar
diferentes tamanhos e formatos de
eventos corporativos e culturais.

RESULTADO OPERACIONAL

6.360

5141 5143 5324
sogo ot 4312
3.357
1.435 | ous 1617
] | - I
[ ]

jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

OCUPACAO E NUMERO DE HOSPEDES

0 86,2% o 761%
672%  643% 66,0% 67,6% 63,0%

55,3% 0 57.9%
0 47 1% 11.050 ~54,8% 45.2%

8.959

7.998 8.026 8.132
7.284 7859

6.248  6.096 6.116 5501 6.015

jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

NUmero de Hospedes % de Ocupacao
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0 IMOVEL

Torre de Escritorios

A torre de escritorios do complexo WTC
POSSUI 25 andares com
aproximadamente 30 mil m* de &rea
bruta locavel.

O edificio possui ar condicionado
central, auditorio, heliponto e pe-direito
de 2,80 metros. Suas lajes sao
divisiveis em até 12 conjuntos e
apresentam areas de 1.012 m? a 1.287

m?.

RESULTADO OPERACIONAL

jun-23

jul-23

1.069

ago-23

- bas 978
“\ “\ 784 “\

set-23

1.125

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO

71,2%

71,92

jun-23

74,0%

70,02

jul-23

74,0%

70,02

ago-23

76,4%

68,46

set-23

out-23  nov-23
77.3% 77,3%
69,62 69,97
out-23  nov-23

Aluguel R$/m?

1106 142
dez-23  jan-24
77,3%

74,5%
74,05 7017
dez-23 jan-24

% de Ocupacao

841

fev-24

76,0%

68,15

fev-24
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978
mar-24 abr-24 mai-24
76,1% 75 7% 76,3%
67 73 68,48 71,44
mar-24 abr-24 mai-24
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0 IMOVEL
Shopping D&D

O Shopping D&D, especializado em
design e decoracao, possui 17 mil m?
de area bruta locavel, ocupados em sua
mailoria por empresas do setor
moveleiro e de design. A praca de
alimentacao, com aproximadamente
2.000m? atende tanto ao Shopping
como a Tlorre e aos demais edificios
comerclals da regiao.

RESULTADO OPERACIONAL

2.940

2.438 2.454

2 613 2.688
> 314 2 438 2.580 2.582 2 447 5 410
| | | | 2.170 | | | | | |

jun-23  jul-23  ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24  mai-24

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO
96,8%  97,5%  975% 97.9%  97.8%  97.9%  97.9%  97.9%  97.9%  972%  96.1%  96.8%

176,16 176,16

171,97 172,42
164,41 16193 166,14 164,90 167,70

16862 17287 14955

jun-23  jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24  abr-24  mai-24
Aluguel R$/m? % de Ocupacao
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Governanca

Atualmente a composicao das 300
cotas do condominio € representada
pelo grafico ao lado.

Ja o Conselho do Empreendimento
possui membros indicados pela Leste,
Hines e o Fundo WTSP.

Para a aprovacao de qualguer um dos b
membros do conselho € necessario
b0,17% dos votos na assemblela de
condominio.

COMPOSICAO DO EMPREENDIMENTO

Fundacoes
Gilberto Bomeny
Pessoas Fisicas
Hines

m Leste/Prisma

m Fundo WTSP

7%

34%
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Resultado Projetado

Referénci Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11

ererencia dez/24 dez/25 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30 dez/31 dez/32 dez/33 dez/34
107.782.459  107.752.130  107.628.748  108.793.061  108.202.998  109.954.303  110.053.032
RESULTADO APOS INVESTIMENTOS 60.760.994 70.346.559 77.364.792 81.681.103  102.180.040  102.149.094  102.029.728  103.133.649  102.570.892  104.232.412  104.323.962

(*) Baseado no Laudo de Avaliacao do Imdvel pela CB Richard Ellis — Base Dezembro 2023
JUNHO
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-volucao do Resultado
Operacional

Nos ultimos trés anos podemos verificar o crescimento do resultado operacional do empreendimento, antes do investimento,
fruto da nova gestao, realizada pela atual composicao do conselho. Destaque para o ano de 2024 que ja vem apresentando
resultado 25% superior ao ano de 2023

9.212
9.359

7.535
7.917
8.176

6.284

4.443
4.691

2.281
3.817
3.964

1.387

jan-22 jan-23 jan-24 fev-22 fev-23 fev-24 mar-22 mar-23 mar-24 abr-22 abr-23 abr-24 mai-22 mai-23 mai-24
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Resultado Operacional
Realizado - 2021-2024

81.517
63.412
38.967
36.269
28.346
11.928
16.790
2021 2022 2023 2024

mu TORRE mmSHOPPING mmOUTRAS HOTEL E CENTRO DE EVENTOS RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO

(*) Resultado Operacional até Maio/2024
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O FUNDO WTSP11
Relatorio Maio/24

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,40

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO:

11,9%

DIVIDEND YIELD (12M):

10,1%

RETORNO NO MES:

10,2%

VOLUME NEGOCIADQ:

R$ 51.563

VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 40,37

MARKET CAP:

R$ 40.069.849

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 80,13

PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 79.533.746

L IQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 2.455

fator™
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O FUNDO WTSP11
Historico de Distribuicoes
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O FUNDO WTSP11
Diferenca VM/VP

Aumento do Dividendo

Aumento de Liquidez A

\

80,13

69,11

53,33

Cota Patrimonial Cota Mercado Cota Poténcial Div Atual Cota Poténcial Div Base Case

41,00

O tamanho do Fundo e a destina¢ao atual para investidores qualificados geram pouca liquidez das suas cotas no mercado
secundario, fazendo com que as cotas deste fundo sejam transacionadas com base em um cap de 11,7% a.a., em comparacao
com um cap medio de 9,0% a.a. do fundos de imoveis comerciais que fazem parte do IFIX. Caso aprovados, o aumento do Fundo
(mediante a nova emissao de cotas) e a mudanca no publico alvo do Fundo para investidores em geral, podem resultar em um
aumento de liquidez e convergéncia estimada do seu cap para 9,0% a.a., fazendo com que o valor de mercado da cota possa,
estimativamente, atingir mais de R$ 50, considerando o valor atual de distribuicdao de rendimento ainda afetado pelo programa
de investimentos no imdvel (descrito no Capitulo 3);

 Caso o imdvel jd estivesse em um regime normal de investimentos, o volume de distribuicdo estaria em torno de R$ 93
milhoes. Considerando o aumento da distribuicao e a convergéncia das cotas para o cap de mercado com o aumento da
liquidez a cota teria, estimativamente, o poténcial de ser negociada acima de R$ 65.
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PROPOSTA DE AQUISICAO

Proposta do Fundo
acelta pela Hines

* A Hines iniciou um processo de venda da sua participacao no WTC SP de 37 cotas
condominiais ou 12,33% de participa¢gao no imovel.

* 0 Fundo fez proposta, sujeita a aprovacao dos Cotistas, por R$ 105.000.000,00, avaliando o
imével em R$ 851.000.000,00, a um cap rate de 11% a.a. sobre o resultado operacional de
2025.

* O valor ofertado na participacao do imoével é 25% inferior ao laudo atual do imovel (R$ 1.14
bi).

A Hines aceitou a proposta do Fundo, condicionada a aprovacao de uma nova emissao de
cotas pelos cotistas do Fundo, conclusao de diligéncia juridica e outras condicoes
precedentes, nos termos descritos a seguir.
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PROPOSTA DE AQUISICAO

-strutura Proposta

* 78% do custo de aquisicao de R$ 109,5 milhoes, incluindo ITBI e custos de estruturacao de
um CRI, sera financiado através de um CRI de 240 meses, lastreado em 80% do resultado
liguido previsto da participacao adquirida junto a Hines, com custo de IPCA + 8,5% a.a.
estruturado pelo Banco Fator.

e 22% do custo de aquisicao (R$ 24 milhoes) serd arcado através de aporte de capital no
Fundo, mediante nova emissao de cotas do Fundo.

* As novas cotas serao emitidas a R$ 75,00, valor da primeira emissao de cotas do Fundo.

* Para o volume de R$ 24 milhoes serao necessarias 320.000 novas cotas, representando
24% das cotas apds a emissao
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PROPOSTA DE AQUISICAO

-undo Atual e
—stimativa apos nova EmMISSsao

Fundo Atual : Base Case ' 100% Equity
NUumero de Cotas 992.565 1.312.565 : 2.452.565
Custo de Aquisicao 74.438.470 | 183.938.470 . 183.938.470
Custo por Fracao do Empreendimento 3.544.689 | 3.171.352 i 3.171.352
Custo Equivalente do Empreendimento no Fundo 1.063.406.724 i 951.405.882 ' 951.405.882

I |

Laudo de Avaliacao 1.138.200.000 , 1.138.200.000 1 1.138.200.000
Valor do Ativo Reavaliado 79.674.000 220.052.000 i 220.052.000
Divida -1 (85.410.000) ! -
PL do Fundo 79.674.000 134.642.000 . 220.052.000
R$/Cota 80,27 | 10258 89,72
NOI (2025) 93.346.559 i 93.346.559 i 93.346.559
Rendimento/cota (ano) 6,58 6,73 : 7,36
Custos do Fundo 0,40 | 051 0,45
Resultado do Fundo 618 622 6,91
Dividendo Anual / Cota de Emissao 8,24% : 8,29% | 2.21%
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RECOMENDACAO DO CONSULTOR

O CONSULTOR RECOMENDA A NOVA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO A UM VALOR DE EMISSAO DE R$
75,00/COTA VISANDO A AQUISICAO DA PARTICIPACAO DE 37 NOVAS COTAS DO WTC SP JUNTO A HINES,
INCLUINDO, SE NECESSARIA, A ESTRUTURA DE ALAVANCAGEM VIA CRI DETALHADA NO CAPITULO 5.

O CONSULTOR RECOMENDA A ALTERACAO DO PUBLICO-ALVO DO FUNDO PARA INVESTIDORES EM
GERAL, EM SUBSTITUICAO A DESTINACAO ATUAL APENAS PARA INVESTIDORES QUALIFICADOS.

O CONSULTOR RECOMENDA A INCLUSAO DA FAR NO REGULAMENTO DO FUNDO COMO GESTORA, SEM
ALTERACAO DA ESTRUTURA DE CUSTOS ATUAL DO FUNDO

As recomendacoes acima levam em consideracao:

- A expectativa de geracao de maior liquidez do Fundo em mercado secundario decorrente (i) do aumento de
seu tamanho e do seu ativo e (ii) da destinacao das cotas para investidores em geral;

- O fato de que o valor proposto de emissao por cota nao afetara o rendimento por cota dos atuais cotistas; e

- A expectativa de que haja apreciacao do valor de mercado das cotas, em funcao (i) da manutencao do
rendimento por cota, (ii) do aumento de tamanho e de liquidez detalhados nos itens acima e (iii) do aumento
da cota patrimonial do fundo em funcao do preco de aquisicao do ativo, abaixo do preco da primeira emissao
de cotas do fundo.
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest Real
Estate.

Fator ORE é fundada.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atravées da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de Integracao de seus
negocios.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9121

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)
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NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /empresasfator

m /fatorgestaoderecursos

/fatorgestaoderecursos

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

Sobreloja, 2° ao 5° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576
DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIRQS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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