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Operação Valor por Operação (R$) Div. Mínimo (R$/cota) Participação (%)

Five Senses 2.434.791 0,28 26,24%

Hot Beach 2.455.452 0,25 23,58%

Lotelar III 1.941.682 0,18 16,39%

Mantiqueira 1.873.094 0,16 14,86%

Vanvera 2.330.990 0,20 18,94%

Visão Geral 11.036.008 1,07 100,0%

Relatório Gerencial | Visão Geral

Perfil do Fundo

Urca Hedge Fund é um fundo que se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliário,

constituído sob a forma de condomínio fechado, nos termos da Resolução CVM 175 – Anexo

Normativo III, sendo regido também pelas demais regulamentações. Tem por característica o

investimento em diversos ativos como: CRI (Certificado de Recebíveis Imobiliários), Notas Comerciais

e Imóveis.

Categoria ANBIMA

Gestão Ativa I Títulos de Valores Mobiliários

Início do Fundo

Dezembro de 2024

Prazo de Duração

Indeterminado

CNPJ

52.649.350/0001-87

Gestor

Urca Gestão de Recursos Ltda.

Administrador

Banco Daycoval

Distribuição de Rendimentos

Mensal

Taxa de Administração

Mínimo de R$5.000,00 do 1º ao 12º mês; mínimo

de R$7.000,00 do 13º ao 24º mês; 0,12% a.a.

até R$100M de PL; 0,10% a.a. de R$100M até

R$300M de PL, 0,08% a.a. acima de R$300M

Taxa de Gestão

1,25% a.a. do PL

Taxa de Performance

20% do que exceder CDI

Tributação

PF: Os rendimentos são isentos de IR e os

ganhos de capital em negociação são tributados

a alíquota de 20%

PJ: Rendimentos e ganhos de capital tributados

a alíquota de 20%

Patrimônio Líquido

R$ 10,792 milhões

Cota Patrimonial 

R$ 97,75

Dividendos

R$ 1,58 por cota

Dividendo Acumulado1

R$ 0,00 por cota

Dividendo Mínimo Esperado

O dividendo mínimo esperado por cota com a atual alocação da carteira é de R$ 1,07 (+) indexador das

operações (–) despesas recorrentes

Com a totalidade dos recursos do fundo alocados, considerando o caixa atual alocado à taxa de retorno média

da carteira, o dividendo mínimo esperado é de R$ 1,07 (+) indexador das operações (–) despesas recorrentes

por cota

¹´Dividendo Acumulado: Resultado dos CRI investidos que ainda estão acumulados dentro do fundo e serão distribuídos

dentro do semestre.
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Tipo Operação IF Segmento Estado Cidade Emissor Classe Vencimento Indexador Taxa (a.a.) Valor (R$) % PL LTV
Razão 

PMT
Inadimp. Obras Vendas

CRI Five Senses 23J1263572 Multipropriedade TO Palmas Travessia Subordinada mar/28 IPCA 16,40% 2.368.625 21,9% 53,9% 217,9% 13,3% 89,4% 74,7%

CRI Hot Beach 21H1035558 Multipropriedade SP Olimpia RB Sec Subordinada ago/27 IPCA 14,50% 2.363.182 21,9% 53,4% 202,2% 3,2% 100,0% 95,1%

CRI Vanvera 21D0736598 Loteamento RO Ariquemes Travessia Única nov/34 IPCA 12,15% 2.206.038 20,4% 35,2% 172,7% 5,8% 100,0% 94,0%

CRI Lotelar III 22B0448635 Loteamento SP Itapetininga Travessia Única jun/36 IPCA 12,65% 1.829.250 16,9% 58,6% 125,2% 2,7% 100,0% 87,0%

CRI Mantiqueira 20H0874600 Loteamento MG Extrema Travessia Única abr/33 IPCA 11,85% 1.795.354 16,6% 43,9% 135,9% 7,5% 100,0% 62,2%

Relatório Gerencial | Ativos – Visão Geral

Ativos em Carteira

% PL Aplicado

97,9%

Obras

97,6%

Taxa Média

IPCA + 13,66% a.a.

LTV Médio

49,0%

Inadimplência Média

6,6%

Vendas

83,3%

Valor Aplicado

R$ 10,562 Milhões

Razão PMT Média

175,0%

Resumo Ativos Investidos

¹´Cálculo do LTV: (Exposição no Ativo/(Carteira Adimplente + 50%*Estoque + 50%*Carteira Inadimplente)

² A Inadimplência se refere a inadimplência da carteira de recebíveis do ativo, e não da operação em relação a Urca
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Relatório Gerencial | Ativos – Alocação

Segmento Classe

Indexador Loan to Value

Estado
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Segmento: Loteamento

Localização: Itapetininga - SP

VGV: R$ 74.500.786,78

Taxa: IPCA + 12,65% a.a.

Periodicidade: Mensal

Valor da Emissão: R$ 58.200.000,00

Garantias:

• Cessão fiduciária de recebíveis de lotes

vendidos e do estoque

• Alienação fiduciárias das cotas da SPE

• Fundo de Obra de 100% do custo

remanescente

• Fundo de reserva correspondente às duas

maiores parcelas de pagamento do CRI

• Aval dos Sócios pessoa física e jurídica

Lotelar

CRI

Segmento: Loteamento

Localização: Extrema - MG

VGV: R$ 54.718.208,72

Taxa: IPCA + 11,85% a.a.

Periodicidade: Mensal

Valor da Emissão: R$ 21.912.000,00

Garantias:

• Cessão fiduciária de recebíveis de lotes

vendidos e do estoque

• Alienação fiduciárias das cotas da SPE

correspondentes à Incorporadora com

procuração de poderes em caso de execução

das cotas dos terrenistas

• Fundo de Obra de 100% do custo

remanescente

• Fundo de reserva correspondente às duas

maiores parcelas de pagamento do CRI

• Aval dos Sócios pessoa física e jurídica

Mantiqueira

CRI

Segmento: Multipropriedade

Localização: Olimpia - SP

VGV: R$ 277.000.000,00

Taxa: IPCA + 14,50% a.a.

Periodicidade: Mensal

Valor da Emissão: R$ 160.000.000,00

Garantias:

• Cessão fiduciária de recebíveis de

apartamentos vendidos e do estoque

• Alienação fiduciárias das cotas da SPE

• Fundo de Obra de 100% do custo

remanescente

• Fundo de reserva correspondente às duas

maiores parcelas de pagamento do CRI

• Aval dos Sócios pessoa física e jurídica

Hot Beach

CRI

Relatório Gerencial | Ativo

Segmento: Multipropriedade

Localização: Palmas - TO

VGV: R$ 240.000.000,00

Taxa: IPCA + 16,40% a.a.

Periodicidade: Mensal

Valor da Emissão: R$ 50.000.000,00

Garantias:

• Cessão fiduciária de recebíveis de obras

executadas de empreendimentos residenciais

e unidades de loteamento.

• Alienação fiduciárias das cotas da SPE

• Fundo de Obra de 100% do custo

remanescente

• Fundo de reserva correspondente às duas

maiores parcelas de pagamento do CRI

• Aval dos Sócios pessoa física e jurídica

Five Senses

CRI
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Segmento: Loteamento

Localização: Araquimes, RO

VGV: R$ 230.000.000,00

Taxa: IPCA + 12,15% a.a.

Periodicidade: Mensal

Valor da Emissão: R$ 80.425.000,00

Garantias:

• Cessão fiduciária de recebíveis de lotes

vendidos e do estoque

• Alienação fiduciárias das cotas da SPE

• Fundo de Obra de 100% do custo

remanescente

• Fundo de reserva correspondente às duas

maiores parcelas de pagamento do CRI

• Aval dos Sócios pessoa física e jurídica

Vanvera

CRI
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URCA CAPITAL PARTNERS

Os profissionais da Urca Gestão de Recursos são oriundos da Urca Capital Partners, boutique de

investment banking com ampla experiência em estruturação de operação financeiras, finanças

corporativas, fusões e aquisições, dívidas estruturadas para o mercado de capitais, em especial para o

mercado imobiliário.

Desde 2015, a Urca possui uma área dedicada a estruturação e colocação de operações estruturadas de

dívida lastreada em recebíveis imobiliários pulverizados, compra e venda de carteiras de recebíveis

imobiliários, créditos não performados e dívida corporativa.

Desde 2009 atuando no mercado de finanças corporativas e fusões e aquisições, a Urca possui

expertise em um espectro amplo de setores, com destaque especial para o setor agropecuário,

educação, imobiliário e consumo.

São Paulo | Rua Urussuí 125, 10º andar | Edifício Urussuí | Itaim bibi | SP

+55 (11) 3078-0869

Rio de Janeiro | Av. das Américas 3500, Bl 7 Sala 212 | Le Monde Offices | Barra da Tijuca | RJ #

+55 (21) 3437-5863

www.urcacp.com.br

ri@urcacp.com.br

Sobre o Gestor
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