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Sdo Paulo, 17 de julho de 2024.

Ref.: Consulta Formal aos Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest RE |, para

deliberar sobre matérias objeto de Assembleia Geral Extraordindria.
Prezado(a) Cotista,

O BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista n2 1.728, sobreloja, 12 ao 59, 72 e 119 andares, inscrito no CNPJ sob o n¢®
78.632.767/0001-20, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST RE |, inscrito no CNPJ sob o n? 28.693.595/0001-27
(“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo e da Resolucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”), serve-se da
presente, para consultd-lo formalmente a respeito das seguintes matérias constantes da

seguinte Ordem do Dia (“Consulta Formal”):
1. Alteracao do publico-alvo do Fundo, de investidores qualificados para publico em geral.

2. Aprovacdo da destituicdo do consultor de investimento do Fundo e a consequente
rescisdao do seu contrato de prestacao de servicos, e da contratagao, considerando as
atribuicdes previstas na Resolugdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdao CVM 175”), da FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda., sociedade
empresaria limitada, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de gestdo de recursos, nos termos do Ato
Declaratdrio n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n2 1.017, 122 andar, CEP
04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-51, como responsavel pela
gestdo da carteira de ativos (“Gestor’), com a atribuicio ao Gestor das
responsabilidades anteriormente assumidas pelo consultor de investimentos, conforme
permitido pela Resolugao CVM n? 175, sem qualquer altera¢ao na estrutura de custos
atual do Fundo ou de suas despesas operacionais, uma vez que o valor hoje devido a
titulo de remuneragdo para o consultor de investimento sera destinado ao Gestor, na

forma de taxa de gestdo, nos termos da Resolugdo CVM 175.
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3. Em virtude da nova regulamentagdao em vigor e necessidade de alteragdo da estrutura
do documento, aprovar a reforma geral do regulamento do Fundo (“Regulamento”)
para adaptacdo a Resolugdao CVM 175, incluindo: (i) a reorganizacao do Regulamento
nos termos do art. 48 da Resolugao CVM 175, de forma que a classe Unica de cotas do
Fundo passe a ser regida complementarmente por anexo ao Regulamento; (ii)
observada a aprovacdo do item “2” da Ordem do Dia, a adapta¢do das responsabilidades
dos prestadores de servico essenciais, conforme definidos sob a Resolugao CVM 175,
bem como o estabelecimento, nos termos do art. 76, §12 da parte geral da Resolucdo
CVM 175, do quérum qualificado previsto no art. 16 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175 para as deliberacdes que possam resultar na destituicdo ou
substituicdo de prestador de servico essencial; (iii) observada a aprovacio do item “2”
da Ordem do Dia, a separa¢do da taxa de administracdo e da taxa de gestdo; (iv) a
alteracdo da algada da assembleia dos cotistas, para fins de aderéncia a Resolu¢do CVM
175; (v) alterar o prazo de 30 (trinta) dias atualmente previsto no Regulamento para
envio de resposta pelos cotistas no ambito de consulta formal para fins de adaptacao
ao prazo previsto no art. 76, §62 da parte geral da Resolugdo CVM 175, qual seja, 10
(dez) dias para manifestacdo, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15
(quinze) dias, contado da consulta por meio fisico; (vi) a atualiza¢cdo da legislacdo de
referéncia; e (vii) as demais adaptacBes necessarias para aderéncia a Resolu¢cdo CVM

175.

4, Aprovacgdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, na qual serdo emitidas até
1.460.000 (um milhdo, quatrocentas e sessenta mil) novas cotas, todas nominativas e
escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas”), com prego de subscricdo de
RS 75,00 (setenta e cinco reais) cada (“Preco de Subscri¢do”), perfazendo o montante
total de até RS 109.500.000,00 (cento e nove milhdes e quinhentos mil reais) (“Emissdo”
e “Valor Total da Emissao”, respectivamente), nos termos da Resolucdo CVM 175 e
demais leis e regulamentacges aplicaveis, as quais serdo distribuidas objeto de oferta
publica, a ser realizada no Brasil, em regime de melhores esforcos de colocagdo, sob o
rito de registro automatico, a ser realizada nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”) e da Resolucdo CVM 175 (“Oferta”), sob a

coordenacdo e distribuicdo do Banco Fator S.A., inscrito no CNPJ sob o n?
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33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), bem como da remuneracdo do Coordenador Lider a ser paga
por meio da Taxa de Distribuicdo Primdria (conforme abaixo definida), correspondente
a 1,42% (um inteiro e quarenta e dois centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo
(conforme abaixo definido), e do racional escolhido para o Preco de Emissdo, qual seja,

as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento.
A Emissdo e a Oferta seguirdo de acordo com as seguintes principais caracteristicas:

a) Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de

cotas do Fundo;
b) Séries e Classe: A Emissdo sera realizada em série e classe Unicas;

c) Quantidade de Cotas: Serdao emitidas até 1.460.000 (um milhdo, quatrocentas
e sessenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da
possibilidade de Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado

o Montante Minimo (conforme abaixo definido);

d) Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo sera de até RS 109.500.000,00
(cento e nove milhdes e quinhentos mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primadria, e considerando a subscri¢dao e integraliza¢do da totalidade das Novas Cotas
pelo Prego de Subscricdo, podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢ao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo (conforme

definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”);

e) Preco de Emissdo: O preco unitério de emissdo das Novas Cotas serd de RS 73,95
(setenta e trés reais e noventa e cinco centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de encerramento,

nos termos do artigo 76 da Resolugcdo CVM 160 (“Pre¢o de Emissao”);

f) Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida, pelos cotistas no ambito do direito
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de preferéncia, e pelos investidores, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, a taxa de distribui¢do primdria no valor de RS 1,05 (um real e cinco centavos) por
Nova Cota, equivalente ao percentual fixo de 1,42% (um inteiro e quarenta e dois
centésimos por cento) sobre o Prego de Emissao, a ser paga pelos investidores (inclusive
os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribuicdao Primdria”), correspondente
ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacao, (b) comissdo de distribuicado,
(c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na CVM e na B3, e (e) custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores; e
(i) o Valor Total da Emissdo, descontado da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, sendo certo
que, caso, ap6s a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior

ouzn
[

ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item acima, o saldo

remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

g) Preco de Subscricdo: O preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de
Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o

valor de RS 75,00 (setenta e cinco reais) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”);

h) Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo de RS 1.000.050,00 (um milho
e cinquenta reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
13.334 (treze mil, trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, sem a necessidade de nova
aprovagdo (“Montante Minimo”), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo
haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo. Atingido tal montante, as demais Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador.
Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administrador poderd encerrar a Oferta a

qualquer momento;
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i) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é
de 1.334 (um mil, trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando a importancia de
RS 98.649,30 (noventa e oito mil, seiscentos e quarenta e nove reais e trinta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria e R$ 100.050,00 (cem mil e cinquenta
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se ocorrendo a Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, o investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo investidor no contexto da Oferta

poderad ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

i) Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo
destinados para a aquisicdo de ativos (conforme previstos no Regulamento), de acordo

com a politica de investimento do Fundo (nos termos do Regulamento);

k) Publico-alvo da Oferta: A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores
gue atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos termos do

artigo 11 da Resolug¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021;

) Forma e Condicoes de Subscricao: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-
se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas do Fundo, conforme
o caso. Quando da subscricdo das Novas Cotas, o investidor assinard o termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e as cldusulas das disposicdes do Regulamento, em especial

daqueles referentes a politica de investimento do Fundo e aos fatores de risco;

m) Forma e CondigOes de Integralizagao: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscri¢do, observado o disposto

nos documentos da Oferta;

n) Distribuicdo e Negociagdo: As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo
no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3;
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o) Direito de Preferéncia: E assegurado aos cotistas do Fundo que possuam cotas
de emiss3o do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulga¢do do anuncio
de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de
proporc¢do equivalente a 1,47093641222 (“Fator de Proporgao”) para subscricdo de
Novas Cotas. Os cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do direito de preferéncia,
observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(i) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do
direito de preferéncia (inclusive) junto ao escriturador, observados os seguintes
procedimentos operacionais do escriturador: (a) o cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao escriturador; e (b) deverda ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do escriturador (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”). Serd permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros cessiondrios que sejam
considerados investidores profissionais, total ou parcialmente, exclusivamente por meio
do escriturador e desde que seja verificado pelo escriturador que o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia é cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta,
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do escriturador;

p) Periodo de Distribuicdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do anuincio de inicio da Oferta, nos termos
do artigo 48 da Resolug¢do CVM 160, observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59
da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”); e

a) Demais Termos e Condi¢bes: Os demais termos e condi¢des da emissao e da
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Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

5. Utilizacdo da totalidade ou de parte dos recursos captados no ambito da Oferta para
aquisicdo de até 37 (trinta e sete) cotas do condominio World Trade Center SP, de
propriedade da Hines, correspondente ao percentual de até 12,33% (doze inteiros e
trinta e trés centésimos por cento) do empreendimento, pelo valor de até
RS 105.000.000.00 (cento e cinco milhdes de reais), corrigido pela variacdo do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, considerando o indice divulgado em
maio/2024 como indice-base e o divulgado 2 (dois) meses antes a data de efetivo
pagamento como indice-reajuste, observada a possiblidade de o Fundo participar de
uma operacdo de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios para arcar com

parte do preco de aquisicdo da participacdo no empreendimento acima mencionada.

Em caso de aprovacao dos itens “1”, “2” e “3” da Ordem do Dia, o Regulamento sera atualizado,
de forma a refletir as deliberagdes dos cotistas, além de trazer adequag¢des do Regulamento a

Resolugdo CVM 175.

O Administrador solicita a andlise por V.Sa. e o seu posicionamento quanto a consulta ora

formulada, até as 23h59 do dia 16/08/2024.

O resultado da Consulta Formal sera apurado e divulgado aos cotistas do Fundo e ao mercado

em geral em 20/08/2024.

Nos termos da regulamentagao vigente, a aprovagao das matérias constantes dos itens “1” e
“3” da Ordem do Dia dependerao da manifestagao favoravel da maioria dos votos dos cotistas
que enviarem resposta a presente Consulta Formal e que representem 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, tendo em vista que o Fundo possui mais de
100 (cem) cotistas, e a aprovagdo das matérias constantes dos itens “2”, “4” e “5” da Ordem
do Dia, dependerao da manifestagao favoravel da maioria dos votos dos cotistas que enviarem

resposta a presente Consulta Formal.
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O Material de apoio e a Proposta do Administrador, contendo maiores esclarecimentos a
respeito da Consulta Formal, encontram-se disponiveis na pagina de internet do
Administrador, no seguinte link:

Proposta do Administrador e Material de Apoio

| - PROCEDIMENTOS PARA VOTAGAO

Os cotistas poderdo apresentar sua manifestacdo de voto (a) por meio da plataforma Cuore; (b)

por e-mail; ou (c) por meio fisico, observados os procedimentos abaixo descritos:

a) Manifesta¢ao de Voto por meio da Plataforma Cuore — Os cotistas que tenham e-mail
valido e atualizado devidamente cadastrado perante a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“B3”) e na base do escriturador do Fundo, receberdo um e-mail com link de acesso a
plataforma, por meio da qual serd possivel anexar documentos e votar acerca das

matérias constantes da Ordem do Dia.

ATENCAO. A plataforma Cuore aceita apenas anexos com extens3o pdf, portanto, para

IIIIII

envio dos documentos descritos no item abaixo, este deve ser o formato utilizado.
Para acessar a cédula de voto na plataforma Cuore, é necessario que o computador ou

dispositivo movel esteja conectado a internet.

b) Manifesta¢ao de Voto por e-mail - Os cotistas que tenham e-mail vdlido e atualizado
devidamente cadastrado perante a B3 e na base do escriturador do Fundo, que, por
qualquer razdo, ndao conseguirem ou nao puderem votar por meio da plataforma
Cuore, poderdao encaminhar sua manifestacdio de voto para o e-mail

assembleias.fii@ouribank.com, incluindo no assunto do e-mail: “FIl Ourinvest RE | —

Resposta Consulta Formal”.

c) Manifestacao de Voto por meio de Cédula Fisica — Os cotistas que ndo tenham e-mail
valido e atualizado perante a B3 e na base do escriturador do Fundo, deverdo
encaminhar sua manifestacdo de voto devidamente preenchida, datada e assinada

para o Administrador, no seguinte endereco: Avenida Paulista, 1728, 5%2andar, CEP:
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01310-919, S3o Paulo/SP, Brasil, aos cuidados da Area de Administracdo de Fundos

Imobilidrios.
Il - DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS:
A manifestacdo de voto devera ser acompanhada dos seguintes documentos:

a) Se Pessoas Fisicas: (1) copia de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou
CNH; ou (2) caso ndo seja possivel o encaminhamento de cépia do documento
mencionado no item (1), o boletim de votagdo devera contar com reconhecimento de

firma ou assinatura digital com certificado ICP-Brasil.

b) Se Pessoas Juridicas: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentagdo societdria outorgando poderes de representacdo, bem como

documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

) Se Clubes/Fundos de Investimento: copia do Ultimo regulamento consolidado do
clube/fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador ou gestor, além da
documentagdo societdria outorgando poderes de representacdo, bem como

documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador, este devera apresentar o instrumento
publico ou particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente

constituido ha menos de 1 (um) ano.

A documentagdo do item “a) Pessoas Fisicas” devera ser enviada apenas para votos via e-mail

ou cédula fisica.

O Cotista que realizar o voto via plataforma Cuore nao precisara realizar o envio da
manifestacdo por e-mail, sendo certo que caso haja o envio em duplicidade do voto pela

plataforma Cuore e por e-mail sera computada a manifestagdo mais recente.
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Em caso de duvidas ou problemas para finalizar a votagao, favor entrar em contato com o

Administrador através do e-mail: assembleias.fii@ouribank.com.

Sem mais, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

BANCO OURINVEST S.A., administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
OURINVEST RE |
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST RE |
CNPJ 28.693.595/0001-27

CEDULA DE VOTO — CONSULTA FORMAL 17/07/2024

Em resposta a Consulta Formal enviada em 17/07/2024 aos cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - OURINVEST RE 1, inscrito no CNPJ sob o n2 28.693.595/0001-27
(“Fundo”), manifesto abaixo meu voto com relacdo as matérias constantes da seguinte Ordem

do Dia, as quais tive acesso por meio do endereco eletronico indicado na Consulta Formal:

(1) Alteragdo do publico-alvo do Fundo, de investidores qualificados para publico em geral.
[ 1Aprovo

[ ] N&o aprovo

[ ]Abstenho-me de votar

[ ] Abstenho-me de votar por estar em situagado de conflito de interesse

(2) Aprovacao da destituicdo do consultor de investimento do Fundo e a consequente rescisao
do seu contrato de prestacdo de servicos, e da contratacdo, considerando as atribuicdes
previstas na Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175”), da
FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda., sociedade empresdria limitada, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
gestdo de recursos, nos termos do Ato Declaratdrio n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros n®
1.017, 122 andar, CEP 04.530-001, inscrita no CNPJ sob o n? 01.861.016/0001-51, como
responsavel pela gestdo da carteira de ativos (“Gestor”), com a atribuicdo ao Gestor das
responsabilidades anteriormente assumidas pelo consultor de investimentos, conforme
permitido pela Resolugao CVM n? 175, sem qualquer alteragao na estrutura de custos atual do
Fundo ou de suas despesas operacionais, uma vez que o valor hoje devido a titulo de
remuneracdo para o consultor de investimento serd destinado ao Gestor, na forma de taxa de
gestao, nos termos da Resolugao CVM 175.

[ ]Aprovo

[ ] N&o aprovo
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[ ]Abstenho-me de votar

[ ] Abstenho-me de votar por estar em situagado de conflito de interesse

(3) Em virtude da nova regulamentacdo em vigor e necessidade de alteracdo da estrutura do
documento, aprovar a reforma geral do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para
adaptacdo a Resolugdo CVM 175, incluindo: (i) a reorganizacdo do Regulamento nos termos do
art. 48 da Resolugao CVM 175, de forma que a classe Unica de cotas do Fundo passe a ser regida
complementarmente por anexo ao Regulamento; (ii) observada a aprovacdo do item “2” da
Ordem do Dia, a adaptacdo das responsabilidades dos prestadores de servico essenciais,
conforme definidos sob a Resolucdao CVM 175, bem como o estabelecimento, nos termos do art.
76, §1¢ da parte geral da Resolucdo CVM 175, do quérum qualificado previsto no art. 16 do
Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175 para as deliberacbes que possam resultar na
destituicdo ou substituicdo de prestador de servico essencial; (iii) observada a aprovacdo do
item “2” da Ordem do Dia, a separacdo da taxa de administracdo e da taxa de gestdo; (iv) a
alteracdo da algada da assembleia dos cotistas, para fins de aderéncia a Resolugdo CVM 175; (v)
alterar o prazo de 30 (trinta) dias atualmente previsto no Regulamento para envio de resposta
pelos cotistas no ambito de consulta formal para fins de adaptacdo ao prazo previsto no art. 76,
§62 da parte geral da Resolugdo CVM 175, qual seja, 10 (dez) dias para manifestacdo, contado
da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico; (vi)
a atualizacdo da legislacdo de referéncia; e (vii) as demais adapta¢des necessdrias para
aderéncia a Resolugdo CVM 175.

[ ]Aprovo

[ ] N&o aprovo

[ ] Abstenho-me de votar

[ ] Abstenho-me de votar por estar em situagdo de conflito de interesse

(4) Aprovacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, na qual serdo emitidas até 1.460.000
(um milhdo, quatrocentas e sessenta mil) novas cotas, todas nominativas e escriturais, em série
e classe uUnicas (“Novas Cotas”), com preco de subscricdo de RS 75,00 (setenta e cinco reais)
cada (“Preco de Subscri¢do”), perfazendo o montante total de até RS 109.500.000,00 (cento e
nove milhdes e quinhentos mil reais) (“Emissdo” e “Valor Total da Emissdo”, respectivamente),
nos termos da Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, as quais serdo

distribuidas objeto de oferta publica, a ser realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos
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de colocacgao, sob o rito de registro automatico, a ser realizada nos termos da Resolu¢do da CVM
n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao CVM 160”) e da Resolucdo CVM 175 (“Oferta”), sob
a coordenacdo e distribuicdo do Banco Fator S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 33.644.196/0001-
06, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), bem como
da remuneracdo do Coordenador Lider a ser paga por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), correspondente a 1,42% (um inteiro e quarenta e dois centésimos
por cento) sobre o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), e do racional escolhido para o
Preco de Emissao, qual seja, as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme previsto em

seu Regulamento.
A Emissdo e a Oferta seguirdo de acordo com as seguintes principais caracteristicas:

a) Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de

cotas do Fundo;
b) Séries e Classe: A Emissdo sera realizada em série e classe Unicas;

c) Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 1.460.000 (um milhdo, quatrocentas
e sessenta mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser diminuida em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado

o Montante Minimo (conforme abaixo definido);

d) Valor Total da Emissdo: O valor total da emiss3o sera de até RS 109.500.000,00
(cento e nove milhdes e quinhentos mil reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primadria, e considerando a subscri¢do e integraliza¢do da totalidade das Novas Cotas
pelo Precgo de Subscri¢do (conforme abaixo definido), podendo ser diminuido em virtude
da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante

Minimo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”);

e) Preco de Emissdo: O preco unitario de emissdo das Novas Cotas sera de RS 73,95
(setenta e trés reais e noventa e cinco centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) e serd fixo até a data de

encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do anuncio de encerramento,
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nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Prego de Emissao”);

f) Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida, pelos cotistas no ambito do direito
de preferéncia, e pelos investidores, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, a taxa de distribui¢do primdria no valor de RS 1,05 (um real e cinco centavos) por
Nova Cota, equivalente ao percentual fixo de 1,42% (um inteiro e quarenta e dois
centésimos por cento) sobre o Prego de Emissdo, a ser paga pelos investidores (inclusive
os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Prego de Emissdo (“Taxa de Distribui¢cdo Primaria”), correspondente
ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacgdo e estruturagdo, (b) comissdo de distribuicéo,
(c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas
na CVM e na B3, e (e) custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores; e
(ii) o Valor Total da Emissdo, descontado da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo
que, caso, apos a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior

ou:n
[

ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item acima, o saldo

remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

g) Preco de Subscricdao: O preco de subscricdo sera equivalente ao Prego de
Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o

valor de RS 75,00 (setenta e cinco reais) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢do”);

h) Distribuicao Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo de RS 1.000.050,00 (um milh3o
e cinquenta reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
13.334 (treze mil, trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, sem a necessidade de nova
aprovacdo (“Montante Minimo”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo. Atingido tal montante, as demais Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de

Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pelo Administrador.
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Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administrador poderd encerrar a Oferta a

qualquer momento;

i) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por investidor é
de 1.334 (um mil, trezentas e trinta e quatro) Novas Cotas, totalizando a importancia de
RS 98.649,30 (noventa e oito mil, seiscentos e quarenta e nove reais e trinta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria e R$ 100.050,00 (cem mil e cinquenta
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se ocorrendo a Distribui¢do Parcial das Novas Cotas, o investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM
160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo investidor no contexto da Oferta

poderad ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

i) Destinacdao dos Recursos: Os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo
destinados para a aquisi¢cdo de ativos (conforme previstos no Regulamento), de acordo

com a politica de investimento do Fundo (nos termos do Regulamento);

k) Publico-alvo da Oferta: A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores
gue atendam as caracteristicas de investidor profissional, assim definidos nos termos do

artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021;

) Forma e Condicoes de Subscrigao: As Novas Cotas serao subscritas utilizando-
se os procedimentos operacionais da B3 e do escriturador de cotas do Fundo, conforme
o caso. Quando da subscricdo das Novas Cotas, o investidor assinara o termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual devera declarar que tomou conhecimento e
compreendeu os termos e as cldusulas das disposicdes do Regulamento, em especial

daqueles referentes a politica de investimento do Fundo e aos fatores de risco;
m) Forma e Condig¢Oes de Integralizagao: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o disposto

nos documentos da Oferta;

n) Distribuicdo e Negociagdo: As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo

Avenida Paulista, 1728, Sobreloja, S&o Paulo/SP 01310-919 PABX (1) 4081 4444
Ouvidoria: 0800 603 4444 ¢ 0800 775 4000



(2 ouribank

no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3;

o) Direito de Preferéncia: E assegurado aos cotistas do Fundo que possuam cotas
de emiss3o do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulga¢do do anuncio
de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporg¢do equivalente a 1,47093641222 (“Fator de Proporgao”) para subscricdo de
Novas Cotas. Os cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do direito de preferéncia,
observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do direito de preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do
direito de preferéncia (inclusive) junto ao escriturador, observados os seguintes
procedimentos operacionais do escriturador: (a) o cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do escriturador (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros cotistas ou a terceiros cessionarios que sejam
considerados investidores profissionais, total ou parcialmente, exclusivamente por meio
do escriturador e desde que seja verificado pelo escriturador que o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia é cotista do Fundo ou se enquadra no publico alvo da Oferta,
a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos operacionais do escriturador;

p) Periodo de Distribuicdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgag¢do do antincio de inicio da Oferta, nos termos

do artigo 48 da Resolug¢do CVM 160, observado o disposto no paragrafo 42 do artigo 59
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da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuigdo”); e

q) Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condi¢cdes da emissdo e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

[ ]Aprovo

[ ] N&o aprovo

[ ]Abstenho-me de votar

[ ] Abstenho-me de votar por estar em situacao de conflito de interesse

(5) Utilizacdo da totalidade ou de parte dos recursos captados no ambito da Oferta para
aquisicdo de até 37 (trinta e sete) cotas do condominio World Trade Center SP, de propriedade
da Hines, correspondente ao percentual de até 12,33% (doze inteiros e trinta e trés centésimos
por cento) do empreendimento, pelo valor de até RS 105.000.000.00 (cento e cinco milhdes de
reais), corrigido pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA,
considerando o indice divulgado em maio/2024 como indice-base e o divulgado 2 (dois) meses
antes a data de efetivo pagamento como indice-reajuste, observada a possiblidade de o Fundo
participar de uma operagdo de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios para arcar com
parte do prego de aquisi¢ao da participagdao no empreendimento acima mencionada.

[ ]Aprovo

[ ] N&o aprovo

[ ] Abstenho-me de votar

[ ] Abstenho-me de votar por estar em situagdo de conflito de interesse

Assinatura do Cotista:

CPF/CNPJ:

Data:
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