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Cota Fechamento Valor de Mercado Nidmero de Liquidez Média Rendimento/Cota
no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
97,75 757.790.160 17.844 2.671.059 RS 1,00
Valor . .
Cota P ial d Qtd. d . Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)' atrimonial do - de cotas 27/10/21 - (Inicio)> Més / Anualizado
Fundo (RS$)
96,45 747.678.264 7.752.329 37,06% 1,02%/12,28%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobiliarios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), agcGes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta inicial do fundo representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Panorama Macroeconémico

Mercado Internacional: O més de junho foi marcado por uma volatilida-
de significativa, principalmente devido as incertezas politicas e econémi-
cas. O desenrolar da corrida presidencial nos EUA tem adicionado um
elemento de imprevisibilidade ao panorama politico. Por outro lado, a
desaceleragdo da inflagdo nos Estados Unidos traz um certo alivio, suge-
rindo um possivel pouso suave para a economia americana. Na Europa, a
convocagdo de novas eleigdes parlamentares na Franga contribuiu para a
instabilidade politica na regido.

Mercado Local: No mercado local, o Brasil enfrenta um cenario fiscal
desafiador. O governo tem encontrado dificuldades para implementar
reformas, aumentar a arrecadacgdo e realizar cortes de gastos. Esse con-
texto, aliado a declaragdes do Presidente da Republica, resultou na des-
valorizagdo do real frente ao ddlar (-6%) e demais moedas estrangeiras.
Em paralelo, o Banco Central interrompeu o ciclo de cortes de juros,
condicionando futuras reducGes a convergéncia da inflagdo para a meta.
Essas incertezas econOmicas e a deterioracdo das expectativas fiscais sdo
motivo de preocupagao para o mercado brasileiro.

Desempenho dos Mercados

Curva de Juros: a curva de juros nos paises desenvolvidos se manteve
estavel em junho, influenciada por dados econédmicos moderados e dis-
cursos cautelosos do Federal Reserve. No Brasil, a expectativa implicita
na curva de juros futuros é de que a taxa Selic seja elevada ainda em
2024 devido a desvalorizacdo do real e a postura conservadora do Banco
Central frente a meta de inflagao.

Bolsa de Valores: O indice Bovespa teve um ganho de 1,5% em junho,
embora acumule uma queda de 7,7% no semestre e figure entre os pi-
ores desempenhos das principais bolsas de valores do mundo. Em con-
traste, os indices S&P 500 e Nasdaq continuaram a subir no mercado
internacional, impulsionados pelo bom desempenho da economia amer-
icana e pelas revisGes positivas de lucros, especialmente no setor de
tecnologia.

Industria de Fundos Imobilidrios: Em junho o indice IFIX apresentou sua
maior desvalorizacdo desde outubro de 2023 (-1,04%), com destaque
negativo para os fundos do segmento de lajes corporativas (-3,5%) e
fundos de fundos (-1,9%).
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CNPJ: 42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo: Indeterminado
Cotas emitidas: 1.573.047

Taxa Administragao: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: IPCA + IMA-B
Data anuncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Comentarios do Gestor

Movimentagdes na Carteira

Aquisigbes: A equipe de gestdo optou por reduzir o ritmo de alocacdao em prol da manutencdo de um %
maior do patrimdnio liquido, pés-fixado, em ativos de liquidez. De maneira consolidada efetivamos a aloca-
¢do de 67,2 milhdes de reais captados na 32 emissdo de cotas, no més de junho e encerramos o més com
aproximadamente 20% do patrimonio em ativos de liquidez. Os recursos alocados foram direcionados majo-
ritariamente para investimentos diretos em CRIs e Flls de CRI, visando aumentar o carrego do JSAF11 e di-
minuir a necessidade de realizar ganhos de capital no curto prazo.

Novos investimentos diretos em CRIs: 1) aquisicdo no mercado secunddrio de R$20,0 milhdes do CRI
MALL11|Shopping Madureira, com exposi¢do ao setor de shopping centers, loan to value (“LTV”) de 50% e
taxa de aquisicdo de IPCA + 7,80% ao ano, liquido de IR. 2) aquisicio no mercado secundério de R$9,1 mi-
Ihdes do CRI HSLG11 | Bemol, com exposi¢do ao setor de logistico, baixo risco de crédito, cessdo fiduciaria de
contratos Built to Suit e Sale & Leaseback, e taxa de aquisi¢do de IPCA + 8,00% ao ano, liquido de IR. O efeito
destas aquisices no rendimento recorrente do fundo tera reflexo integral a partir do préximo més. Maiores
detalhes das operagGes na secg¢do de recebiveis imobilidrios deste relatdrio.

Desinvestimentos: Realizamos vendas pontuais no setor de shopping centers visando o ganho de capital.

Alocacdo por Segmento no Més (em RS Milhdes)

Logistico Hos
Shopping  -1,sHEERNE
FoF -1,5 I IEX

Laje Corporativa [ 49
FIl CRI 254 |
CRI 29,1

m\Vendas mCompras

Desempenho do Fundo e Dividendos

Rentabilidade: Finalizado o primeiro semestre de 2024, o JSAF11 realizou distribuicdes de dividendos de

6,14% equivalente a 137% do CDI liquido de imposto de renda, no perido. Apesar do elevado patamar de

rendimentos, a equipe de gestdo utilizou apenas 95,2% do resultado semestral, garantindo uma reserva de

rendimentos para o semestre subsequente.

Dividendos no més: Anunciamos no més a distribuicio de rendimentos de RS 1,00 por cota para os deten-

tores das cotas JSAF11, pagos no décimo dia Util do més subsequente. Esse rendimento corresponde a um

yield mensal de 1,02% ou aproximadamente 12,28% anualizado, isento de imposto de renda, com base no

valor de fechamento da cota no mercado secundario (R$97,75).
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Comentarios do Gestor

Consideragdes Finais

No dia 10/06/2024 foi convocada uma AGE para deliberar sobre a manutenc&o da possibilidade de adquirir
ativos em potencial conflito de interesses, essencial para a diversificagdo e maximiza¢do da gestdo dos recur-
sos do Fundo apds a captacdo de R$424 milhdes na terceira emissdo de cotas, encerrada no més de junho.

A votagdo pode ser realizada até 09 de agosto de 2024, preferencialmente via plataforma eletrénica Cuore.
Os cotistas receberdo um e-mail de contact@cuoreplatform.com com um link direto para a votacdo. E neces-
sario anexar um documento de identificagdo com foto ao votar.

Para mais informagdes basta acessar o site do JSAF11, na aba Central de downloads, onde estdo publicados
todos os documentos da AGE: https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11l.htm

Por fim, convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os relatérios mensais e outras
informagdes relevantes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSAF esta a disposi¢ao através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.


Para%20mais%20informações%20basta%20acessar%20o%20site%20do%20JSAF11,%20na%20aba%20Central%20de%20downloads,%20onde%20estão%20publicados%20todos%20os%20documentos%20da%20AGE:%20https:/www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
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Resultado (RS) Junho 1° Semestre Acumulado Ano
Receita Fl 4.242.976 16.235.194 16.235.194
Receita CRI 141.030 141.030 141.030
Receitas A¢des 0 34926 34926
Receitas Outros Ativos Financeiros 1.207.437 4.623.626 4.623.626
Total Ganho de Capital 966.943 9.786.792 9.786.792
Total Receitas 6.558.386 30.821.568 30.821.568
Despesas Administrativas -511.675 -1.943.767 -1.943.767
Despesas Operacionais -72.604 -923.487 -923.487
Total de Despesas -584.280 -2.867.254 -2.867.254
Resultado 5.974.106 g 27.954.314 27.954.314
Rendimento Distribuido 7.752.329 4 26.625.144 26.625.144
Resultado por Cota 0,77 d 5,76 5,76
Rendimento por Cota 1,00 6,00 6,00
Proporgao Distribuigao 129,8% 95,2% 95,2%
griass:rlitbaudi;/-\:umulado para 0,38 0,38 0,38

'Ja considera o nimero de cotas subscritas durante o direito de preferéncia prévio a 22 Emissdo de novas cotas do JSAF11 e as cotas subs-
critas na propria Oferta.
2Também foi distribuido aos detentores dos recibos de subscri¢io da 32 emissdo de cotas um rendimento de R$0,25 por recibo.

Composi¢io do Rendimento (RS)

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

B Despesas N Receitas Rendimento Ganho de Capital Resultado Acumulado ~— Resultado Distribuido

Histérico de Rendimento (RS)

093504 543100 1,00097 1,00094 100 1,00 . 100095 100100 100100 100 100100 100 _
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jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

M Rendimento por Cota M Resultado por Cota
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Composicao da Rentabilidade Consolidada

RS/Cota
8,64
131,18
100,00 4,29 0.38
! 95,71 0,22 +37,06%
Preco da 12 Custo da Patrimdénio Variagdo do Rendimentos Rendimentos Patrimdonio Atual
Emissdo Oferta Inicial Patriménio Distribuidos* Acumulados + Rendimentos

*sobre o total de cotas emitidas pelo fundo na data do relatdrio; considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.

Retorno Total vs. Benchmarks

jun/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 1,02% 6,14% 31,66%
CDI Liquido (15% IR) 0,67% 4,48% 30,17%
Valor Patrimonial + Rendimento? -0,72% 1,91% 37,06%
IPCA + Yield IMA-B! 0,99% 5,82% 35,84%
IFIX -1,04% 1,08% 24,86%
Valor de Mercado + Rendimento -2,32% 2,30% 35,31%

Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
"Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatério.

2Desconsiderando os custos da oferta e reinvestindo os rendimentos.

Liquidez?

jun/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (R$) 53.421.180 210.132.938 469.808.079
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 2.671.059 1.694.620 722.782
Giro 7,14% 28,10% 62,84%

20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.

o 28301 28944 30611 27377
i 23294 26316 20682
I I N I

jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

B | quidez Mensal Tt N2 de Cotistas
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Composi¢do da Carteira

% dos ativos alocados por Categoria

M Cotas de Fll Ativos para Liquidez
M Agbes Empresas Listadas CRIs

Exposicao do PL por Categoria

% patrimodnio liquido por Categoria

Asset

Por Estratégia

% dos ativos alocado nas estratégias

mRenda
B Ganho de Capital

Ganho de Capital +
Renda

Por Tipo de Alocagao

% dos ativos por tipo de alocagdo

B Mercado Secundario

B Ofertas Primérias

Exposicdo por Categoria em % do PL

Agbes

CRI 4%

B Exposi¢do Atual

0% 10% 20% 30% 40%

70% 80% 90% 100%
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Participagao por Ativo Participagao por Segmento
% patrimdnio liquido alocado por Ativo % patriménio liquido alocado por Segmento
Renda Urbana  Residencial/Dese
- - Shopping Centers % nvolvzi;\ento
Fll CRI Acdo 6% ’
Logistico ‘ Lo
o Recebiveis
7% e
imobiliarios
I o o5 3%
I ;5 1% 48
Ativos
I : o1 Cabaa
20%
I . 5%
I s ¢20%
Lajes
Fundode Corporativas/Pro
_ HREC 3,69% Fundos perties
18%
I s 2s% %
I /5 3.7 I i
Participagao por Segmento em Cada Categoria
| RS o
% patrimodnio liquido alocado por Segmento
I s .
Flls: #39 Ativos
I s
I o205 Renda Urbana | 3%
I R 296% Shopping Centers [l 7%
I i VALt [Shopping Madureira2,61% Logistico 10%
I -k 220% Fundo de Fundos [ 13%
I o2 Lajes.. 25%
TVRI 1,93% . L
I 0 Recebiveis Imobiliarios | A N ERERRR ;3%
I e 100%
| SRR Acgles: #5 Ativos
- RBRX 1,48% Residencial/Desenvolvimento 45%
MRVE 1,46% Shopping Centers NI 35%
[ RGUSPER Lajes Corporativas/Properties 20%
I rerro12%
I crivsiGit | Bemol 1,20% CRIs: #2 Ativos
I ror 100% DN oy 6894
Centers °
I ik o099%
Outros 8,36% Logistico 32%
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Quadro resumo | Carteira CRI

Ativo Emissor Tranche Segmento % PL Indexador Taxa Aquisi¢do  Duration
CRI MALL11|Shopping Madureira Opea Unica Shopping Centers 2,61% IPCA 7,80% 5,6
CRI HSLG11 | Bemol Virgo Sec. Unica Galpdes Logisticos 1,20% IPCA 8,00% 6,2

CRI MALL11|Shopping Madureira Devedor Indexador  Taxa Aquisi¢do % PL Vencimento  Cédigo Cetip

FIl MALL11 IPCA 7,80% 2,61% dez/36 2110736590

Créditos imobilidrios baseados em contratos de locacdo do Madureira Shopping cedidos pelo Genial Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio—F1I

As garantias sdo:
i. Alienacdo Fiducidria de 80% do Madureira Shopping, com LTV de 50% (Safra Asset);

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis (presentes e futuros) das unidades independentes do Madureira Shopping;
iii. A partir do 32 ano da operago, covenant de Indice de cobertura do servigo da divida (1CSD) >1,3x.

CRI HSLG11 I Bemol Devedor Indexador Taxa Aquisicdao % PL Vencimento Codigo Cetip

FII HSLG11 IPCA 8,00% 1,20% dez/37 22)0978863

Créditos imobilidrios baseados em contratos (BTS e S&(LB) de locacdo de galpdes logisticos em Manaus-AM e
Sdo José dos Pinhais-SP cedidos pelo HSI Logistica Fundo de Investimenta Imobiliario—FIl

As garantias sdo:

i. Alienacdo Fiducidria do Galpdo Logistico de Manaus;

ii. Cessdo Fiducidria de Recebiveis Presentes e Futuros do Galpdo Manaus (Locado p/ Bemol);

iii. Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Presentes do Galpdo Sdo José dos Pinhais (Locado p/ Casas Bahia);

iv. Contrato complementar do Galpdo de 530 Jose dos Pinhais — Rec Log Amazonas/HSLG11;

v. Covenants de indice de cobertura com obrigacio de recomposicio através da cessdo de novos contratos
pelo FITHSLG11.
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Safra

Asset

ri.imobiliario@safra.com.br

Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755
Regulamento Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros Fll
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteragdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegGes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacgdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informag&es e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.
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https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
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