KINEA FENIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 55.753.193/0001-43

Administrado por
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Fato Relevante

12 Emissao de Cotas do Fundo

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n°® 2.528, de
29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do KINEA FENIX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob 0 n® 55.753.193/0001-43 (“Fundo”), nos termos do inciso

IX, do §3°, do art. 64 da Resolugao da CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo

CVM n° 175"), vem comunicar aos cotistas ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Em 01 de julho de 2024 foi formalizado o Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do
Fundo, conforme rerratificado em 02 de julho de 2024, por meio do qual, dentre outras coisas, o Administrador

e a KINEA INVESTIMENTOS LTDA. ("Gestor”) aprovaram (i) a constituicdao do Fundo e o seu regulamento, o

qual fol alterado em 02 de julho de 2024, sendo essa sua versao vigente (“Regulamento”); e (i) a oferta publica

de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (respectivamente, “12 Emissdo” e "Cotas da 12

Emissdo”), a serem colocadas em até 2 (duas) séries (respectivamente, a “12 Série” e a "22 Série"), cuja oferta

serd realizada no Brasil, sob coordenacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e sob o rito de registro automatico, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocagéao,
nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160"),

da Resolugdo CVM n° 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo:

Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistirad na distribuicdo publica primaria das Cotas da 12 Emissdo, no Brasil, sob coordenacdo da
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.845.753/0001-59 ("Coordenador Lider"),

sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas,

caso emitidas), podendo contar com a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a



operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas

a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de termo de adesao, para efetuar esforcos

de colocagdo das Cotas da 12 Emissao junto aos investidores (“Participantes Especiais”, em conjunto com

Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolu¢cao CVM n° 160, da Resolucao

CVM n° 175 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito

abaixo.

Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas da 1 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema
de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas da 12 Emissao realizadas pela
B3, observado que as Cotas da 12 Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3, apds o encerramento
da Oferta e obtencdo da autorizacdo da B3 para o inicio de sua negociacdo, por meio de formulario de liberagédo

para negociagao de cotas, conforme detalhado nos documentos da Oferta.

Quantidade de Cotas da 12 Emissao e Valor da Cota da 12 Emissao

Serdo emitidas, inicialmente, até 240.000 (duzentos e quarenta mil) Cotas da 12 Emissdo, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada em
virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definida). O valor de emissdo das Cotas da 1°

Emissdo, com base na sugestdo do Gestor do Fundo, serd de R$ 1.000,00 (mil reais), (“Valor da Cota da 12

Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida). Adicionalmente, as Cotas da 1°
Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na data de liquidacéo da 12 Série,
pelo Valor da Cota da 12 Emissdo; (i) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua subscricao, pelo valor a ser

atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo”): (i) na data da primeira integralizacdo

das Cotas da 12 Emissao, o Valor Atualizado das Cotas da 12 Emissdo correspondera ao Valor da Cota da 12
Emissdo; e (i) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & data da primeira integralizacio das Cotas da 12
Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao
correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até
entdo integralizadas. O valor patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagdo positiva ou
negativa do patrimdnio do Fundo, em decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobilidrios que
compdem a carteira do Fundo (cuja precificacdo é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado
pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001 -

04 ("Custodiante” ou “Itau Unibanco”), disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-

br/documentos (neste website localizar e clicar em "MANUAL DE APRECAMENTO"), que leva em consideracao
Unica e exclusivamente alteracbes das condigdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas

de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou do



Gestor), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em consonancia com o §1°
do artigo 61 da Resolugcdo CVM n° 160.

Volume Total da Oferta
O valor total da 12 Emissdo corresponderd, inicialmente, a R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de
reais) equivalente a multiplicagdo da quantidade de Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, sem

considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) (“Volume Total da Oferta”), podendo ser diminuido

em virtude da Distribuicao Parcial ou aumentado em virtude da emissdo de um lote adicional a ser emitido na
forma prevista no artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissdo
inicialmente ofertadas, equivalente a 60.000 (sessenta mil) Cotas da 12 Emissao, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 12 Emissdo

e da Oferta (“"Cotas Adicionais”).

Distribuicao Parcial e Volume Minimo da Oferta
Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas da 12 Emissdo, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o
montante equivalente a multiplicagcdo de 10.000 (dez mil) Cotas da 12 Emisséo pelo Valor da Cota da 12 Emisséo,

sem considerar a Taxa de Distribuicdo (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolugdo CVM n° 160 ("Distribuicéo Parcial”). As Cotas da 12 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas

e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Taxa de Distribuicao

No ambito da Oferta, o Fundo cobrard uma Taxa de Distribuicdo dos investidores, inclusive dos Cotistas que
venham a exercer o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (“Taxa de
Distribuicdo”), por Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo ou o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de coordenacéo; (b) comissao de
distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) o Volume

Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo”), a qual ndo integra o prego de integralizacdo da Cota da 12 Emissao.

Valor Minimo de Investimento

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, no minimo 50 (cinquenta) Cotas da 12
Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, de forma que,
excluida a Taxa de Distribuigdo, o desembolso ndo seja inferior ao montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil

reais) (“Valor Minimo de Investimento”).




Plano de Distribuicao da Oferta

Até a totalidade das Cotas da 12 Emissao sera destinada a colocacao no ambito da 12 Série, na qual serd adotado
o Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), para definicdo da quantidade de Cotas da 12
Emissdo a ser efetivamente colocada no ambito da 12 Série. Ndo sera adotado um percentual minimo de Cotas
da 12 Emissdo a serem colocadas no ambito da 12 Série, de forma que podera ser colocada qualquer quantidade
de Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding (conforme

abaixo definido).

A partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos da Resolucdao CVM n® 160, as Institui¢des
Participantes da Oferta realizardo o procedimento de coleta de inten¢des de investimento junto aos
Investidores, com recebimento de reservas por meio de instrumento de aceitagdo da Oferta (“Termo de
Aceitacdo”) ou ordens de investimento, sem lotes minimos ou maximos, observado o Valor Minimo de

Investimento (“Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento”), com a finalidade de definir a quantidade de

Cotas da 12 Emissdo a ser colocada na 12 Série, observada a possibilidade de das Cotas Adicionais

("Procedimento de Bookbuilding"). O resultado do Procedimento de Bookbuilding seré divulgado por meio de

comunicado ao mercado ("“Comunicado de Resultado do Procedimento de Bookbuilding”).

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, com base nos Termos de
Aceitacdo recebidos pelas Instituicoes Participantes da Oferta dos Investidores, o Coordenador Lider, verificara
se: (i) o Volume Minimo da Oferta fol atingido; (i) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) se houve excesso
de demanda e, em caso positivo, se havera eventual emissdo de Cotas Adicionais, bem como se os Termos de
Aceitacao e ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados. Diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definira se havera liquidagdo da 12
Série, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas da 12 Emissao
da 22 Série e/ou das Cotas Adicionais, conduzindo o Procedimento de Bookbuilding. Assim, na data do
Procedimento de Bookbuilding, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente a ser colocado na

12 Série.

O Procedimento de Bookbuilding nao sera realizado com o intuito de precificagdo das Cotas da 12 emissao,
mas apenas para a determinagdo da quantidade e do volume no ambito da 12 Série. A efetiva alocacdo e
liquidacdo das cotas no ambito da 12 Série serd realizada na data definida no cronograma da Oferta,

posteriormente a obtencdo do registro da Oferta.

Posteriormente ao registro da Oferta, serd realizada a Alocagdo e a Liquidacdo da 12 Série, o qual devera seguir
os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo. Caso a demanda por Cotas da 12 Emissdo no ambito da
12 Série (a) seja igual ou inferior ao montante total das Cotas da 12 Emissdo ofertadas, serdo integralmente
atendidos todos os Termos de Aceitagao realizados por Investidores; ou (b) exceda o montante das Cotas da 12
Emissdo ofertadas, sera realizado rateio proporcional das Cotas da 12 Emissdo entre todos os Investidores que
tiverem apresentado Termos de Aceitacdo ou ordens de investimento, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo ou ordem de investimento,

desconsiderando-se as fragoes de Cotas da 12 Emissdo (“Critério de Rateio da 12 Série”).




A liquidagao fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série se dara na data de liquidacdo da
12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante dos documentos da Oferta ("Data de

Liquidacdo da 12 Série"), desde que cumpridas as condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicao,

conforme aplicaveis. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e na Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informarad ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo. Caso, na respectiva data
de liquidacao, as Cotas da 12 Emissado subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo objeto da falha,
no ambito da 12 Série, podera ser realizada junto a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar

(parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64 (“Escriturador” ou “Itau Corretora”) em até 5 (cinco) Dias

Uteis contados da respectiva data de liquidacao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao.

Apbds a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 12 Emissdo remanescentes, sera realizada a colocagao
das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série, dando-se inicio ao periodo no qual os Investidores poderdo
realizar a subscricdo das Cotas da 12 Emissao, mediante a formalizacdo do respectivo boletim de subscricdo

("Boletim de Subscricdo"), no qual as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricdo

("Periodo de Ligquidacdo Didria"). Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissdo sejam colocadas no

ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate,
fon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco. As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas a
vista, na data de sua subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, na

forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicao.

Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o seguinte

procedimento:

(@) os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverdo lancar suas ordens no Itad 30

Horas (acessar o site "https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “"Menu”, clicar em

“Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em "Aplicar” e, em seguida clicar em

"http://www.itaucorretora.com.br/"), em qualquer Dia Util, durante o Periodo de Liquidagdo Didria, das 10h até

as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, sendo certo que ndo serdo
aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Cotas da 12 Emissdo

no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a
subscricdo das Cotas da 12 Emissdo (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverao, simultaneamente, assinar
eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo e
disponibilizar recursos em sua conta corrente no Itai Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota da 12
Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo, para débito a ser realizado pelo Coordenador Lider,

conforme aplicavel.


https://www.itau.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas),
sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta
corretora ndo serdo considerados para o pagamento do Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, acrescido da
Taxa de Distribuicao, até o horario referido no item “b"” acima (14h da data em que desejar efetuar a subscricdo
das Cotas da 12 Emissdo, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo cancelados automaticamente e o Investidor podera
celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia

Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em contato

com o seu canal de atendimento junto ao Itad Unibanco ou a Itau Corretora.

Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da 12 Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a

Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Publico-alvo da Oferta

O publico-alvo da Oferta é composto por investidores profissionais, conforme definidos no art. 11, da Resolucdo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios,
excluidos regimes proprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento. Além das condic¢bes acima,
no ambito da 22 Série, os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate,

lon, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itali Unibanco (“Investidores”).

Prazo da Oferta
A Oferta devera ser encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio,
conforme previsto no artigo 48 da Resolucdo CVM n°® 160, ou até a data de divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Demais Termos e Condicoes

Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E NAO DEVE,
EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO
OU DE SUBSCRIGCAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO.



ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE OS FATORES DE RISCO.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de Comunicado ao

Mercado ou Fato Relevante nas péaginas eletronicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3

(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.intrag.com.br/pt-br).

Sédo Paulo, 03 de julho de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
https://www.intrag.com.br/pt-br

