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Codigo de negociacao B3:
SCPF11

Administrador:
BR-Capital DTVM S A

Escriturador:
BR-Capital DTVM S A

Taxa de administracao:

4% sobre a renda liquida mensal do
fundo, com o valor minimo de R$
10.000 regjustavel a cada 12 meses
conforme o regulamento.

UNITAS BR|CAPITAL

Investimento
lmobiliario

Foco de atuacao:
Shopping

O SCP Fundo de Investimento Imobiliario € um
fundo que possui lojas destinadas a locacao do
Shopping Center Piedade, localizado em
Salvador/BA. O fundo possui 54 lojas do
shopping, correspondendo a 31,57% da ABL total.

Patrimonio liquido:
R$ 49.737.376.89

Valor Patrimonial da cota;
RS$ 11,84

Valor de mercado da cota:
R$ 3.40

Rendimento da cota no més;
Nao houve distribuicao no més

ABL:

4.749.03 m?
54 lojas

Aplicacdes financeiras:
R$ 473.336.48



Destaques [g
o Considerando os movimentos financeiros relacionados as contas de receitas recebidas e as
CO m e n ta rl OS despesas incorridas no més de maio, nao houve resultado a distribuir em junho.

Tendo em vista que as receitas do més foram inferiores as despesas, o resultado ficou deficitario em R$
47.961. O referido déficit foi parcialmente absorvido pelo resultado nao distribuido nos meses anteriores,
ficando um déficit de R$ 19.955 a ser compensado nos meses subsequentes.

Em maio a receita de locacao apresentou reducao de 8,19%, comparativamente a abril. No entanto, ainda se
manteve 7,83% acima da média do bimestre fev-24 a mar-24. As despesas operacionais tiveram elevacao de
11,82%. Tal elevacao se deu principalmente pela incidéncia da taxa CVM que incorre em maio e pelos custos
pontuais com plataforma de votacao, consultas cadastrais e assessoria juridica.

Foi renovada a locacao de uma area no piso L3, pertencente ao Fundo SCP, para a feira de livros. Espacos
do mall também tém sido locados para atividades tematicas. Em maio, houve eventos tematicos
relacionados a festa de Sao Joao e dia dos namorados, denominado “Arraia do Coracao”. Tais eventos
fomentam o fluxo de pessoas e o faturamento.

23 Estao em andamento outras
tratativas com potenciais
locatarios para ocupacao
dos espacos vagos.

Feira de livros
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo no més Vencimento de contrato de locacao de lojas

(% do aluguel base minimo)

0% 20% 40% 60% 80% 100%
- - . o . . 0
nao contemplada a locacao da loja 62-40, que tera vigéncia a partir de abril/24 4% _
2024 2025 2026+ Prazo indeterminado

Receita de locacao recebida por metro quadrado de ABL

(R$/m2, ultimos 12 meses)

jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no grafico nao representa os valores contratados,
uma vez que considera a ABL total pertencente ao fundo e nao apenas a ABL locada ou em caréncia.
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Demonstracao de Resultados

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 Acumulado 12 meses

Receitas de locacao de lojas 279.337 390.709 240.001 240.316 282.088 258.972 3.284.748

Outras Receitas 6.971 7.475 3.964 2.473 3.831 347 69.679
Despesas (210.944) (207.886) (233.315) (242.847) (271.278) (307.279) (2.616.708)
Despesas operacionais (203.387) (190.728) (231.203) (241.205) (235.767) (263.626) (2.424.349)
Obras e Melhorias de Ativos (27.317) (33.664) (41.498) (32.002) (26.284) (34.172) (341.253)
Despesas administrativas (35.311) (40.123) (32.562) (32.536) (34.900) (43.653) (406.773)
Administracao BR Capital (10.000) (10.000) (10.000) (10.000) (10.000) (10.000) (104.407)
Taxa de escrituracao BR Capital (8.119) (8.088) (8.062) (8.154) (8.163) (18.316) (108.240)
Administracao das locagoes (17.192) (22.035) (14.500) (14.382) (16.738) (15.337) (194.126)
Movimentos do FRA 55.071 56.629 71.948 62.896 25.674 34.172
Resultado Operacional Disponivel (ROD) 75.364 190.298 10.650 (57) 14.641 (47.961)

Saldo de arredondamentos 236 (1.298) (10.650) 57 (14.641) 47.961 22.480

Remuneracao total distribuida 75.600 189.000 0 () - - 760.200

Remuneracao por cota 0,018 0,045 - - - - 0,181

FRA: Fundo de reposicao de ativos. Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.
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Remuneracao

Remuneracao por cota
(em R$. ultimos 12 meses)

Dividend Yield mensal, anualizado e
acumulado ltimos 12 meses)

N
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Dividend yield: relacao entre rendimento por cota e preco médio da cota no més

Dividend yield anual e acumulado



Remuneracao

Remuneracgao por valor patrimonial

mensal, anualizado e acumulado
(ultimos 12 meses)
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% Remuneragdo anual e acumulada

Remuneracdo por valor patrimonial da cota (mensal)
[—TRemuneracdo por valor patrimonial da cota (anualizado)
== Remuneracdo por valor patrimonial da cota (acumulado ultimos 12 meses)

Remuneracao acumulada comparada em ,,
numero indice (ultimos 12 meses)
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As curvas apresentadas no grafico demonstram, em numero 100 d — 107,2

indice (com base 100 em jun/23), qual seria o capital acumulado

mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o 90
FIl com o rendimento de uma aplicacao financeira a 100% do
CDI e com o IFIX, indice de referéncia de negociacao de fundos 80
imobiliarios na B3.
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UNITAS BR|CAPITAL e [ndlice do rendimento CDI liquido (aliquota de 15%) e Total Return IFIX em nimero indice



Liquidez

Volume de transacoes na B3
(em R$ mil, ultimos 12 meses)
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UNITAS BR|CAPITAL = Vagas 3%




Os Ativos

Shopping piedade

Area bruta locavel no Fll: 4.749m?2 (31,57%)

N
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacao,
os relatorios anteriores e demais informacdes podem ser
encontrados na pagina do fundo no nosso site:
https.//www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,95+SCP-
Fundo-de-Investimento-Imobiliario.ntml

Relacao com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

eV Administracao Fiduciaria
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