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RB Capital Desenvolvimento Residencial Il — Fundo de Investimento Imobiliario

Desenvolvimento Imobiliario - Cota Unica (RBDS11)

Caracteristicas Gerais do Fundo

Distribui¢cdo de Rendimentos - Out/2016

O RB Capital Desenvolvimento Residencial Il é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo determinado de duragdo, formado por uma Unica classe de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em (i)
permutas fisicas e financeiras, ou estruturas similares, de projetos residenciais; e (i) adquirir participacdes societdrias em SPE que
desenvolvem empreendimentos imobilidrios residenciais, localizados em diferentes regides do Brasil, geralmente estdo em fase
inicial de incorporagdo.

Com a distribuigdo primaria das cotas, o fundo captou o montante de R$ 126,5 milhdes, sendo o valor de emissdo da cota RS 1 mil.

Chamadas de Capital

O Fundo distribuiu RS 1,58/cota a titulo de rendimentos e RS 6,32/cota a titulo de amortizagdo referentes ao més de
Outubro/16 aos investidores detentores das cotas no final do dia 31/10/2016. Pagamento em 10/11/2016.

Os rendimentos a serem distribuidos possuem isengdo fiscal para pessoas fisicas detentoras individualmente de até 10% do
patrimoénio liquido do FlI, contanto que o fundo de investimento imobilidrio tenha no minimo 50 cotistas e cujas cotas sejam
negociadas em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Fluxo Financeiro / Cota (R$)

Os recursos captados com a Oferta foram integralizados no FIl durante o periodo de investimento, de acordo com as chamadas de
capital realizadas pelo administrador para (i) realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios; ou (ii) pagamento de despesas e
encargos do FlI.

Dado a integralizagdo em Set/2012 da totalidade das cotas subscritas, ndo ha previsdo de chamadas de capital.

“ b o

Integralizagdo Quantidade de Cotas|

Primeira Integralizagdo 27/09/2010 R$38,0 milhes 37.957
Segunda Integralizagio 27/12/2010 R$30,0 milhes 29.795
Terceira Integralizagio 27/05/2011 R$8,5 milhdes 8.225
Quarta Integralizagdo 17/11/2011 RS25,1 milhdes. 23251
Quinta Integralizagdo 14/12/2011 R$15,0 milhdes 13.863
Sexta Integralizagdo 28/09/2012 R$15,6 milhdes 13.432
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C no periodo.

Informacdes Gerais

Em decorréncia do cenario do setor imobilidrio no Brasil e das dificuldades enfrentadas por esse segmento, o fluxo de caixa e de
recebiveis de alguns empreendimentos investidos, direta ou indiretamente, pelo Fundo tiveram suas curvas prolongadas
comparadas com as proje¢des originais. Dessa forma, parte da receita do fluxo projetado para o Fundo podera ser recebida apés a
data de encerramento prevista no Regulamento do Fundo, conforme divulgado em Fato Relevante no dia 01 de novembro de
2016.

Carteira de Ativos

agdo no | Modalidade de

Projeto Incorporador Localizagio Proi . @ | Statuse Data Entrega
rojeto Investimento
Empr.1 MaxHaus Campo Belo MaxCasa Sdo Paulo - SP. 5% Equity Concluido - ago/13
Empr2 Altino Residencial Clube Trisul Osasco- 5P 30% Equity Concluido - jun/14
Empr3. DNA Pinheiros Lucio Eng. 40 Paulo - SP 31% Permuta Concluido - nov/13
Empra4 Interclube Parg. Resid. ccol Sdo Paulo - SP. 25% Equity Concluido - nov/12
Empr.5. Absoluto Mooca 0As Sdo Paulo - SP. 15% Permuta Concluido - mai/14
Empr.6 Rossi Montés Rossi S0 José dos Campos - SP % Permuta Concluido - jan/14
Empr.7 You, Ibirapuera You 40 Paulo - SP 15% Permuta Concluido - set/14
Empr8 Apoena MAsB Belo Horizonte - MG 50% Equity Concluido - jun/14.
Empr9 Wings. MASB Belo Horizonte - MG 50% Equity Concluido - mai/13
Empr.10 Magnific Santana Trisul Sdo Paulo - SP. 33% Equity Concluido - dez/14.
Empr.11 Residencial Di Lucca PDG Sao Paulo - SP 29% Permuta Concluido - jul/15
Empr.12 Maison Elizabeta PDG Sdo Paulo - SP. 17% Permuta Concluido - jul/15
Empr.13 Rossi Mais Mantiqueira Rossi S0 José dos Campos - SP 26% Permuta Desinvestido
Empr.14 Orbit 30 Caetano Mitre Sdo Caetano - SP 18% Permuta Concluido - out/14
Empr.15 The View Anélia Franco PDG 40 Paulo - SP 2% Permuta Concluido - mar/15
Empr.16 Lisse Residence PDG Sdo Paulo - SP. 26% Permuta Concluido - set/15
Empr.17 Passos do Parque Tibério / Niss Sdo Paulo - SP. 12% Permuta Em Construg3o - dez/16
Empr.18 Spazio Horto Econ Sdo Paulo - SP. 18% Permuta Desinvestido
Empr.19 Magnifico Mooca Eztec 40 Paulo - SP 25% Equity Em Construg3o - set/17
Empr.20 Wind, Orealizagdes Rio de Janeiro - RJ 8% Permuta Concluido - dez/15
Empr.21 Rossi Cosmopolitan Rossi Curitiba - PR 26% Permuta Concluido - nov/14
Empr.22 NKSP Paulista Lucio Eng. Sdo Paulo - SP. 12% Permuta Concluido - nov/14
Empr.23 Anglia Park Lucio Eng. S50 Paulo - SP 20% Permuta Concluido - nov/14
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40 societiria em SPE.

Empr. 1 MaxHaus Campo Belo MaxCasa R$ 7.159.003
Empr. 2 Altino Residencial Clube Trisul R$ 2.280.000 100% 99%
Empr. 3 DNA Pinheiros Lucio Eng. RS 21.375.000 100% 98%
.4 Interclube Parq. Resid. ccol R$ 23.893.427 100% 99%
.5 Absoluto Mooca OAS R$ 4.750.000 100% 100%
.6 Rossi Montés Rossi R$ 4.750.000 100% 100%
L7 You, Ibirapuera You R$ 4.387.404 100% 100%
.8 Apoena MASB R$3.739.111 100% 100%
.9 Wings MASB R$ 6.618.220 100% 100%
Magnific Santana Trisul R$ 6.094.725 100% 100%
Residencial Di Lucca PDG R$ 4.940.000 100% 94%
Maison Elizabeta PDG R$ 6.175.000 100% 81%
Rossi Mais Mantiqueira Rossi R$ 2.596.667 - -
Orbit Sdo Caetano Mitre R$ 3.550.826 100% 100%
The View Anilia Franco PDG R$ 5.225.000 100% 95%
Lisse Residence PDG R$ 17.100.000 100% 69%
Passos do Parque Tibério / Niss R$ 3.553.006 94% 38%
Spazio Horto Econ R$ 6.650.000 - -
Magnifico Mooca Eztec R$ 4.148.522 73% 94%
Wind OrealizagBes R$ 3.800.000 100% 80%
Rossi Cosmopolitan Rossi R$ 6.295.650 100% 100%
NKSP Paulista Lucio Eng. R$ 5.593.600 100% 93%
Anélia Park Lucio Eng. R$ 4.995.100 100% 93%
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Data Base: Setembro/16

I Refere-se a0 valor originalmente investido no projeto e nio reflete a posicéo atual no Fundo tendo em vista a monetizagso,
parcial e/ou total, dos empreendimentos.
(0 capital Investido considera os reinvestimentos realizados, conforme previsto no regulamento do Fundo.

Contatos

O fluxo abaixo representa o histérico de i dos
volume de rendimentos e amortizagdes futuras PROJETADOS

e amortizagdes do Fundo, bem como o

Inflagdo projetada para o periodo remanescente: 5,89% a.a.
Més Integralizagdo Rendimento Amort. Amort. Acum. Rend + Amort
2010 -R$ 537,13 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
2011 -R$ 384,15 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
2012 -R$ 122,92 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
2013 R$ 0,00 R$ 196,01 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 196,01
2014 R$ 0,00 R$ 294,24 R$ 238,89 R$ 0,00 R$ 533,13
2015 R$ 0,00 R$ 161,65 RS 302,85 R$ 0,00 RS 464,50
jan-16 R$ 0,00 R$ 9,48 R$ 22,13 RS 563,87 R$ 31,61
fev-16 R$ 0,00 R$ 4,98 R$ 11,62 R$ 575,49 R$ 16,60
mar-16 R$ 0,00 R$ 10,43 R$ 24,34 R$ 599,83 R$34,78
abr-16 R$ 0,00 R$9,01 R$ 21,02 R$ 620,85 R$30,03
mai-16 R$ 0,00 R$4,11 R$ 16,44 R$ 637,29 R$ 20,55
jun-16 R$ 0,00 R$5,37 R$ 21,50 RS 658,79 R$ 26,87
jul-16 R$ 0,00 R$3,95 R$ 15,81 RS 674,60 R$ 19,76
ago-16 R$ 0,00 R$2,53 R$ 10,12 R$ 684,72 R$ 12,65
set-16 R$ 0,00 R$ 1,74 R$ 6,96 RS 691,67 R$ 8,69
out-16 R$ 0,00 R$ 1,58 R$ 6,32 R$ 697,99 R$ 7,90
Fluxo Proj. (Esperado) R$ 0,00 R$ 303,51 R$ 346,20 R$ 346,20 R$ 649,71
Integralizagdo  Rendimentos  Amort. Princ. Total
Realizado -R$ 1.044,19 R$ 705,09 R$697,99  R$1.403,09
Fluxo Proj. (Esperado) © RS$ 0,00 R$ 303,51 RS 346,20 R$ 649,71
Total -R$1.044,19  R$1.008,60 R$1.044,19  R$2.052,79
Fonte: R Capital Asset Management
“o pode variar i fungéo de projetos.
0 Valor total distribuido j RS 358,90 p
Obs: Conforme Fato Relevante dit 2016, p: parao

o Regulamento do Fundo.

O fluxo projetado acima considera um recebivel de aproximadamente RS 3 milhes, equivalente a RS 23,71/cota, decorrente
de condenag&o da BKO ENGENHARIA E COMERCIO LTDA. ao pagamento de indenizagGes e multas contratuais em favor da SPE
investida pelo Fundo (Empr. 4), em fun¢do da paralisagdo da obra pela referida construtora, no total de aproximadamente R$
24 milhes, dos quais R$ 3 milhBes representam a participagdo do Fundo no referido empreendimento. Cumpre esclarecer,
ainda, que, depois de decorrido o prazo de recurso da decisdo arbitral eventual pedido de anulagdo da sentenca arbitral, foi
proposta A¢do de Execugdo de Sentenga contra a BKO, cujos tramites ainda ndo resultaram em éxito no recebimento dos
valores devidos. Tendo em vista o estdgio da execugdo e o insucesso na identificagdo de bens para garantir e/ou servir a
execugdo, nos proximos meses serd realizada provisdo progressiva baseada na probabilidade de recebimento do montante
devido ao FII.

Abertura de Fluxos

Valor a receber por estagio de desenvolvimento Valor a receber por estoque e recebiveis

BKO 3% (8)

BKO 3% (8)

Em Construgid
0%

Recebiveis 59%
Fonte: RB Capital Asset Management

Fonte: RB Capital Asset Management

(8) Parcela referente ao processo judicial da BKO acima descrito.

Informacées

Data de inicio Set-10
Patriménio Liquido 31/10 R$ 67.034.527,33
Quantidade de Cotas 126.523

Valor Patrimonial por cota RS 529,82

Valor de Emiss3o da Cota R$ 1.000,00
Ticker RBDS11
Aplicagio Fechado

Resgate Fechado

Taxa de Administragéo 2%aa.

Taxa de Performance
Publico Alvo
Classificagdo
Administrador
Gestor

20% do que exceder Inflagdo + 8% a.a.

Investidor Qualificado
Investimento Imobilidrio

Citibank DTVM S.A.

RB Capital Asset Management Ltda.

Citibank DTVM
RB Capital Asset Management

citi.administracao@citi.com
contato@rbcapital.com
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