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FATO RELEVANTE DO CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.501.233/0001-15
ISIN: BRCYCRCTF004
Cédigo de Negociagdo das Cotas: CYCR11
Nome de Pregéo: FlIl CYRELA

BANCO GENIAL S.A., institui¢co financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 15.455, de 13
de janeiro de 2017 (“Administradora”), do CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 36.501.233/0001-15
(“Fundo”), serve-se do presente para comunicar os cotistas e o mercado em geral, que nos termos do
artigo 14.6 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), foi aprovada pelo Administradora, no dia 25
de junho de 2024 (“Ato de Aprovacédo da Oferta”), conforme orientagdo da CY.CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 12° andar, sala 21, Itaim Bibi, CEP 04538-906, inscrita no
CNPJ sob o n°® 18.596.891/0001-56, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobiliarios por meio do ato declaratério n® 19.871, de 03 de junho de 2022
(“Gestora”), a 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), no montante de,
inicialmente, até R$ 180.000.002,24 (cento e oitenta milhfes, dois reais e vinte e quatro centavos) sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), a qual sera objeto de oferta
publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores esforcos de
colocagéo, e conduzida sob o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugéo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”), da Instru¢gdo da CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472”), do Regulamento e das
demais disposicfes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), sendo
assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas cotas estejam
devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, para
subscricdo das novas cotas objeto desta Quarta Emissdo (“Novas Cotas”), nos termos do
Regulamento, até a propor¢cao do numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3°
(terceiro) dia util apos a data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicagdo do fator
de proporcédo para subscricdo de Novas Cotas a ser indicado nos demais documentos da Oferta
(“Direito de Preferéncia”). As demais caracteristicas da Oferta aprovadas no Ato de Aprovacgdo da
Oferta encontram-se descritas no Anexo | ao presente Fato Relevante.

A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob coordenacéo e distribuicdo do
BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100,
CEP 01310-930, inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28, na qualidade de instituicdo
intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicbes intermediarias, bem
como da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.064, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17,(“‘Guide”) e da INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar - parte, bairro de Santo Agostinho,
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30190-131, inscrita ho CNPJ sob o n°
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18.945.670/0001-46 (“Inter DTVM” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider e Guide, os
“Coordenadores”), podendo ter a participacdo de outras instituicbes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios contratadas para participar da Quarta Emissao, a ser
realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGAO, NOS TERMOS DO ATO DE
APROVAGCAO DA OFERTA. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.
ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO DA OFERTA, E FACAM
A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Séao Paulo, 26 de junho de 2024.

BANCO GENIAL S.A.
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ANEXO |
AO FATO RELEVANTE DO

CYRELA CREDITO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.501.233/0001-15
Cadigo ISIN: BRCYCRCTF004

Cddigo de Negociacéo das Cotas na B3: CYCR11
Nome de Pregéo: FlIl CYRELA

SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA QUARTA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Quarta Emissdo do Fundo;

@)

(b)

(©

Quantidade Inicial de Novas Cotas: Inicialmente, até 19.007.392 (dezenove milhdes, sete mil
e trezentas e noventa e duas) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em
virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (i)
diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 180.000.002,24 (cento e oitenta milhdes, dois
reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). O Montante Inicial da Oferta considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) é de R$ 185.322.072,00 (cento e oitenta e
cinco milh@es, trezentos e vinte e dois mil e setenta e dois reais);

Lote Adicional: O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo
com os Coordenadores, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
25% (vinte e cinco por cento), a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até R$ 45.000.000,56 (quarenta e cinco milhdes e cinquenta e seis
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e até R$ 46.330.518,00 (quarenta
e seis milhdes, trezentos e trinta mil, quinhentos e dezoito reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primdria, equivalente a 4.751.848 (quatro milhfes, setecentas e cinquenta e uma
mil, oitocentas e quarenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que,
somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizard 23.759.240 (vinte e
trés milhdes, setecentas e cinquenta e nove mil, duzentas e quarenta) Novas Cotas,
equivalente a R$ 225.000.002,80 (duzentos e vinte e cinco milhfes, dois reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 231.652.590,00 (duzentos e
trinta e um milhdes, seiscentos e cinquenta e dois mil e quinhentos e noventa reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria (“Montante Total da Oferta”). As Novas Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condi¢cbes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacéo dos termos da Emissao e da Oferta,
sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo pelos Coordenadores com a participacdo dos
Participantes Especiais (conforme adiante definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso emitidas, seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta;



genial

(d)

(e)

(®

(h)

@
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Lote Suplementar: Nao sera outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opc¢éo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da
Resolucdo CVM 160;

Registro paradistribuicdo e negociac&o das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo admitidas
para: (i) distribui¢cdo e liqguidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de
Ativos (“DDA”); e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos
termos do artigo 2°, § 2°, da Resolu¢cdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em
vigor, instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Intencdo de Investimento
(conforme definido nos documentos da Oferta) em valor igual ou superior a R$ 1.000.003,59
(um milh&o, trés reais e cinquenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primaria, que equivale a quantidade minima de 105.597 (cento e cinco mil, quinhentas e
noventa e sete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e
(i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem
Intencdo de Investimento (conforme definido nos documentos da Oferta) em valor igual ou
inferior a R$ 999.994,12 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro
reais e doze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade maxima de 105.596 (cento e cinco mil, quinhentas e noventa e seis) Novas Cotas
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento do Fundo;

Preco de Emissao: o preco unitario de emissdo serd equivalente a R$ 9,47 (nove reais e
guarenta e sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme adiante definido) (“Preco de Emissé&o”); O Preco de Emisséo foi calculado com base
no valor patrimonial das Cotas em 26 de junho de 2024, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos
termos do inciso “(i)” do artigo 14.7 do Regulamento.

Preco de Subscricéo: O precgo de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emisséo de cada
Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), totalizando
o valor de R$ 9,75 (nove reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota (“Preco de
Subscrigcdo”);

Forma de Integralizacdo: As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na data a ser fixada nos Documentos da Oferta, especialmente nos documentos de aceitacéo
da Oferta, caso celebrados.
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Taxa de Distribuicdo Primaria: Cada subscritor das Novas Cotas no ambito da Quarta
Emissdo devera arcar com taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 0,28 (vinte e oito
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Custo Unitario de Distribuicdo. Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo
unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas
subscritas no &mbito da Oferta serd de R$ 0,35 (trinta e cinco centavos)por Nova Cota. O Custo
Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. Nao obstante, o valor final a ser arcado
pelos Investidores no ato de subscricdo de Novas Cotas sera aquele equivalente a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o qual ndo sofrera alteracdes, independentemente do volume final da
Oferta.

Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ser4 admitida a
distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja
a subscrigdo e integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no a&mbito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da Oferta (‘Periodo de Distribuicdo”) deverdo
ser canceladas pela Administradora;

Montante Minimo da Oferta: A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizagcdo de, no minimo, 5.279.832 (cinco milhdes, duzentas e setenta e nove mil,
oitocentas e trinta e duas) Novas Cotas, correspondente a R$ 50.000.009,04 (cinquenta
milhdes, nove reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria
(“Montante Minimo da Oferta”). Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicéo
deverao ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo encerrar a
Oferta a qualquer momento;

Regime de distribuicdo de Novas Cotas: A Oferta consistira na distribuicdo publica priméria
das Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel), no Brasil, sob a
coordenacdo dos Coordenadores, observados os termos do artigo 26, VII da Resolucdo CVM
160, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo;

Investimento Minimo por Investidor: A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor
no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a R$ 94,70 (noventa e
quatro reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria e R$ 97,50
(noventa e sete reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total de Novas
Cotas correspondente as Intencfes de Investimento (conforme definido nos documentos da
Oferta) exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores
N&o Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na
hipétese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adeséo a Oferta,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.
O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros
cessionarios, quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional;
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Forma de Subscricdo e Integralizacdo: No ato da subscricio de Novas Cotas, cada
subscritor: (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposi¢8es do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condicéo
guando da celebracédo das Intencdes de Investimento (conforme abaixo definido);

Destinacao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a
aquisicdo de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;

NUmero de Séries: Série Unica;

Direitos das Cotas: As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obriga¢ces das cotas do
Fundo (“Cotas”) atualmente existentes, as quais, observadas as demais disposi¢gdes do
Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de
gualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fra¢ges ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas,
direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo
conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas;
e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BANCO
GENIAL S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emisséo de certificados;

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas detentores de Cotas no 3° (terceiro) Dia
Util contato da data de divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigac8es para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), nos termos e condigdes
descritos nos documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios, observados os procedimentos da B3 e do Escriturador, conforme o caso, 0s quais
serdo descritos na documentacdo da Oferta.;

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante de Adicional. Encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacao da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e que manifestaram o seu interesse no exercicio da subscricéo de sobras no &mbito
do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo de sobras (“Direito de Subscricdo de
Sobras”), nos termos e condi¢des descritos nos documentos da Oferta.

Periodo de Distribuicdo: A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta devera ser realizada
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da
Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuigcdo”); e
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(w) Demais Termos e Condi¢cdes da Oferta: Os demais termos e condi¢cdes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.
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