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Sao Paulo, 04 de junho de 2024.
Consulta Formal n® 02/2024

Aos Senhores Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FlI

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Chedid Jafet, n® 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n®
72.600.026/0001-81 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FIlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
15.006.286/0001-90 (“Fundo”), vem, por meio desta consulta formal (“Consulta Formal”), nos
termos do artigo 19 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), submeter a deliberagéo dos cotistas
do Fundo as seguintes matérias:

(i) a realizacao da 22 emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), com Preco de Emissao
equivalente a R$82,82 (oitenta e dois reais e oitenta e dois centavos), correspondente
ao seu valor patrimonial apurado em 30 de abril de 2024, sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, a qual sera objeto de oferta publica de distribuigdo primaria,
sob o rito de registro automatico, nos termos das Resolugcdo da CVM n® 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”,
respectivamente), do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e das demais
disposicdoes legais e regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, sob a
coordenagdo da Administradora, na qualidade de coordenadora lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), com as principais caracteristicas indicadas no Anexo I;

(ii) a realizacdo da Emissdo de cotas do Fundo, com Preco de Emisséo equivalente a
R$49,70 (quarenta e nove reais e setenta centavos), correspondente ao seu valor de
fechamento de mercado apurado no dia 31 de maio de 2024, sem considerar a Taxa
de Distribuicao Primaria, a qual sera objeto de oferta publica de distribuicao primaria,
sob o rito de registro automatico, nos termos das Resolugdo CVM 160, do
Regulamento e das demais disposicdes legais e regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis, sob a coordenagdo da Administradora, na qualidade de Coordenadora
Lider, com as principais caracteristicas indicadas no Anexo I;

(iii) a concessao do prazo de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis para o exercicio do direito de
preferéncia na subscricdo de cotas da Emissao pelos cotistas do Fundo, nos termos

da Clausula 4.10.1 do Regulamento; e

(iv) a concessao do direito de subscrigao de cotas nao subscritas no &mbito do direito de
preferéncia (sobras).

QUORUM
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As matérias previstas nos itens acima deverao ser aprovadas por maioria simples de votos dos
cotistas considerados presentes.

COMO VOTAR

Como forma de facilitar o acesso dos Cotistas ao voto, sera disponibilizado o servico do voto
direito por meio de uma plataforma eletrénica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto, sera
encaminhado um e-mail, em até 2 (dois) dias Uteis desta convocacgao, para que o cotista possa
se identificar por meio de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto nas matérias da Ordem do Dia.
Os e-mails serao encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sendo que se considera
que estes enderecos eletrénicos de origem estejam atualizados. Reforcamos a importancia de
os Cotistas manterem atualizados seus contatos em seu(s) agente(s) de custédia/corretora(s).

Para os investidores com posicdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via
Administradora (“Voto Por Escrito”). Neste caso, solicita-se que o voto seja manifestado por meio
do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se disponivel no site da
Administradora e da CVM, acompanhada das devidas instrugdes para preenchimento e envio
(Anexo Il). Caso algum cotista vote por ambas as formas, Voto Via Plataforma e Voto Por Escrito,
sera considerado o ultimo voto recebido.

Os Cotistas devem enviar os seguintes documentos no momento do voto: (a) se Pessoas Fisicas:
documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societdria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado
do fundo e do estatuto ou contrato social de seu administrador, além da documentacéao
societaria outorgando poderes de representagao, bem como documento de identificagao oficial
como foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este
devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar
legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

PRAZO DE VOTO
Somente serdo aceitos pela Administradora os votos encaminhados pelos cotistas e recebidos
pela Administradora impreterivelmente até as 15h do dia 05 de julho de 2024.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da presente
Consulta Formal poderao participar da Consulta Formal, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM 472. Os cotistas que nao se
manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como ausentes para fins de
qudérum necessario para a aprovagao das matérias, nos termos do Regulamento do Fundo e da
regulamentagcdo em vigor.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS

Caso os cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderao
entrar em contato com a Administradora pelos meios indicados a seguir:

\ |
)



Q RIOBRAVO

Rio Bravo Investimentos DTVM

E-mail: ri@riobravo.com.br

Telefone: (11) 3509-6500

Atendimento digital: http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta Formal:

Anexo | - Suplemento da Oferta
Anexo Il - Instrugdes para voto e modelo de carta-resposta.

RIO BRAVO INVESTIMENTO - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FlI

+55 11 3509 6500

Www.niobnevo.com.bn

investir € evoluir.
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ANEXO|
SUPLEMENTO DA OFERTA

Este suplemento se refere a 22 emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Emissao”,
respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

1. Preco de Emissao das Cotas da Emissao. O preco de emissado de cada Cota da Emisséo
seréa equivalente a (i) R$ 82,82 (oitenta e dois reais e oitenta e dois centavos), correspondente ao
seu valor patrimonial apurado em 30 de abril de 2024; ou (ii) R$ 49,70 (quarenta e nove reais e
setenta centavos), correspondente ao valor de fechamento das cotas no mercado secundario da
B3 no dia 31 de maio de 2024, observado que tais valores ndo consideram a Taxa de Distribuigdo
Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissao”), conforme venha a ser deliberado
pelos Cotistas, nos termos desta Consulta Formal.

2. Quantidade de Cotas da Emissao. Serdo emitidas, inicialmente,147.395 (cento e
quarenta e sete mil e trezentas e nove e cinco) Cotas da Emissédo ou 245.619 (duzentas e quarenta
e cinco mil seiscentas e dezenove) Cotas da Emissao, conforme Pregco de Emissao que venha a
ser deliberado pelos Cotistas, podendo tal quantidade ser reduzida em virtude da Distribuigdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido).

3. Valor Inicial da Emisséo. O valor da Oferta ser4 de, inicialmente, R$ 12.207.253,90 (doze
milhées, duzentos e sete mil e duzentos e cinquenta e trés reais e noventa centavos) ou R$
12.207.264,30 (doze milhdes, duzentos e sete mil e duzentos e sessenta e quatro reais e trinta
centavos), conforme Preco de Emissdo que venha a ser deliberado pelos Cotistas, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Valor Inicial da Oferta”),
podendo o Valor Inicial da Oferta ser reduzido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que
observado o Valor Minimo da Oferta.

3.1. A manutencgao da Oferta esta condicionada a subscrigédo de, no minimo, 24.566 (vinte
e quatro mil, quinhentas e sessenta e seis) Cotas, correspondentes a R$ 2.034.556,12
(dois milhoes, trinta e quatro mil, quinhentos e cinquenta e seis reais e doze centavos)
ou 40.936 (quarenta mil, novecentas e trinta e seis) Cotas, correspondentes a R$
2.034.519,20 (dois milhdes, trinta e quatro mil, quinhentos e dezenove reais e vinte
centavos), conforme Preco de Emissao que venha a ser deliberado pelos Cotistas
(“Valor Minimo da Oferta”). Atingido tal valor, as demais Cotas da Emissao que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuigéo
deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Valor Minimo da
Oferta, a Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider, podera
encerrar a Oferta a qualquer momento.

4. Taxa de Distribuicao Primaria. Na integralizacdo das Cotas da Emisséao, os Investidores
e cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) pagarao,
adicionalmente ao Pregco de Emisséo, taxa equivalente a 1,99% (um virgula noventa e nove por
cento) sobre o Prego de Emisséo, correspondente a R$ 1,65 (um real e sessenta e cinco centavos)
ou R$ 0,99 (noventa e nove centavos), conforme Prego de Emiss&o que venha a ser deliberado
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pelos Cotistas, a qual sera destinada ao pagamento dos custos da distribuicdo primaria das
Cotas da Emisséo, incluindo, sem limitagdo, comissbes devidas a distribuidores e
estruturadores, custos de assessoria juridica diretamente relacionados a distribuicdo em
questao, taxa de fiscalizagdo da CVM e taxas da B3 (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Todas as
despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos
Investidores (e cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com o pagamento da Taxa de
Distribuicdo Primaria, de forma que nenhuma despesa da Oferta (inclusive as comissdes de
estruturagao e distribuigcao devidas a estruturadores e distribuidores) sera arcada pelo Fundo, na
forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014. Caso, ap06s a data de liquidacéo da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é (i)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo priméaria das Cotas da Emissdo, a
Administradora devera arcar com o valor remanescente (exceto pelas comissdes de estruturagao
e distribuicao, as quais serao integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicao Primaria); ou (ii)
superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Cotas da
Emissao, o saldo remanescente sera destinado para o Fundo. Dessa forma, considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, cada Cota subscrita custara R$ 84,47 (oitenta e quatro reais e quarenta
e sete centavos) ou R$ 50,69 (cinquenta reais e sessenta e nove centavos), conforme Prego de
Emissao que venha a ser deliberado pelos Cotistas, aos respectivos subscritores, inclusive no
ambito do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
(conforme abaixo definido) (“Preco de Subscricdo”).

5. Taxa de Ingresso ou Saida. Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores,
exceto pela Taxa de Distribuicao Primaria, a qualintegra o Preco de Subscricéo.

6. Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos cotistas do Fundo, detentores de cotas do
Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta (“Data
Base”), e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia
para a subscrigcdo das Cotas da Emissdo, nos termos do Regulamento, até a proporgédo do
numero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista na Data Base, conforme fator de
proporg¢ao equivalente a 0,05508034 ou a 0,09178587, conforme Preco de Emissdo que venha a
ser deliberado pelos Cotistas (“Direito de Preferéncia”). O periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia nao serd inferior a 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util posterior
a data de divulgacao do anuncio de inicio. O Direito de Preferéncia podera ser exercido da
seguinte forma: (a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) exclusivamente com
relagcao as cotas mantidas junto a instituigdo escrituradora das cotas do Fundo (“Escriturador”),
até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, admitindo-se ainda a cesséo do Direito de Preferéncia a outros
cotistas ou a terceiros (cessionarios), respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela
B3 e pelo Escriturador.

7. Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. A critério da Administradora,
podera ser assegurado aos cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia (e desde
gue manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de Preferéncia) o
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direito de subscrigdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga
entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Cotas subscritas
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de
Sobras a que cada cotista podera ter Direito de Subscricao de Sobras sera equivalente ao fator
de proporcao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisado entre (i) o niumero de Cotas remanescentes na
Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia. Cada cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na
subscrigdo de um montante adicional de Cotas (além do fator de proporgdo do Direito de
Subscricao de Sobras), especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever,
limitada ao total das Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional”, e em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional. A integralizagdo das Cotas subscritas durante o
periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao
Escriturador seré realizada na data prevista no cronograma a ser descrito no anuncio de inicio da
Oferta, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas ap6s a divulgacao do
comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigcdo de Sobras e de
Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores durante o periodo de
coleta de intengdes de investimento.

8. Distribuicao Parcial. Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, a distribuicao parcial das Cotas da Emissao (“Distribuicao Parcial”), desde que observado o
Valor Minimo da Oferta.

8.1. Como condicao de eficacia de seu documento de aceitagdo, os Investidores (e
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade de condicionar sua
adesao a Oferta a que haja distribuigcao: (i) da totalidade do Valor Inicial da Oferta; ou
(ii) de quantidade igual ou maior que o Valor Minimo da Oferta e menor que o Valor
Inicial da Oferta. No caso do item (ii), o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da
Resolucdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigcao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor (ou cotista que exercer o Direito
de Preferéncia) em receber a totalidade das Cotas objeto do documento de
aceitacéo.

8.2. Caso néo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagcdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (e cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia), acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria, nos termos previstos no Regulamento,
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calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, sem juros ou
corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta.

8.3. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Valor
Minimo da Oferta, mas inferior ao Valor Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, pela Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a
Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores (e cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) que tiverem condicionado a sua adesao a
colocacgao integral, os valores ja integralizados, de acordo com os critérios de
restituicdo de valores acima e previstos nos documentos da Oferta.

9. Lote Adicional. Nao sera outorgada pelo Fundo e pela Administradora ao Coordenador
Lider a opgao de distribuicdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.

10. Lote Suplementar. Nao sera outorgada pelo Fundo e pela Administradora ao
Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacao do
preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

11. Valor Minimo por Investidor. Cada Investidor devera subscrever, no minimo, 13 (treze)
Cotas ou 21 (vinte e uma) Cotas, correspondentes a R$ 1.076,66 (mil e setenta e seis reais e
sessenta e seis centavos) ou R$ 1.043,70 (mil e quarenta e trés reais e setenta centavos),
respectivamente, conforme Preco de Emissdo que venha a ser deliberado pelos Cotistas,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima nos casos descritos nos documentos da Oferta.

12. Destinacao dos Recursos da Emissao. Observada a politica de investimento do Fundo
descrita no Regulamento, os recursos liquidos a serem captados na Oferta serao destinados para
arealizacao de investimentos no portfélio do Fundo, por meio da ampliagcdo do modelo Plug-and-
Play e, assim, acelerar o aumento de ocupagédo do portfélio e buscar melhor resultado para os
cotistas.

13. Forma de Distribuicao da Emissao. As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica
primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocagédo, sob o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, VII, da Resolugao CVM 160 e das demais disposig¢des legais, regulamentares
e autorregulatdrias aplicaveis.

14. Procedimento para Subscricdo e Integralizacdao das Cotas da Emissdo. A
integralizagdo das Cotas subscritas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Subscricao, nos termos do Pedido de Subscricdo ou documento de aceitagao da Oferta,
por meio (i) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3, observados os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) do Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele
especificados, através de Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, exclusivamente na conta do Fundo, servindo
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o comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitagao. Caso, na respectiva data
de liquidagcao, as Cotas subscritas nado sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, dos cotistas e/ou do Coordenador Lider, a integralizacao das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a data de liquidagao da Oferta pelo Preco de Subscrigao.

15. Publico-alvo. A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, inclusive que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, e outros investidores institucionais autorizados a
adquirir as Cotas, nos termos da regulamentacéo vigente e aplicavel, assim como investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento de aceitagdo da Oferta em valor igual ou
superior a R$1.000.051,50 (um milhdo e cinquenta e um reais e cinquenta centavos) ou R$
1.000.013,70 (um milh&o e treze reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢éo
Primaria, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii) investidores pessoas
fisicas ou juridicas, que ndo sejam considerados Investidores Institucionais e que formalizem
documento de aceitagdo em valor igual ou inferior a R$ 999.968,68 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e sessenta e oito reais e sessenta e oito centavos) ou R$ 999.964,00 (novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e quatro reais), conforme Preco de Emissdo que
venha a ser deliberado pelos Cotistas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”).

16. Pessoas Vinculadas. Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um tergco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta, nao sera permitida a
colocacéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugcao CVM 160, sendo certo
que esta regra néo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscrigcdo de Sobras e
Montante Adicional. Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a)
controladores diretos ou indiretos, ou administradores da Administradora, do Coordenador Lider
e da Estruturadora, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo grau); (b) empregados, operadores e demais
prepostos da Administradora, do Coordenador Lider e da Estruturadora diretamente envolvidos
na estruturagdo da Oferta; (c) assessores de investimento que prestem servigcos a
Administradora, ao Coordenador Lider ou a Estruturadora; (d) demais profissionais que
mantenham, com a Administradora, o Coordenador Lider ou a Estruturadora, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (e) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle acionario da Administradora, do Coordenador Lider ou
da Estruturadora; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
Administradora, ao Coordenador Lider ou a Estruturadora, desde que diretamente envolvidos na
estruturagao da Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
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nas alineas “b” a “e” acima; (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada; e (i) as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentagdo da CVM que
dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com
valores mobilidrios em mercados regulamentados.

17. Direitos das Cotas da Emissdo. As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e
patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais
do Fundo. O Investidor que subscrever as Cotas e o cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibos das Cotas, que farao jus a direitos
iguais as demais cotas do Fundo (“Recibos de Cotas”), exceto no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes. Os Recibos de Cotas se converterao em novas Cotas depois de,
cumulativamente, serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta e o formulario de
liberagcdo de negociacao das Cotas naB3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3. Caso a subscricdo tenha sido feita junto ao Escriturador, as novas Cotas integralizadas
devem ser transferidas pelos cotistas para um agente de custdédia de sua preferéncia para
poderem ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios. Durante o
periodo em que os Recibos de Cotas ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, que sdo aplicagdes
financeiras em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
indexados ao Certificado de Depdsitos Interbancarios com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, feitos durante o Periodo de Distribuigcdo (“Investimentos Temporarios”),
conforme seja informado no respectivo comunicado de Investimentos Temporarios, divulgado
apos a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta. O detentor dos recibos fara jus a
remuneracao dos Investimentos Temporarios entre (i) a data de liquidagédo dos recursos e (ii) o
ultimo dia util do més em que Recibos de Cotas se converterao em Cotas, sendo que os
pagamentos dos Investimentos Temporarios sdo anunciados no ultimo dia util de cada més. Os
detentores das novas Cotas terdo tratamento igualitario na distribuicdo de rendimentos do
Fundo, a partir do anudncio de distribuicdo a ser realizado no ultimo dia util do més subsequente
a conversao dos Recibos de Cotas em Cotas.

18. Periodo de Distribuicao: a Oferta das Cotas sera realizada em até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacéo
do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

19. Colocacao. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, podendo contar com a
participacao de outras instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
e sera estruturada pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada do
grupo econdmico da Administradora, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob n°
03.864.607/0001-08 (“Estruturadora”), sendo certo que as remuneracdes do Coordenador Lider
e da Estruturadora serdao pagas com os recursos da Taxa de Distribuigao Primaria, na forma do
item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014.

20. Registro para Distribuicdo e Negociacao das Cotas. As Cotas serdo admitidas para (i)
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distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das
Cotas realizada na B3. O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

21. Demais Termos e Condigcdes. Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta
serao descritos nos documentos da Oferta.

+55 11 3509 6500

Www.niobnevo.com.bn
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ANEXO Il
INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO

Passo 1:
e Preenchertodos os campos marcados em cinza; e
e Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.

Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com cépia de documentagao
do cotista:

E-mail:

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail assembleias.RNGO11@riobravo.com.br junto
com um documento de identificacdo e documento que evidencie poderes em caso de
procurador, conforme as instrugdes gerais abaixo.

Correio:

A/C: Rio Bravo Investimento - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Consulta Formal n® 02/2024 do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FlI
Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

INSTRUGOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocacéao da Consulta Formal
poderdo participar da Consulta Formal ora convocada, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto no artigo 77 da Resolugcdo CVM 175, portando os seguintes
documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagcdo com foto; (b) se Pessoas
Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentagao societaria outorgando poderes de representagdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento:
cOpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social
de seu administrador, além da documentacéo societaria outorgando poderes de representacao,
bem como documento de identificagcéo oficial como foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o
cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de
mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hda menos de 1 (um)

ano.
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MODELO DE CARTA-RESPOSTA
Sao Paulo, 04 de junho de 2024.

A Rio Bravo Investimento - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia
CEP 04551-065 - Sao Paulo - SP

Ref.: Consulta Formal n® 02/2024 do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FlI,
inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°® 15.006.286/0001-90 (“Fundo”).

Em atencao a Consulta Formal encaminhada em 04 de junho de 2024 e rerratificada em 26 de
junho de 2024, manifesto o meu voto a respeito das deliberagdes da ordem do dia, no seguinte
sentido:

(i) Aprovar arealizacdo da 22 emissao de cotas do Fundo com Preco de Emissao equivalente
a R$82,82 (oitenta e dois reais e oitenta e dois centavos), correspondente ao seu valor patrimonial
apurado em 30 de abril de 2024, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera
objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos das Resolugdo CVM 160, com as
caracteristicas e condig¢des previstas no Anexo | a Consulta Formal.

Voto do Cotista:
(__) Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

(if) Aprovar a realizagcdo da 22 emisséo de cotas do Fundo com Preco de Emissdo equivalente a
R$49,70 (quarenta e nove reais e setenta centavos), correspondente ao seu valor de fechamento
de mercado apurado no dia 31 de maio de 2024, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
a qual sera objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos das Resolucao CVM 160, com as
caracteristicas e condigdes previstas no Anexo | a Consulta Formal.

Voto do Cotista:
(__)Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

(iii) Aprovar a concessao do prazo de, no minimo, 10 (dez) dias Uteis para o exercicio do Direito de
Preferéncia na subscricdo de Cotas pelos cotistas do Fundo, nos termos da Clausula 4.10.1 do
Regulamento.

Voto do Cotista:
(__)Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar
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(iv) Aprovar a concessao do Direito de Subscrigao de Sobras e Montante Adicional.

Voto do Cotista:
(__)Aprovar
(__) Rejeitar
(__) Abstenho-me de votar

[NOME DO COTISTA]
[CPF ou CNPJ]
E-mail: [E-MAIL DO COTISTA]
Telefone: [(DD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA]

+55 11 3509 6500
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