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Rio de Janeiro, 25 de junho de 2024.

Aos
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario HBC Renda Urbana

Ref.: Processo de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas do Fundo de
Investimento Imobiliario HBC Renda Urbana (“Consulta Formal”)

Prezados Cotistas,

O BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira, autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n.° 228, sala 907, 9°
andar, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/MF sob n© 45.246.410/0001-55
(“Administrador”), na qualidade de administrador do Fundo de Investimento Imobiliario
HBC Renda Urbana, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 36.501.159/0001-37 (“Fundo”), vem, por
meio da presente, com fulcro no Artigo 67 da versao vigente do regulamento do Fundo
("Regulamento) e, em atencdo a Solicitacao de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo enviada em 18 de junho de 2024 por Cotistas representando 99,99% (noventa e nove
inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas emitidas do Fundo, consultar V.Sa
(“Cotista”) para que manifeste eletronicamente seu voto nas seguintes matérias da Ordem do
Dia:

Q)] Realizacdao da amortizacdo extraordinaria de cotas do Fundo no montante total de
R$14.000.000,00 (catorze milhGes de reais) em até 8 (oito) dias Uteis, contados do encerramento
da Data da Assembleia (conforme definida abaixo);

(i) Aprovacdo prévia de amortizacdo extraordinaria, no valor maximo de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais), a critério exclusivo do Consultor Imobilidrio (conforme definido
no Regulamento), referente a venda dos ativos HBCenter Goidnia, HBCenter Campinas e
HBCenter Joinville, identificados no Anexo II desta Consulta Formal e conforme comunicado ao
mercado no dia 1° de abril de 2024;

QUORUNS E PRAZO PARA APROVACAO DAS MATERIAS:

O Administrador informa que as deliberagcdes constantes da Ordem do Dia, conforme descritas
acima, apenas serdo aprovadas pelos votos de Cotistas que representem, no minimo, a maioria
simples das Cotas (conforme definido no Regulamento) dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, ou seja, os Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na AGC, nos termos do
Artigo 68 do Regulamento.

Somente poderdo votar no ambito da AGC os titulares de Cotas inscritos no registro de Cotistas
nesta data, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Solicitamos a manifestacdo de V.Sa., na forma da carta resposta cujo modelo esta previsto no
Anexo I a presente Consulta Formal, até as 14 horas do dia 10 de julho de 2024 ("Data da
Assembleia”), por meio de envio para o e-mail assembleia@genial.com.vc.
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ANEXOS E INFORMAGCOES COMPLEMENTARES PARA O VOTO.

O Administrador ressalta que os documentos pertinentes a Consulta Formal e a convocagao para
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, nos termos do Art. 19, da Instrucao da
CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, estao disponiveis para consulta no
site do Administrador, no seguinte endereco eletrénico: www.bancogenial.com.

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado no dia 10 de julho de 2024,
considerada a Data da Assembleia.

Os prazos para envio da manifestacao de voto, bem como data de apuracao poderao ser
prorrogados, mediante envio de comunicagao eletrénica ao mercado a ser encaminhado pelo
Administrador.

Incentivamos V.S a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail:
middleadm@genial.com.vc; para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como
a exercer seu voto.

Termos capitalizados nao expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes
for atribuido no Regulamento.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
BANCO GENIAL S.A.

na qualidade de administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA
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ANEXO I
Ao
Banco Genial S.A.

(enviado por e-mail para assembleia@genial.com.vc)

Ref.: Resposta a Consulta Formal Enviada no dia 25 de junho de 2024.

Em resposta a consulta formal enviada em 25 de junho de 2024 (“Consulta Formal”), pelo
BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira, autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios
("CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n° 228, sala 907, 9°
andar, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ/MF") sob n© 45.246.410/0001-55, aos cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 36.501.159/0001-37 (“Fundo”), MANIFESTO ABAIXO MEU VOTO COM RELACAO A:

(0] Realizacdao da amortizacdo extraordinaria de cotas do Fundo no montante total de
R$14.000.000,00 (catorze milhGes de reais) em até 8 (oito) dias Uteis, contados do encerramento
da Data da Assembleia (conforme definida na Consulta Formal);

Voto:

[__1 SIM, aprovo a deliberacao (i) da Consulta Formal;

[__1NAO, ndo aprovo a deliberacdo (i) da Consulta Formal.

[__] Abstenho-me de votar.

[__] Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberacdo acima.

(ii)  Aprovacdo prévia de amortizacdo extraordinaria, no valor maximo de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais), a critério exclusivo do Consultor Imobilidrio (conforme definido
no Regulamento), referente a venda dos ativos HBCenter Goidnia, HBCenter Campinas e
HBCenter Joinville, identificados no Anexo II da Consulta Formal e conforme comunicado ao
mercado no dia 1° de abril de 2024;

Voto:

[__] SIM, aprovo a deliberacao (ii) da Consulta Formal;

[__1NAO, ndo aprovo a deliberacio (ii) da Consulta Formal.

[__] Abstenho-me de votar.

[__] Abstenho-me de votar por ser parte conflitada para votar na deliberagao acima.

[Local], [*] de [#] de 2024.

Cotista:
CPF/CNPJ:
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ANEXO II
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COMUNICADO AO MERCADO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HBC RENDA URBANA
TICKER: HBCR11
CNPJ/MF n2 36.501.159/0001-37

(“Fundo”)

A HILLBACK CAPITAL PARTICIPACOES Ltda, com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Irai
n2 438, conjunto 115., inscrito no CNPJ/MF sob o n? 13.176.452/0001-70, (“Consultor Imobilidrio”) do

Fundo e o BANCO GENIAL S.A, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro a Praia de Botafogo, n2
228, 92 andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 45.246.410/0001-55 (“Administrador”), na qualidade de
Consultor Imobilidrio e Administrador, respectivamente, do Fundo, vém comunicar aos seus cotistas e

ao mercado em geral que:

O Consultor Imobiliario celebrou em 23 de fevereiro de 2024, o Memorando de Entendimentos ndo
vinculante com a TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.362.610/0001-
87 (“Comprador”), tendo por objeto a venda dos ativos do Fundo: HBCenter Goiania, localizado em
Goiania — GO na avenida 1 numero 208, Jardim Goids; HBCenter Campinas, localizado em Campinas —
SP na avenida Adhemar Ferreira da Silva sem numero, trevo da Rodovia Dom Pedro | km 129, Vila
Brandina; e HBC Center Joinville — SC, localizado em Joinville — SC na rua XV de Novembro nimero

2805, Gloria.

Caso a transacdo seja efetivada, o valor total da venda serd de R$ 125.098.619,86 (cento e vinte e cinco
milhGes, noventa e oito mil e seiscentos e dezenove reais e oitenta e seis centavos), sendo esse valor
pago em 4 parcelas consecutivas semestrais de 25% cada, sendo a primeira com a assinatura da
Promessa de Venda e Compra e as demais iniciando-se 180 dias apds o pagamento dessa primeira
parcela. Além do valor citado acima, cabera ao Comprador a quita¢do do saldo devedor existente no
ativo HBCenter Campinas com a locataria, Decathlon Iguasport Ltda, bem como os investimentos
necessdrios para a expansdo desse ativo, com projeto de expansdo tramitando na Prefeitura de
Campinas e que sera coordenada na sua implantacdo pelo Consultor Imobiliario, como parte do acordo

dessa transacgao.

A transacdo, uma vez confirmada, apds o periodo de diligenciamento previsto de 120 dias a contar da

data de assinatura do Memorando de Entendimentos, gerard um resultado imobiliario estimado

inicialmente em RS 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais), ou seja, cerca de 46% sobre o
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investimento realizado na aquisicdo e expansao desses ativos imobilidrios, ja descontados dos custos

da transacdo e da performance implicada, ou seja, aproximadamente R$25,21 por cota.

S3o Paulo, 01 de abril de 2024

HILLBACK CAPITAL PARTICIPAGOES LTDA

Consultor Imobiliario

BANCO GENIAL S.A

Administrador
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