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Abstencdo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do Genial Renda Urbana Fundo de
Investimento Imobiliério (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de novembro de 2023 (data
da transferéncia da administragdo do Fundo) e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de 2023 (data
da transferéncia da administragdo do Fundo), bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contébeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Ndo expressamos uma opinido sobre as demonstragdes financeiras do Genial Renda Urbana Fundo de
Investimento pois, devido & relevdncia do assunto descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para abstengdo de
opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido de auditoria sobre essas demonstragoes financeiras.

Base para abstengdo de opinido
Propriedade para investimento

Conforme apresentado na Nota Explicativa no 4, em 30 de novembro de 2023 o Fundo possuia investimentos em
imdveis avaliados no montante de RS 120.448 mil, o equivalente a 95,00% de seu Patrimdnio Liquido. Até a data
de emissdo destas demonstragdes financeiras, ndo nos foram disponibilizadas avaliagdes econdmico-financeira
que nos possibilitasse corroborar a adequagdo do valor justo dos imbveis, bem como, as matriculas atualizadas
para avaliagdo da existéncia. Desta forma, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria suficientes e
apropriadas bem como realizar outros procedimentos persuasivos de auditoria para garantir que tais

investimentos estdo livres de distorgdes materiais, nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Enfases
Evento de transferéncia de administragdo do Fundo

Chamamos atengdo & Nota Explicativa n° 20, em Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em
28 de novembro de 2023, foi deliberado, entre outros assuntos, a transferéncia do atual Administrador do Fundo,
de Banco Genial S.A para a RJI Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda a partir da abertura das

operagoes de 01 de dezembro de 2023. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.
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Alteragdo da denominagdo social do Fundo

Chamamos atengdo & Nota Explicativa ne 20, em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em

28 de novembro de 2023, foi deliberado, entre outros assuntos, a altera¢gdo da denominagdo social do Fundo de:
Genial Renda Urbana Fundo de Investimento Imobilidrio para Barra Malls Fundo de Investimento Imobiliario, o qual
passou a vigorar em 01 de dezembro de 2023. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2023, foram auditados por outros auditores
independentes, que emitiram relatério datado em 28 de setembro de 2023 sem modificagdes.

Responsabilidade do Administrador sobre as demonstracgoes financeiras

O Administrador do Fundo é responsavel pela elaborag¢do e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicGveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ele determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragoes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, o Administrador é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdio aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto
descrito na seg¢do intitulada “Base para Abstengdo de Opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.
Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

S&o Paulo, 21 de junho de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0O-1

|
|

o [/
Marcio Romulo Pergira
Contador CRC 1RJ-076.774/0-7
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GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 36.501.210/0001-00
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

BALANCO PATRIMONIAL EM 30 DE NOVEMBRO DE 2023 (DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

ATIVO
CIRCULANTE

Disponibilidades
Banco Genial S.A.
Banco Itau S.A.

Ativos financeiros de natureza ndo imobilidria
Titulos de renda fixa

Valores a receber

Aluguéis a receber
Despesas antecipadas

NAO CIRCULANTE

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedade para investimento
Iméveis acabados para renda

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO

CIRCULANTE
Taxa de administragao
Outras contas a pagar
Rendimentos a distribuir

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LIQUIDO
Cotas subscritas
Cotas a integralizar

Custos de emissao de cotas
Lucros acumulados

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LIQUIDO

% sobre o
Notas patrimonio
explicativas 30/11/2023 liquido

6.702 6,00%
5.770 5,00%
5.769 5,00%
1 0,00%
- 0,00%
4 - 0,00%
932 1,00%
5 929 1,00%
3 0,00%
120.448 95,00%
4 120.448 95,00%
127.150 101,00%
884 1,00%
9.aell 70 0,00%
19 0,00%
8 795 1,00%
884 1,00%
126.266 100,00%
180.000 143,00%
7.a (72.160) -57,00%
7.d (2.578) -2,00%
21.004 16,00%
127.150 101,00%

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.




GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 36.501.210/0001-00
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

PARA O PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023 (DATA DA TRANSFERENCIA DA

ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto valores por cota)

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

Receita de aluguéis
Despesa de condominio

RESULTADO LIQUIDO DE ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

OUTROS ATIVOS FINANCEIROS
Operacdes compromissadas
Resultado com titulos de renda fixa

OUTRAS DESPESAS
Taxa de administracao
Despesa com servico do sistema financeiro
Taxa de fiscalizacdo - CVM
Auditoria e custodia
Outras despesas

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO
QUANTIDADE DE COTAS

RESULTADO LIQUIDO POR COTA - R$

Periodo de
Notas 01/07/2023 a
explicativas 30/11/2023
5 4.815
(509)

4.306

224

147

77
(425)
9c (368)
9c (1)
9c (13)
9c (18)
9c (25)
4.105
7.a 1.135.160
3,62

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.




GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.501.210/0001-00
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

DEMONSTRACAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PARA O PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023 (DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Custos

Cotas relacionados Total do
Notas Cotas a a emissao Lucros patrimonio

explicativas Subscritas integralizar de cotas acumulados liquido
SALDOS EM 30 DE JUNHO DE 2023 180.000 (72.160) (2.578) 20.872 126.134
Distribuicao de rendimentos 8 - - - (3.973) (3.973)
Resultado liquido no periodo - - - 4.105 4.105
SALDOS EM 30 DE NOVEMBRO DE 2023 180.000 (72.160) (2.578) 21.004 126.266

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.501.210/0001-00
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETC

PARA O PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023 (DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGAO)

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Periodo de
Notas 01/07/2023 a
explicativas 30/11/2023
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimento de aluguéis 5 4.821
Despesas de condominio (509)
Resultado com operacées compromissadas 147
Venda de titulos publicos 1.546
Pagamento da taxa de administracao 9.c (370)
Demais recebimentos e pagamentos 9.c (79)
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 5.556
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTC
Gastos com propriedade para investimento (1.048)
CAIXA LIQUIDO APLICADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTC (1.048)
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTQ
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas 8 (3.973)
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTC (3.973)
VARIACAO NO SALDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 535
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 5.235
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo 5.770

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracées financeiras.




GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

1 INFORMACOES GERAIS

O Genial Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito sob o CNPJ n2 36.501.210/0001-
00, foi constituido sob a forma de condominio fechado em 11 de dezembro de 2019, e iniciou suas
operagles em 20 de agosto de 2021, com prazo de duragao indeterminado, classificado na ANBIMA —
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais como “Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll de Renda - Gestdo Ativa, seguimento hibrido”.

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral. Até 20 de agosto de 2021, data em que as
cotas do Fundo foram objeto de Oferta Publica de Distribuicdo, somente os investidores qualificados e
profissionais estavam autorizados a investir no Fundo.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a obtencao de renda por meio de investimento
nos Ativos Imobilidrios, bem como da exploracdo imobilidria, mediante loca¢do ou arrendamento, com
a possibilidade de venda, de Imdveis.

A gestdo da carteira de investimentos do Fundo compete a Genial Gestdo Ltda., anteriormente
denominada BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda. (“Gestor”).

As cotas do Fundo foram negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdao organizado de 26 de
novembro de 2021 a 07 de agosto de 2022, sob o ticker PURB11. A partir de 08 de agosto de 2022,
passaram a ser negociadas sob o ticker GURB11.

Os investimentos em fundos de investimentos ndo sdo garantidos pelo Banco Genial S.A.
(“Administrador”), pelo Gestor ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Dessa forma, os cotistas estdo expostos a possibilidade de ser chamado
a aportar recursos nas situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se tornar negativo.

2 APRESENTAGCAO E ELABORACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos FlIs regulamentados pelas Instru¢cdes CVM n2 472/2008 e
n? 516/2011, incluindo as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento - COFl e as
orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM.

Conforme preconizado no Art. 22 da Instru¢gdo CVM n2 516/11, os Flls devem aplicar os critérios
contdbeis de reconhecimento, classificacdo e mensuragao dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas
pela CVM, aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢cdes contidas nesta instrucdo.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizagdo e determinagao das propriedades para investimento integrantes da
carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses
ativos, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.



GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracdes financeiras apresentam o periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de
2023 para atendimento aos objetivos relacionados a transferéncia do Fundo, conforme deliberado em
assembleia geral extraordinaria de cotistas realizada em 28 de novembro de 2023, descrita na nota
explicativa 20. Portanto, tais demonstragGes financeiras ndo apresentam comparag¢do com o periodo
anterior.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora em 21 de junho de 2024.

3 DESCRICAO DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

a.

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o Principio da Competéncia dos
Exercicios Societarios (“regime de competéncia”).

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancdrios e operacdes
compromissadas, de curto prazo e alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

No periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de 2023, o saldo de caixa e equivalente de
caixa era de R$ 5.770.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa estao classificados como titulos mantidos para
negociacao. Inicialmente, sdo registrados pelo custo de aquisi¢ao e ajustados diariamente ao valor
justo. Os titulos publicos federais sdo ajustados ao valor de mercado com base nas cotagdes
divulgadas pela ANBIMA.

Os ganhos sdo reconhecidos no resultado, na rubrica de “Resultado com titulos de renda fixa”.
Propriedades para investimento

Inicialmente, os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transa¢ao
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios, sendo que
para imdveis destinados a venda no curso ordindrio do negdcio, o custo também engloba os gastos
incorridos para que o imével esteja em condi¢gdes normais de venda. Entende-se por custo dos
imodveis em construcdo todos os gastos diretamente relacionados a unidade em construcdo, tais
como materiais, mdo-de-obra e servicos técnicos especializados.
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GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu
reconhecimento inicial, s3do continuamente mensurados a valor justo e seus impactos sao
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode
ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negdcio e
dispostas a realizar a transacdo, sem que represente uma operacao forcada. Incluem-se nesta
categoria os imdveis que estdo em construgdo ou desenvolvimento, imdveis adquiridos com o
objetivo de auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital de longo prazo.

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento
em construcdo ndo é mensurdvel de maneira confidvel, a mensuracdo deve ser feita pelo valor de
custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confidvel ou quando a construcao
for completada, o que ocorrer primeiro.

e. Demonstragdo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 — Instrumentos Financeiros: Evidenciagao e o artigo 72 da Instrugdo CVM
n? 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o
que requer divulgacdo das mensuracoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os precgos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de induUstrias, servigos de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 — Se uma ou mais informagoes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instrugdo CVM 516/11.

f. Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

1



GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos
do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor
justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a
pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo
classificadas nessa categoria os rendimentos de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.

e Aplica¢es financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

e AplicagGes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de investimento
imobiliario, com natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.
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GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros
sdo, posteriormente, mensurados da seguinte forma:

Mensuragdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir os custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor
justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacdo as estimativas.

A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco
cotado” ou “preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo, as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no
valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdao reconhecidas em base de rendimento
efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de
todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa
fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de
contratacao, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por
sua natureza, facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de
taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até a data de referéncia seguinte da renovacédo de juros.
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lll.  Reconhecimento de varia¢cbes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociacdo, sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

g. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras do Fundo sdo apresentadas em reais — RS, que representa a moeda
do principal ambiente econémico no qual o Fundo opera, e todos os valores sdo apresentados em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

h. Estimativa contabil

A preparacgdo das demonstracGes financeiras requer que o Administrador se baseie em
estimativas, premissas e julgamentos para o registro de certas transa¢des que afetam os ativos e
passivos, receitas e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transagoes e
informacgdes, quando da sua efetiva realizagdo em exercicios subsequentes, podem diferir
significativamente destas estimativas.

As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco,
envolvendo risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo
exercicio financeiro refere-se a avaliacdo do valor justo de propriedade para investimento.

i. Classificacdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao entre
circulante e ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo; ou

(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

j.  Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota é calculado considerando-se a quantidade de cotas em circulagdo na
data de encerramento do exercicio/periodo.

k. Demonstra¢do dos fluxos de caixa

O Administrador do Fundo optou por apresentar a demonstracao dos fluxos de caixa pelo método
direto.
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Para fins da elaboracdo da demonstracao dos fluxos de caixa, caixa e equivalentes de caixa, inclui
depdsitos bancérios e operagdes compromissadas, investimentos de curto prazo de alta liquidez,

com risco insignificante de mudanca de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou inferior
a 90 dias na data da aplicagao.

4  ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA

Os Imodveis comerciais e acabados adquiridos para renda ou apreciacdo de capital no longo prazo sdo
classificados como propriedade para investimento. O Fundo é detentor de 100% de participagdo nos
imodveis abaixo descritos.

Peninsula Open Mall (“POM”)

Em 25 de agosto de 2021, o Fundo concluiu a aquisicdo do imdvel Peninsula Open Mall (“POM”),
centro de conveniéncia localizado no bairro planejado de alto padrdao denominado Peninsula,
localizado na Avenida Flamboyants, n2. 855, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro. O imdvel tem area bruta
locavel de 2.699 m?, distribuidos em 48 lojas. O imdvel foi adquirido pelo montante de RS 48.842, da
seguinte forma:

a. Parcela Equity: RS 17.794. Tal valor foi pago pelo Fundo em 20 de agosto de 2021; e
b. Parcela Securitiza¢cdo: RS 31.048, conforme descrito no item iii desta nota explicativa

Adicionalmente, no contrato de aquisicdo do imével ha a previsdo de pagamento do earn-out no valor
maximo de RS 6.840. Tal valor foi registrado no Fundo em seu passivo circulante, na rubrica “Valores a
pagar - aquisicdo de imdveis” e pago em 14 de outubro de 2022.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo realizou a antecipagado do pagamento total dos
CRls, portanto, para os préoximos exercicios, ndo existem obrigacdes relativas aos CRIs, uma vez que
foram integralmente quitadas no atual exercicio.

Rio 2 Shopping (“R102”)

Em 09 de novembro de 2021, o Fundo concluiu a aquisi¢dao do imdvel Rio 2 Shopping (“RI02”), centro
de conveniéncia localizado no bairro planejado de alto padrdao denominado Rio 2, localizado na Rua
Bruno Gorgi, n2. 114, Jacarepagud, Rio de Janeiro. O imdvel tem drea bruta locavel de 2.745 m?,
distribuidos em 68 lojas. O imdvel foi adquirido pelo montante de RS 30.255, da seguinte forma:

a. Parcela Equity: RS 8.203. Tal valor foi pago pelo Fundo em 09 de novembro de 2021; e
b. Parcela Securitizacdo: RS 22.052, conforme descrito no item iii desta nota explicativa.

Adicionalmente, no contrato de aquisicdo do imével ha a previsdo de pagamento do earn-out no valor
maximo de RS 9.312. Tal valor foi registrado no Fundo em seu passivo circulante, na rubrica “Valores a
pagar - aquisicdo de imodveis” e pago em 14 de dezembro de 2022.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023, o Fundo realizou a antecipac¢do do pagamento total dos
CRIs, portanto, para os préximos exercicios, ndo existem obrigacdes relativas aos CRls, uma vez que
foram integralmente quitadas no atual exercicio.

15



GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Valor justo

O critério de mensuracgdo desses investimentos é o valor justo.

Classificacdo e critério adotado na mensuracao

Os Imoveis estdo classificados como propriedade para investimento, imdveis acabados para
renda.

Na avaliacdo do valor justo, foram aplicados os Métodos da Capitalizacdo da Renda por Fluxo de
Caixa Descontado para determinacdo do Valor de Mercado para Venda, com base no Valor de
Mercado para Locagdo determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Os calculos e andlises dos valores foram elaborados levando em consideragdo as caracteristicas
fisicas do Imovel, avaliando-se a sua localizagdo dentro da regido em que estd inserido.

O Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado identifica o valor do bem,
com base na capitalizagao presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cendrios
vidveis.

Atualizacao das propriedades para investimento

Em 30 de novembro de 2023, os valores justos correspondentes as propriedades para
investimento estdo suportadas por avaliagdo externa elaborada pela Colliers Technical Services
Ltda, na data base de 30 de junho de 2023 (data do exercicio social do Fundo. O Administrador
do Fundo entende que ndao ha necessidade de atualizagado do referido laudo para 30 de
novembro de 2023 (data de transferéncia), uma vez que ndao houve mudangas representativas e
significativas nas premissas e metodologia utilizadas na data base de 30 de junho de 2023, que
pudesse afetar a mensuracao e reconhecimento do valor justo das propriedades para
investimento. Em 30 de novembro de 2023, os fluxos de caixa futuros estdo descontados a valor
presente a taxa de 9,50% ao ano para o POM e 9,75% ao ano para o RIO2, que representa o custo
de oportunidade de se investir recursos em um negdcio especifico em vez de investir em outros
negdécios com risco equivalente.

Quadro demonstrativo das movimentagdes contdbeis

Saldo em Saldo em

Data de aquisi¢io 30/06/2023 Demais capitalizacdes 30/11/2023

POM 25/08/2021 70.900 777 71.677
RIO2 09/11/2021 48.500 271 48.771

Total 119.400 1.048 120.448
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5  RECEITA DE ALUGUEIS

Compreendem os aluguéis a receber relativos aos imodveis. Em 30 de novembro de 2023, os valores em
aberto referem-se ao aluguel do més de novembro de 2023. Tais valores foram recebidos em
dezembro de 2023.

Descri¢do 30/11/2023

Aluguéis a receber 929

Os aluguéis sdo contabilizados conforme o regime de competéncia. Durante o periodo de 01 de julho
de 2023 a 30 de novembro de 2023, ndo houve registro de provisdo para créditos de liquidagao
duvidosa.

Descri¢do Periodo de 01/07/2023 a 30/11/2023

Propriedade para investimento
Receitas de aluguéis 4.815

6 GERENCIAMENTO DE RISCOS

A administracdo de riscos do Fundo se da no nivel geral por meio do monitoramento dos ativos
investidos, do acompanhamento dos seus resultados e da avaliacdo dos investimentos em relacdo aos
investimentos similares no mercado. Os recursos que constam na carteira do Fundo estdo sujeitos a
diversos fatores de risco ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Os riscos estdao detalhados no regulamento do Fundo, conforme descrito abaixo:

a. Fatores de risco

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira de investimentos estao expostos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao dos
riscos aos quais esta exposto e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar
expostos. Em condi¢Oes adversas de mercado, o referido sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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b. Restricdes ao resgate de cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razao pela qual o resgate integral de
suas cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duragdo do fundo; ou (ii) em virtude de
sua liquidagdo antecipada, que tem de ser aprovada por Assembleia Geral de Cotistas nos termos
do regulamento do Fundo. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a
gualquer momento. Caso os cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, serd necessaria a
venda das suas cotas em mercado secundario, incorrendo os cotistas, nessa hipdtese, no risco de
liguidez reduzida das cotas descrito anteriormente.

c. Fatores macroecondmicos relevantes

Variadveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagBes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmicas ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variag8es nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
guaisquer de tais eventos.

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto do novo coronavirus (COVID-19) evoluiu rapidamente,
impactando adversamente as atividades econémicas globais. O rdpido desenvolvimento e
disseminacdo dessa situagdo impedem qualquer previsdao quanto ao seu impacto final. Ressaltamos
gue eventuais reflexos originados dos ativos liquidos sdo capturados no processo de precificacao
desses ativos e refletidos no valor da cota que vem sendo divulgada diariamente ao mercado. O
Administrador e a Gestora acreditam que os eventuais impactos financeiros nas demonstragdes
financeiras referentes aos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, tenham sido
capturados via precos de mercado disponiveis, como resultado destes eventos, e estdo
monitorando os desenvolvimentos relacionados ao COVID-19 e coordenando sua resposta
operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientacées de
organizacdes globais de saude, 6rgdo governamentais relevantes e melhores praticas gerais de
resposta a pandemia.

d. N3o existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos aos quais o Fundo esta exposto,
0s quais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Embora o Administrador mantenha o sistema
de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo hd qualquer garantia completa de
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condicdes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.
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e. Risco de crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultados dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
operacgdes de ativos do Fundo podendo ocasionar, conforme o caso a redugao de ganhos ou
mesmo perdas financeiras.

f. Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da auséncia de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e de recursos para buscar dar eficacia ao arcabougo contratual.

g. Risco de concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam
o ingresso de novos concorrentes neste mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidades e localizagao de terrenos, pregos, qualidade,
reputacdo e parceiras com incorporadores imobiliarios. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporacdo imobiliaria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressoes na aquisicao dos ativos imobiliarios,
de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

h. Risco de concentragao

A possibilidade de concentragdo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento do
Fundo representa risco de liquidez dos ativos imobilidrios e dos ativos de liquidez. Altera¢des da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com
isso, afetar negativamente o valor das cotas.

i. Demais riscos

O Fundo também podera estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisGes judiciais etc.
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J-

Risco de vacancia

Considerando que o Fundo tem por objetivo preponderante a locagao de Imdvel, ainda que o
Consultor Imobiliario seja ativo e probo na conduc¢do da gestdo das locagbes e exploragdo do
Imével, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do Imdvel, pelo
periodo que perdurar a vacancia.

Risco de desvalorizacdo do Imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em consideragao a evolugao do potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com
impacto direto sobre o valor dos imdveis locados e, consequentemente, sobre a rentabilidade das
cotas.

7  EMISSOES, RESGATES, AMORTIZACOES E NEGOCIAGOES DE COTAS

a. Emissoes

As cotas correspondem as fracdes ideais do patriménio liquido do Fundo, sendo nominativas e
escriturais em nome de seu titular.

Na 12 Emissdo de Cotas, foram ofertadas 1.800.000 cotas, em série Unica, com valor unitario inicial
de R$95,00 (noventa e cinco reais) cada, no montante de até RS 171.000, por meio de uma oferta
publica com esforgos restritos de colocagdo, na forma da Instrugdo CVM n2 476/2009, respeitando
a quantidade minima correspondente a 557.895 cotas, totalizando o montante minimo de RS
53.000, para a manutencdo da oferta, de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo Administrador.

Em 26 de agosto de 2021, o Fundo encerrou a distribuicdo publica da 12 Emissao de Cotas, com
esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugcdo CVM n2 476/2009. No dmbito desta
oferta, foram subscritas 842.105 cotas, no valor de R$95,00 (noventa e cinco reais) cada uma, com
um montante total de R$80.000.

Em 14 de julho de 2022, foi aprovada a realizagdo da Segunda Emissdo de Cotas do Fundo,
composta por 1.052.632 novas cotas, com valor unitdrio de RS 95,00 (noventa e cinco reais) por
cota, em classe e série Unicas, perfazendo o montante total de RS 100.000. As cotas da Segunda
Emissdo serdo objeto da Oferta Pdblica Restrita, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09. O
publico-alvo desta oferta sera, exclusivamente, os atuais cotistas do Fundo. Sera admitida a
distribuicdo parcial das cotas, desde que observado o montante minimo de RS 1.000,
correspondente a 10.527 cotas.

Até 30 de novembro de 2023, foram integralizadas 1.135.160 cotas pelo montante de RS 107.840.
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b. Resgates

Conforme previsto no regulamento do Fundo, ndo havera resgate de cotas, a ndo ser por ocasidao
da liquidagao do Fundo.

c. Amortizagdes

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a amortizagdo de cotas do

Fundo.

As cotas serdo amortizadas, proporcionalmente, ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagament

o

relativo aos ativos integrantes do patrimonio liquido do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias

de seu recebimento pelo Fundo.
d. Gastos relacionados a emissao de cotas

Até 30 de novembro de 2023, o Fundo incorreu em gastos relacionados a emissdo de cotas
totalizando o valor de RS 2.578 registrados em conta redutora do patriménio liquido.

e. Negociagdes

As cotas do Fundo foram negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado de 26
de novembro de 2021 a 07 de agosto de 2022, sob o ticker PURB11. A partir de 08 de agosto de
2022, passaram a ser negociadas sob o ticker GURB11.

Os precos de fechamento das cotas, baseadas na cota patrimonial do ultimo dia de negocia¢do de
cada més sdo demonstrados a seguir:

Quantidade de cotas Volume financeiro (em  Prego de fechamento (em
Més negociadas milhares de reais - RS) reais - RS)
07/2023 421.513 43.837 104,00
08/2023 57.883 5.996 103,30
09/2023 152.904 16.632 106,00
10/2023 332.804 35.289 110,00

11/2023 303.638 32.793 108,00
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8

9

DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

O Fundo deve distribuir semestralmente aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurado segundo o regime de caixa, limitado ao resultado contabil apurado com base no balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. N3do obstante, o
Administrador por recomendac¢do do Gestor distribuird mensalmente rendimentos como antecipag¢do
do resultado semestral do Fundo.

Periodo de
01/07/2023 a
30/11/2023
Resultado liquido de iméveis para renda 4.292
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM -
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 338
Total de outras receitas/despesas (450)
Resultado conforme regime de caixa 4.180
Rendimentos declarados 3.973
% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95%
Rendimento distribuido referente ao periodo anterior 794
Rendimento distribuido referente ao periodo atual 3.178
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte 795

TAXA DE ADMINISTRACAO E ENCARGOS

a.

Taxa de administracao

Pela prestagao dos servicos de administracao, gestdo, escrituracdo e custédia do Fundo, sera
devida a taxa de administra¢do, o Administrador receberd 0,70% (setenta centésimos por cento)
ao ano calculada sobre a Base de Célculo, observado o valor minimo mensal de:

(i) RS 9, vélido até o 42 (quarto) més, inclusive, da data de inicio de funcionamento do Fundo;

(i) RS 45 entre o 52 (quinto) e o 162 (décimo sexto) meses, inclusive, da data de inicio de
funcionamento do Fundo (até 07 de julho de 2022, esta remuneracdo era prevista até o 26° més),
e

(iii) RS 21 vélido a partir do 172 (décimo sétimo) més da data de inicio de funcionamento do
Fundo (até 07 de julho de 2022, esta remuneragdo era prevista até o 27° més), o qual sera
atualizado anualmente pela variacdo positiva do IGP-M/FGV, ou indice equivalente que venha a
substitui-lo.

Taxas de performance, ingresso e saida

O Fundo ndo cobrard taxas de performance, ingresso e saida aos cotistas.
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c. Demais encargos

Periodo de 01/07/2023 a 30/11/2023

RS mil % sobre PL Médio
Patrimonio liquido médio 126.162 100
Taxa de administragao 368 0,003
Despesa com servigo do sistema financeiro 1 0,000
Taxa de fiscalizagdo - CVM 13 0,000
Auditoria e custodia 18 0,000
Outras despesas 25 0,000
Total 425 0,003

10 EVOLUGAO DO VALOR DA COTA E RENTABILIDADE

A variacdo no valor da cota, calculada com base no patriménio liquido e rentabilidade do Fundo, estd
demonstrada a seguir:

Percentual
médio dos
rendimentos
Valor da Patrimonio Rentabilidade distribuidos
Periodo cota (RS) liquido médio (RS) da cota (%) (%)
01/07/2023 a 30/11/2023 111,23 126.162 0,10 70,00

E importante ressaltar que a rentabilidade obtida pelo Fundo no passado nio representa garantia de
resultados futuros.

11 OPERACOES COM PARTES RELACIONADAS
a. Disponibilidades

Durante o periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de 2023, o Fundo manteve
movimentagdo em conta corrente no Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador do Fundo e

prestador do servico de custédia dos titulos da carteira do Fundo. Em 30 de novembro de 2023, o

saldo em conta corrente do Fundo mantido junto ao Banco, no montante de RS 5.770, se
encontra apresentado na rubrica “Bancos” do Balango Patrimonial.
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b. Despesas com parte relacionada

Durante o periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de 2023, o Fundo apropriou
remuneracao ao Administrador, conforme divulgado na nota explicativa n2 9. O total da despesa e
0 passivo com a taxa de administragdao esta demonstrado a seguir:

Periodo de

07/07/2023 a

Despesa Parte Relacionada 30/11/2023
Taxa de administracdo Banco Genial S.A. 368
Passivo Parte Relacionada 30/11/2023
Taxa de administracdo a pagar Banco Genial S.A. 70

12 TRIBUTACAO

O Fundo é isento de tributagao, inclusive de imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de
aplicagdes financeiras de acordo com o Art. 36 da Instru¢gdo Normativa RFB n2 1.585/2015.

De acordo com a Lei n2 8.668/93, alterada pela Lei n2 9.779/99, (i) os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Flls, quando distribuidos a qualquer beneficiadrio, sujeitam-se a incidéncia de imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo
de cotas também sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) o Fll que
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do
Fll, ndo contarad com o regime diferenciado, estando sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB n2 1.585/2015, em seu Art. 36, prevé
gue os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Flls, em aplica¢des financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o Art. 37 da referida Instrucao Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos Flls por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos Flls cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado (Art. 40 da IN/RFB n2 1.585/2015).
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13

14

15

16

17

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Em 30 de novembro de 2023, o Fundo possui os seguintes prestadores de servigcos contratados:

Gestora: Genial Gestao Ltda.
Custodiante: Banco Genial S.A.
Servicos de escrituracao Banco Genial S.A.
Controladoria, processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

POLITICA DE DIVULGACAO DAS INFORMACOES

O Fundo divulga mensalmente as informagdes sobre distribuicdo de rendimentos e ocasionalmente

demais informagdes relevantes nos websites do Administrador (http://www.bancogenial.com) e da B3

(http://www.b3.com.br).

DEMANDAS JUDICIAIS

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, seja na defesa dos direitos dos cotistas, seja
contra o Administrador do Fundo.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedada ao Fundo a realiza¢do de operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exceto
quando tais opera¢Ges forem realizadas exclusivamente para fins de protec¢ado patrimonial, com
exposi¢dao de, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Durante o periodo de 01 de julho de 2023 a 30 de novembro de 2023, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3e, o Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 72 da Instrucdao CVM n?@
516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracgées do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensuracgao pelo valor justo.

A tabela, a seguir, apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em
30 de novembro de 2023:

30/11/2023

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Propriedades para investimento - - 120.448 120.448

Total do ativo - - 120.448 120.448
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18 PRESTAGCAO DE OUTROS SERVICOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

19

Em atendimento a Resolugdo CVM n2 162/2022, registra-se que o Fundo, durante o periodo de 01 de
julho de 2023 a 30 de novembro de 2023, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant
Thornton Auditores Independentes, relacionados ao Fundo, que n3do os servi¢cos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover interesses deste.

INFORMAGCOES ADICIONAIS

a. Regulamentagdo CVM

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou a Resolugdo CVM 175 em 23 de dezembro de
2022, que dispde sobre a constitui¢cdo, o funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos
de investimento, bem como sobre a prestacao de servicos para os fundos, em substituicdo a
Instrucdo CVM 472, destacando-se, entre outros: (i) a regulamentacdo da responsabilidade
limitada dos cotistas; (ii) a possibilidade de criacdo pelos fundos de classes com patrimonio
segregado e subclasses; (iii) a maior flexibilizacdo para investimentos no exterior pelos fundos; e a
(iv) segregacdo das responsabilidades do Gestor e do Administrador dos fundos. As alteracdes
introduzidas pela nova resolugdo entrariam em vigor a partir de 03 de abril de 2023, tendo os
fundos em funcionamento prazo para adaptacdo integral até 31 de dezembro de 2023.

Em 28 de margo de 2023, foi publicada a Resolugdo CVM 181, que promoveu altera¢des pontuais
na Resolugdo 175, passando o prazo de adaptacao integral dos fundos em funcionamento para
31 de dezembro de 2024, com excecao dos FIDCs, que devem adaptar-se até 01 de abril de 2024.
A nova Resolugdo prorrogou o inicio da vigéncia da Resolugdo 175 para 02 de outubro de 2023.

Em 31 de maio de 2023 a CVM publicou a Resolu¢cdao 184 com a insergao de diversos Anexos
Normativos e ajustes pontuais a Resolu¢cdao CVM n2 175. Como data inicial da vigéncia, foi sugerido
02 de outubro de 2023, mesma data em que a Resolugdo CVM 175 entrara em vigor. Os impactos
da nova regulamentacdo sobre o Fundo estdo em avaliagdo pelo Administrador.

No periodo findo em 30 de novembro de 2023, o Fundo permanecia regulamentado pela Instrucao
CVM n2 472, conforme mencionado na Nota Explicativa n2 2. Atualmente, Administracao do Fundo
estd tomando as medidas necessdrias para adaptagdao do mesmo a nova regulamentagao, dentro
dos prazos estabelecidos na norma.
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Em 12 de marcgo de 2024, foi publicada a Resolu¢dao CVM 200, que que prorrogou o prazo da
industria de fundos para se adequar a Resolugdo 175, passando os prazos para: (i) 01 de outubro
de 2024: implementacao da estrutura de classes e subclasses e do art. 99 que trata do acordo de
remuneracao entre classes investidas e investidoras; (ii) 01 de outubro de 2024: adogdo da
segregacdo de taxas entre os prestadores de servicos; (iii) 29 de novembro de 2024: prazo para
adaptacdo do estoque de FIDCs; (iv) 30 de junho de 2025: prazo para adaptac¢do do estoque dos
demais fundos em funcionamento quando da publicagdo da regra. O Anexo Normativo Ill da 175
também foi pontualmente alterado para permitir a constituicdo de 6nus reais sobre os iméveis da
classe de cotas.

b. Mudancas na tributacdo

Em 30 de outubro de 2023 foi sancionada a Lei n2 14.711 que altera as regras de tributacdo de
investimentos estrangeiros em Fundos de Investimento em Participa¢Ges (FIP). Dentre outras
mudancas, para esses investimentos serem isentos do imposto de renda, o FIP precisa ser
classificado como uma “entidade de investimento”, segundo a regulamentac¢do do Conselho
Monetario Nacional (CMN).

Em 12 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n2 14.754 que dispde, dentre outras matérias,
sobre a tributacdo de aplicacGes em fundos de investimento no Pais, equiparando as regras
tributdrias entre fundos de condominios abertos e fechados. A Lei entrou em vigor na data da sua
publicacdo, produzindo efeitos imediatos para determinados dispositivos e, a partir de 12 de
janeiro de 2024, para os principais dispositivos.

Em 29 de dezembro de 2023, foi sancionada a Lei n2 14.789 que alterou alguns dispositivos da Lei
n2 14.754 relacionados a apuragao da base de célculo do imposto.

A Lei n? 14.754 consolida as regras de tributagdo dos fundos de investimento. Os investidores
brasileiros em FIP, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) e Fundo de Investimento
em indice de Mercado (ETF) serdo tributados pelo imposto de renda somente na data do resgate
de cotas, sem a tributacdo periddica conhecida como “come-cotas”, desde que esses fundos sejam
classificados como entidades de investimento. Ademais, o FIDC precisa aplicar no minimo 67% da
sua carteira em direitos creditorios.

Em reunido realizada em 21 de dezembro de 2023, o CMN aprovou a Resolugdo n2 5.111 que
regulamenta os conceitos de entidade de investimento e de direitos creditdrios, para efeitos do
disposto nas Leis n2 14.711 e 14.754.

A Resolucdao CMN conceitua entidade de investimento como os fundos de investimento que
possuem gestdo profissional, representada por agentes ou prestadores de servicos com poderes
para tomar decisGes de investimento e de desinvestimento de forma discricionaria, com o
propodsito de obter retorno por meio de apreciacdo do capital investido ou de renda, ou ambos.
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Em relacdo ao conceito de direitos creditdrios para fins da composicao da carteira de FIDC, a
Resolucdo CMN contempla os ativos financeiros que tipicamente comp&em a carteira desses
fundos, como duplicatas, carteiras de crédito vencidas, precatérios e outros. Ficam de fora do
conceito de direitos creditdrios, para efeitos da Lei n2 14.754, somente os ativos de renda fixa
tradicionais, como os titulos publicos e os Certificados de Depdsito Bancario (CDB’s), com o
objetivo de evitar que o FIDC venha a ser utilizado para esses investimentos. O FIDC dispora do
prazo de 6 meses para adequar a sua carteira.

Segundo a Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os cotistas de FIP, FIDC e ETF que nao forem
classificados como entidades de investimento passardo a estar sujeitos a tributacdo periddica do
“come-cotas” a partir de 2024. Os rendimentos produzidos passardo a estar sujeitos ao imposto de
renda na fonte de 15%, retido semestralmente em maio e novembro de cada ano. As cotistas
pessoas fisicas desse Fundos tiveram o direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de
renda sobre os rendimentos acumulados até 31 de dezembro de 2023 a uma aliquota reduzida de
8%, dividido em seis parcelas. A primeira parcela do imposto deveria ser paga até o dia

29 de dezembro de 2023 e as demais devem ser pagas entre janeiro e maio de 2024.

De acordo com o Art. 26, § 22 e § 39, da Lei n? 14.754, para fins de apuragdo da base de cdlculo do
imposto, ndo sera computada a contrapartida positiva ou negativa decorrente da avaliacdo, pelo
valor patrimonial ou pelo valor justo das Investidas, desde que o ganho ou a perda esteja
evidenciada em subconta nas demonstragdes financeiras do Fundo ndo classificado como
entidades de investimento.

Ainda, de acordo com o Art. 26, § 62-A, da Lei n2 14.754, incluido pela Lei n? 14.789, de 29 de
dezembro de 2023, os valores recebidos pelo FIP de suas empresas investidas, inclusive na forma
de dividendos e juros sobre o capital préprio ou em virtude de baixa ou liquidacdo de
investimento, ndo comporao a base de cdlculo do imposto de renda, desde que o Fundo ndo
classificado como entidades de investimento reinvista esses valores em ativos autorizados no
prazo estabelecido para a verificacdo do enquadramento da sua carteira, conforme
regulamentacdo da CVM, hipdtese em que o valor correspondente sera transferido da subconta do
investimento original para a subconta do novo investimento.
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Rendimento acumulado

Conforme Art. 27 da Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, os rendimentos apurados até 31 de
dezembro de 2023 nas aplicagbes nos fundos de investimento que ndo estavam sujeitos até o ano
de 2023 ao come-cotas - tributagao periddica nos meses de maio e novembro de cada ano, e que
estardo sujeitos a tributa¢do periddica a partir do ano de 2024, com base nos Arts. 17 ou 26 da
referida Lei, foram apropriados pro rata tempore até 31 de dezembro de 2023, com a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. De acordo com o Art. 28 dessa Lei, os cotistas pessoas fisicas tiveram o
direito de optar pelo pagamento antecipado do imposto de renda, em duas etapas, a uma aliquota
reduzida de 8%: (i) na primeira, com o pagamento do imposto, sobre os rendimentos apurados até
30 de novembro de 2023, a serem pagas em 29 de dezembro de 2023, 31 de janeiro de 2024, 29
de fevereiro de 2024 e 29 de marco de 2024; (ii) na segunda, com o pagamento do imposto sobre
os rendimentos apurados de 12 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, com retencao
no final de maio de 2024 e o recolhimento em 05 de junho de 2024.

Fundo de investimento imobiliario e Fundos de Investimento nas Cadeiras Produtivas
Agroindustriais

A Lei n2 14.754 de 12 de dezembro de 2023, manteve a isencdo de Imposto de Renda para
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario (Flls) e Fundos de Investimento
nas Cadeiras Produtivas Agroindustriais (FIAGROs), alterando a regra de isencdo dos Flls ou os
FIAGROs de, no minimo, 50 cotistas pessoas fisicas para, no minimo, 100 cotistas pessoas fisicas.

O fundo de investimento ja constituido em 31 de dezembro de 2023 tera prazo até o dia 30 de
junho de 2024 para enquadramento no novo minimo estabelecido.

20 ALTERACOES ESTATUTARIAS
Em Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 28 de novembro de 2023, foram deliberadas:

e Aprovagdo da transferéncia da administragdo fiducidria do Fundo para RJI Corretora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. (“RJI”), inscrita no CNPJ sob o n? 42.066.258/0001-30, a partir da
abertura das operacdes de 01 de dezembro de 2023;

e Aprovacado da substituicdo da prestacao de servicos de escrituracdo, controladoria e
tesouraria do Fundo para a RJI ou instituicdo financeira de primeira linha a ser contratada, em
nome do Fundo;

e Aprovacado da substituicdo da prestacao de servicos de custddia, distribuicdo, agenciamento e
colocacdo de cotas do Fundo para a Rll;

e Aprovac¢do da manutencdo da prestacdo dos servigos de custddia;
e Exclusdo da prestacdo de servicos de gestao;

e Alteragdo da denominagdo social do Fundo para Barra Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio, o qual passara a vigorar em 01 de dezembro de 2023;
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GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n236.501.210/0001-00

Administrado pelo Banco Genial S.A.

CNPJ n245.246.410/0001-55

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES
AO PERIODO DE 01 DE JULHO DE 2023 A 30 DE NOVEMBRO DE 2023
(DATA DA TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

e AlteracGes do Regulamento para refletir tais alteracdes;

e Aprovacdo da substituicdo, a partir da data da transferéncia, da atual empresa contratada
para prestacdo de servicos de auditoria independente.

k* k %

Rodrigo de Godoy Anna Rafaela Ferreira Lopes
Diretor Contadora
CRCRJ N2 RJ116407/0-9
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