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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
CNPJ/MF n. ° 15.576.907/0001-70
ISIN Cotas: BRRBVACTF006
Codigo negociacdo B3: RBVAII

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n° 222, Bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), na qualidade de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
VAREJO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 15.576.907/0001-70 (“Fundo”), vem, por meio deste, em
cumprimento ao disposto na Instrugio CVM n° 472/08, conforme alterada, bem como de acordo com a sua

Politica de Divulgagao de Fatos Relevantes, comunicar o resultado do acordo (“Instrumento de Transa¢ao”)

com a Caixa Econémica Federal (“Caixa”).

Até a presente data, o Fundo possuia trés imoéveis localizados em Sao Paulo ainda nao entregues para a Caixa,
inicialmente contratados pela mesma no formato Built to Suit (“BTS”), sendo estes: (i) dois imoveis concluidos,

localizados no Largo Pateo do Colégio, I, S¢, Sao Paulo/SP, com 749 m? de ABL (“Patio do Colégio”) e na R.

Pedro Vicente, 222, Luz, Sao Paulo/SP, com 814,2 m? de ABL (“Pedro Vicente”); e (ii) um terreno, localizado
na Estrada do Campo Limpo, 5520, Vila Pirajussara, Sao Paulo/SP, com area de terreno de 434 m? (“Campo
Limpo”).

Apos grande esforgo realizado por parte da gestao do Fundo para a conclusao do recebimento dos imoveis
por parte da Caixa, foi assinado, nesta data, o Instrumento de Transagdo entre o Fundo e a Caixa (“Partes”),

com as seguintes disposic¢oes:

I) As Partes se obrigam a celebrar, no prazo de 5 dias Uteis da assinatura do Instrumento de Transagao,
termo aditivo aos Contratos de Locagao dos Iméveis Pedro Vicente e Patio do Colégio com o objetivo
de (i) estipular o inicio do prazo da locagao; (ii) readequar o periodo de vigéncia dos contratos de
locagao; e (iii) determinar o valor do aluguel de cada um dos Imoveis. Ou seja, sera realizado o
recebimento das agéncias Patio do Colégio e Pedro Vicente por parte da Caixa, com contratos atipicos
de locagdo com prazo de 120 meses (10 anos), vigentes a partir de novembro de 2019 e com
vencimento em novembro de 2029. O Fundo passa a fazer jus as receitas de ambas as locagoes, que
nao faziam parte da receita imobiliaria do Fundo até entao, sendo que os valores de locagao acordados
trazem um desconto frente ao valor real firmado inicialmente (valor inicial celebrado em 2014 e

reajustado anualmente). O resultado por cota sera impactado positivamente em R$ 0,0262';

2) Prorrogagao por mais 60 meses (5 anos) dos contratos de locagao de 7 agéncias, conforme detalhado
abaixo, nas condi¢oes atuais de contrato, mantendo sua atipicidade e postergando os respectivos

vencimentos de novembro de 2022 para novembro de 2027. As alteragoes em cada um dos contratos
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sera formalizada por meio da celebragao de aditivos, que serao assinados pelas partes em até 5 dias
Uteis da data da assinatura do Instrumento de Transagao. Com isso, a gestao consegue alongar o prazo

contratual de aproximadamente 9% de sua receita imobilidria contratada para 2027;

AGENCIA ENDERECO ABL CIDADE TERMINO DO
CONTRATO ATIPICO
BANDEIRA R. Mariz e Barros, 79 1.339 Rio de Janeiro/R] Novembro/2027
NILO PECANHA R. Dr. Nilo Peganha, 125 1.388 Sao Gongalo/R] Novembro/2027
SACOMA Via Anchieta, 1.558 1.785 Sao Paulo/SP Novembro/2027
SANTA CECILIA R. das Palmeiras, 233 1.205,9 Sao Paulo/SP Novembro/2027
GUARAPIRANGA Av. de Pinedo, 228 1.312,2 Sao Paulo/SP Novembro/2027
IMIRIM Av. Imirim, 1.271 1.384,3 Sao Paulo/SP Novembro/2027
JARDIM DA SAUDE Av. do Cursino, 1.348 1.833,1 Sao Paulo/SP Novembro/2027

3) Rescisao amigavel, sem prejuizos para ambos os lados, do contrato de locagao do imével Campo

Limpo, podendo ser alienado pelo Fundo ou captado novo locatario em formado BTS;

4) Custos de Advogados arcados pelo Fundo.

A gestdo considera que o acordo, em seu conjunto, fornece 6tima solugao para o Fundo e para a Locataria e
traz ganhos financeiros para o Fundo, tendo em vista que os imoveis passam a ser rentabilizados e ocupados
pela Caixa, o que traz sustentabilidade para a atividade do Fundo, e o terreno enfim pode ser comercializado.
Além disso, o trabalho da gestio garante o alongamento dos contratos e reduz a concentragio dos
vencimentos em 2022 de 54% da receita contratada para 42%, conforme grafico abaixo. No atual cenario, 36%
da receita contratada tem prazo de vencimento igual ou superior a 2027, o que a Rio Bravo considera um

passo importante para a seguranga e perpetuidade das receitas do Fundo e a redugao dos riscos contratuais.
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Com a assinatura do Instrumento de Transagdo, o Fundo requereu, conjuntamente com a Caixa, o
encerramento das Ag¢oes de Execugiao dos Contratos de Locagao dos Imoveis Patio do Colégio, processo n°
5004847-07.2019.4.03.6100, e Pedro Vicente, processo n° 5011777-41.2019.4.03.6100, ajuizadas,
respectivamente, em 1/4/2019 e 1/7/2019; bem como o encerramento dos embargos a execugao, processos
n® 5012801-07.2019.4.03.6100 e 5013923-55.2019.4.03.6100 apresentados pela Caixa, respectivamente, em
18/7/2019 e 1/8/2019.

A copia do acordo foi protocolada hoje nas agoes judiciais para apreciagio dos juizos competentes. A

homologaciao do acordo marcara o fim definitivo das a¢des judiciais.

A Rio Bravo ressalta que permanece em busca das melhores oportunidades de negécios para o Fundo, seja
com a reciclagem de portfélio com vendas de agéncias non-core para o varejo com condigdes atraentes e que
gerem valor ao Fundo, seja com a aquisi¢ao de ativos fundamentada na ponderagao dos pilares (i) Cap rate de
aquisicao; (ii) Localizagdo dos Imoveis; (iii) Classificagao do Locatério; (iv) Liquidez do imovel e (v) Principais

termos do contrato de locagao que tragam seguranca para o Fundo.
Permanecemos a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
Sao Paulo, 26 de novembro de 2019.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,,

na qualidade de instituicao administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI

' A administradora do Fundo se resguarda a possibilidade de distribuicao conforme legislagao aplicavel.



