MINC

Vinci Logistica FlI
Fato Relevante

26 DE NOVEMBRO DE 2019

VINCI LOGISTICA Fll ADQUIRE O CONDOMINIO LOGISTICO
AIRPORT TOWN AYRTON SENNA LOCALIZADO EM
GUARULHOS, SP

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n® 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n®
24.853.004/0001-22 (“Fundo”) e a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao mercado em geral o que
segue:

Na presente data, o Fundo adquiriu a totalidade do empreendimento denominado “Airport
Town Ayrton Senna” (“Ativo”), localizado na Rodovia Ayrton Senna, no Municipio de
Guarulhos, no Estado de Sao Paulo. O preco de aquisigao foi de R$ 64.685.204,27, sendo que
80% do preco foi pago a vista nesta data, e a segunda parcela, referente ao valor
remanescente de 20% do preco de aquisigao, sera quitada em 6 meses a partir da data de
aquisicao sem corre¢ao monetaria. Com o pagamento da primeira parcela, o Fundo passara a
ter direito sobre 100% do resultado operacional liquido (“NOI”) do ativo, em regime caixa, a
partir desta data.

Receita e Resultado Esperado

O NOI esperado para os proximos 12 meses € de cerca de R$ 5,1 milhdes, o equivalente a uma
receita aproximada de R$ 0,10/cota ao més, ja considerando que o Fundo, apds a 32 Emissao de
cotas, passou a ter um total de 4.379.425 cotas emitidas.
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Sobre o Ativo — Airport Town Ayrton Senna

O Ativo esta localizado as margens da Rodovia Ayrton Senna, antes do pedagio e em frente ao
retorno de acesso a cidade de Sao Paulo, que esta situada a cerca de 30 km de distancia.

O imével possui 18.923 m? de Area Bruta Locavel, pé direito de 12 m, capacidade de carga de
piso de até 5 toneladas/m? e 16 mddulos, com disponibilidade de espagos entre 600 e 1.500 m2.
O Ativo, com 100% de ocupagao, esta locado para 9 empresas de diferentes segmentos e possui
um prazo médio de contratos ponderado pelo aluguel vigente (“WAULT”) de 2,1 anos.

O Airport Town Ayrton Senna foi desenvolvido pelo grupo Airport Town, empresa brasileira
de empreendimentos imobilidrios, que possui aproximadamente 1.000.000 m? em terrenos para
desenvolvimento, com empreendimentos localizados nos principais corredores logisticos de
Sao Paulo. A gestao condominial do ativo continuara a ser realizada pelo grupo Airport Town.

Aderéncia a Estratégia

Esta aquisicdo adiciona mais um parceiro na gestao de condominios logisticos para o portfolio
do Fundo, que tem como um dos pilares de sua estratégia estabelecer parceria com players
estratégicos na industria, visando o intercambio de boas praticas operacionais e alinhamento
na geragao de renda e valorizagao do imovel a longo prazo.

As caracteristicas do ativo, bem como sua localizagao estratégica para a distribuigao de
produtos (“last mile”) para a cidade de Sdo Paulo estdo totalmente alinhadas a um dos
principais pilares da estratégia de investimentos do Fundo, que busca incluir no portfdlio
ativos bem posicionados para o mercado de comércio eletronico.

A regiao de Guarulhos, SP

Guarulhos ¢ a segunda cidade mais populosa do estado de Sao Paulo e a cidade mais
populosa do Brasil, excluindo-se as capitais de Estado, e conta com mais de 1,4 milhao de
habitantes, conforme dados publicados pelo IBGE. Em 2016 o municipio alcan¢ou o posto de
122 maior PIB do pais, com uma produgao que representa cerca de 1% do PIB nacional.

A regido tornou-se atrativa para o setor de logistica devido a sua proximidade ao aeroporto
internacional de Guarulhos, maior e principal aeroporto do pais, e a cidade de Sao Paulo.

Essa localizacao €, portanto, estratégica para o escoamento da mercadoria entre os galpdes e
terminais de exportagao/importacao, além de acessar o principal mercado de consumo do
pais, Sao Paulo, através das Rodovias Presidente Dutra e Ayrton Senna.

Atualmente a regido apresenta cerca de 91% de ocupagao e uma absor¢ao liquida de mais de
50 mil m?, apenas no ultimo trimestre de 2019.
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Com esta aquisigao, além da aquisicao do BTS Cremer (clique aqui para acessar o Fato
Relevante) o Fundo concluiu, no periodo de 18 dias a contar desde o antincio de
encerramento da oferta, 55% da alocagao dos recursos captados na 32 Emissao de cotas em
seu cenario base, e 46% dos recursos totais, incluindo o lote adicional.

Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 26 de novembro de 2019.

\|\C BRL ¢ TRUST

INVESTIMENTOS

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
RECURSOS LTDA. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.


https://s3.amazonaws.com/mz-filemanager/4d355985-2938-471b-829b-a0045b2be448/e18ae4ac-5779-4181-8e9b-77c55c5cbe40_2019.11.19%20Aquisi%C3%A7%C3%A3o%20BTS%20Cremer.pdf

