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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
CNPJ/MF n. © 15.576.907/0001-70
ISIN Cotas: BRRBVACTF006
Cadigo negociacao B3: RBVA11

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32,
inscrita no CNPJ sob o n°® 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), na qualidade de instituicdo administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI, inscrito no CNPJ sob no°.

15.576.907/0001-70 (“Fundo”), vem, por meio deste, em cumprimento ao disposto na Instrugdo CVM n° 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada, comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral

guanto ao que segue:

Foi assinado, nesta data, a Escritura Publica de Compra e Venda (“CCV”) para alienagao dos imdveis Imirim e
Iltaquera - Parque do Carmo (Caixa Sdo Mateus), localizados respectivamente na Avenida Imirim, 1.271 — Sao
Paulo/SP e na Av. Maria Luiza Americano, 1688 Sdo Paulo/SP (em conjunto, “Imdveis”), atualmente locados para
a Caixa Econ6mica Federal (“Locataria”). A operagao segue a estratégia do Fundo de reciclagem de portfélio e,

com sua concluséo, gerou um lucro para o Fundo e seus cotistas de R$ 5.188.474,31 (R$ 0,42/cota).

SOBRE A OPERAGAO
Avenda de ambos os imoveis tem valor bruto de R$ 14.500.000,00, equivalente a R$ 6.31 5,33/m?2, valor recebido

avista nesta data. O ganho de capital da operagéo, de R$ 0,42/cota.

Alienagéao Imoéveis Imirim e ltaquera -
Parque do Carmo
aquisicao e 43,6% acima do custo de laudo dos imdveis e deve (em R$ milhoes)

O valor de venda consolidado é de 62,3% acima do custo de

geraruma TIR de 16,6% a.a. para o imoével Imirim e 15,6% a.a. para R$5,19

o ltaquera - Parque do Carmo. A TIR é a taxa interna de retorno do

investimento, uma métrica de rentabilidade que leva em
. o . L . " R$14,90
consideracao (i) o investimento inicial realizado, (ii) todo fluxo de As10.10
$8,98 ,
caixa gerado pelo ativo ao longo do tempo, considerando todas as
receitas, despesas e investimentos e (iii) os recursos levantados Valor de Valorde laudo  Valor devenda Ganho de capital
aquisigéo (patrimonial)

com o desinvestimento.

O ganho de capital, de R$ 0,42/cota quando concluida a venda, passard a compor a fatia de ganhos

extraordinarios da distribuicdo, seguindo o guidance ja divulgado de R$ 1,00/cota/més para o semestre corrente,
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sempre respeitando a legislagdo vigente de distribuicdo de pelo menos 95% dos lucros auferidos no semestre,

apurados em regime de caixa.

Abaixo, resumimos as operagdes de venda do semestre, com os valores divididos entre principal (capital
integralizado) e ganho de capital (resultado distribuivel) das operagdes. O capital integralizado deve ser utilizado

principalmente para compor o caixa do Fundo e arcar com obrigac¢des futuras.

Status da Operacao Principal Ganho de Capital Ganho de Capital/Cota

Alienagoes liquidadas no 1°
semestre de 2024

R$ 29,29 milhoes R$ 13,73 milhdes R$1,10

HISTORICO DE ALIENAGOES
Desde o inicio da estratégia de reciclagem de portfdlio, ja foram vendidos R$ 180 milhées em imdveis, com ganho
de capitalde R$ 58 milhdes. Além disso, a diferenga entre o valor de laudo de avaliagéo e o valor efetivo de venda,

de R$ 36 milhdes, demonstra a geracéo de valor para o Fundo de uma estratégia de alienac&do bem executada.

Histérico de alienagdes
(em R$ milhoes)

R$ 36,
s,

R$ 180,4
R$ 143,9
R$ 121,7 $
Valor de aquisigao Valor de laudo Valor de venda Ganho entre prego de Ganho de capital total
(patrimonial) venda e de laudo

Apds a venda de mais um imdével com operagéo bancaria, o Fundo diminui ainda mais sua exposigéo ao setor
bancario, chegando ao patamar minimo histérico de cerca de 42,5% de exposigdao. O RBVA11 é um fundo
diversificado em contratos, locatéarios e setores de atuagéo, diretriz da gestdo na busca por novos locatarios e
novos ativos para o Fundo.

Setores de atuacdo (% ativo)
Os esforgos da gestado estdo focados em boas negociagoes e

vendas que otimizem a geracgao de valor ao Fundo, ao passo que

= Bancario
busca aquisicbes de imdveis bem localizados, com
caracteristicas primarias para o varejo, capazes de atrair .

= Diversos
locatéarios de primeira linha e bom risco de crédito e operagoes segmentos do

varejo
que condizem com o nivel de risco procurado pela Rio Bravo no 100% 42 5%
57,59 o7

atual momento do Fundo.
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Os esforgos da gestéo estdo focados em boas negociagdes e vendas que otimizem a geragao de valor ao Fundo,
ao passo que busca aquisigdes de imdveis bem localizados, com caracteristicas primarias para o varejo, capazes
de atrair locatarios de primeira linha e bom risco de crédito e operagdes que condizem com o nivel de risco
procurado pela Rio Bravo no atual momento do Fundo. Manteremos os cotistas e o mercado informados sobre o

andamento e conclusdo da operagéo.
Permanecemos a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.
Sao Paulo, 13 de junho de 2024.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - Fli

Obs: os ganhos de capital demonstrados nos graficos séo liquidos de custos da operacgéo.
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