FATO RELEVANTE

OFERTA PUBLICA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO

CNPJ n© 48.903.610/0001-21
Nome de pregao: FIAGRO CRAA

\'— Codigo de Negociacao na B3: CRAA11
7 \ Codigo ISIN: BRCRAACTF008
SPARTA O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM., instituicao financeira com sede

FUNDOS DE INVESTIMENTO

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50 Andar (Parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade de administrador
do SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegocio, da categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob 0 n©48.903.610/0001-21 ("Fundo”), serve-se do presente para comunicar aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, nos termos das Clausulas 7.1 e
8.1 do regulamento vigente do Fundo, datado de 04 de maio de 2023 ("Regulamento”),
o Administrador aprovou, em 10 de junho de 2024, por meio de ato proprio (“Ato do
Administrador”), a realizacdao da 32 (terceira) emissao de novas cotas do Fundo ("Emissao”
e “Novas Cotas”, respectivamente), as quais serdo objeto de distribuicdo publica primaria,
sob o rito de registro automatico junto a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, inciso
(c) da Resolucao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugcao
CVM 160"), e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”).

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, sob a coordenacdo da RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua do Rocio, n°® 350, 140 andar, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ]
sob o n° 89.960.090/0001-76, na qualidade de instituicdo coordenadora lider
(“Coordenador Lider”).

O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderad contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a
B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (*"B3"), para participarem do processo de distribuicao das
Novas Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicoes Participantes da Oferta”).

O montante da Oferta é de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido),
representado por, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Novas Cotas
(“"Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, possui valor unitario de emissdo equivalente
a R$100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado pelo
Administrador apdés recomendacdo da SPARTA ADMINISTRADORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob o n® 72.745.714/0001-30, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, Conj.
61, Vila Olimpia, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
no 8.072, de 14 de dezembro de 2004 (“Gestora”), tendo em vista a perspectiva de
distribuicdo do resultado acumulados excedente nos termos da Clausula 8.1.3, ii, do
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“"Prego de Emissao”).
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Observados os termos e condicGes estabelecidos no Regulamento, sera devida taxa no valor
de R$ 2,30 (dois reais e trinta centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,30% (dois inteiros
e trinta centésimos por cento) do Prego de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”),
cujos recursos serao utilizados exclusivamente para o pagamento de todos os custos da
Oferta limitados ao percentual equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por
cento), sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo

| arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Gestora, arcados

~N . diretamente ou reembolsados por esta ao Fundo, conforme aplicdvel. Para fins de clareza,

7 \ exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada dos Investidores outra taxa
SPARTA de ingresso.

FUNDOS DE INVESTIMENTO

Dessa forma, os Investidores (inclusive os Cotistas e terceiros cessionarios que exercerem
o Direito de Preferéncia), deverdo subscrever as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, pelo prego de subscricdo de R$ 102,30
(cento e dois reais e trinta centavos), equivalente ao Preco de Emissdo, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria.

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Nova Cota, equivalente
a R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 102,30
(cem reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo
que ndo havera valores maximos de aplicacdo nas Novas Cotas por Investidor.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160, o
Fundo podera, a seu critério, por meio do Administrador, em comum acordo com a Gestora
e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM
160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Novas
Cotas ("Novas Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até R$ 37.500.000,00 (trinta
e sete milhdoes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o volume total da Oferta de até R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete
milhdes e quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo
certo que a definicdo acerca do exercicio da opgdo de emissdao das Novas Cotas do Lote
Adicional ocorrerd no procedimento de alocacdo, e, caso haja o exercicio, devera ocorrer
nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo
e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional serdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugcdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente
a 150.000 (cento e cinquenta mil) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
15.000.000,00 (quinze milhoes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria
(“Distribuicao Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”, respectivamente).

Nos termos da Resolugdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, acessados
exclusivamente no Brasil, que busquem retorno de longo prazo, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber, investidores em geral,
pessoas fisicas ou juridicas, incluindo investidores ndao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo
perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, em atendimento ao disposto nas
normas da CVM que regulam o mercado de ofertas de valores mobilidrios, dentre elas a
Resolucao CVM 160 e/ou quaisquer outras que venham a substitui-la ("Investidores”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29,
inciso XII, da Resolugdo da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada:
(i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, do Administrador,
da Gestora, do Coordenador Lider e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
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até o 29 (segundo) grau; (ii) funcionarios, operadores e demais prepostos da Gestora, do
Administrador e do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediacédo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iii) agentes autdnomos de investimento que
prestem servicos a Gestora, ao Administrador ou ao Coordenador Lider; (iv) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, a Gestora ou o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados as atividades de intermediagéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Gestora, pelo Administrador ou pelo Coordenador Lider ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vi) cOnjuge ou companheiro

[_ e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “iv” acima; e (vii) clubes e
\ fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se
/ geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

SPARTA

FURIES 9 RS Nos termos do Regulamento, observado o disposto no Ato do Administrador, € assegurado
aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util apds a divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacbes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporgao de
3,03130734223 para subscricdo das Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a
ser subscrita por cada Cotista ou terceiro cessionario no ambito do Direito de Preferéncia
deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). N&o
haverd exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

0] percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia
sera proporcional a quantidade de cotas emitidas pelo Fundo integralizadas e detidas por
cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
relacdo a totalidade de cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do
Fator de Proporcdo durante o periodo de exercicio de seu Direito de Preferéncia.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, total ou parcialmente.

E RECOMENDADO A TODOS 0S COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA
CESSAO, A TITULO ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE PREFERENCIA.

Nao havera abertura de periodo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e montante
adicional pelos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e a Gestora, e o Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesao a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os critérios de restituicdo de
valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.

Ainda, caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagdo pelo Preco de Emissdo, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver
aos Investidores, os recursos eventualmente depositados, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicdo de ativos compativeis com a
politica de investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento.
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As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado secundario
exclusivamente no ambiente de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O
Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3. As Novas Cotas poderdo ser livremente negociadas na B3 apds a data definida no
formulario de liberacdo, a ser divulgado apds a divulgagdo do anuncio de encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3. Todos os termos e expressdes iniciados em mailsculas,
em sua forma singular ou plural, utilizados no presente Fato Relevante e nele ndo definidos
tém o mesmo significado que |hes sdo atribuidos nos documentos da Oferta.

,— ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
/\ CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS

COTAS DA PRESENTE EMISSAO OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS DA PRESENTE
SPARTA EMISSAO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAQ DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, A GESTORA E O COORDENADOR LiIDER
RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO PROSPECTO, DA LAMINA, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, EM ESPECIAL OS FATORES DERISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdao divulgados por meio
de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletronicas da CVM
(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br), do Administrador
(https://www.btgpactual.com) edo Fundo (https://www.sparta.com.br/craall/).

O Fundo mantera os seus Cotistas e o0 mercado em geral informados sobre a Oferta, nos
termos da regulamentacgao aplicavel.

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
gue se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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