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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ n° 25.032.881/0001-53

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de S8o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, CEP 05425-020,
Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 14.820,
de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administrador (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°
25.032.881/0001-53 (“Fundo™), nos termos do ato do Administrador datado de 27 de maio de 2024 (“Ato do
Administrador”), que estabeleceu o valor unitario de emissdo das cotas da 13? (décima terceira) emissdao do
Fundo em R$ 118,12 (cento e dezoito reais e doze centavos), resolve, nos termos do Ato do Administrador, por
atualizar o valor unitario das Novas Cotas (conforme definidas no Ato do Administrador) para R$ 116,80 (cento
e dezesseis reais e oitenta centavos), de acordo com os critérios previstos no item 7.14.2 do Regulamento,
considerando o valor patrimonial das cotas do Fundo representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo emitidas, apurado em 31 de maio de 2024
(“Valor Unitario”). Em razdo da atualizacdo do Preco de Emissdo, os demais valores aprovados no Ato do
Administrador sdo ora atualizados nos termos abaixo indicados, permanecendo inalteradas as demais

caracteristicas da 13% (décima terceira) emissao de cotas do Fundo.
Caracteristicas da 13? (décima terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo0”), atualizadas:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime
de melhores esforgos de colocacéo, sujeita ao rito de
registro automatico de distribuicio na CVM,
conforme previsto no artigo 26, inciso VII, alinea “c”,
da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160”) e nas

demais disposicGes legais, regulamentares e

autorregulatorias aplicaveis e em vigor (“Oferta”).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da 132 Emissédo serd, inicialmente, de R$
593.005.513,60 (quinhentos e noventa e trés milhdes,

cinco mil quinhentos e treze reais e sessenta
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Quantidade de Novas Cotas:

Valor Unitéario:

Boyond]
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centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme definida abaixo) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em até
1.269.275 (um milhdo, duzentas e sessenta e nove
mil, duzentas e setenta e cinco) Novas Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas), em virtude
do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), total ou parcial, de tal forma que o valor
total da 13* Emissdo podera ser de até R$
741.256.833,60 (setecentos e quarenta e um milhdes,
duzentos e cinguenta e seis mil oitocentos e trinta e
trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa

de Distribuicdo Primaria (“Montante Total da

Oferta”); ou (ii)) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida),
desde que observada a Captacdo Minima (conforme

abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, 5.077.102,00 (cinco
milhGes, setenta e sete mil, cento e duas) cotas
(“Novas Cotas”), podendo a quantidade de Novas
Cotas ser (i) aumentada em virtude da eventual
emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme
definido abaixo) oriundas do exercicio do Lote
Adicional, de tal forma que a quantidade de Novas
Cotas podera ser de até 6.346.377 (seis milhdes,
trezentas e quarenta e seis mil, trezentas e setenta e
sete); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo

Parcial, desde que observada a Captacdo Minima.

O valor unitario de emissdo das Novas Cotas sera
equivalente a R$ 116,80 (cento e dezesseis reais e
oitenta centavos) por Nova Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria, valor este fixado, nos
termos do item 7.14.2 do Regulamento, considerando

o0 valor patrimonial das cotas do Fundo representado
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Novas Cotas Adicionais:
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pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do
Fundo emitidas, apurado em 31 de maio de 2024

(“Valor Unitario™).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolucdo CVM n° 160, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser
acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), ou
seja, em até 1.269.275 (um milhdo, duzentas e
sessenta e nove mil, duzentas e setenta e cinco) Novas

Cotas adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas

mesmas condi¢bes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
definido abaixo), que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo (conforme definido abaixo), sem a
necessidade de novo requerimento de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 132
Emissédo e da Oferta (“Lote Adicional”), de tal forma
que o valor total da Oferta podera ser de até R$
741.256.833,60 (setecentos e quarenta e um milhdes,
duzentos e cinquenta e seis mil, oitocentos e trinta e
trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicéo Priméria As Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime
de melhores esfor¢os de colocacao pelo Coordenador
Lider e serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o

conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.
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BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING
LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477, CEP 04538-
133, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13,
na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
Oferta (“Coordenador Lider”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM n° 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada
caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade de tais Novas Cotas no &mbito da Oferta,
desde que seja atingida a Captagdo Minima

(“Distribuicdo Parcial”). A manuteng¢do da Oferta

esta condicionada a subscricao e integralizacdo de, no
minimo, R$ 29.664.864,00 (vinte e nove milhdes,
seiscentos e sessenta e quatro mil, oitocentos e
sessenta e quatro reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméaria, equivalente a 253.980
(duzentas e cinguenta e trés mil, novecentas e oitenta)

Novas Cotas (“Captacdo Minima™). As Novas Cotas

que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Colocagéo
(conforme definido abaixo) deverdo ser canceladas.
Uma vez atingida a Captacdo Minima, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com 0
Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captacédo
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hip6tese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer

momento.
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Direito de Preferéncia:

Publico-Alvo:
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Nos termos do item 7.14.3. do Regulamento do
Fundo, os Cotistas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
apos a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta

(“Anuncio de Inicio™) terdo o direito de preferéncia

na subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta

(“Direito de Preferéncia”), na propor¢do do niimero

de cotas do Fundo que possuirem na referida data,
conforme aplicacdo do fator de proporgéo
equivalente a 0,26497583970, observados 0s termos
e condicBes descritos nos documentos da Oferta.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas

ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160, a Oferta é
destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2° paragrafo 2° da
Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme em vigor, instituicGes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolu¢do da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam
fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), em
qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c)
investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos

itens “(i.a)” e “(i.b)” acima, incluindo pessoas fisicas
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e juridicas, que formalizem documento de aceitacao,
em valor igual ou superior a R$ 1.000.041,60 (um
milhdo, quarenta e um reais e sessenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 8.562 (oito mil,
quinhentas e sessenta e duas) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nédo
sejam Investidores Institucionais nos termos do item
“(1)” acima e que formalizem documento de
aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, em valor
igual ou inferior a R$ 999.924,80 (novecentos e
novena e nove milhBes, novecentos e vinte e quatro
reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméaria, que equivale & quantidade
méaxima de 8.561 (oito mil quinhentas e sessenta e
uma) Novas Cotas, observada a Aplicagdo Minima

Inicial por Investidor (“Investidores N&o

Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores™), em qualquer caso, que

se enquadrem no publico-alvo do Fundo.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢ado de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n°
11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas
néo Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas

Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolucdo CVM n° 160, observado o disposto no
paréagrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM n° 160.
Uma vez atingida a Captagdo Minima, o
Administrador, de comum acordo com O
Coordenador Lider, poderd decidir por reduzir o
Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captacdo
Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipGtese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer

momento (“Prazo de Colocacao™).

A Oferta consistird na distribuigdo pablica priméria
das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Resolugéo
CVM n° 160, e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforgos de colocacdo (incluindo as Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do contrato de
distribuicdo a ser formalizado entre o Coordenador

Lider, o Administrador e o Gestor (“Contrato de

Distribuicao™).

Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com
a contratagdo de outras instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio de
carta convite a ser disponibilizada pelo Coordenador

Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais™), nos

termos da Resolucdo CVM n° 160 e demais leis e
regulamentacBes aplicaveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos

documentos da Oferta.
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Forma de Subscricéo e Integralizacéo:
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Além dos Participantes Especiais, 0 Coordenador
Lider podera convidar outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, para auxiliarem
na distribuicdo das Novas Cotas, sendo que a adesdo
dessas instituices a Oferta se dard por meio da
assinatura do respectivo termo de adesdo ao Contrato

de Distribui¢do (“Instituicdes Consorciadas” e, em

conjunto com os Participantes Especiais e 0
Coordenador Lider, “Instituicfes Participantes da
Oferta”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicéo
no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribui¢@o de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacao e
liqguidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociages e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e

as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, na respectiva data de
liquidagdo, junto ao Coordenador Lider, pelo Valor
Unitario, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao valor de R$ 4,80 (quatro reais e
oitenta centavos) por Nova Cota, totalizando o
montante de R$121,60 (cento e vinte e um reais e

sessenta centavos) (“Preco de Emisséo™).

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas
Novas Cotas bloqueadas para negociacdo e somente

passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a
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Aplicacdo Minima Inicial:

Procedimento de Alocagéo:
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divulgacdo do Anlncio de Encerramento, do
formulario de liberacdo e da obtencdo de autorizacéo

da B3.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta
deverd adquirir a quantidade minima de 43 (quarenta
e trés) Novas Cotas, equivalente a R$ 5.022,40 (cinco
mil, vinte e dois reais e quarenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e R$
5.228,80 (cinco mil, duzentos e vinte e oito reais e
oitenta centavos), considerando a Taxa de

Distribui¢do Primaria (“Aplicacdo Minima Inicial™).

A Aplicacdo Minima Inicial por Investidor ndo é
aplicdvel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia, quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Seré adotado o procedimento de alocacdo no &mbito
da Oferta, organizado pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e &
divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio e ao término do Periodo de Coleta de Intengdes
de Investimento, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
documentos de aceitacdo, sem lotes minimos ou
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos
Investidores N&o Institucionais), para definicdo, a
critério do Coordenador Lider em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no &mbito da
13% Emissao, inclusive no que se refere as Novas

Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocagéo”).

Poder&o participar do Procedimento de Alocacéo, os

Investidores da Oferta que sejam (a) controladores,
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diretos ou indiretos, ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do
Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como respectivos cénjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau; (b) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores das Instituicbes Participantes da
Oferta; (c) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Institui¢Oes Participantes da Oferta, do
Administrador e do Gestor, diretamente envolvidos
na estruturagdo da Oferta; (d) assessores de
investimento que prestem servigos as Institui¢des
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados & atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicbes Participantes da Oferta, pelo
Gestor, pelo Administrador, ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (g) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “‘e” acima;
e (h) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, nos termos do artigo 2° da Resolucéo
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme

alterada (“Pessoas Vinculadas”), sem limite de

participagdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas no ambito da Oferta (sem considerar as

Novas Cotas Adicionais), 0s documentos de

10
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aceitacdo da Oferta formalizados pelas Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM n° 160, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel (i) ao Direito de
Preferéncia, (ii) ao formador de mercado, (iii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos
sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagédo
minima de recursos em fundos de investimento para
fins da realizac&o de investimentos por determinado
tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicacao
minima de recursos seja observada; e (iv) caso, na
auséncia de colocacdo para Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado o
previsto no paragrafo 3° do artigo 56 da Resolugao
CVM n° 160.

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, e terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia, quando da
subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas,
equivalente a um percentual fixo de 4,11% (quatro
inteiros e onze centésimos por cento) sobre o Valor
Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$
4,80 (quatro reais e oitenta centavos) por Nova Cota,
valor este correspondente ao quociente entre (i) o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacdo; (b)
comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no
ambito da Oferta; (d) taxa de fiscalizacdo da CVM e
taxa de registro da Oferta na ANBIMA; (e) custos

11
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com a publicacdo do prospecto, da lamina, de

anlncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o

caso; (f) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) 0

Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”). Caso, ap6s 0 pagamento de todas as
despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado
que os custos presentes no calculo da Taxa de
Distribuigdo Primaria foram calculados com base no
Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de
Distribuigdo Priméria serd integralmente revertido ao
Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas
da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria, inclusive em caso de cancelamento da
Oferta, serdo de responsabilidade do Fundo ou, na
impossibilidade do Fundo fazé-lo por exclusiva
vedacgdo decorrente da regulamentacéo aplicavel em

vigor, do Gestor.

Os recursos liquidos provenientes da 13% Emissao e
da Oferta (ap6s a deducdo das comissdes de
distribuigdo e das despesas da Oferta) serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no Capitulo IV do Regulamento.

A Oferta sera objeto de registro automatico junto a
CVM, conforme previsto no inciso VII, alinea “c”, do
artigo 26 da Resolugdo CVM n° 160, na Instrugdo
CVM n°® 472 e nas demais disposicGes legais e

regulamentares pertinentes.

Os demais termos e condigBes da 132 Emissao e da

Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

Séo Paulo, 06 de junho de 2024.
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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