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DESTAQUES
R$0,070 0,90%) 11,5%2) 119,1%
Por cota Dividend Yield Mensal DY Mensal Anualizado % CDI Gross Up IR
o,
R$0,033 1,93% 17,0% 29.0%
Resultado retido Acima do IFIX Upside para Upsiaepara
v : X patrimonial dos ativos
por cota desde o inicio patrimonial . .
investidos
(1) Para célculo do dividend yied mensal, é considerado o valor da cota no mercado secundario referente ao fechamento do més. (2) Para calculo do dividend yield 12 meses, sdo considerados
rendimentos dos ultimos 12 e o valor de fechamento das cotas de cada més. Trata-se apenas de uma referéncia, cada investidor possui um DY diferente a depender de quanto efetivamente
pagou para adquirir as cotas.
INDICADORES ECONOMICOS
IPCA CDI IGP-M
Més 0,38% 0,89% 0,31%
12 Meses 3,69% 12,32% -3,04%
RESULTADOS

Referente ao més de abril, o fundo distribuiu um total de RS 770,7 mil em
rendimentos. Aos cotistas do DVFF11 foram distribuidos R$ 0,070 por cota, isentos de
Imposto de Renda, resultando em um dividend yield de 0,90% calculado sobre a cota
de mercado. Considerando o gross up do Imposto de Renda, a remuneragao equivale
a119,1% do CDI.

O dividend yield anualizado fechou em 11,5% e na média mensal, 0,91%. Nos ultimos
12 meses, o fundo distribuiu RS 0,896 por cota.

As receitas advindas das alocagdes em fundos imobilidrios representaram 82% do
total. A segunda maior linha de resultados do més ficou com as alocacbes em CRI,
representando 12% da receita.

Ap0ds a distribuicdo dos rendimentos, o fundo manteve RS 0,033 por cota retido para
futuras distribuicdes.

A carteira permaneceu 84% alocada em Flls, 9% em CRI e 7% no caixa.
COMENTARIO SOBRE OS ATIVOS

Neste més, a Opea comunicou um atraso no pagamento da parcela de juros do CRI Toex,

com a utilizagdo do fundo de reserva para seu pagamento. No dia seguinte, no entanto, o

fundo foi recomposto, seguindo o CRI e demais ativos de crédito adimplentes em suas
obrigagoes.

QUANTIDADE DE COTISTAS

1.592 1.592
1.397 1441
1.208

921
679 711 g9 714 738 730 I

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

OBJETIVO DO FUNDO

Auferir rendimentos e ganhos de capital advindos
das aplicagdes em ativos financeiros com lastro
imobilidrio, basicamente Fundos Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, CRI.

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

INiCIO DO FUNDO
Abril/21

PRAZO DE DURAGCAO
Indeterminado

TIPO
Condominio Fechado

CATEGORIA ANBIMA
Gestdo Ativa | Titulos e Valores Mobiliarios

CNPJ
39.863.059/0001-49

CODIGO ISIN
BRDVFFCTFO06

TICKER B3
DVFF11

QUANTIDADE DE COTAS
11.009.500

QUANTIDADE DE COTISTAS
1592

GESTOR
Devant Asset Investimentos Ltda

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Banco Daycoval S.A.

TAXA DE ADMINISTRAGAO
0,15% ao ano

TAXA DE GESTAO
0,65% ao ano

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder 100% do IFIX

TRIBUTACAO

Pessoas Fisicas sdo isentas de IR desde que
detenham até 10% do total das cotas emitidas pelo
fundo e desde que o fundo possua no minimo 50
investidores e que suas cotas sejam negociadas em
Bolsa de Valores ou Balcdo Organizado.

PATRIMONIO LiQUIDO
RS 100.346.963,15

VALOR DE MERCADO
RS 85.764.005,00

COTA PATRIMONIAL
RS 9,11

COTA DE MERCADO
RS 7,79

DATA EX DIVIDENDOS
09/05/2024

DIVULGACAO DE RENDIMENTOS
59 dia atil de cada més

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS
102 dia util de cada més
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RETORNO ACUMULADO DVFF11 X IFIX

Desde seu inicio em abril de 2021, mesmo em um cenario desafiador, o fundo se destaca por sua performance superior
ao benchmark, alcangando 20,83% em contraposi¢ao aos 18,90% do IFIX. Ao longo desse periodo, o fundo entregou
retornos consistentemente acima da média do mercado, consolidando sua posicdo de destaque entre seus pares.

A\ Y N\ N (o) X
PO S (o,b‘?’ <& ‘o,’5° G\"Q g (0,0" “
A % AN %

DA
DVFF11 <= |FIX

DIVIDEND YIELD DVFF11 X DIVIDEND YIELD MEDIO FOFS
O setor de fundo de fundos (FOFs) continua apresentando uma porta
de entrada oportuna aos investidores. No caso do DVFF11, além do
duplo upside que chega a 29,0% em relacdo ao valor patrimonial dos
ativos investidos, seu dividend yield também é superior a média dos

demais FOFs da industria desde seu inicio.

12 desconto:

O primeiro desconto se deve ao fato de que os Flls estdo negociando
no mercado com valores abaixo do patrimonial, ou seja, abaixo do
valor de avaliacdo dos ativos investidos. Sendo assim, é possivel
adquirir as cotas desses fundos por um valor inferior ao que ele vale
sob o ponto de vista patrimonial. No caso do DVFF11, no fechamento

do més o possivel upside chegou a 17,0%.

22 desconto:

O FOF compra as cotas desse fundo descontado, mas também tem as
suas cotas negociadas no mercado com desconto. No fechamento do
més, esse segundo upside foi de 10,3%, ou seja, o upside ao adquirir

as cotas do DVFF11 é duplo e totaliza 29,0%. Veja:

IFIX X DVFF11 (desde o inicio)

20,83%

18,90%

A A A S A
31.33% 33,09%
0,81% 0,76%
Todos os FOFs DVFF11
mar/24 ™ Desde o inicio
cm s 29,0% —----m--o- ;
LT 17,0% Ctn - 103%
| Lo o
oy 1 1
o 10,05
| 9,11
7,79
Cota do DVFF11 Cota Patrimonial do Cota Patrimonial dos
Negociada no Mercado DVFF11 Ativos Investidos
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS — R$

abr/24 mar/24 fev/24 jan/24 dez/23 nov/23 Desde o Inicio

Receitas Totais 808.640 835.217 802.894 836.424 812.205 859.308 33.185.286

Fll 662.019 635.661 657.579 682.080 672.021 709.365 22.642.019

Ganho de Capital - - - - 39.076 50.824 1.311.428

Rendimentos 662.019 635.661 657.579 682.080 632.945 658.542 21.330.591
CRI 96.206 152.530 101.093 108.514 100.828 109.931 8.585.725

Juros 75.287 130.064 73.094 84.447 87.404 85.583 4.871.502
Corregdo Monetaria 20.919 22.466 27.999 24.067 13.424 24.347 3.714.223
Caixa 50.415 47.025 44.222 45.831 39.357 40.012 1.758.043
Outras Receitas - - - - - - 199.499

Despesas Totais (76.476) (73.213) (78.954) (82.142) (145.889) (73.187) (4.510.622)

Total Distribuido 770.665 770.665 770.665 770.665 825.713 825.713 28.313.588
Reserva de Lucros 38.501 8.661 46.726 16.382 159.397 39.592 (361.076)

Distribui¢do/Cota 0,070 0,070 0,070 0,070 0,075 0,075 2,636

COMPOSICAO RESULTADO MENSAL E ACUMULADO - R$

0,075 0,075 0,896
0,070 0,070 0,070 0,070 8 817
—.98%— 0,152
0,011 0,012 0,012 0,011 0,016 0,011
0,060 0,057 0,062 0,060 0,058 0,060 0,728
(0,007) (0,007) (0,007) (0,007) (0,007)
(0,013) (0,106)
12 Meses
nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

Rendimentos FII B Ganho de Capital Juros M Corregdo Monetaria M Outras Receitas Despesas M Reserva

HISTORICO DIVIDEND YIELD
1,07%

0,90

0,94% 0,94% 0,95% 0,93% 0,91% 0,91%
I- ] —I-I _I I I I 1 -IJ-!mﬁ -Iogl%

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

I DY Mercado DVFF11 e= = DY médio DVFF11
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CRI Securitizadora Segmento
Incorporagao
BSI .

S Vertical
True Energia
Opea Silo
Opea Silo

. Incorporagdo
Virgo .

e Vertical

Ourinvest Incorpqragao
Vertical

Habitasec Incorpgragao
Vertical

Habitasec Incorpqragao
Vertical

Subordinacdo

UNICA

UNICA

SR

SUB

SR

SR

UNICA

UNICA

Remunerag¢ao
ao Ano

% PL do| Duration| Carteira
Fundo

Razdo PMT

v v o
A

IPCA+11,15% 2,69% 1,23 52% 87% N/A N/
IPCA+9,00% 1,52% 4,30 N/A N/A N/A  N/A
IPCA+13,00% 1,06% 3,54 N/A 95% N/A  N/A
IPCA+9,00% 1,07% 1,81 N/A 95% N/A  N/A
IPCA+9,00% 0,90% 0,41 100% 100%  N/A  N/A
IPCA+6,50% 0,85% 4,20 N/A N/A N/A  N/A
IPCA+12,00% 0,69% 0,89 84% 100%  N/A  N/A
IPCA+12,00% 0,35% 0,89 89% 100%  N/A  N/A

Razdo Saldo
Devedor

| Avual [Limite
N/A  N/A 99%
N/A N/A N/A
N/A  N/A N/A
N/A  N/A N/A
N/A  N/A 70%
N/A  N/A 78%
100% 120% 120%
100% 120% 147%

TAXA MEDIA PONDERADA IPCA +10,2%

CARTEIRA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

L___Fil___ | Gestora__| _Segmento | %PL__

DPRO11
AURB11
KNCR11
KNUQ11
JSRE11
KNIP11
HGLG11
HGRU11
CPSH11
LVBI11
HGBS11
RBRL11
FCFL11
VCIR11
HSLG11
KIvo11
VILG11
TRXF11
XPML11
BRCR11
BRCO11
HGRE11
KNSC11
GARE11
VISC11
RVBI11
BPML11
PVBI11

Outros

DEVANT
ALIANZA
KINEA
KINEA
SAFRA
KINEA
CSHG
CSHG
CAPITANIA
VBI
HEDGE
RBR
PASSIVO
VECTIS
HSI
KILIMA
VINCI
TRX
XP
BTG PACTUAL
BRESCO
CSHG
KINEA
GUARDIAN
VINCI
VBI
BTG PACTUAL
VBI

Logistica
Logistica
Recebiveis
Recebiveis
Lajes Comerciais
Recebiveis
Logistica
Corporativo
Shopping
Logistica
Shopping
Logistica
Corporativo
Recebiveis
Logistica
Recebiveis
Logistica
Corporativo
Shopping
Lajes Comerciais
Logistica
Lajes Comerciais
Recebiveis
Logistica
Shopping
FoF
Shopping
Lajes Comerciais

7,1%
4,5%
3,7%
3,1%
3,1%
2,9%
2,5%
2,4%
2,4%
2,4%
2,3%
2,1%
2,1%
1,9%
1,8%
1,7%
1,7%
1,6%
1,6%
1,6%
1,6%
1,5%
1,5%
1,4%
1,4%
1,3%
1,3%
1,1%
20,5%

DPRO11 s 7,1%

AURB11
KNCR11
KNUQ11
JSRE11
KNIP11
HGLG11
HGRU11
CPSH11
LVBI11
HGBS11
RBRL11
FCFL11
VCIR11
HSLG11
KIvOo11
VILG11
TRXF11
XPML11
BRCR11
BRCO11
HGRE11
KNSC11
GARE11
VISC11
RVBI11
BPML11
PVBI11
Outros

—— 4,5%
—— 3,7%
—— 3,1%
—— 3,1%
—— 2,9%
—— 2,5%
—— 2,4%
N 2,4%
. 2,4%
m— 2,3%
_— 2,1%
m 2,1%
. 1,9%
mmm 1,8%
- 1,7%
. 1,7%
. 1,6%
- 1,6%
mmm 1,6%
s 1,6%
. 1,5%
- 15%
. 1,4%
. 14%
. 13%
mm 13%
. 1,1%

I  20,5%
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ALOCACAO POR SEGMENTO

100%

80%

60%

40%

20%

0%

—_— 1%
7%

-\— :

23%

1%

7%
8%

23%

0,
7% e

8%

|

23%

_—— 1%
7%
— 8%

23%

0
% 1%

N— 00

23%

—_— 1%
o

~— 8%

24%

nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24
M Logistica Recebiveis H Lajes Corporativas  Shoppings Corporativo FOF M Hibrido
LIQUIDEZ
abr/24 mar/24 fev/24 jan/24 dez/23
Volume Negociado RS 1,2 milhdes RS 4,9 milhdes RS 2,6 milhdes RS 2,2 milhdes RS 2,9 milhdes
Qtd de Cotas Negociadas 152.095 625.753 327.560 271.867 313.712

Valor de Mercado

Fonte: B3 e Devant Asset.

VOLUME NEGOCIADO X PRECO MERCADO

8,45

RS 85,8 milhdes

8,20

8,20

RS 89,0 milhdes

RS 92,2 milhdes

8,28 8,38
i I —

8,27

RS 92,2 milhdes

7,98

RS 91,2 milhdes

7,79

set/23

nov/23

out/23

P

= Volume Negociado (RS mil)

dez/23

jan/24

fev/24

=== Prec¢o de Fechamento (RS)

mar/24

abr/24
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| GLossArIo

Alienagdo Fiduciaria das Cotas do SPE: as cotas do SPE sdo alienadas fiduciariamente para o CRI e a securitizadora tem a prerrogativa de tomar posse da empresa caso a divida
ndo seja honrada.

Fundo de Reservas: constituido para fazer frente aos pagamentos das obrigacGes garantidas no caso de inadimplemento. Geralmente constituido pelo valor equivalente a no
minimo 2 PMTs. Coberto pelo regime fiduciario, depositado na conta centralizadora do CRI. Sdo investidos em aplicages financeiras permitidas no termo de securitizagdo,
geralmente sdo: titulos publicos; CDBs de bancos AAA; fundos de liquidez compostos por Titulo Publico. A rentabilidade recebida permanece na composigdo do fundo de
reservas. Devera ser mantido no valor definido no termo de securitizacdo e recomposto, caso seja utilizado.

Fundo de Obras: constituido para custear o valor total da obra. O valor é medido conforme relatério de medi¢do da obra. Garantia imposta em CRIs que possuem projetos
imobilidrios com obras ndo finalizadas. Geralmente constituido com o valor equivalente ao remanescente para conclusdo das obras do empreendimento imobilidrio. Os
recursos sdo disponibilizados ao incorporador conforme medigdo de obra e na forma de reembolso.

Conta Centralizadora: composta por créditos imobilidrios; créditos cedidos fiduciariamente; fundo de reservas e outras garantias. Contas em bancos privados de primeira
linha, nas quais ficam depositados os créditos de patriménio separado mediante a instituigdo de regime fiduciario.

Duration: é o prazo médio no qual o detentor de um titulo vai recuperar o investimento feito ao adquirir o papel. Quanto maior a duration, mais tempo o investidor vai levar
para receber de volta o montante investido no ativo.

LTV (Loan to Value): LTV=A/(B+C+D), onde A: Valor do Saldo Devedor considerando a subordinacdo (exemplo: se for uma cota subordinada, considera além do saldo devedor
da cota subordinada, os saldos devedores das cotas superiores (mezanino ou sénior); B: Somatério do fluxo dos contratos elegiveis trazidos a valor presente; C: Somatdria do
fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor presente com um desconto de 30% e D: Estoque da operagdo com um desconto de 30%.

PMT: Abreviagdo do inglés, payment, representa o valor da parcela de um empréstimo (amortizagdo + juros).

Razdo PMT: Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patriménio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI. Quanto maior este percentual,
maior a seguranga da operacgdo.

Razdo Saldo Devedor: Valor presente de todos os recebiveis elegiveis cedidos a operagdo (durante o prazo da operagdo e apds o prazo da operagdo) dividido pelo saldo
devedor liquido do Fundo de Reserva.

Cotas Sénior: Possuem preferéncia no recebimento com relagdo a todas as demais cotas. Em operages em que ha subordinagdo, a cota sénior é que apresentard a menor
remuneragao.

Cota Mezanino: Modalidade intermediaria de risco. Possui prioridade de pagamento em relagdo as cotas de classe subordinada e subordinagdo em relagdo as cotas de classe
sénior.

Cota Subordinada: S3o cotas que devem se subordinar as demais (sénior, mezanino) em relagdo ao recebimento de amortizagdes e juros. Os detentores deste tipo de cota sé
receberdo os rendimentos depois que os cotistas das outras classes receberem a sua parte. Geralmente é a cota com a melhor remuneragdo e que também conta com
percentuais elevados de sobregarantia nas operagdes.

Lastro Pulverizado: S3o contratos que possuem diversos devedores (mutudrios).

Corporativo: Ao contrario do lastro pulverizado, sdo contratos que possuem uma Unica empresa ou grupo como principal devedor.

Cessdo Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: O incorporador é titular de direitos creditdrios decorrentes da comercializagdo de ativos imobilidrios, ou seja, possui uma carteira

de recebiveis a prazo. Por meio de um contrato de cessdo de créditos, a carteira de recebiveis detida essa é cedida fiduciariamente — neste momento ha uma transferéncia da
titularidade do crédito, que deixa de pertencer e ser recebido pelo incorporador, e passa a ser custodiado por um banco de primeira linha e controlado pela securitizadora.

Este conteudo foi preparado pela Devant Asset para fins meramente informativos e ndo deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta
ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira ou

necessidades individuais e particulares do investidor.

A Devant Asset ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. Este documento ndo constitui uma oferta de servico pela Devant Asset, tem carater v
meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatdrio, ndo devendo ser utilizado para quaisquer outros fins.

Recomendamos uma andlise especifica e personalizada antes de sua decisdo sobre quais os produtos e servigos adequados a sua situacdo e objetivos. Adicionalmente, recomendamos consulta a Devant Asset

profissionais especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobilidrios, tributagdo e sucessdo. A Devant Asset ndo se responsabiliza por decisdes do

cliente acerca destes temas nem por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informagdes veiculadas, valores e taxas sdo referentes as datas e condigdes indicadas no material e ndo serdo

atualizadas.

A Devant Asset se reserva o direto de alterar qualquer condigdo, valor e taxas mencionados neste material a qualquer tempo e sem a necessidade de comunicagdo ou notificagdo. A Devant Asset podera

estabelecer, a seu exclusivo critério, requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Os produtos e servigos mencionados estdo sujeitos a disponibilidade e condi¢des Autorrequiacao
estabelecidas pela Devant Asset e serdo prestados conforme autorizagdes legais concedidas as diferentes empresas integrantes do grupo. ANBIMA
O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os riscos previamente
a tomada de decisdo sobre investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagdes contidas neste documento sdo confidenciais e ndo devem ser divulgadas a terceiros sem o prévio e expresso consentimento da Devant Asset.
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