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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO— BRL PROPII
CNPJNn235.652.278/0001-28

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA
Prezado Cotista,

ABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A. DTVM, instituicdo financeiracomsede na Cidade do Rio de Janeiro, Estadodo Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2501, 52andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250- 040, inscrita no Cadastro
Nacional de PessoaJuridica do Ministérioda Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de
acordocom o Ato Declaratérion28.695, de 20de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
(“Administradora”), na qualidade de instituicioadministradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —BRL PROP II,
inscrito no CNPJsobon?235.652.278/0001-28 (“Fundo”), convocou os titulares das cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e
“Cotistas”, respectivamente) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a fim de examinar e votar a
seguintes matérias constante das ordens do dia:

1. " Aprovaral22emissdode cotas do Fundo, no montante total de emissdo de até RS 79.999.976,74 (setenta e
nove milhBes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e quatro centavos),
conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e Anexo (“Novas Cotas” e “122 Emissdo”, respectivamente),
e descritas no Anexo | desta Consulta Formal.

1.1. Caso aprovada a 122 emissdo, no termos do item 1, acima, fica também aprovada, expressa e
especificamente, o potencial conflito deinteresses, naformado art. 34, | da Instru¢cdo CVM 472, para a aquisicdo
pelo Fundo, comosrecursos da Oferta da 122 Emissdo, de 2 (dois) imodveis da Raizz Properties Desenvolvimento
Imobilidrio S/A, sociedade inscritano CNPJ sob o no 43.870.233/0001-58, consultoria imobilidria do Fundo e/ou
subsididrias dela, podendo ser aquisicdo direta dos imoveis e/ou aquisicdo cessdo de direitos aquisitivos dos
referidos imdveis, localizados nas cidades de Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go, a serem locados,
respectivamente, a Treves do Brasil Ltda e Montreal — Montadora de Modveis e Eletrodomésticos Ltda. Os custos
totais para aquisicdo desses imdveis, incluindo ITBI e emolumentos, serd de aproximadamente R$68.500.000
(sessenta e oito milhdes e quinhentos mil reais. Os valores previstos acima sdo aproximados e podem variar.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora prop&e a aprovagdo do itemi da ordem dodia, considerandoas caracteristicas elencadas acima paraa 112
(décima primeira) emissdodo Fundo. Ademais, a Administradorase abster da deliberacdo descrita noitemii, dadoo conflito
de interesse da pauta, noentanto, entende que a aquisicdo de umimovel estd deacordoa politica de investimento presente
no Regulamento do Fundo.

Dada aimportancia dotema colocado em deliberacdo para a Gestdo do Fundo, incentivamos V.Sas. a entrarem contatocom
a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@ btgpactual.com.

Colocamo-nos adisposi¢cdopara quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Sdo Paulo, 7dejunho de2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROPII
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ANEXO | AO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - BRL PROP II
CARACTERISTICAS DA 122 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Rito:a Nova Emissdo seguird o ritode registro automatico de distribui¢do, nos termos do Art. 26, inciso VI, da Resolucdo
CVM n?2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta Publica”, respectivamente);

Publico-Alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolu¢cdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021;

Destinagdo dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Nova Emissdoserdo aplicados pelo Fundo no cumprimento
da politica de investimento descrita no Regulamento, incluindo, mas ndo se restringindo, para a aquisicdo de 2 (dois)
imoveis da Raizz Properties Desenvolvimento ImobiliarioS/A, sociedade inscrita no CNPJ sob 0 no 43.870.233/0001-58,
consultoriaimobilidriado Fundo e/ou subsidiarias dela, podendo ser aquisicdo direta dos imdveis e/ou aquisi¢do cessdode
direitos aquisitivos dosreferidos imoveis, localizados nas cidades de QuatroBarras/PRe Aparecida de Goidnia/Go, a serem
locados, respectivamente, a Treves do Brasil Ltda e Montreal — Montadora de Mdveis e Eletrodomésticos Ltda. Os custos
totais para aquisicdo desses imoveis, incluindo ITBI e emolumentos, serd de aproximadamente R$68.500.000 (sessenta e
oito milhdes e quinhentos mil reais, situacdo esta que configura potencial conflito de interesses, na forma do art. 34, | da
Instrucdao CVM 472.

Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo primaria das novas cotas sera realizada no
Brasil, em regime de melhores esforgos de colocacdo, sob coordenagdoda BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, acima qualificada (“Coordenador Lider”). Acontratagdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses,
umavez quendo serd remunerado pela condugdo de Oferta e, desta forma, tal contratacdondo se caracteriza situagdo de
conflito deinteresses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, bem como ndo resultard em qualquer 6nus aos
atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N25/2014;

Montante da Nova Emissdo: RS 79.999.976,74 (setenta e nove milh8es, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e seis reais e setenta e quatro centavos), podendo o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observada a Captacdo Minima;

Quantidade de Cotas da Nova Emissdo: 463.553 (quatrocentas e sessenta e trés mil, quinhentas e cinquenta e trés) novas
cotas (“Novas Cotas”);

Prego de Emiss3o e Integralizagdo por Cota da Nova Emissdo: RS 172,58 (cento e setenta e dois reais e cinquenta e oito
centavos) (“Preco de Emissdo e Integralizacdo”). O Preco de Emissdo e Integralizacdo foi estabelecido considerando
estimativas derentabilidade alvopara os investimentosdo Fundo, as quais foram livremente discutidas entre os Cotistas,
de 8,3% (oito inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano bruta e 8% (oito por cento) ao ano liquida de despesas,
considerandoas receitas dos empreendimentos ja adquiridos e do projeto a que serdo destinadosos recursos da Oferta da
122 Emissdo. O critérioutilizado pelos Cotistas parafixacdo doPreco de Emissao e Integralizagdo priorizou a rentabilidade
alvo estimadade8,3%a.a.ao ano brutae8%a.a. liquida de despesas, em detrimento do valor patrimonial atual da cota
do Fundo. Os Cotistas declararam-se cientes de que: (1) o Ultimo valor patrimonial das Cotasdivulgado(relativo a data-base
de 30 de abril de 2024, conforme divulgado pelo Administrador em 15 de maio de 2024) corresponde a,
aproximadamente, RS 158,639183 (“Valor Patrimonial”), de forma que o Preco de Emiss3o representa um agio emrelacdo
ao Valor Patrimonial de, aproximadamente, RS 13,94 (treze reais e noventa e quatro centavos) ou 8,79% (oito inteiros e
setenta e nove centésimos porcento); e (Il) que o valor patrimonial das Cotas é mensalmente calculado e divulgado no
portal da CVM (Fundos.Net), no endereco
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCYM?cnpjFundo;

As Novas Cotas serdo integralizadas conforme chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora, com prazo de
5 (cinco) dia util para integralizacdo, apds o recebimento de cada uma das chamadas de capital.

As Novas Cotas que ndo tiverem sido integralizadas até o prazo de até 6 (seis) anos contados da data de subscri¢cdo da
respectiva Nova Cota serdo automaticamente canceladas.
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Distribuicdo Parcial: serd admitidaa distribuicdo parcial da Oferta R$ 2.999.958,14 (dois milh&es, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e quatorze centavos), mediante emissdo de, ao menos, 17.383 (dezessete
mil, trezentas e oitenta e trés) Novas Cotas (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n?
160. Caso ndo seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta serd cancelada, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM n?
160. Caso a Oferta seja cancelada em razdo do ndo atingimento da Captagcdo Minima, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aosinvestidores, acrescidos dosrespectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados proratatemporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta Publica, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do
anuncio de cancelamentoda Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hipdtese de colocagéo parcial da
122 Emissdo, o saldo das Novas Cotas ndo colocados serd cancelado pelo Administrador;

Direito de Preferéncia: Osatuais Cotistas do Fundondo terdo qualquer direito de preferéncia para a subscri¢do de cotas da
122 Emissao.

Periodo de colocagdo: a subscricdoou aquisicdo das Cotas, objeto da 122 Emissdo, deverdoser realizadasno prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de distribui¢do, conforme art. 48 da Resolugcdo CVM 160;

Forma de Integralizagdo: as Cotas serdo integralizadas através de Chamadas de Capital, a um ou mais Cotistas,
proporcional ou ndo as Novas Cotas subscritas, junto da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, nos
termos dos documentos de subscricao;

Taxa de Distribuigcdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria;

Aplicagdo Minima por Investidor: ndo havera aplicacdo minima porinvestidor, exceto pelo Preco de Emissdo, tendo-se em
vista que apenas admite-se a subscricdo de Cotas em nuimero inteiro;

Fungibilidade das cotas: as Novas Cotas ndo terdo classe definida e atribuirdo aos seus titulares direitos previstos no
Regulamento do Fundo, inclusive no que serefere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, sendo que as Novas
Cotas terdo direito ao pagamento de rendimentos do Fundo conforme Regulamento e emigualdade de condigdes com as
demais Cotas ja existentes, recebendo o mesmo valor por Cota das demais Cotas ja existentes, de acordo com a seguinte
dindmica: a medida que o Fundo adquirir cada um dos ativos e/ou realizar as operag8es previstas no documento que
aprovou a emissdo das Novas Cotas, as cotas ja integralizadas até aquele momento serdo convertidas e passardo areceber
os rendimentos no segundo més posterior a aquisicdo (se, por exemplo, o ativo for adquirido em janeiro, as cotas ja
integralizadas até a data da aquisicdo serdo convertidas e passardo a receber os rendimentos em margo), ficando sob a
forma de recibo de subscricdo até a data de conversdo

Outras Disposi¢des: Os demaistermos e condi¢cBes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta. A
Administradorafica autorizada atomar as providéncias necessarias para a realizacdo da Emissdo e da Oferta, incluindo
realizagdo de ato proprio para atualizagcdo do Preco de Emissdo, [Preco de Integralizacdo] e redefinicdo da Taxa de
Distribuicdo Primdria, respeitados os parametros ora aprovados.
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