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Rio de Janeiro, 28 de maio de 2024.

Aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP I
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

ABTGPACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragéo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declarat6rio n° 8.695, de 20 de marco de
2006, neste ato representada naformado seu estatuto social ("Administradora™), na qualidade de
instituicdo administradorado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP I, inscrito
no CNPJ sob 0 n®35.652.278/0001-28 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para
participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, aser realizada de formanao presencial,
por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Aprovar a 122 emisséao de cotas do Fundo, no montante total de emissdo de até R$
79.999.976,74 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta
e seis reais e setenta e quatro centavos), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento
e Anexo (“Novas Cotas” e “122Emissdo”, respectivamente), e descritas no Anexo | destaConsulta
Formal.

1.1. Caso aprovada a 122 emissdo, no termos do item 1, acima, fica também aprovada,
expressa e especificamente, o potencial conflito de interesses, naformado art. 34, | da Instrucéo
CVM 472, para a aquisicédo pelo Fundo, com os recursos da Ofertada 122 Emisséo, de 2 (dois)
imoveis da Raizz Properties Desenvolvimento Imobiliario S/A, sociedade inscrita no CNPJ sob o
no 43.870.233/0001-58, consultoria imobiliaria do Fundo e/ou subsidiarias dela, podendo ser
aquisicdo direta dos imdveis e/ou aquisi¢cdo cessédo de direitos aquisitivos dos referidos imoveis,
localizados nas cidades de Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go, a serem locados,
respectivamente, a Trevés do Brasil Ltdae Montreal — Montadora de Moveis e Eletrodomésticos
Ltda. Os custos totais para aquisicdo desses imoveis, incluindo ITBI e emolumentos, sera de
aproximadamente R$68.500.000 (sessenta e oito milhdes e quinhentos mil reais, assim como a
contratacdo da Administradora e/ou suas partes relacionadas para atuarem como coordenador
lider e/ou instituicfes participantes da 122 Emissao, ao custo estimado relacionado ao pagamento
de comissdes de estruturacdo e/ou de distribuicdo de até R$350.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais). Os valores previstos acima séo aproximados e podemvariar. A relacdo completa dos
custos de distribuicdo da oferta seré divulgada no prospecto definitivo da 122 Emissao.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL
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Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Com as aprovacdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até 12 de junho de
2024.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrdnica,
conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderego de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo:
(a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a
copia de um documento de identificagado, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacao
societaria outorgando poderes de representagao (e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuragéo
ata de eleigao dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo
societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacéo (e.g. ata de eleigéo
dos diretores e/ou e procuragdo com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte  endereco  eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servicos Financeiros”, digitar 35.652.278/0001-28 e entdo clicar em “Pesquisar’, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 5 (cinco) dias do
encerramento desta Consulta Formal.
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Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberado esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as préoximas convocacdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagcam
necessarios, hem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP II
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL
PROP Il

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 28 de maio de 2024

Em resposta a Consulta Formal enviada em 28 de maio de 2024 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP II, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.278/0001-28 (“Fundo”),
manifesto abaixo meu voto sobre:

1. Aprovar a 122 emiss&o de cotas do Fundo, no montante total de emisséo de até R$ 79.999.976,74
(setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setentae seis reais
e setenta e quatro centavos), conforme as caracteristicas constantes do Regulamento e Anexo
(“Novas Cotas” e “122 Emissao”, respectivamente), e descritas no Anexo | desta Consulta Formal.

1.1. Caso aprovada a 122 emisséo, no termos do item 1, acima, fica também aprovada, expressa e
especificamente, o potencial conflito de interesses, na forma do art. 34, | da Instrucdo CVM 472, para a
aquisicdo pelo Fundo, com os recursos da Oferta da 122 Emisséo, de 2 (dois) imoOveis da Raizz
Properties Desenvolvimento Imobiliario S/A, sociedade inscritano CNPJ sob 0 no 43.870.233/0001 58,
consultoria imobiliaria do Fundo e/ou subsidiarias dela, podendo ser aquisi¢cao direta dos iméveis efou
aquisicdo cessdo de direitos aquisitivos dos referidos imdveis, localizados nas cidades de Quatro
Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go, a serem locados, respectivamente, a Treves do Brasil Ltda e
Montreal — Montadora de Moveis e Eletrodomésticos Ltda. Os custos totais para aquisi¢do desses
imoveis, incluindo ITBI e emolumentos, sera de aproximadamente R$68.500.000 (sessenta e oito
milhdes e quinhentos mil reais, assim como a contratacdo da Administradora e/ou suas partes
relacionadas para atuarem como coordenador lider e/ou instituicdes participantes da 122 Emisséo, ao
custo estimado relacionado ao pagamento de comissdes de estruturacédo e/ou de distribuicdo de até
R$350.000,00 (trezentos e cinquentas mil reais). Os valores previstos acima s&o aproximados e podem
variar. A relagao completa dos custos de distribuicao da oferta sera divulgada no prospecto definitivo da
122 Emisséo.

SIM, aprovo a deliberagéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacéo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

,_|_|_|,_|
[ S I E—

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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ANEXO | AO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERACAO DOS COTISTAS DO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PRORP |l

CARACTERISTICAS DA 122 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Rito: aNova Emissdo seguird o rito de registro automatico de distribuicéo, nos termos do Art.
26, inciso VI, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

Publico-Alvo: Investidores qualificados, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021,

Destinacdo dos recursos: 0s recursos liquidos provenientes da Nova Emisséo serdo
aplicados pelo Fundo no cumprimento da politica de investimento descrita no Regulamento,
incluindo, mas nao se restringindo, paraa aquisi¢cao de 2 (dois) iméveis da Raizz Properties
Desenvolvimento Imobiliario S/A, sociedade inscrita no CNPJ sob o no 43.870.233/0001-58,
consultoria imobiliaria do Fundo e/ou subsidiarias dela, podendo ser aquisi¢cdo direta dos
iméveis e/ou aquisicéo cessdo de direitos aquisitivos dos referid os imoveis, localizados nas
cidades de Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go, a serem locados, respectivamente,
a Trevesdo Brasil Ltda e Montreal —Montadorade Moéveis e Eletrodomeésticos Ltda. Os custos
totais para aquisicdo desses imoéveis, incluindo ITBI e emolumentos, sera de
aproximadamente R$68.500.000 (sessentae oito milhdes e quinhentos mil reais, situacéo esta
que configura potencial conflito de interesses, na forma do art. 34, | da Instrucdo CVM 472.

Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicdo primaria das
novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esfor¢cos de colocacado, sob
coordenacéo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada
(“Coordenador Lider”). A contratagdo do Coordenador Lider serd aprovada nesta Consulta
Formal e sua remuneracdo relacionada a estruturacdo e/ou de distribuicdo é de até
R$350.000,00(trezentose cinquentas mil reais), ficando assim aprovado a situacao de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472, bem como nos termos do item
6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N® 5/2014;

Montante da Nova Emissdo: R$ 79.999.976,74 (setenta e nove milhfées, novecentos e
noventae nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setentae quatro centavos), podendo
o montante da Oferta Publica ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observada a Captacéo Minima;

Quantidade de Cotas da Nova Emissédo: 463.553 (quatrocentas e sessenta e trés mil,
guinhentas e cinquenta e trés) novas cotas (“Novas Cotas”);

Preco de Emisséao e Integralizacdo por CotadaNovaEmissao: R$172,58 (cento e setenta
e dois reais e cinquentae oito centavos) (“Preco de Emissdo e Integralizacéo”). O Preco de
Emisséo e Integralizagcao foiestabelecido considerando estimativas de rentabilidade alvo para
os investimentos do Fundo, as quais foram livremente discutidas entre os Cotistas, de 8,3%
(oito inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano bruta e 8% (oito por cento) ao ano liquida
de despesas, considerando as receitas dos empreendimentos ja adquiridos e do projeto aque

btgpactual.com



8)
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serdo destinados os recursos da Oferta da 122 Emissao. O critério utilizado pelos Cotistas
parafixacdo do Preco de Emisséo e Integralizacdo priorizou a rentabilidade alvo estimada de
8,3% a.a. ao ano brutae 8% a.a. liquida de despesas, em detrimento do valor patrimonial
atual da cotado Fundo. Os Cotistas declararam-se cientes de que: () o Gltimo valor patrimonial
das Cotas divulgado (relativo a data-base de 30 de abril de 2024, conforme divulgado pelo
Administrador em 15 de maio de 2024) corresponde a, aproximadamente, R$ 158,639183
(“Valor Patrimonial”), de forma que o Pregco de Emissdo representaum agio em relagéo ao
Valor Patrimonial de, aproximadamente, R$ 13,94 (treze reais e noventa e quatro centavos)
ou 8,79% (oito inteiros e setentae nove centésimos por cento); e (II) que o valor patrimonial
das Cotas € mensalmente calculado e divulgado no portalda CVM (Fundos.Net), no endereco
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo;

As Novas Cotas poderédo ser integralizadas a vista e/ou conforme chamadas de capital a
seremrealizadas pela Administradora, com prazo de 5 (cinco) dia Gtil para integralizacdo, ap6s
o recebimento de cada uma das chamadas de capital, de acordo com as regras a serem
fixadas no prospecto definitivo da operacéo.

As Novas Cotas que nao tiverem sido integralizadas até o prazo de até 6 (seis) anos contados
da data de subscri¢cdo da respectiva Nova Cota serdo automaticamente canceladas.

Distribuicdo Parcial: serd admitida a distribuicdo parcial da Oferta R$ 2.999.958,14 (dois
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e quatorze
centavos), mediante emissao de, ao menos, 17.383 (dezessete mil, trezentas e oitenta e trés)
Novas Cotas (“Captacdo Minima”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160.
Caso néo sejaatingida a Captacao Minima, a Oferta sera cancelada, nos termos do artigo 73
da Resolugédo CVM n° 160. Caso a Oferta seja cancelada em raz&o do ndo atingimento da
Captacdo Minima, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos
dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da data de liquidac&o da OfertaPublica, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se aaliquotafor superior azero, no prazo de até
05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta Publica que sera
divulgado pelo Administrador. Na hipétese de colocacédo parcial da 122 Emisséo, o saldo das
Novas Cotas néo colocados sera cancelado pelo Administrador;

Direito de Preferéncia: Os atuais Cotistas do Fundo ndo terdo qualquer direito de preferéncia
para a subscricao de cotas da 122 Emissao.

10) Periodo decolocacgéo: asubscricdo ou aquisi¢cao das Cotas, objeto da 122 Emisséo, dever&o

ser realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuincio de inicio
de distribuicédo, conforme art. 48 da Resolu¢cdo CVM 160;

11) Forma de Integralizacdo: as Cotas poderdo ser integralizadas a vista e/ou através de

chamadas de capital, a um ou mais Cotistas, proporcional ou ndo as Novas Cotas subscritas,
junto da Administradora na qualidade de escriturador das cotas, ou perante a B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, nos termos fixados no prospecto definitivo da operacgéo;

12) Taxa de Distribui¢cdo Primaria: ndo sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria;
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13) Aplicacdo Minima por Investidor: ndo haveréa aplicagdo minima por investidor, exceto pelo
Preco de Emissao, tendo-se emyvista que apenas admite-se a subscri¢cdo de Cotas em namero
inteiro;

14)Fungibilidade das cotas: as Novas Cotas ndo terdo classe definidae atribuirdo aos seus
titulares direitos previstos no Regulamento do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagcdes, sendo que as Novas Cotas terdo direito ao
pagamento de rendimentos do Fundo conforme Regulamento e em igualdade de condigdes
com as demais Cotas ja existentes, recebendo o mesmo valor por Cota das demais Cotas ja
existentes, de acordo com a seguinte dinadmica: a medida que o Fundo adquirir cada um dos
ativos e/ou realizar as operagdes previstas no documento que aprovou aemissdo das Novas
Cotas, as cotas ja integralizadas até aquele momento serdo convertidas e passaréo a receber
os rendimentos no segundo més posterior a aquisicao (se, por exemplo, o ativo for adquirido
em janeiro, as cotas ja integralizadas até a data da aquisicdo serdo convertidas e passardo a
receber os rendimentos em margo), ficando sob a forma de recibo de subscricdo até a data
de conversao

15) Outras Disposicfes: Os demais termos e condi¢cées da Emisséo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessérias para a realizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo realizagéo de ato préprio
para atualizacdo do Preco de Emissdo, Preco de Integralizacdo e redefinicdo da Taxa de
Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.

btgpactual.com



