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Rio de Janeiro, 27 de maio de 2024

A0S

Senhores Cotistas do HBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.691.520/0001-00
Ticker: EVBI11

Ref.: RERRATIFICACAO - Procedimento de Consulta Formal para Deliberagéo
dos Cotistas — Assembleia Geral Extraordinaria

Na data de 17 de maio de 2024, a Administradora realizou o envio do documento de
Consulta Formal para Deliberacdo de Cotistas — Assembleia Geral Extraordinaria aos
Cotistas, visando a deliberagdo sobre as matérias da Ordem do Dia. Ocorre, que no
referido documento, o prazo limite para manifestacdo dos Cotistas foi informado de
maneira equivocada, sendo que o prazo limite correto para manifestacao sera findado em
03 de junho de 2024, conforme previsto no Regulamento.

Diante do exposto, serve-se da presente para retificar o equivoco informado, bem como
ratificar todos 0s outros termos constantes nareferida Consulta Formal, abaixo transcrita.

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL PARA DELIBERACAO DOS
COTISTAS — ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir
carteiras de titulos e valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de
20 de marco de 2006, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na qualidade de
administrador fiduciario do HBC 11 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 34.691.520/0001-00
(“Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da regulamentacdo
aplicavel, vem, pormeio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas™) para participar
da assembleia geral extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma ndo
presencial, por meio de consulta formal, conforme facultado pelo artigo 60 do
Regulamento, tendo como ordem do dia deliberar sobre:

A) O aumento do capital autorizado do Fundo para a realizagdo de futuras emissdes
para 0 montante de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais);
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B) A alteracdo do regulamento do Fundo para refletir a nova base de calculo da Taxa
de Performance e a nova Remuneracéo da Consultora de Investimento, nos termos do
Anexo A a presente Consulta Formal;

(03] A alteragdo do regulamento do Fundo para refletir os servigos referentes a
contratacdo da consultora de investimento, qual seja, a HBC CONSULTORIA E
GESTAO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o
Paulo, na Alameda dos Nhambiquaras, n® 1.500, conjunto 115, Indiandpolis, CEP 04090-
003, inscrita no CNPJ sob 0 n° 30.949.716/0001-09 (“Consultora de Investimento” ou
“HBC”), observado que quando a Consultora de Investimento obtiver o registro na CVM
como administrador de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”,
nos termos da Resolucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, bem como realizar sua
adesdo ao Codigo Anbima de Gestdo e Administracdo de Recursos de Terceiros, e
obtenha a aprovacao no processo de diligéncia da administradora, e demais codigos de
autorregulacao aplicaveis, sera providenciadaa alteragdo do regulamento do Fundo e a
formalizacdo da assuncéo, pela HBC, da gestdo da carteira do Fundo, nos termos do
Anexo A a Consulta Formal;

D) A alteracdo e consolidacdo do regulamento do Fundo para refletir as deliberactes
ora aprovadas, bem como ajusta-lo as disposi¢fes da Resolucdo CVMn° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, nos termos do Anexo A a presente Consulta
Formal, bem como da decorrente alteracdo da denominagao do Fundo para “HBC 1I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”;

E) O desdobramento da totalidade de cotas j& emitidas pelo Fundo (“Cotas”), na
proporc¢do de 1:10, de forma que, apos realizado o desdobramento, cada Cota existente
passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas (“Novas Cotas Desdobradas”), as
quais serdo da mesma espécie e classe, conferido aos seus titulares 0s mesmos direitos
das Cotas previamente existentes. Desta forma, ap6s o desdobramento, a quantidade total
de Cotas passara a ser de 24.235.290 (vinte e quatro milhGes, duzentas e trinta e cinco mil
e duzentas e noventa) Novas Cotas Desdobradas. Na data de realizacdo da assembleia
geral extraordinaria, serad divulgado fato relevante pela Administradora, informando: (a)
a data a ser considerada para determinacdo do valor de mercado das Cotas para fins do
desdobramento (“Data-Base do Desdobramento™); (b) a data a partir da qual as Cotas
advindas do desdobramento passardo a ser negociadas na formadesdobrada; e (c) a data
a partir da qual as Novas Cotas Desdobradas serdo creditadas nas contas de deposito dos
Cotistas.

F) A aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pela Administradora, pelo gestor do Fundo e/ou pelo Consultor
Imobiliario, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo vigente
aplicavel, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por fundos
de investimento por elas geridos e/ou administrados, até o limite de 75% (setenta e cinco
por cento) do patriménio liquido do Fundo.
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A realizagdo da 10* (décima) emissdo de cotas do Fundo (“Décima Emissdo”), no

montante de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhGes) de cotas do Fundo, em
classe e série unicas (“Novas Cotas”), observado que a quantidade exata de Novas Cotas,
bem como o Preco de Emissdo (conforme adiante definido) e o montante exato da Oferta,
entre outras condicdes, serdo fixados posteriormente, por meio de ato particular da
Administradora (“Ato_da Administradora”). As Novas Cotas serdo distribuidas nos
termos daResolugao CVMn® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada(“ Resolucéo
CVM 160”), bem como da regulamentagao aplicavel (“Oferta”), nos seguintes termos e
condigdes:

(1) Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas
pelo Fundo sera de, inicialmente, até 40.000.000 (trinta milhoes) de Novas Cotas,
observado que a quantidade exata de Novas Cotas, entre outras condig¢des, serdo
fixadas posteriormente, por meio do Ato da Administradora, podendo referida
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

(i)  Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera definido em
Ato da Administradorae calculado a partir da fixagao da quantidade exatade Novas
Cotas e do Preco de Emissdao (“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido
montante ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta;

(i)  Lote Adicional: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicdo de lote adicional para atender a um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, nos termos do artigo 50
da Resolugcdo CVM n° 160.

(iv)  Preco de Emissdo: o preco de emissdo das Novas Cotas sera definido de
acordo com qualquer dos critérios previstos no paragrafo 2° do artigo 33 do
Regulamento, a critério da Gestora, por meio do Ato da Administradora (““Preco de
Emissdo”);

(v) Taxa de Distribuicio Primaria: poderd ser cobrada uma taxa de
distribui¢do primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
adicionalmente ao Preco de Emissao, correspondente aum determinado percentual,
a serdefinido pela Administradorano Ato da Administradora, para fins de cobertura
total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da estruturacao e da distribuigao
das Novas Cotas (“Taxa de Distribui¢cao Primaria”);

(vi)  Pre¢o de Subscri¢io: o prego de subscrigdo sera equivalente ao Preco de
Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria (" Preco de

Subscri¢ao”);
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(vii) Publico-Alve: a Décima Emissdo sera destinada aos investidores
profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Investidores Profissionais”);

(viii) Rito de distribuicdo: a Décima Emissdo sera distribuida sob regime de
melhores esfor¢os de colocagao, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
registro automatico;

(ix) Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas a
quantidade minima de Novas Cotas a ser definida em Ato da Administradora,
observado que a quantidade e o valor exato serdo definidos apds a fixagao do Prego
de Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”), para manuten¢do da Oferta
(“Distribuicao Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito
da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(X)  Colocacao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribui¢do publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagio do
Coordenador Lider, observada a possibilidade de contratagdo de instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios (“Coordenadores”) e
de adesdo de outras institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobiliarios (“Participantes Especiais™), sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, observados os termos da Resolugdo CVM 160 e da regulamentacido
aplicavel e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de
distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(xi)  Procedimento para Subscri¢io e Integralizacio das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (b) negociacdo e
liquidacdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdao (“B3”),
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos a
serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista ¢ em moeda corrente nacional, pelo Pre¢o de Subscrigao,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

(xii)  Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicdvel, observado que os
documentos da Oferta descreverdo sobre o direito das Novas Cotas com relagao aos
proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos
pelo Fundo;

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

Internal Use Only



btqpactusl

(xiii) Periodo de Colocagao: asNovas Cotas deverdoserdistribuidas e subscritas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagao do antincio de inicio da
Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160;

(xiv) Coordenador Lider: sera uma instituicdo integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobiliarios autorizada, definida a critério da
Administradora, sob recomendacao da Gestora, pormeio do Ato da Administradora
(“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider podera contratar Coordenadores para
auxiliar na coordenagdo e na distribui¢do da Oferta, bem como convidar
Participantes Especiais para integrar o consorcio de distribuicdo das Novas Cotas
no ambito da Oferta; e

(xv)  Outras Disposicoes: a Administradora fica autorizada a tomar as
providéncias necessarias para a realizacdo da Décima Emissdo e da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando, a realizacdo de Ato da Administradora para
defini¢ao do Preco de Emissdo e da Taxa de Distribui¢cdo Primaria, respeitados os
parametros ora aprovados.

H) rentncia do exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas na subscricdo e
integralizacé@o das Novas Cotas objeto da Oferta, conforme previsto no Regulamento do
Fundo, no @mbito da Décima Emissao.

Os custos incorridos com o envio desta Consulta Formal aos Cotistas serdo arcados pelo
Fundo.

A Administradora ressalta que os documentos pertinentes a proposta estao disponiveis
para consulta no seguinte enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria .

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou naconta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ressaltamos que, nostermos do Art. 22 da Instrucdo CVM 472, somente podem votar 0s
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
5
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PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

O Administrador informa aos Cotistas que a Consulta Formal serd realizada
exclusivamente por meio de voto eletrénico dos Cotistas ou de seus representantes legais,
pormeio da plataformaeletrénicado BTG, conforme link enviado aos Cotista por correio
eletrbnico, direcionado ao endereco de e-mail cadastrado junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas no Fundo, devendo o voto ser proferido até o dia 03 de junho de 2024.

QUORUM DE APROVACAO

As deliberacoes das matérias do dia indicadas nos itens “(A)”, “(B)”, “(C)”, “(D)”, “’(E)”
e “(F)”, acima serdo aprovadas por maioria dos votos, pelos Cotistas que representam
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos dos
incisos (ii), (xi) e (xiv) do artigo 59, bem como dos artigos 65 e 66 do Regulamento do
Fundo e da regulamentacéo aplicavel.

Os custos incorridos com o envio da Consulta Formal aos Cotistas serdo arcados pelo
Fundo.

As deliberagdes das matérias do dia indicadas nos itens “(G)” e “(H)” acima serdo
aprovadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes, nos termos do inciso (iv)
do artigo 59 do Regulamento do Fundo, bem como do artigo 65 do Regulamento e da
regulamentacdo aplicavel.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site
do Administrador, no seguinte endereco eletronico:
www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de
Investimentos Administrados pelo BTG Pactual Servigos Financeiros”, digitar
28.737.771/0001-85 e entdo clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar em “Atas
de Assembleias e Convocagoes™).

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas
Novas Cotas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal
apenas por e-mail e poderédo enviar manifestacédo de voto eletronicamente, observado o
disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas
convocagdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que atualizem suas
informacdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Novas Cotas.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 5 dias Uteis ap6s o
encerramento da presente.
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Em caso de duvida, favor entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Sendo o que nos cabia para 0 momento, ficamos a disposicdo de V. Sas. para eventuais
esclarecimentos que se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 17 de maio de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do
HBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradorado HBC I1
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Ref.: Resposta & Consulta Formal enviada em 17 de maio de 2024

Em atencdo a Consulta Formal enviada em 17 de maio de 2024, aos Cotistas do HBC 11
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 34.691.520/0001-00
(“Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relagdo as matérias colocadas em deliberagdo,
quais sejam:

(@) A aprovacdo do aumento do capital autorizado do Fundo para a realizacéo de
futuras emissfes para 0 montante de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais);

Voto:
[ 1 SIM;

] NAO;

] Abstenho-me de votar;

] Abstenho-me de votar, por estar em situa¢ao de conflito de interesses,
0s termos da regulamentacdo aplicavel.

S5 M r—r—

(b)  Aaprovacdo da alteragdo do regulamento do Fundo para refletir a nova base de
célculo da Taxade Performance e anova Remuneragdoda Consultora de Investimento;
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Vo

NAO;
Abstenho-me de votar;

Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses,
os termos da regulamentacéo aplicavel.

to:

] SIM;
]

]

]

[
[
[
[
n

(c) A alteracdo do regulamento do Fundo para refletir os servicos referentes a
contratagdo da consultora de investimento, qual seja, a HBC CONSULTORIA E
GESTAO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Alameda dos Nhambiquaras, n® 1.500, conjunto 115, Indiandpolis, CEP
04090-003, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.949.716/0001-09;

Voto:

] SIM;

] NAO;

] Abstenho-me de votar;
]

Abstenho-me de votar, por estar em situacédo de conflito de interesses,
0s termos da regulamentacgéo aplicavel.

[
[
[
[
n

(d)  Aaprovacdo daalteracéo e consolidagéo do regulamento do Fundo para refletir
as deliberacdes ora aprovadas, bem como ajusta-lo as disposicdes da Resolugdo CVM
n°175,de23dedezembrode 2022, bem comodadecorrente alteracdo da denominacéo
do Fundo para “HBC II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

Voto:

] SIM;

] NAO;

] Abstenho-me de votar;
]

Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses,
os termos da regulamentacéo aplicavel.

[
[
[
[
n

(e) A aprovacdo do desdobramento da totalidade de cotas ja emitidas pelo Fundo
(“Cotas”), na propor¢aode 1:10, de forma que, apds realizado o desdobramento, cada
Cota existente passara a ser representadapor 10 (dez) novas cotas, as quais serdo da
mesma espécie e classe, conferido aos seus titulares os mesmos direitos das Cotas
previamente existentes.

Voto:

[ 1T SIM;

[ 1 NAO;

[ ] Abstenho-me de votar;
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[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situagéo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

()] A aprovacao da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pela Administradora e/ou pelo Consultor
Imobiliario, bem como por suas pessoas ligadas, nostermos da regulamentacéovigente
aplicavel, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos
de investimento por elas geridos e/ou administrados, até o limite de 75% (setenta e
cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Voto:

[ 1 SIM;

[ 1 NAO;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situagéo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

() A aprovacdo para a realizacdo da Décima Emissdo no montante de,
inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhGes) de cotas do Fundo, em classe e série
Unicas, observado que a quantidade exata de novas cotas da Décima Emissdo, bem
como o Preco de Emissdo e 0 montante exato da Oferta, entre outras condicdes, serdo
fixados posteriormente, por meio de ato particular da Administradora (“Ato da
Administradora”). As novas cotas da Décima Emissdo serdo distribuidas nos termos da
Resolucdo CVM 160, bem como daregulamentagéo aplicavel, nos termos e condigBes
constantes na ordem do dia.

Voto:
[ 1 SIM, voto a favor da potencial realizacdo da Décima Emissao;

] NAO, voto contra a realizagio da referida Décima Emissio;

] Abstenho-me de votar;

] Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses,
0s termos da regulamentagédo aplicavel.

S5 —r—r—

)] A aprovacao renlncia do exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas na
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, conforme previsto no
Regulamento do Fundo, no &mbito da Décima Emisséo.

Voto:
[ 1 SIM, voto a favor da potencial realizacdo da Décima Emissao;

] NAO, voto contra a realizacio da referida Décima Emisséo;

] Abstenho-me de votar;

] Abstenho-me de votar, por estar em situacao de conflito de interesses,
0s termos da regulamentacdo aplicavel.

S5 M re—r—
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de 2024.

Assinatura:
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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