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Cota Fechamento Valor de Mercado Nidmero de Liquidez Média Rendimento/Cota

no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
101,95 349.790.960 16.937 1.239.642 RS 1,00
Valor . .

Cota P ial d Qtd. d . Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)' atrimonial do - de cotas 27/10/21 - (Inicio)> Més / Anualizado
Fundo (RS$)
98,21 336.950.561 3.431.005 36,74% 0,98%/11,77%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobiliarios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), agcGes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta inicial do fundo representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Prezado Investidor,

Em abril de 2024, a economia dos Estados Unidos demonstrou resiliéncia
frente a politica monetaria adotada pelo Federal Reserve (FED). Esta
resisténcia ficou evidente nos dados de atividade econémica, especial-
mente no consumo das familias, que se manteve elevado, e no mercado
de trabalho aquecido. No entanto, os dados de inflagdo indicaram pioras
significativas ao longo do ano, sugerindo que a politica monetaria en-
frenta desafios para conter o risco inflacionario. Diante deste cenario, o
mercado precificou o risco de taxas de juros mais altas por um periodo
prolongado, elevando os prémios dos titulos publicos americanos, valori-
zando o ddlar e desvalorizando os ativos de renda variavel, com o indice
S&P500 caindo mais de 4% em abril.

No Brasil, além dos impactos diretos da elevagdo dos prémios dos titulos
soberanos dos EUA, observamos uma deterioracdo das expectativas em
relagdo as questdes fiscais e inflaciondrias. As projecbes de inflagdo es-
tdo acima da meta no horizonte relevante de politica monetdria brasilei-
ra. Em resposta, o Banco Central do Brasil abandonou o guidance de
corte de 50 pontos-base na taxa Selic na reunido de maio. A curva de
juros apresentou aumentos significativos em seus prémios em todos os
vencimentos, e o indice Bovespa registrou uma queda de 1,29%.

O indice IFIX apresentou uma desvaloriza¢do de 0,77% em abril. Entre os
fundos imobilidrios, os segmentos de tijolo, que sdo mais sensiveis a
abertura dos prémios das NTN-Bs (juros reais), foram os mais afetados.
Os segmentos de lajes corporativas e logistico recuaram mais de 2% no
més, seguidos pelos fundos de fundos (-1,45%) e shopping centers (-
1,11%).

Em abril, a equipe de gestdo iniciou a alocagdo dos recursos captados
durante o periodo de preferéncia da terceira emissdo de cotas do fundo.
Destague para as posi¢des em FllIs de lajes corporativas e Flls logisticos
gue, em nossa visdo, apresentaram desvalorizag6es excessivas ao lon-
go do més apesar das constantes melhoras operacionais de seus imé-
veis. Do lado das vendas, realizamos ganho de capital com Flls do seg-
mento de recebiveis imobilidrios que recuperaram os seus descontos
apds aumento das distribuicdes de rendimentos atrelados a inflacdo.
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Nome: JS Ativos Financeiros
Fll

Cdédigo de Negociagao
(ticker): JSAF11

Administrador: Banco J.
Safra S.A.

Gestor: Safra Asset

Formador de Mercado: XP

Investimentos S.A.

Ambiente de Negociagdo:
(B3]

CNPJ: 42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo: Indeterminado
Cotas emitidas: 1.573.047

Taxa Administragao: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: IPCA + IMA-B
Data anuncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Comentarios do Gestor

Alocacdo por Segmento no Més (em RS Milhdes)

Outros —lh,45
Shopping -1,8 IR
FIl CRI 160 | 6]
FoF 40 8 |
Logistico 25 |
Laje Corporativa 6| 460 |

m\Vendas mCompras

De maneira consolidada, a equipe de gestdo do fundo efetivou uma movimentacdo total de 120 milhées de

reais no més.

Em 2024, o JSAF11 ja apresenta um retorno consolidado (valorizagcdo das cotas + rendimentos distribuidos)
de 4,58% equivalente a 150,6% do CDI liquido de imposto de renda.

Anunciamos no més a distribuicio de rendimentos de RS 1,00 por cota para os detentores do JSAF11, pagos

no décimo dia util do més subsequente. Esse rendimento corresponde a um yield mensal de 0,98% ou apro-

ximadamente 11,77% anualizado, isento de imposto de renda, com base no valor de fechamento da cota no

mercado secunddrio (R$101,95). Adicionalmente, foi anunciada a distribuicdo de rendimentos proporcionais
aos investimentos realizados no més para os detentores dos recibos de subscricdo do direito de preferéncia,
no valor de R$0,45 por recibo.

Por fim, no dia 15/05/2024 foi publicado o Antncio de Encerramento da terceira emissdo de novas cotas do

JSAF11, perfazendo o montante total de RS 424.181.163,84 sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

Com a conclusdo desta emissdo, o patrimonio liquido do JSAF11 supera os 760 milhdes de reais e o coloca

entre os cinco maiores Flls com mais de 2/3 da carteira alocada em cotas de fundos imobilirios.

Por fim, convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os relatérios mensais e outras
informacg0es relevantes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSAF esta a disposi¢ao através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.


https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
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Resultado (RS) Abril 1° Semestre Acumulado Ano
Receita Fl 2.662.168 g 8.615.000 g 8.615.000
Receita CRI 0 0 0
Receitas A¢des 34.926 34926 34926
Receitas Outros Ativos Financeiros 262.687 1.806.136 1.806.136
Total Ganho de Capital 1.447.976 5.521.858 5.521.858
Total Receitas 4.407.757 15.977.919 15.977.919
Despesas Administrativas -304.476 -1.127.575 -1.127.575
Despesas Operacionais -142.893 -619.103 -619.103
Total de Despesas -447.369 -1.746.678 -1.746.678
Resultado 3.960.388 14.231.241 14.231.241
Rendimento Distribuido 3.962.221 14.255.236 4 14.255.236
Resultado por Cota’ 1,00 d 3,99 3,99
Rendimento por Cota? 1,00 ’ 4,00 4,00
Proporgao Distribuigao 100,0% 100,2% 100,2%
griass:rlitbaudi(;i;:umulado para 0,48 0,48 0,48

Ja considera o nimero de cotas subscritas durante o direito de preferéncia prévio a 22 Emissdo de novas cotas do JSAF11.
2Também foi distribuido aos detentores dos recibos de subscri¢io do direito de preferéncia um rendimento de R$0,45 por recibo.

Composi¢io do Rendimento (RS)
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0,93 0,93 0,93 0,93

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

B Despesas N Receitas Rendimento Ganho de Capital Resultado Acumulado ~— Resultado Distribuido

Histérico de Rendimento (RS)

1,29 1,12
0,93 0.93 093404 093100 100097 1,00004 100 1,00 " 1,000,95 1,001,00  1,001,00 1,001,00

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

B Rendimento por Cota M Resultado por Cota
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Composicao da Rentabilidade Consolidada
RS/Cota

100,00 4,29

Preco de Custo da Patrimdénio Variagdo do
Emissdo Oferta Inicial Patriménio

95,71 0,22

Safra | s

15,93

Rendimentos
Distribuidos*

0,48

130,88

+36,74%

Rendimentos Patrimonio Atual
Acumulados + Rendimentos

*sobre o total de cotas emitidas pelo fundo na data do relatdrio; considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.

Retorno Total vs. Benchmarks

abr/24
Dividend Yield (%) 0,98%
CDI Liquido (15% IR) 0,75%
Valor Patrimonial + Rendimento? -1,36%
IPCA + Yield IMA-B' 0,63%
IFIX -0,77%
Valor de Mercado + Rendimento 0,07%

Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
"Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatério.

2Desconsiderando os custos da oferta e reinvestindo os rendimentos.

Liquidez?

abr/24
Volume Negociado (R$) 27.272.126
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 1.239.642
Giro 8,09%

20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.

30483

E | quidez Mensal

26.316

4720 f------{5.016 |- {3431} 23294 18974

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

2024
3,92%
3,04%
1,68%
3,84%
2,12%
4,58%

2024
115.127.474
1.387.078
34,17%

dez/23 jan/24

N2 de Cotistas

Desde o inicio do Fundo
28,40%
28,32%
36,74%
33,30%
26,15%
38,33%

Desde o inicio do Fundo
374.802.614
615.439
111,23%

mar/24 abr/24
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Composi¢do da Carteira

% dos ativos alocados por Categoria

H Cotas de Fll Caixa* M Acdes Empresas Listadas

*LFT, LCI, CRI-Béntures de curto prazo.

Exposicao do PL por Categoria

% patrimodnio liquido por Categoria

Por Estratégia

% dos ativos alocado nas estratégias

m Renda

= Ganho de Capital

Ganho de Capital +
Renda

Por Tipo de Alocagao

% dos ativos por tipo de alocagdo

= Mercado Secundario

m Ofertas Primarias

Exposicdo por Categoria em % do PL

CRlI | 0%

W Exposigdo Atual

0% 10% 20% 30% 40%

70% 80% 90% 100%



Relatério Gerencial | Abril 2024

Participagao por Ativo

% patrimodnio liquido alocado por Ativo
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Participagao por Segmento
% patriménio liquido alocado por Segmento

Residencial/Desen

Renda Urbana Volvimento
3% 3%
Shopping
Centers
13% Recebiveis
imobiliarios
28%
Logistico 4
13% 3
Ativos
Fundos Lajes
4% Corporativas/Pro

perties
32%

Participagao por Segmento em Cada Categoria

% patrimodnio liquido alocado por Segmento

Flls: #39 Ativos
Logistico 16%
Fundo de Fundos I 5%

Lajes
39%

Corporativas/Properties

Recebiveis Imobilidrios - 35%

Agoes: #3 Ativos

Residencial/Desenvolvimento 33%

shopping Centers [ NNRRMEN -

Lajes Corporativas/Properties 11%
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Safra

Asset

ri.imobiliario@safra.com.br

Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755
Regulamento Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros Fll
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteragdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informagdes constantes deste Relatdrio. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer projegGes futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informacgdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informag&es e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.


https://www.safra.com.br/data/files/11/60/AA/12/A7A5B7106BA74397E03EF9C2/Regulamento.pdf
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm

