S3o Paulo, 23 de maio de 2024

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL DO
PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n211.281.322/0001-72 (“Fundo”)
Cddigo negociagdo B3: PRSV11

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim
Bibi, na cidade e Estado de S3o Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) e a HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01, na
qualidade de gestora (“Gestora”) do PRESIDENTE VARGAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob o n? 11.281.322/0001-72 (“Fundo”), vém apresentar a V.Sa., enquanto titular de cotas do Fundo
(“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora e da Gestora”), a ser apreciada na Assembleia Geral

Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacGes serdo tomadas de forma ndo presencial, por meio de consulta
formal, a ser encerrada no dia 7 de junho de 2024 (“Consulta Formal”), com, caso aprovada, autorizagdo para a
Administradora a pratica de todos os atos necessarios a efetivagdo da 22 Emissdo e a realizacdo de oferta publica

de distribui¢do das Cotas no Brasil, sob a coordenagdo da Administradora (“Coordenador Lider”), em regime de

melhores esfor¢cos de colocacdo e submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da

Resolugdo CVM 160 (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente), de acordo com os seguintes principais

termos e condigdes:

a. Caracteristicas e Publico-Alvo: As Cotas da 22 Emissdo assegurarao aos seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes. A Oferta sera destinada a investidores profissionais, nos termos inciso | do artigo 27 da
Resolug¢do CVM 160, e de acordo com os critérios mencionados abaixo;

b. Preco por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissdo, sera equivalente a (i) RS 174,19
(cento e setenta e quatro reais e dezenove centavos), correspondente ao seu valor patrimonial apurado em 30 de
abril de 2024; ou (ii) RS 66,07 (sessenta e seis reais e sete centavos), equivalente ao valor médio de negociacdo
das cotas no mercado secundario da B3 nos 30 pregdes encerrados em 15 de maio de 2024 (de 03/04/2024 a
15/05/2024), observado que tais valores ndo incluem o Custo Unitério de Distribui¢do (conforme abaixo definido)
(“Preco por Cota”), conforme alternativa que venha a ser deliberada pelos Cotistas. Informaces adicionais para
auxiliar a tomada de decisdo dos Cotistas estdo disponiveis na Proposta da Administradora;

c. Custo Unitario de Distribuicdo: Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 22 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
Cotas da 22 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo unitario de estruturacdo e
distribuigdo equivalente a um percentual fixo de 0,50% (meio por cento) sobre o valor unitario da Cota da 22
Emissdo equivalente ao valor de RS 0,87 (oitenta e sete centavos) por Cota ou de RS 0,33 (trinta e trés centavos)
por Cota, conforme o Prego por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima, referente
aos custos de distribuigdo e estruturagao da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdo”);

d. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta serd de RS 3.057.034,50 (trés milhdes, cinquenta e
sete mil, trinta e quatro reais e cinquenta centavos) ou de RS 2.973.150,00 (dois milhdes, novecentos e setenta e
trés mil e cento e cinquenta reais), conforme o Prego por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme
item “b” acima, o qual sera acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida);



e. Quantidade Total de Cotas: A quantidade total de cotas da Oferta sera de 17.550 (dezessete mil,
quinhentas e cinquenta) ou de 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas da 22 Emissdo, conforme o Prego por Cota que
venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima, podendo ser diminuida em virtude da Distribui¢do
Parcial (conforme abaixo definida);

f. Montante Minimo: O montante minimo da Oferta sera o equivalente a 1.000 (mil) Cotas, considerando o
Preco por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima (“Montante Minimo da
Oferta”);

g. Distribui¢do Parcial: Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da
Oferta, nos termos dos artigos 73 e 75 da Resolugdo CVM 160. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta n3o seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), de forma que,
caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, mediante sugestdo do Coordenador Lider e em comum acordo com a Administradora
e a Gestora, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (conforme abaixo definido). Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos respectivos Cotistas ou
investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidagdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados do
cancelamento da Oferta. Considerando que a Oferta é destinada a investidores profissionais, a Distribui¢ao Parcial
ndo esta sujeita a hipdtese de condi¢des de adesdo, nos termos do art. 75 da Resolugdo CVM 160;

h. Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia,
com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10
(dez) dias uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do anuncio de inicio que comunicar
o inicio da 22 Emissdo (“Anuncio de Inicio” e “Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do
dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 32 (terceiro) dia util
contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscri¢cdo: na proporcdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator
de proporgdo para subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “i” abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, por meio do
escriturador, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 82 (oitavo) dia util
subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais do escriturador;

i. Fator de Proporg¢ao para Subscricao das Cotas da 22 Emissdo: O fator de proporgao para subscrigdo de
Cotas da 22 Emissdao durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 9,00% ou a
23,07692308%, conforme o Prego por Cota que venha a ser deliberado pelos Cotistas conforme item “b” acima a
ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulga¢do do Anuncio
de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo);

j- Forma de Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas da 22 Emissdo: As Cotas serdo subscritas no ambito da
Oferta mediante a celebragdo, pelo investidor, do termo de aceitagdo da oferta. As cotas deverdo ser
integralizadas em moeda corrente nacional, mediante chamadas de capital a serem realizadas pela
Administradora na medida em que seja identificada a necessidade dos recursos pelo Fundo, nos termos abaixo e
do compromisso de investimento celebrado pelo investidor:

I. A Administradora comunicard os cotistas sobre a necessidade de recursos, solicitando o aporte de
recursos no Fundo mediante a integralizagado parcial ou total das cotas subscritas por cada um dos cotistas
nos termos dos respectivos compromissos de investimento. Ao receberem uma chamada de capital, os
cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 30 (trinta)
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dias contados do recebimento da chamada de capital;

Il. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, (i) por meio dos sistemas, administrados e
operacionalizados pela B3; ou (ii) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis
diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN;

IIl. Os procedimentos acima serdo repetidos para cada chamada de capital até que 100% (cem por cento)
das Cotas subscritas pelos cotistas tenham sido integralizadas;

IV. Os cotistas, ao subscreverem cotas e assinarem os respectivos compromissos de investimento
comprometer-se-do0 a cumprir com o disposto nos respectivos compromissos de investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hipdtese de nao
cumprimento de suas obrigagdes nos termos do Suplemento, do Regulamento e dos respectivos
compromissos de investimento; e

V. Os valores inadimplidos serdo corrigidos pelo IPCA desde a data de inadimplemento até a data de
quitacdo, acrescidos de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més incidentes desde a data de
inadimplemento até a data de quitacdo e de multa flat de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido.
O cotista inadimplente, além de ser responsavel por quaisquer perdas e danos que venha a causar ao
Fundo, nos termos do inciso IV acima, terd seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em
Assembleias Gerais e pagamento de amortizagdo de cotas em igualdade de condigSes com os demais
cotistas titulares de cotas, nos termos do Regulamento) até que tenham quitados os valores inadimplidos
ou até a data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o cotista inadimplente venha a cumprir
com suas obrigacGes apds a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal cotista inadimplente
passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de
amortizagdo de suas cotas e aos seus direitos politicos, conforme previsto neste Regulamento.

k. Conversao das Cotas: O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou o investidor que subscrever Cotas
da 22 Emissdo, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas da 22 Emissdo
correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida. Tal recibo se converterd em Cota da 22
Emissdo no 32 (terceiro) dia util do més seguinte ao de, cumulativamente, disponibilizado (a) o Anuncio de
Encerramento da Oferta, (b) o comunicado de distribui¢do de rendimentos relacionados ao Fundo, e (c) obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Cotas da 22 Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 22 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do
més de disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento. Com a conversado do recibo de Cotas da 22 Emissdo em
Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais Cotistas.

Proposta da Administradora e da Gestora

A Hedge possui como politica padrao realizar emissGes dos fundos que administra com valor de cota equivalente
a, no minimo, o valor patrimonial. Desta forma, cotistas que eventualmente ndo venham a exercer o seu direito
de preferéncia ndo serdo diluidos abaixo do valor patrimonial, referéncia de valor de mercado da carteira de
investimentos. Contudo, neste caso, a cota patrimonial do Fundo encerrou o més de abril de 2023 em RS 174,19
(cento e setenta e quatro reais e dezenove centavos), e, dado que a emissdo aqui proposta visa regularizar uma
situacdo de disponibilidade de caixa para manutencdo do edificio e das despesas operacionais do Fundo, e
entendendo que na referéncia do valor patrimonial ndo haverd demanda de investidores para alocar recursos na
emissdo, apresentamos aos Srs. Cotistas as duas possibilidades de valor de cota para deliberacao.

O prego de emissdo indicado com base na cota de mercado levou em consideragdo o valor médio de negociacdo
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das cotas no mercado secundério da B3 nos 30 (trinta) pregdes encerrados em 15 de maio de 2024 (de 03/04/2024

a 15/05/2024), calculada em RS 66,07 (sessenta e seis reais e sete centavos).

Além disso, sera devido pelos investidores da oferta o custo unitario de estruturacgdo e distribuicdo, equivalente a
um percentual fixo de 0,5% (meio por cento) sobre o preco de emissdo, de forma que o valor total a ser
desembolsado pelo investidor serd de RS 175,06 (cento e setenta e cinco reais e seis centavos) por cota, em caso
de aprovacio da cota de emissdo pelo valor patrimonial ou RS 66,40 (sessenta e seis reais e quarenta centavos)
por cota em caso de aprovacgdo da cota de emissdo pelo valor de mercado.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios, convidamos os cotistas a entrarem em
contato via ri@hedgeinvest.com.br informando nome, e-mail e telefone, que prontamente retornaremos o

contato.

A Administradora ressalta que a convocacdo desta Consulta Formal ocorrera unicamente por disponibilizacdo
eletronica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta
forma, esta Proposta, assim como os documentos da Consulta Formal, foram disponibilizados apenas no sistema

FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e

no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/PRSV/).

S&o Paulo, 23 de maio de 2024.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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