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Historico de aquisicoes e criacao de valor S5
Aquisicoes

> Mais Shopping Mercado de
5 P itais:

2007 >hopping Light 2016 . 2023

2008 > Prado Boulevard 2018 2024

o > Top Center °® R$650m a IPCA + 5,89% °

%

Estabelecimento Aquisicao Consolidagao do Gazit Malls
da Gazit no Brasil - - e emissao da primeira
> Internacional Shopping g _c
oferta secundaria na B3

Inauguracao do 5

Primeira Oferta Plblica captando

> Morumbi Town R$301 milhdes.




Vantagens do GZIT11 lé/IS/EIEJE\GEMENT

(L@j Localizac&o priveligiada >

Shoppings majoritariamente posicionados na maior metropole da América Latina e em
bairros com dindmica demografica e de renda fortemente favoraveis.

C.—I—; Controle acionario dos shoppings )

O Fundo detém participacdo majoritaria nos seus ativos, o que possibilita que
agregar valor em cada ativo

< Gestao ativa )

Atuacao agil em questoes estratégicas relacionadas a operacao dos empreendimentos
e a gestao de seus lojistas

(% Patrimonio liquido de R$2bi )

O portfolio do Fundo engloba cinco shopping centers situados no estado de Sao Paulo com mais de 140
mil m2 de area locavel prépria.
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Comentario

1° trimestre de 2024

Cenario macroecondmico

Globalmente, as Ultimas semanas foram marcadas pela aversao ao risco com discussoes sobre a velocidade do desaquecimento da inflacdo nas economias
desenvolvidas e com os Estados Unidos mantendo sua taxa basica de juros inalterada. A inflacao nos Estados Unidos (CPI) apresentou pressoes maiores do que o
esperado, especialmente em um contexto de mercado de trabalho ainda aquecido. Se no inicio de 2024 era previsto de trés cortes de juros, totalizando 75bps
ainda neste ano, contudo, a falta de sinais positivos, levou o mercado a ser mais cauteloso, precificando em 50bps de cortes, com inicio previsto para setembro,
ou até abandonar a expectativa de corte pelo Fed em 2024. Esse cenario levou a uma manutencao de juros elevados nos mercados desenvolvidos e uma
valorizacao do délar frente as principais moedas globais.

Como reflexo, o mercado brasileiro vem enfrentando a volatilidade vinda do mercado externo, acrescida da volatilidade interna. No cenario local, no ponto
fiscal, o governo revisou a meta fiscal adiando a obrigacao de alcancar um superavit primario de 1% do PIB de 2026 para 2028. Adicionalmente, a assisténcia
necessaria para lidar com a tragédia no Rio Grande do Sul aumentou as incertezas fiscais. No cenario macroeconémico, o Banco Central decidiu, nao de forma
unanime, a reducao de 25bps na taxa de juros para 10,5%a.a., ao contrario do que vinha acontecendo de reducao de 50bps desde Agosto 2023. Esses eventos
contribuiram para um aumento significativo nos prémios de risco dos ativos brasileiros, especialmente na curva de juros. A taxa Selic terminal para o final de
2024 é entre 10,00% e 10,25%.

Como reflexo da volatilidade recente, a alta das curvas de juros, e a saida de recurso de investidor estrangeiro pelas questdes politicas e fiscais, o cambio
desvalorizou com o dolar subindo 3,7% em abril e 7,0% no ano, fechando com R$5,19 em abril. O Ibovespa, por outro lado, apresentou trajetoria oposta as Bolsas
globais e encerrou abril com desempenho negativo de 1,70%, acumulando perda de -6,2%. O IFIX sofreu leve queda de 0,8% no més de abril, interrompendo a
sequéncia de cinco meses consecutivos de alta. No periodo acumulado do ano, o indice apresentou um aumento de 2,1%, impulsionado principalmente pelo
otimismo inicial do mercado em relacao as perspectivas de corte de juros. Isso se deve a histdrica correlacao negativa entre a precificacao dos fundos
imobiliarios e a taxa basica de juros. Assim, quando os juros estao em declinio, € comum observar uma valorizacao nas cotas dos Flls.
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Comentario

1° trimestre de 2024

Setor de Shopping

Tradicionalmente, o primeiro trimestre do ano é mais desafiador para o setor de shoppings, uma vez que é o periodo marcado pelo pagamento de diversas contas
que sobrecarregam o planejamento financeiro familiar, como IPTU, IPVA, material e matricula escolar e outros, além de ser marcado por falta de datas
comemorativas e reajuste nos precos. Dessa forma € um periodo que o estimulo ao consumo no varejo é mais baixo. No entanto, o setor vem apresentando
melhora nos indicadores em relacao a 2023.

GZIT11

Na nossa carteira, no primeiro trimestre de 2024, as vendas totais apresentaram desempenho positivo de 9,3% em relacao ao primeiro trimestre de 2023
(R$539,9M vs R$494,2M), assim como o indice de SSS apresentou um incremento de 7,9% no mesmo periodo. Esse desempenho pode ser atribuido, em grande
parte, ao fato de a Pascoa ter ocorrido entre os dias 25 e 31 de marco deste ano, enquanto em 2023 aconteceu entre 3 e 9 de abril.

Os niveis de desconto e inadimpléncia liquida permanecem em patamares saudaveis, de 1,1% e 2,6%, respectivamente, mesmo em um periodo que tende a ter
indicadores mais elevados devido ao aluguel maior referente a dezembro (No 1T23, esses valores foram 3,0% e 4,4%, respectivamente).

Por fim, o NOI do trimestre apresentou resultado 10,6% superior ao mesmo trimestre de 2023, atingindo R$36,8M, com ocupacdo média total no periodo de
96,8%.
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Cotas Classe A com retorno prioritario nos dois primeiros anos

GZIT11: Estrutura das Cotas

Novos investidores adquiram a cota Classe A

1
1
< GZIT11 ) :< Investidores |
® | o
1
1
|
) 4 I v
1
1
|
1

< Classe B >
[ )

Unificacdo das cotas do Fundo apés dois anos =

< G City > < Investidores ) o
1 ]

\ 4

Cotas
(Classe A + Classe B)
°

Cotas classe A

51% | | 49% l
! < Gazit Malls ) ! < Gazit Malls )
Classe A: Classe B: Unificacao das Classes:
Remuneracéao prioritaria nos Remunera o que exceder a .A.pés~dois anos, ocorrera uma
dois primeiros anos distribuicdo minima da Classe A unificacao das duas classes de cotas
. o e o Fundo passara a remunerar as
NEHTEREE 1 (B2 SR e 7 cotas de forma igualitaria
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Desempenho do GZIT11 - A N GEMENT
57 Patriménio liquido o3 Valor de mercado ) Dividendos'
(R$95,72/cota) (R$65,52/cota) (DY 13,4% anualizado)

o] Namero de investidores 9] Liquidez diaria?

média mensal

(1) Acumulado do primeiro trimester de 2024. Para o calculo do dividendo anualizado usou-se a média de fechamento da cota de Janeiro, fevereiro e mar¢o com a distrbuicao acumulada do periodo.
(2) Média do primeiro trimester de 2024.




Indicadores Operacionais 1T 2024 A AN AGEMENT
(% Taxa de ocupagéo) (ﬁéﬁ Fluxos (acumulado trimestreD zgr:i)if;ggod:]veeg;l;l;:ﬂ?onas prinCipaiS areas

143 m?2 de ABL propria

96,8% ocupacio media trimestral

9,0m de pessoas

1,2m de veiculos

(ﬁ Vendas totais ) <@§ Desconto/Faturamenta

R$539,9m 1,1%
(vs R$494,2m 1T 2023) (vs 3,0% 1T 2023)
+9,3% QoQ
(@cﬂ] NOI ) (df@ Inadimpléncia liquida)
R$36,8m 2,6%

84,1% de margem

(vs 4,4% 1T 2023)
+10,6% QoQ

Morumbi Town

Prado Boulevard
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Indicadores Operacionais 1T 2024 QQ%&E\GEMENT

Taxa de Ocupacgao Vendas/m?2 (RS$/trimestre) NOI/m2 (R$/trimestre)

4.608
95,7% 95,5% 95,2% 96,8% 96,8% 3.779 3.750 3.519
I I I I I i I I I I
1T23 2723 3T23 4T23 1T24 1723 2T23 3T23 4T23 1T24 1723 2723 3T23 4T23 1T24
SSS (Vendas Mesmas Lojas) Desconto/faturamento Inadimpléncia liquida
o 8 4,4%
7,80% ) 7,90% 3,00% 5 70% )
6,60% ,70% 2,40% 2,6%
4,70% 1.70% 0,7% .
1,10% — —
-0,3%
e N
[

-2,8%
1T23 2723 3T23 4723 1T24 1T23 2723 3T23 4723 1T24 1T23 2723 3T23 4723 1T24
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Indicadores Operacionais 1T 2024 € TN~

BRASIL

Internacional Mais Morumbi Shopping Prado
Shopping Shopping Town Boulevard

Vv

ABL propria: 6 1mil m2 > ABL propria: 23mil m? > ABL propria: 31mil m2 > ABL prépria: 19mil m? > ABL propria: 10mil m2

Vv

Participacao Gazit: 80,1%' > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 100% > Participacao Gazit: 98%

Vv

Vendas: R$280m > Vendas: R$§61m > Vendas: R§107m > Vendas: R§66m > Vendas: R$§26m

Vv

Taxa de ocupacao: 99,0% > Taxa de ocupacao: 97,9% > Taxa de ocupacao: 94,3% > Taxa de ocupacao: 93,1% > Taxa de ocupacao: 96,2%
> NOI: R$24m > NOI: R$5m > NOI: R§4m s NOI: R$3m > NOI: R$1m
Margem NOI: 91,9% > Margem NOI: 77,7% > Margem NOI: 64,3% > Margem NOI: 76,7% > Margem NOI: 68,2%

4

Vendas/m? Margem NOI

(1) 19,9% pertence ao XP Malls.
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Resultado do Fundo EGA?AS/%IELGEMENT

Receitas 44.463.517
Receita Operacional 40.289.969
Receita de Dividendos 2.158.631
Receita Financeira 2.014.916

Despesas (19.202.951)
Despesa Operacional (4.697.944)
Despesa Administrativa (11.163.700)
Despesa Financeira (3.341.308)

Resultado do periodo 25.260.565
Valor Distribuido 25.043.155
NUumero de Cotas Disponiveis 10.702.203

Distribuicao/Cota 2,34

Valor patrimonial da cota - média trimestral 95,91

Valor de mercado da cota - média trimestral 69,75

Dividend Yield Mercado % - trimestre 3,4%

Dividend Yield Mercado % - anualizado ! 13,4%

(1) Acumulado do primeiro trimester de 2024. Para o calculo do dividendo anualizado usou-se a média de fechamento da cota de Janeiro, fevereiro e marco com a distrbuicao )
acumulada do periodo. Pagina 14



Alavancagem (CRI)

O Fundo emitiu uma divida de R$650 milhées em 14 de maio de 2021
a uma taxa de IPCA + 5,8926% com 16 anos de prazo sendo os 2
primeiros anos com caréncia (2021 e 2022).

Em setembro de 2023, refletindo a estratégia de gestao financeira do
Fundo para reduzir o endividamento antes da Oferta Publica, houve
pré-pagamento de R$120 milhées.

Em marco de 2024, o saldo da divida foi de R$757,6 milhées.

Cronograma de amortiza¢ao do principal

12,5% 13,0%
11,5%

10,0%
9,0%
0,
7,5% 8,0%
6,3%
5,3%
4,0%
0,3% 0,3% 0,5%
— e

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

12,0%
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Sao Paulo - Shopping Light
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Perguntas

Como a Gestao avalia os resultados do GZIT11 no primeiro trimestre de 2024?

Campinas/SP - Prado Boulevard
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Perguntas

Qual a tendéncia do setor para 2024?

Campinas/SP - Prado Boulevard
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Perguntas

Qual a estratégia do fundo? Os ativos tém capacidade de expansao?

Campinas/SP - Prado Boulevard



ri@gazitbrasil.com
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Obrigado

Thank You

gazitasset.com.br

linkedin.com/company/gazit-asset
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